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BEGRTUNDUNSG

zum Bebauungsplan Nr 05 der Gemeinde Bilshausen vom A, 2. 'fq}? fir das

Baugebiet " Vor dem Thore ",

It

S Y e b - e A

l, ALLGEMEINES

1.2.

1.3,

Im Bezirksraumordnungsprogramm 1972 fiir den Regierungsbezirk Hil-
desheim hat die Gemeinde Bilshausen keine besondere Entwicklungs-
aufgabe erhalten. Bilshausen ist den zentralen Orten Gieboldehau-
sen (Grundzentrum), sowie Gottingen und Duderstadt zugeordnet.Die
Samtgemeinde Gieboldehausen hat im Juni 1976 einen kommunalen Ent-
wicklungsplan aufgestellt, aus dem der Flidchennutzungsplanentwurf
entwickelt wurde,

In diesem ist fiir das o.a.Baugebiet der Gemeinde Bilshausen Wohn—
baufldche zum Zwecke der Eigenentwicklung dargestellt und beschlos-
sen worden,

Notwendigkeit der Baulanderschliefung.

Es herrscht in der Gemeinde eine starke Bauplatznachfrage fiir die-
sen Bereich, die hier im Rahmen der Eigeunentwicklung befriedigt
werden kann. Auf Grund vorliegender Bauantrige strebt die Gemeinde
Bilshausen eine Genehmigung des Bebauungsplanes gem., § 8 Abs.2 Satz
3 an.

Begriindung filir die Auswahl des vorgesehenen ErschlieRfungsgebietes.

Das Gebiet ist in den Randlagen bereits bebaut und bietet er-
schlieBungstechnisch gute Voraussetzungen, In Verbindung mit dem
slidlich angrenzenden Baugebiet des Bebauungsplanes Nr.2 " Im Oster-
bachsfelde " bildet es den westlichen Ortsrand.,

2, BODENORDNUNG

Bodenordnende oder sonstige MaRnahmen, flir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet, sind nicht erforderlich.

3. VERSORGUNG / ENTSORGUNG

3.1

. Die Trink- und Ldschwasserversorgung erfolgt durch die Eichsfelder

Energie- und Wasserversorgungsbetriebe GmbH, Duderstadt.

Das Baugebiet wird an das 8rtliche Leitungsnetz angeschlossen.

3,2, Abwasserbeseitigung.

Die Gemeinde Bilshausen gehdrt zum Abwasserverband " Raum Katlen-
burg ". Ein Anschluf an das im Bau befindliche Gruppenklirwerk
bei Katlenburg soll baldmiglichst erfolgen.

Zur Zeit werden die Abwidsser in Erdbecken geklirt.

Das Baugebiet wird an das Ortliche Kanalnetz im Trennsystem ange-
schlossen.



3.3. Oberflichenentwidsserung
Die Regen- und Grundwasser werden durch Regenwasserkanile,
die an das 8rtliche Kanalnetz angeschlossen werden, abge-
leitet.

3.4-

3.5.

[‘.

5.

Energieverscrgung

Die Versorgung der Gemeinde mit Elektrizitdt wird durch die
Elektrizitidts-Aktiengesellschaft Mitteldeutschland (EAM)
sichergestellt., Eine geplante Umformerstation auBerhalb des
Flanbereichs ist auf dem Bebauungsplan nachtriglich darge-
stellt.

Die zentrale Miillbeseitigung wird durch den Landkreis
Géttingen durchgefiihre,

IMMISSIONSSCHUTZ

Das Baugebiet liegt stérungsfrei, Mafinahmen gem. BImSchG

sind

nicht erforderlich.

Der Gemeinde vorausslichtlich entstehende Kosten

5.1 Zusammenfassende Darstellung der kostenverursachenden
Mafnahmen.

5.2 Kostenberechnung im einzelnen:

5.21 Umfang des ErschlieBungsaufwandes (§128 i.V,

mit § 40 BBauG) fiir

5.211

5.212

5.213

5.214

5,215

den Erwerb und die Freilegung der Flichen
fiir die Erschliefungsanlagen

die erstmalige Herstellung der Erschlies-
sungsanlagen, einschl.Einrichtungen fir

ihre Entwidsserung und ihre Beleuchtung

die Ulbernahme von Anlagen als gemeind-
liche ErschlieBungsanlagen

Wert der von der Gemeinde aus ihrem Ver-—
mdgen bereitgestellten FliAchen im Zeit-
punkt der Bereitstellung
Kostenverteilung auf Grund der Satzung
iiber Erschliefungsbeitrdge vom
Gesamtkosten

Zuschiisse

ErschlieBungsbeitrige 907

Gemeindeanteil 107

15,822,

413.280,--

24.876,--

453.978,—-

408,580, -~

DM

DM

DM



5.22 Kosten, die nicht zum Erschlieflungsaufwand
gehren (§ 128 Abs.3 BBauG)

5.221 Kosten fiir Briicken, Tunnels und Unterfihrungen

5.222

5.223

5. 224

5.225

5.23

mit den dazugehdrigen Rampen

Kosten fiir Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von

BundesstraBen sowie von Landes~ und Kreisstras-
sen, soweit die Fahrbahnen dieser Strassen kei-
ne grofere Breite als ihre anschliefienden frei-

en Strecken erfordern
Gesamtkosten

Kanalkosten (§ 127 Abs.4 BBauG

Gesamtkosten

Zuschiisse

Abgaben 1t.Satzung vom 907%
Gemeindeanteil 10%

Kosten der Wasserversorgungsanlagen (§ 127
Abs.4 BBauG) Elt., und Gas
Gesamtkosten

Zuschiisse
Abgaben 1lt,Satzung vom 907
Gemeindeanteil 107

Voraussichtliche Kosten kommunaler FolgemafB-~
nahmen (Verinderung der Gemeinde— und Schul-
verhdltnisse) usw.,

Zusammenstellung der der Gemeinde verbleiben-
den Kosten

aus 5,215
aus 5,221
aus 5,222
aus 5.223
aus 5.224
aus 5,225
Insgesamt

i e ke e

Di

T

M



6. STADTEBAULICHE WERTE

6.1. Das Plangebiet hat eine Gesamtfldche von 2,8250 ha
davon sind (z.B,: landw. Nutzfliche) ~.=
6.2. Das Bruttobaugebiet betrigt demmach 2,8250 ha

6.3, Erschliefiungsflichen
(unterteilt in vorhandene und geplante)

1, Strassen, Wege und Pldtze:

Bezeichnung Querschnitt Linge  Eckabrd. Fliche qm
m m u,.dgl.qm
vorh., 4146 gqm
ausplanimetriert

gepl. 975 qm
5121 qm

2. Parkflidchen 217 gm
3. sonstige Erschliefungsfldchen (Spielplatz) 315 gm
(Griinanlagen) 251 qm

insgesamt 0,5904 ha

(= 20,9 7 des Bruttobaugebietes)

6.4, Das Nettobauland betridgt mithin 2,2346 ha
daven sind bereits bebaut 0,3818 ha
fiir die Bebauung noch zur Verfiligung stehendes
Bauland 1,8528 ha

6.5, Besiedlungsdichte:

Vorhanden sind 1 Einf.-Haus mit 1 WE
7 Mehrf.Hduser mit 14 WE
geplant sind 22 Einf.HHuser mit 22 WE
3 Mehrf.Hiuser mit 6 WE
zusgammens 43 WE
43 WE x 2,9 = 125 Personen
Besiedlungsdichte 56 Personen je ha Nettobauland.



- 5 -

6.6. Bei der geplanten Wohnungsdichte ergeben sich im Bereich der

l-geschossigen Bebauung 2723 qm Geschossflidche
2-geschossigen Bebauung 3488 qm Geschossfliche
lI-geschossigen Beb.,und TU 2237 qm Geschossfléche

8448 qm Geschossfliche

Die nutzbare mittlere Geschossflichenzahl wird deshalb wie
folgt errechnet:

qm Geschossflidche

qm Nettobauland im l-geschossigen Bereich 0,3 GFZ
im 2-geschossigen Bereich 0,6 GFZ
im l-geschoss,Bereich/TU 0,3 GFZ

7. GARAGEN UND EINSTELLPLATZE

Garagen und Einstellplitze miissen auf den Baugrundstiicken (gem.
NBauO je Whg. = | Einstellpl.) hergestellt werden.

8. NACHWEIS DER OFFENTLICHEN PARKPLATZE

Parkpldtze sind in Lingsaufstellung und Senkrechtaufstellung ent-
lang der Erschliefungsstrafen vorgesehen.
Zusammen: 13 P 43 WE : 13 P = 3,3 WE/P

9. SPIELPLATZNACHWEIS ( gem. Nieders.Spielpl.G )

9.1. Spielplédtze fiir Kleinkinder im Alter bis zu 6 Jahren gem.§ 2¢1)
sind bei GebAuden mit mehr als 2 Wohnungen auf Baugrundstiicken
anzulegen. '

9.2. Ein Spielplatz fiir Kinder von 6=12 Jahren ist gem.§ (2) im Be-
bauungsplan festgesetzt worden. Der Platz kann von den Benutzern
in einer geringeren Entfernung als 400 m erreicht werden (siehe
Anlage zur Begrindung).

2,2346 ha Nettobauland
00,8448 ha Geschoffldche (beli mittl.GFZ von 0,38)
0,0169 ha geforderte Spielplatzfliche (2% der GeschoBfliche)
0,0300 ha geforderte Spielplatzfliche (da 2% der GeschoBfliche
die Mindestnutzfliche nicht erfiillen)
0,0300 ha geforderte Spielplatzfliche = 0,0315 ha ausgewiesene
cx=z==ax==== Spielplatzfliche.

\n) Jh
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(Die Begriindung wird dem Bebauungspla
Bilshausen beigefiigt.) Sl T
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