PLANZEICHENERKLARUNG

Allgemeine Wohngebieté
§4 BauNvo

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

[§9 Abs 17if 1 des Bundesbaugesetzes - BBauG-
sowie §3 16 und 17 BauNVvO}

Zahl der Vollgeschosse : :
@ | ~ zwingend : | 3.
0,3" Grundfldchenzahl L EEED
‘ Geschofifidchenzahl

BAUWEISE ,BAUGRENZEN
{§9Abs 1 Z/ff 2 BBauG und §522 und 23 Bau NVO)

o Offene Bauweise

% iammerss melniire % fuasim W

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(49 Abs 1Z:ff 1t BBauG)

StrafBenverkehrsfldche dffentiich

o Offentliche Parkflachen

Straflenbegrenzungstinie,
Begrenzung sonstiger
Verkehrsflachen

sichtdreiégksfiﬁchen |

GRUNFLACHEN
{89 Abs 1 Zi#158BauG)

‘ﬁ‘ 1B Spielplatz, nachrichtlich

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten,oder Abgrenzung
des Mafles der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes

{§16 Abs. 5 BauNVO)

 Grenze des rdaumlichen
“Geltungsbereiches
‘des Bebauungsplones

"~ {§9Abs 7 BBaub]

& o -Sicherﬁeitsdb.stcnd zum Wald

1 «— StraBenbegrenzungslinie
Nicht iiberbaubare Gi
= {berbaubare- Grandsticks fldche

.54 |

Abs. ] BBouG wird hingewiesen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Sichtdreiecksflachen sind von baulicher
Nutzung, Aufschiittungen, sowie Bewuchs
und Einfriedigungen Uber 80 cm uber
Fahrboahnoberkante freizuhaiten.

. Auf den Baugrundsticken sind Bdume und

Stréucher anzupflanzen und zu erhaiten Dabei
muB je 500gm GrundsticksfiGche mindestens
ein standortheimischer Laubbaum angepfianzt

und erhaitenwerden.{§9 Abs.1 Ziff. 25 BBauG)

Gem. § 9Abs. 1 Ziff 25 ist ein Streifen entlang
der ostlichen und sidlichen Grenze mit einer dichten
Bepflanzung mit standortheimischen Bdumen

und Strauchern {80 °/c Laubgehdize, siehe Begriindung)
anzuptlanzen und zu erhalten, Auf $39 b : 43

Gem. $6 Abs.2 der Niedersichsischen Gemeinde -

ordnung in der Fassung vom 18.10.1977 {Nds. 7
GVBL. S.497 ) handelt ordnungswidrig ,wer

vorsdizlich oder fohritdssig den Festsetzungen
2 und 3 dieser Satzung zuwiderhandeit.
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VERVIELFALTIGUNGSVE RMERKE

Kartengrundlage Flurkartienwerk

Erlgubnisvermerk Vervietfditigungseriaubnis fur Architekturburo L. Keller, Hannover
erteilt durch das Katasteramt Gdttingen

Bl

Die Pignunteriage entspricht dem inhalt des Liegenschaftskataster
und weist de stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Strassen Wege Jnd Platze volistandig nach (Stand vormn 1812881
Sie 15t nsichtiich der Darstellung der Grenzen und der baulicher
Anlagen geometnisch enwandfrer Dre Ubertragbarkes! der neu zu
bitdanden Grundstucksgrenzen i dhe Ortlichket st einwandfre:

heschinsser am 1961980 !

23, DEZ. 1980

.der 20, DEZ. 1880
In Yertreiung

Yermessungsoberrad

Der Rat der Stedd/Gemeinde hat die Autstedung
des Hebauungspilares gem 42 Abs 1 BBauG

Der Beschlufl wurde ortsiiblich bekanntge -
macht am 3.7.1980

Sdadi- Gemelndedirekior

Ber Entwurt wurde im Der Rot der Sdedd/ Demende ho! dem Entwurf

Auftrizg der Stadt/ Ge mit Begrundung zugestimmt und semne offent -
mende Jusgeas bertet iche Auslegung gem. § 20 Abs 6 BBauG he -
vorm schlossen am.9.10,1980

Architekturbure t Kelier 3
.den 23, DEZ. 1860

Hannover i Jubi 1980

mfﬂ“]a““ﬂ“"‘lﬂ!‘I_llnl'nu_u'-e "

M

Oie Bekonntmachung der offentiichen Auslegung, gerh,

8§ 2c Abs 6 BBauG mit Angabe von Ort und Dauer und

dem Hinwes, dafBl Bedenken und Anregungen nur wah -

rend der Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen
erfolgte am 15.10.1980
ortsublich durch Aushang

23, DEZ. 1880

Stadt- Gemeaendedirektor

Die offentiiche Auslegung des Entwurfs rmt
mit Begrundung auf die Dauer von mindestens
emnem Monal erfoigte gem §Z20Abs § BBouG
vorn 24,10,1980 brs 24.11. 1980 emnschiessich

Bilshausen den

Der Rat der-Btedt/Gemeamnde hat den Bebau-
ungsplan mit Begrundung b sener Sitzung am
9.12.1880  nach Prufung der fristgemaf
vorgebrachten Bedenken und Anregungen gem.
$10 BBaulG ais Satzung beschiossen.

g3, DEi. 1980

{Siegel }

Genenmigt gern &1 BBauG nach Malflgabe memer
Verfugung vom heutigen Tage — 26.3 . 4Q@4 ~

AR %07, U~ 52 [l -G g
ﬁ B nwei
Bitshausen .den ¥4, iil, 1980 raunschweig ,den Z_Q‘g 3934

Gerehmigungsverfugung

mdfgeﬁjhrten Aufipgen beige
schiufl vom

Bishausen ,

Bezirksregierung
im Aufroge '

Sstadi- Gemendedirekior

e Bekanntmachung der Genshmgqung sowie Ort und
Zewt der moghchen Einsichinahme dieses
ungsplanes mit Begrundung erfolgte am
gem. § 12 BBaul wm Verkundungsbiatt des londkreises

Mt dieser Bekanntmachung wurde Jdes
rechisvertundlch,
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BEGRUNDUNG

genehmigtes Exemplar

Stand der [gem. § 2(5) BBauG |gem. § 2a (6) BBauG | gem. § 10 BBauG
Planung:

BEBAUUNGSPLAN NR, 07 DER GEMEINDE BILSHAUSEN
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1. ALLGEMEINES

1.1.

1.2,

1.3,

1.4,

1.5.

Vorbereitende Bauleitplanung

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat einen wirksamen Flichemnutzungs—
plan, fiir den am 04.07.1980 der Entwurf der |. Anderung beschlossen
wurde und der der Bezirksregierung zur Genehmigung vorgelegt ist. Fir
den Bereich des Bebauungsplanes ist in der 1. Anderung W = Wohnbauflid-
che dargestellt. Zum Bedarf der Eigenentwicklung wird von einer mitt-
leren GeschoRflichenzahl von 0,5 ausgegangen.

Die im Flidchennutzungsplan dargestellte Umgrenzung fiir den Landschafts-—
schutz, die das Baugebiet durchschneidet, hat keine Verbindlichkeit
erlangt und wird auch nicht weiter verfolgt.

Verbindliche Bauleitplanung

Der Rat der Gemeinde hat die Aufstellung des Bebauungsplanes "Hessen—
berg II" als Fortfiihrung des vollstindig bebauten Gebietes Nr. 4 "Am
Hessenberg' beschlossen, in dem die Grundlagen fiir die st#dtebauliche
Ordnung rechtsverbindlich festgesetzt werden. Der Bebauungsplan ist
aus der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes entwickelt worden. Er

dient dem dringenden Baulandbedarf im Rahmen der Eigenentwicklung der
Gemeinde,

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Osten der Gemeinde in der Flur 2
der Gemarkung Bilshausen (siehe auch Deckblatt i.M., 1 : 5000). Es grenzt
im Westen an den Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr., 4
"Am Hessenberg" an.

Planungsabsicht

Zunichst wurde iiber einen gr&Beren Bereich ein ErschlieBungsentwurf auf-
gestellt, der langfristig die Entwicklungsm®glichkeit fiir die gesamte

in der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes dargestellte Fliche vor~
sieht und der auf die Belange des landwirtschaftlichen Hofes an der Stra-
Be "Am Osterberg" weitgehend Riicksicht nimmt.

Verkehr

Das Baugebiet ist iiber das vorhandene StraBennetz an den iiberdrtlichen
Verkehr angebunden und wird selbst durch eine StichstraBe mit ausrei—
chend dimensionierter Wendeplatte:erschlossen. Der am Waldrand entlang
fiihrende Weg wird fiir den Fahrverkehr nicht in Anspruch genommen. Ein



1.6.

1.7,

1.8.

- 3 -

FuBweg stellt die gefahrlose Verbindung zum angrenzenden Kinderspiel-
platz her. Ein weiterer FuBlweg wird im Hinblick auf spitere Weiter-
fihrung im Siiden freigehalten. Die ebenfalls nach Siiden abgeknickte
StraBenfilhrung soll keinen gesonderten Wendeplatz erhalten. Die Ab-—
knickung kann voriibergehend als Wendehammer dienen.

Der unterbrochene Verkopplungsweg wird fiir den Bereich entbehrlich.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Aus der W = Wohnflichendarstellung im Flichennutzungsplan ist fiir
den Planbereich WA = Allgemeines Wohngebiet entwickelt worden. Diese
Art der Nutzung Setzt.die Hutzung des rechtsverbindlichen  Bereiches
"Am Hessenberg" fort. Eine reine Wohnnutzung kann im lindlichen
Bereich nicht erreicht werden. Der drtliche Baubedarf in das I-ge-
schossige Einfamilienhaus in o = offener Bauweise. Dementsprechend
sind Grund- und GeschoBflichenzahlen festgesetzt worden, Auf die
Festsetzung der Stellung der baulichen Anlagen kann verzichtet werden.
Die iUberbaubaren Flichen sind durch Baugrenzen bestimmt, die nicht
iiberbaut werden diizfen. Den Bauwilligen ist unter dieser Vorausset-
zung geniigend Spielraum zur Entfaltung individueller Wohnbediirfnisse
bei Anordnung der Baukdrper auf den Grundstiicken gegeben.

Der Bebauungsentwurf, der Anlage der Begriindung ist, kann als Grund-
lage fiir die Bauabsicht angesehen werden.

Textliche Festsetzungen

Um das Baugebiet in das Landschaftsbild einzupassen ist entlang
der Siid- und Ostgrenze des Baugebietes ein dichter Pflanzstrei-
fen festgesetzt worden. Der Landschaftsraum fordert folgende
Pflanzenzusammenstellung:

Biume: Roterle, Moorbirke, Stieleiche, Esche, Flatterulme.

Strducher: Traubenkirsche, Wasserschneeball, Schwarzer Holunder,
Pfaffenhiitchen, Hortriegel, WeiBdorn, Hundsrose, Hasel,
Faulbaum, Grauweide, Ohrchenweide,

Auf § 39b Abs. 1 ist hingewiesen, daB die Gemeinde innerhalb eines
Jahres durch Bescheid die Grundstiickseigentiimer zur Bepflanzung
verpflichten kann. Im {ibrigen ist eine allgemeine Bindung an die
Bepflanzung festgesetzt worden, um eine angemessene Durchgriinung
des Baugebietes zu erhalten.

Hinweise

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 07 sind zwar
keine archiologischen Denkmale bzw. Bodenfunde bekanntgeworden, doch
ist ca. 200 m weiter siiddstlich beginnend die Lage des friitheren
mittelalterlichen Dorfes Haldessen nachgewiesen. Es ist erfahrungs-—
gemdB damit zu rechnen, daB ehemalige Hausstellen oder andere mittel-
alterliche Siedlungseinrichtungen auch in der weiteren Umgebung des
eigentliichen Dorfschwerpunktes gelegen haben. Damit besteht die Mog—
lichkeit, bei den zukiinftigen Erdarbeiten innerhalb des Bebauungs—
planes 07 archdologische Befunde {(Mauerreste, dunkle Bodenverfirbun-
gen, Herdstellen, verfiillte Brunnen u.#.) und Funde (Tonscherben,
Eisenteile, Knochen) vorzufinden. Fiir solche Fille weist der Land-
kreis (untere DenkmalschutzbehBrde) auf die Meldepflicht nach § 14
NBSchG hin. :



2.

3.

3.1,

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

BODENORDNUNG
Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet, sind nicht erforderlich.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Trink- und L3schwasserversorgung erfolgt durch die Eichsfelder
Energie— und Wasserversorgungsbetriebe GmbH, Duderstadt.

Das Baugebiet wird an das drtliche Leitungsnetz angeschlossen. Nach
Aussagen der EEW kann es in Spitzenzeiten zu einer nicht ausreichen-—
den Wasserversorgung kommen. Dieser Punkt wird durch den Versorgungs-—
triger gesondert gepriift, ggf. miiBte dann eine DruckerhShungsanlage
erstellt werden.

AuRerdem ist fiir L&schwasserzwecke eine Entnahmestelle am offenen Ge-
wisser, der "Rhume", vorhanden.

Abwasserbeseitigung .
Die Gemeinde Bilshausen gehdrt zum Abwasserverband ''Raum Katlenburg
und hat AnschluB an das Gruppenkl#rwerk bei Katlenburg.

Das Baugebiet wird an das Srtliche Kanalnetz im Trennsystem angeschlos-—
sen.

Oberflichenentwisserung
Die Regen- und Grundwasser werden durch Regenwasserkanile, die an das
Grtliche Kanalnetz angeschlossen werden, abgeleitet.

Energieversorgung
Die Versorgung der Gemeinde mit Elektrizitit wird durch die Elektri-
zitdts-Aktiengesellschaft Mitteldeutschland (EAM) sichergestellt.

Die zentrale Miillbeseitigung wird durch den Landkreis Gdttingen durch-
gefihrt.

Brandschutz

AuBer der Trinkwasserversorgung muf eine zur Brandbekdmpfung erfor-
derliche ausreichende Wassermenge in einer den Srtlichen Verhiltnis—

sen entsprechenden Weise zur Verfiigung stehen. Auf § 42 NBauO wird
besonders hingewiesen.

Bei einer entsprechenden Versorgung aus dem Wasserleitungsnetz sind

im Industrie- und Gewerbebetrieb ausschlieBlieh tberflurhydranten
vorzusehen,

In jedem Gebiude sind gute Zufahrts- und Zugangsmdglichkeiten zu
schaffen.

Bauliche Anlagen sind 8¢ zu entwerfen, anzuordnen, zu errichten, zu
dndern und zu unterhalten, daR die 5ffentliche Sicherheit und Ordnung,

insbesondere Leben und Gesundheit, durch Brandeinwirkungen nicht ge-
fdhrdet werden.

_.5_



4,

4.1,

4.2.

Die Lischwasserversorgung ist fiir alle zu schiitzenden Objekte sicher-
zustellen. Bei den L3schwasserentnahmestellen aus der zentralen Was—
serversorgungsleitung muf die Wasserlieferung fiir die Dauer von zweil
Stunden mind. 800 1/Min. betragen. Die Entnahmestellen (Hydranten)
diirfen héchstens 80 m von den zu schiitzenden Objekten entfernt liegen.
Die zur Bekdmpfung von Brinden erforderlichen MindestlSschwassermen—
gen von 800 1/Min. werden im allgemeinen bei derartigen Rohrnetzen
nur dann erreicht, wenn sie als Ringleitung von mind. 100 mm NW ver-
legt werden.

IMMISSIONSSCHUTZ

Verkehr

Das Baugebiet liegt stBrungsfrei. Mafnahmen gem. BImSCHG sind nicht
erforderlich.

Landwirtschaft

Beeintrichtigungen, wie sie bei der Bewirtschaftung der benachbarten
landwirtschaftlichen Nutzflichen in Abstidnden auftreten kénnen, missen
geduldet werden.



5. DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

5.1. Zusammenfassende Darstellung der kostenverursachenden
Mafnahmen. '
5.2. Kostenberechnung im einzelnen:
5.21 Umfang des ErschlieBungsaufwandes (§128 i.V,
mit § 40 BBauG) fiir
5.211 den Erwerb und die Freilegung der Flichen fiir L4 . 400,
die Erschliefungsanlagen e
5.212 die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsan-
lagen, einschl. Einrichtungen fiir ihre Entwis- 281.520,—-

serung und ihre Beleuchtung = =m=————eeee-

5.213 die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Er- 4.300,—
schlieBungsanlagen @~ =me———————e
5.214 Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermdgen be—
reitgestellten Flichen im Zeitpunkt der Bereit- _
stellung mmme——————
5.215 Kostenverteilung auf Grund der Satzung iiber
ErschlieBungsbeitrige vom
330.220,--
Gesamtkosten e ccbutholoadvnsholt AN
Zuschiisse  me==- S
ErschlieBungsbeitrige =£iiégggé;;=
66.020,—
Gemeindeanteil ———— e
5.22 Kosten, die nicht zum ErschlieBungsaufwand ge-

hren (§ 128 Abs.3 BBauG)

5.221 Kosten fiir Briicken, Tunnels und Unterfiihrungen

mit den dazugehBrigen Rampen

Gesamtkostem  =mm—c—cem—e———
5.222 Kosten fiir Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten

von Bundesstrafen, sowie von Landes— und Kreis-
strassen, soweit die Fahrbahnen dieser Straflen
keine grifere Breite als ihre anschliefenden
freien Strecken erfordern '

Cesamtkosten @ cccecceema————



23 WE x 2,9
Besiedlungsdichte

67 Personen
31 Personen je ha
Nettobauland.

6.6, Bei der geplanten Wohnungsdichte ergeben sich im Bereich der

l-geschossigen Bebauung 8362 qm Geschofffliche
2-geschossigen Bebauung - qm Geschoflfliche
3-geschossigen Bebauung — qm GeschoBfléche

8362 qm GeschoRfldche

Die nutzbare mittlere Geschofflichenzahl wird deshalb wie
folgt errechnet:

qm GeschoBfliche

gm Nettobauland im l-geschossigen Bereich 0,38 GFZ
im 2-geschossigen Bereich - GFZ
im 3-geschossigen Bereich - GFZ

7. NACHWEIS DER OFFENTLICHEN PARKPLATZE.

14 Parkplitze werden entlang der ErschlieBungsstraBen im Plan aus-—
gewiesen. Die Anzahl ist fiir die im Planbereich ausgewiesenen
Wohneinheiten ausreichend.

8. GARAGEN- UND EINSTELLPLATZE

Garagen und Einstellplitze missen auf den Baugrundstiicken (gem.
NBauO je Wohnung 1 Einstellplatz) hergestellt werden.

9, SPIELPLATZNACHWEIS (nmach dem Nieders.Gesetz iiber Kinderspielpl.)

10.1, Spielplitze fiir Kleinkinder im Alter bis zu 6 Jahren sind gem.
§ 2 (1) bel Gebiuden mit mehr als zwei Wohnungen auf den Baugrund-
stiicken anzulegen.

10.2. Ein Spielplatz fiir Kinder im Alter von 6 - 12 Jahren ist gem. § 2(2)
in diesem Plan nicht ausgewiesen, da im Norden auBerhalb des Planbe-
reiches ein Spielplatz vorhanden ist. Dieser Platz ist so angelegt,
daB er den Bedarf von 167 qm (2 %Z der Geschoffliche) aus diesem Plan
mit deckt und in einer geringeren Entfernung als 400 m zu erreichen
ist.

Bescheinigung des Jugendamtes wird beantragt.

Augnahmeantrag zum Genehmigungsantrag wird gestellt.

_10_
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Auszug aus dem Flichennutzungsplan i. M. 1 : 5000
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Der Begriindung gemdS § 9 Abs. 8 BBauG und dem Bebauungsentwurf als Anlage

zur Begriindung wird zugestimmt.

Bilshausen, den 23. Dez. 1980

gez. Striiver gez. Wistefeld
Biirgermeister Gemeindedirektor

(Die Begriindung wird dem Bebauungsplan Nr. 07 "Hessenberg II" beigefiigt.)



