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1.1.

1.

1.

2.

ALLGEMEINES

Die Samtgemeinde hat einen wirksamen Flidchennutzungsplan. In
diesem ist fiir den Bereich des Bebauungsplanes MD - Gebiet mit
einer mittleren GeschoBflichenzahl won 0,4 dargestellt (s.F.-Plan-
ausschnitt Blatt 3). Zum Gebiude der alten Ziegelei fiihrt in eine
Trafostation eine 20 KV-Elt-Freileitung. Siidlich davon, im Gebiet
der alten Tonkuhle, ist Griinanlage und.Seeflidche dargestellt.

Vom MD—~Gebiet zur gegeniiber liegenden W = Wohmbaufliche (Oster-
bachsfeld) und zur Griinfliche mit Teich ist jeweils der Hinweis
auf Nutzungskonflikte (Zickzacklinie), der sich auf den bisherigen
Betrieb bezieht, dargestellt.

Verbindliche Bauleitplanung

Der Rat der Gemeinde hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.09
" Alte Ziegelei " beschlossen, in dem die Grundlagen fiir die
stddtebauliche Ordnung rechtsverbindlich festgesetzt werden. Der
Bebauungsplan ist aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.

Der AufstellungsbeschluB wurde bekanntgemacht und dem Biirger gem.
§ 2a Abs. 2 und 3 BBauG Ziel und Zweck der Planung dargelegt und
die MBglichkeit der Anhdrung gegeben.

Gem. § 2 Abs. 5 BBauG sind die Triger 8ffentlicher Belange an der
Planung beteiligt worden.

Planbereich

Das Baugebiet liegt am siidlichen Ortsrand in den Fluren 2, 4 und 5
der Gemarkung Bilshausen und wird wie folgt begrenzt:
(s. auch Deckblatt i.M. 1 : 5000).

Im Norden durch die Bodenseer Strafe;

im Osten durch den Kappellenweg;

im Westen durch den Siekweg und

im Siiden durch die Begrenzung des Abbaugebietes

der alten Tongrube.
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1.4,

1.41

1.42

Planungsabsicht

Auf dem Geldnde der alten Ziegelei wird in den vorhandenen Gebiuden
eine Hihnerfarm betrieben, deren Pachtverhdltnis in ca. einem Jahr
auslduft.

Der Betrieb stellt durch seine Intensivtierhaltung eine hohe Umwelt-
belastung dar.

Es ist nunmehr beabsichtigt, nach Ablauf des o.g. Pachtverhiltnisses
das alte ZiegeleigebZiude in dem in § 5 BauNVO -MD = Dorfgebiet-
festgelegten Rahmen umzunutzen.

Art der baulichen Nutzung

Die vorgesehene Nutzung MD = Dorfgebiet entspricht der Zielvorstel-
lung des Flichennutzungsplanes.

Durch die unter Ziff. 1.4 vorgesehene Umnutzung, die die im Flichen-
nutzungsplan aufgezeigte Konfliktsituation (durch den jetzigen Be-
trieb verursacht) aufheben soll, darf keine neue Belastung fiir das
Wohnbaugebiet Osterbachsfeld und den Griinflidchenbereich entstehen.

Die wdhrend der Beteiligung der Triger Sffentlicher Belange gem.

§ 2 Abs. 5 BBauG vom Landkreis und vom Gewerbeaufsichtsamt vor-
gebrachten Bedenken wurden in der gemeinsamen Erdrterung am 10.07.
1981 abgebaut.

Zusdtzlich wurden in dem Bauband entlang der Bodenseer Strafe 1.S5.
des § 1 Abs. 5 BauNV0O bestimmte Arten von sonst gem. § 2 Abs. 2
BauNV0 allgemein zulissigen Nutzungen als nicht zuldssig auf dem
Plan festgesetzt, um Konfliktsituationen in Bezug auf die Wohnhbebau-
ung: nicht wieder entstehen zu lassen.

Die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes bleibt dabei gewahrt.

Das Landesamt fiir Bodenforschung weist im Rahmen der Beteiligung
gem. § 2 Abs. 5 BBauG auf Folgendes hin:

"In dem Baugebiet muR mit ungiinstigen Baugrundverhiltnissen
gerechnet werden. Es wird empfohlen, Baugrunduntersuchungen
durchzufiihren, um baugrundbedingte Schwierigkeiten bereits
bei der Planung beriicksichtigen zu kdnnen".

MaR der baulichen Nutzung

Die {iberbaubaren Flichen sind durch Baugrenzen bestimmt, die nicht
liberschritten werden diirfen. Aufgrund dieser stiddtebaulichen Absicht
sind GeschoBzahl als H&chstgrenze, Grund- und Geschoffldchenzahl
festgesetzt worden.

Der vorhandene Hauptbau des alten Ziegeleigebiudes, das III-Ge-
schossigkeit aufweist, kann nach Abgingigkeit nicht wieder in
diesen Dimensionen hergestellt werden.

Zwischen der Baufliche an der Bodenseer StraBe und der riickwirtigen
Baufléche ist ein grdBerer Streifen von Bebauung, auch Nebenanlagen
und Garagen (s. textl. Festsetzung) freizuhalten (s. auch Ziff. 5
Wasserwirtschaftsamt).



1.43 Griinordnung

3.3.

3.4.

3.5.

Die im Baugebiet festgestellten erhaltenswerten Biume sind im Plan
als solche festgesetzt. Es sind die an der Bodenseerstraflie stehenden
Linden und Kastanien.

Sie sind ein wesentliches Element der Ortsbildgestaltung und dienen
auch als optische Trennung zum Baugebiet "Osterbachsfeld".

In den Randbereichen und zwischen den Bauflichen sind teilweise An-
pflanzungen oder Wildwuchs von Striuchern und Biumen entstanden.
Durch Festsetzung von Bepflanzungsstreifen an Ost— und Westseite
entlang der Wege soll der Ubergang zur offenen Landschaft die vor-
handene Baumasse mildern.

Der Ubergangsbereich innerhalb der Griinfldchenfestsetzung weist

einen dichten Baum— und Strauchbestand auf, der sich um den gesam-
ten Teich fortsetzt und den ehemaligen Abbaubereich in die Landschaft
integriert.

BEODENORDNUNG

Bodenordnende oder sonstige MaRnahmen, fiir die der Bebauungsplan
die Grundlage bildet, sind nicht erforderlich,

VER- UND ENTSORGUNG

. Die Trink und L&schwasserversorgung exfolgt durch die Fichsfelder

Energie- und Wasserversorgunsbetriebe GmbH, Duderstadt.

Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde Bilshausen geh®drt zum Abwasserverband ''Raum Katlenburg"
und hat AnschluB an das Gruppenklirwerk bei Katlenburg.

Das Baugebiet wird an das drtliche Kanalnetz im Trennsystem ange-
schlossen,

Oberflidchenentwisserung

Die Regen— und Grundwasser werden durch Regenwasserkanile,, die an
das 8rtliche Kanalnetz angeschlossen werden, abgeleitet.
Verrohrung des Gelkentalbaches und der Oehrschen Beeke s.Ziff.1.42,

Energieversorgung

Die Versorgung der Gemeinde mit Elektrizitit wird durch die Elektrizi-
tdts—Aktiengesellschaft Mitteldeutschland (EAM) sichergestellt.

Die zentrale Miillbeseitigung wird duxch den Landkreis Gdttingen
durchgefiihrt.




IMMISSIONSSCHUTZ

Die Bewohner im Wohngebiet "Osterbachsfeld" haben durch Unterschriften-
samnlung zum Ausdruck gebracht, daB die durch Aufgabe der Hiihnerfarm
fortfallende Geruchsbeldstigung bei Umnutzung des Gebiudes und Grund-
stiicks nicht zu neuen Belistigungen (Geruch- Abgas- oder Geriuschent-
wicklung), die die Gesundheit der Mitmenschen beeintrichtigen kéonte,
fithren diirfte. ’

Die o.g. PlanungsmaBnahmen schlieBen st&rende Gewerbebetriebe aus.
Der Eigentiimer des Ziegeleigebiudes, Herr Jacobi, hat in der Erdr-
terung am 10.7.1981 erklirt, daB er seine kiinftigen Planungen ent-—
sprechend den im Bebauungsplan vorgenommenen Festsetzungen —-MD-
Gebiet und den darin ‘enthaltenen Zul#ssigkeiten— vornehmen wird.

WASSERWIRTSCHAFT

In der von der Bebauung freizuhaltenden Zone (s. auch Ziff. 1.42)
befindet sich etwa in der Mitte die Verrohrung der "Oehrschen Beeke',
ein Gewdsser II. Ordnung, und an der Ostseite des Baugebietes die
Verrohrung des in diese einmiindenden "'Gelkentalbaches".

Der verrohrte Verlauf ist nicht mehr genau festzustellen. Er soll
der in der alten Deutschen Grundkarte (s. Ausschnitt i.M. 1:5000
unten)dargestellten gestrichelten Linienfiihrung in etwa entsprechen.
Die in der Planungsunterlage dargestellten sich schlidngelnden Bach-
ldufe sind nicht mehr wvorhanden.

Nach Abstimmung mit dem Landkreis und dem Wasserwirtschaftsamt
Gottingen ist fiir den angenommenen Verrohrungsverlauf gem. § 9
Abs. 1 Ziff. 21 BBauG ein Leitungsrecht zugunsten der Unterhalts—
pflichtigen des Gewdssers II. Ordnung (Oehrschen Beeke) und des
Gewdssers III. Ordnung (Gelkentalbach) festgesetzt worden. Die
groBe Breite (10 m) soll bis zur endgiiltigen Feststellung des ge-—
nauen Verlaufs durch einen qualifizierten Vermessungsingenieur
evtl. Unwigbarkeiten absichern, so daR erforderlich werdende Un-
terhaltungsarbeiten durchgefiihrt werden kénnen, Mit dieser MaB-
nahme werden auch die Bedenken des Amtes fiir Agrarstruktur aus—
gerdumt.

Die iliberbaubaren Flichen sind so festgesetzt, daf die wasserwirt—
schaftlichen Belange ausreichend beriicksichtigt sind.

Uber den verrohrten Wasserliufen diirfen keine Bodenaufhdhungen
vorgenommen werden.
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Berechnung des Aquivalenten Dauerschallpegels.

gam Vorrorm OIN 18005 —Schailschutz 'm Stodtsbau —

SCHALLQUELLE L 523
DURCHSCHNITTLICHE TAGESBELASTUNG 1729 KEZ 24 STD.
TAG -WERT ZWISCHEN 6.0 UND 2200 UHR 92%. DER TAGESBELASTUNG 1991 KFZ 16/STD.
NACHT-WERT ZWISCHEN  22.00 UND 6.00 UHR 8% DER TAGESBELASTUNG 138  «Fz 8/sTD
VERKEHRSDICHTE LKW ANTEIL STRASSENOBERFLACHE| STEIGUNGEN
PRO 16/8 STDN. | PRO STD, o °/
TAG-WERT 1591 99 7,4 % Teerdecke -
NACHT-WERT 138 17 7,4 % Teerdecke -
VERKEHRSSPITZE 199 7 _
{ D TAGESBEL 7,4 7 Teerdecke
11,5 %
dB{A)
80
g,
<70
a
=
£
8]
Ui
Y
3
S 60 ]
S 4///’/’(”
z
854,7'_" - oo/
51,7 ]
> » — e ¢ I ekl o S
550 . Pt 4
o / <
L / I
™ | '
[
40 1
20 50 99100 199200 500 2000
' 1000
Anzahl der Kraftfahrzeuge je Stunde (BEIDE FAHRTRICHTUNGEN ZUSAMMEN )
. STRASSEN - [
VERKEHRSDICHTE LKW ANTEIL OBERFLACHE | STEIGUNGEN I summe
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5. DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDEN KOSTEN

ErschlieBungskosten entstehen der Gemeinde nicht.

6. STADTEBAULICHE WERTE

6.1. Das Plangebiet hat eine Gesamtfliche wvon 2,9587 ha
6.2. Das Bruttobaugebilet betrdgt demmach 2,9587 ha
6.3. Sonstige ErschliefBungsflichen Griinanlage 0,2463 ha
6.4. Das Nettobauland betrigt mithin 2,7124 ha

6.5. Bei dem geplanten MD ~ Gebiet ergeben sich im Bereich der

2-geschossigen Bebauung ™ 21699 gm Geschofifldche

7. GARAGEN UND EINSTELLPLATZE

Garagen und Einstellplitze miissen auf den Baugrundstiicken
(gem. ¥BauO je Wohnung - 1 Einstellplatz) hergestellt werden.

8. SPIELPLATZNACHWEIS ( nach dem Nieders. Gesetz {iber Kinderspielpl.)

8.1. Spielplitze fiir Kleinkinder im Alter bis zu 6 Jahren sind gem.
§ 2 (1) bei Geb#uden mit mehr als zwei Wohnungen auf den Baugrund-
stiicken anzulegen.

8.2, Spielplitze fiir Kinder im Alter von 6 — 12 Jahren gem. § 2 (2)
(siehe F-Planausschnitt) stehen in einer geringeren Entfernung
als 400 m zur Verfiigung. Sie decken den Spielplatzbedarf fiir
diesen Bereich mit ab.

Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 09 "Alte Ziegelei"

vom 11.1.1982 bis zum 11.02.1982
offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Bilshausen gem.

§ 9 Abs. 8 BBauG mit dem Bebauungsentwurf als Anlage zur Begriindung
beschlossen.

Bilshausen, den 03.06.1982

gez. Striiber gez. Wistefeld

Ratsvorsitzender Gemeindedirektor



