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1. ALLGEMEINES

1.1.

1.2.

1.3.

1.4,

Vorbereitende Bauleitplanung

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat einen wirksamen Flachennutzungs~
plan. Fiir den Bereich des Bebauungsplanes ist in der 1. Anderung

W = Wohnbauflédche dargestellt. Zum Bedarf der Eigenentwicklung wird
von einer mittleren GeschoBflichenzahl von 0,5 ausgegangen.

Verbindliche Bauleitplanung

Der Rat der Gemeinde hat die Aufstellung des Bebauungsplanes "Hes-
senberg III" als Fortfilhrung des vollstindig bebauten Gebietes Nr.4
"Am Hessenberg" sowie des am 26.03.1981 genehmigten und .rechtsverbind-
lich gewordenen Bebauungsplanes Nr. 07 "Hessenberg II" beschlossen,

in dem die Grundlagen fiir die stidtebauliche Ordnung rechtsverbind-
lich festgesetzt werden. Der Bebauungsplan ist aus der 1. Anderung

des Fldchennutzungsplanes entwickelt worden. Er dient dem dringenden
Baulandbedarf im Rahmen der Eigenentwicklung der Gemeinde.

I.5. des § 2a Abs. 2 BBauG wurden den Biirgern Ziele und Zweck der Pla-
nung Offentlich dargelegt sowie die Mdglichkeit der Anhdrung gegeben.

Gem. § 2 Abs; 5 BBauG wurden die Trdger dffentlicher Belange an der
Planung beteiligt.

Gem. § 2a Abs. 6 BBauG fand vom 1. Juni 1983 bis 1. Juli 1983 die §f~
fentliche Auslegung statt.

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Osten der Gemeinde in der
Flur 2 der Gemarkung Bilshausen (siehe auch Deckblatt i.M. 1 : 5000) .
Es grenzt im Norden an den Bereich des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 07 "Hessenberg II" und an den Bereich des Bebauungs-—
planes Nr. 04 "Am Hessenberg" an und iberlappt dessen Planbereich um das
Flurstiick 44/1. Mit Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplanes tritt
dieser an die Stelle des iiberplanten Bereiches des Bebauungsplanes

Nr. 04 "Am Hessenberg". Der {iberdeckte Bereich ist auf Blatt 8 (Plan-
ausschnitt) dargestellt. .

Planungsabsicht

Die Gemeinde bendtigt weitere Einfamilienhausgrundstiicke, die in die-
sem Baugebiet bereitgestellt werden sollen.

Zunichst wurde .iiber einen groBeren Bereich ein ErschlieBungsent-

wurf aufgestellt, der langfristig die Entwicklungsmdglichkeit fiir

die gesamte in der 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes dargestellte
Fldche vorsieht und der auf die Belange des landwirtschaftlichen Ho-
fes an der StraBe "Am Osterberg" weitgehend Riicksicht nimmt. Dieser
vorliegende Plan stellt nach dem Plan "Hessenberg II" die 2. Stufe

dar. Damit ist der Erschliefiungsentwurf in vollem Umfang zum Tragen
gekommen.



1.5.

1.6.

Verkehr

Das Baugebiet ist iliber das vorhandene StraBennetz an den iberdrtlichen Verkehr
angebunden und wird selbst durch eine ausreichend dimensionierte AnliegerstraBe
erschlossen. Diese stellt die Verbindung zwischen dem angrenzenden Bebauungs-
plan und dem Weg "Beerengrund" dar.lLetzterer z.Zt. landwirtschaftlich genutzte
Weg soll ins Baugebiet hinein aufgeweitet werden um einen verkehrsgerechten
Ausbau zu ermdglichen. Der geplante Ausbau machte es erforderlich, das Flurstiick
44/1 im Bebauungsplan Nr. 04 '"Am Hessenberg" in diesen Plan mit einzubeziehen,
da von diesem eine kleine Fldache zum StraBenausbau in Anspruch genommen werden
muB. Gegen diese Verbreiterung wurde von den Eigentiimern im Rahmen der &¢ffent-
lichen Auslegung widersprochen. Diesem Widerspruch konnte der Rat nicht folgen,
da die StraBenverbreiterung und Anlage eines Gehweges fiir erforderlich gehalten
wurde. Die erforderliche StraBenverbreiterung nach Westen hin zu verlegen auf
die Liange des Flurstlicks 44/]1 wiirde zu einer versetzten Fahrbahnfithrung der
AnliegerstraBe "Beerengrund" vor dem und auch am Kreuzungsbereich und somit

zu einer erheblichen Verkehrsgefihrdung fiihren. Die Verlegung aus Griinden der
Verkehrssicherheit notwendige und stddtebaulich angemessene StraBenverbreite-
rung des "Beerengrundes" auf ganzer Linge nach Westen hin ist durch den gewidhr-
ten Bestandsschutz fiir die gesamte Flache des angrenzenden landwirtschaftlichen
Betriebes nicht méglich. Die Verwaltung soll zu gegebener Zeit versuchen,eine
Einigung auf dem Verhandlungswege herbeizufiihren. Der unterbrochene Verkoppe-
lungsweg (Flurst. 145/4) wird fiir den Bereich entbehrlich.

Im 1fd. Flurbereinigungsverfahren soll ferner die Verbreiterung und der ent-
sprechende Ausbau des Wirtschaftsweges zwischen Kapellenweg und der StraBe

"Auf dem Osterberg" und der iberdrtlichen VerbindungsstraBe Bilshausen/Gie-
boldehausen vorgesehen und die dafiir erforderlichen MaBnahmen getroffen werden,
so daB eine weitere verkehrsgerechte Anbindung der Baugebiete "Osterberg" und
"Hessenberg" ermoglicht wird.

Wegeverbindungen fiir FuBginger sind im Norden und Siiden des Planbereichs
vorgesehen. Diese stellen Verbindungen zur freien Landschaft und zum vor-
handenen Wohngebiet mit Kinderspielplatz her.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Aus der W = Wohnflidchendarstellung im Flachennutzungsplan ist fiir den Plan-
bereich WA ~ Allgemeines Wohngebiet entwickelt worden. Diese Art der Nutzung
setzt die Nutzung der rechtsverbindlichen Bereiche '"Am Hessenberg" und
"Hessenberg II" fort.

Eine reine Wohnnutzung kann im lidndlichen Bereich nicht erreicht werden. Der
ortliche Baubedarf ist das I-geschossige Einfamilienhaus in o = offener Bau-
weise. Dementsprechend sind Grund- und GeschoBflichenzahlen festgesetzt worden.
Auf die Festsetzung der Stellung der baulichen Anlagen kann verzichtet werden
Die iberbaubaren Flichen sind durch Baugrenzen bestimmt, die nicht iberschrit-
ten werden diirfen . Den Bauwilligen ist unter dieser Voraussetzung geniigend
Spielraum zur Entfaltung individueller Wohnbediirfnisse bei Anordnung der Bau-
korper auf den Grundstiicken gegeben.

Der Bebauungsentwurf, der Anlage der Begriindung ist, kann als Grundlage fiir
die Bauabsicht angesehen werden.

Natur- und Landschaftspflege

Das Baugebiet liegt an einem von Norden nach Siiden sanft ansteigenden Gelinde.
Dieses wird z.Zt. landwirtschaftlich genutzt und weist keinerlei Bewuchs auf.
Im Norden grenzt es an Hochwald, den Genossenschaftsforst Bilshausen, an
dessen Rand ein Spezier- und Wanderweg verlduft.

Un das Baugebiet in das Landschaftsbild einzupassen, ist entlang der Siid- und
Ostgrenze des Baugebietes ein dichter Pflanzstreifen festgesetzt worden. Der
Landschaf tsraum fordert folgende Pflanzenzusammenstellung:
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BHume: Roterle, Moorbirke, Stieleiche, Esche, Flatterulme.

Striucher: Traubenkirsche, Wasserschneeball, Schwarzer Holunder,
Pfaffenhiitchen, Hortriegel, WeiBdorn, Hundsrose, Hasel,
Faulbaum, Graubweide, Ohrchenweide.

Im Bebauungsplan ist eine allgemeine Bindung an die Bepflanzung
festgesetzt worden, um eine angemessene Durchgriinung des Bauge-
bietes zu erhalten. AuBerdem sind im &ffentlichen StraBenraum
Festsetzungen fiir die Anpflanzung von Biumen getroffen worden.

1.8. Hinweise

Im riumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 sind zwar
keine archiologischen Denkmale bzw. Bodenfunde bekanntgeworden, doch
ist ca. 150 m weiter dstlich beginnend die Lage des friifheren mittel-
alterlichen Dorfes Haldessen nachgewiesen. Es ist erfahrungsgemdB
damit zu rechmen, daR ehemalige Hausstellen oder andere mittelalter—
liche Siedlungseinrichtungen auch in der weiteren Umgebung des ei-
gentliche Dorfschwerpunktes gelegen haben. Damit besteht die Moglich-
keit, bei den zukiinftigen Erdarbeiten innerhalb des Bebauungsplanes 10,
archdologische Befundé : (Mauerreste, dunkle Bodenverfdrbungen,
Herdstellen, Knochen) vorzufinden. Fiir solche Fille weist der Land-
kreis (untere Denkmalschutzbehdrde) auf die Meldepflicht nach § 14
NDSchG hin.

2. BODENORDNUNG

Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet, sind nicht erfoxderlich.

3. VER- UND ENTSORGUNG

3.1. Die Trink- und L8schwasserversorgung erfolgt durch die Eichsfelder
Energie— und Wasserversorgungsbetriebe GmbH, Duderstadt,

Das Baugeb1et wird ‘an das ortllche Leltungsnetz angeschlossen. Nach A

" den Stellungnahmen der EEW kann es in Spltzenzelten zu e1ner nlcht s

" ausreichenden Wasserversorgung kommen. °

" Diirch’ Verhandlungen mit det EEW - letztimalig am 27.09. 1983 - ist er-

¢ reicht’ worden, daB durch Verlegung von Zusatzversorgungsleitungen die

- Wasserversorgung gesichert wird. Als Vorsorgemafinahme soll den Bauher-
ren empfohlen werden, den Einbau von Druckerhdhungsanlagen vorzunehmen.

‘AuBerdem ist fiir Ldschwasserzwecke eine Entnahmestelle am offenen Ge-
wisser der "Rhume" wvorhanden.

3.2, Abwasserbeseitigung
Die Gemeinde Bilshausen gehBrt zum Abwasserverband "Raum Katlenburg"
und hat Anschlu8 an das Gruppenklidrwerk bei Katlenburg.

Das Baugebiet wird an das Ortliche Kanalnetz im Trennsystem ange-—
schlossen, '



3.3.

3.4,

3.5.

3.6,

4.1,

4.2,

Oberfldchenentwisserung )
Die Regen- und Grundwasser werden durch Regenwasserkanile, die an das
drtliche Kanalnetz angeschlossen werden, abgeleitet.

Energieversorgung . _ .
Die Versorgung der Gemeinde mit Elektrizitit wird durch die Elektri-
zitdts—Aktiengesellschaft Mitteldeutschland (EAM) sichergestellt.

Die zentrale Miillbeseitigung wird durch den Landkreis GSttingen durch-
gefihrt.

Brandschutz

AuBer der Trinkwasserversorgung muB eine zur Brandbekimpfung erfor-
derliche ausreichende Wassermenge in einer den 8rtlichen Verhdltnissen
entsprechenden Weise zur Verfiigung stehen. Auf § 42 NBau0 wird beson—-—
ders hingewiesen.

Bauliche Anlagen sind so zu entwerfen, anzuordnen, zu errichten, zu
dndern und zu unterhalten, daB die Sffentliche Sicherheit und Ordnung,
insbesondere Leben und Gesundheit, durch Brandeinwirkung nicht ge—
fihrdet werden.

Die Loschwasserversorgung ist fiir alle zu schiitzenden Objekte sicher-
zustellen. Bei den L#schwasserentnahmestellen aus der. zentralen Wa-
serversorgungsleitung muf die Wasserlieferung fiir die Dauer von zwei
Stunden mind. 800 1/Min. betragen. Die Entnahmestellen (Hydranten)
dlirfen hochstens 80 m von den zu schiitzenden Objekten entfernt liegen.
Die zur Bekdmpfung von Brinden erforderlichen Mindestl&schwassermen-
gen von 800 1{/Min. werden im allgemeinen bei derartigen Rohrnetzen
nur dann erreicht, wenn sie als Ringleitung von mind. 100 mm NW ver—
legt werden.

IMMISSIONSSCHUTZ
Verkehr

Das Baugebiet liegt stdrungsfrei. MaBnahmen gem, BImSCHG sind nicht
erforderlich. (sh. auch 4.2 - Landwirtschaft)

Landwirtschaft

Beeintridchtigungen, wie sie bei der Bewirtschaftung der benach-

bﬁrten landwirtschaftlichen Nutzfldchen in Abstidnden auftreten

kinnen, miissen geduldet werden. Es wird aber empfohlen, entlang der
wgstlichen Grenze der Grundstiicke"Beerengrund" eine dichte Bepflanzung,
die nur die Eingangsbereiche freildft, vorzunehmen,um eine optische
Trennung zur landwirtschaftlichen Nutzung herzustellen. Die Interessen

des.etwaxSO”m entfernt liegenden Hofes sollen durch die Planung nicht
beeintrichtigt werden.




Wéhrend der Beteiligung gem. § 2 Abs. 5 BBau§ hat die Landwirtschafts-
kammer Hannover, LandbauauBenstelle Northeim aus immissionsschutztech-
nischen Griinden Bedenken angemeldet und ihre Zustimmung unter Bezug-

nahme auf die Stellungnahme zum Flichennutzungsplan v. 4.3.80 versagt.

Der Rat der Gemeinde teilt diese Bedenken nicht.
Der Bebauungsplan ist aus dem Flichemmutzungsplan zu entwickeln.

Im Hinblick auf die dérfliche Weiterentwicklung wird dieser stidte-—
baulichen Absicht Vorrang eingeriumt. Der Auffassung einer "mdglichen"
Einschridnkung einer kiinftigen Betriebsentwicklung des landwirtschaft-
lichen Betriebes Wiistefeld wird vom Rat nicht gefolgt. Auch eine nur
aus Immissionsgriinden mdgliche Ausnutzung als MD-Gebiet hitte die
Probleme nicht geldst, sondern sogar verlagert. In diesem Bereich
entstehen in lindlicher Umgebung aufgrund der ErschlieBungsform nur
Wohnbauten, Die Bauinteressenten miissen im Dorf damit rechnen, daB
gewisse Beeintriichtigungen von H6fen und angrenzenden Feldern durch
die Bewirtschaftungsform der landwirtschaftlichen Betriebe eintreten
kénnen und diese dulden. Eine Umsiedlung ist aus den genannten Griinden
nicht erforderlich und das Nebeneinander der Interessenbereiche, unter
Wahrung des vorgegebenen Respektabstandes, im l1#ndlichen Rahmen zu ver-—
treten,

Im brigen sind im unmittelbar an den Aussiedlungshof angrenzenden, 1976
genehmigten und bereits durchgefiihrten Bebauungsplanes Nr. 04 "Am Hessen-—
berg'", bisher keinerlei Geruchsbelidstigungen bekanntgeworden oder irgend-
welche Klagen und Beschwerden wvon Anliegern, die teilweise nur 30 m ent-
fernt wohnen, vorgetragen worden. Gleiches gilt fiir die Bewohner der seit
Jahrzehnten vorhandenen Altbebauung.

Auch im Rahmen der Biixrgerbeteiligung sind weder friiher moch jetzt Einwinde
erhoben worden.

Wiahrend der &ffentlichen Auslegung gem. § 2a Abs. 6 BBauG wurde von dem
Landwirt Karl Wiistefeld Widerspruch und vom Amt fiir Agrarstruktur sowie
der Landwirtschaftskammer - LandbauauBenstelle Northeim Bedenken vorge—
bracht. Der Rat hat diese einer griindlichen Abwigung unterzogen und mit
nachfolgender Begriindung zuriickgewlesen:

Es 1st richtig, das der landwirtschaftliche Betrieb Wistefeld 1962/83
in einem auBerbehdrdlichen Verfahren ausgesiedelt und geférdert wurde.
Allerdings wurde die "Standortbescheinigung" des Niedersichsischen
Kulturamtes nicht ohne Bedenken erteilt. Der Begriff "freie Feldflur"
konnte bereits damals nicht. zutreffen, denn der Standort lag in unmit-
telbarer Ortsndhe und unmittelbar angrenzend an vorhandene Wohnbebauung.
Seitens der Agrarstrukturbehdrde wurde wegen der Standortwahl bereits
darauf verwiesen, daB eine weitere Fli#chenarrondierung beim geplanten
Hof selbst in einem Flurbereinigungsverfahren nicht ermtglicht werden
kann, und daB keinesfalls einm rechtlicher Anspruch bestehe. Die Auswahl
des Standortes der Aussiedlung ist nach den damaligerm Gegebenheiten des
Betriebes erfolgt, weitergehende Gesichtspunkte fur die Agrarstruktur-
verbesserung und die zukiinftige Entwicklung des Betriebes sind aber
nicht bericksichtigt worden. Es trifft nicht zu, daB die Existenz des
Betriebes Wistefeld durch die Inanspruchnahme der Fliche fiir den
Bebauungsplan Nr. 10 "Hessenberg III" entscheidend gefihrdet wird. .Die
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Fl&che steht nicht in dessen Eigentum, sondern ist lediglich seit einigen
Jahren (von Jahr zu Juhr) gepachtet. Die Fliche ist von der Gemeinde
Bilshausen zur AusWweisung des BAugebietes 1981 erworben. Der Vorbesitzer
hat im Hinbliek auf den Verlust der Pachtfliche durch Bebauung dem Land-
wirt weitere Pachtfléchen zum Ausgleich zur Verfigung gestellt. AuBerdem
hat Herr Wiisteféld weitere Pachtflichen zur GrdBe von mindestens 2,75 ha
hinzugenommen, so daB nicht nur ein Ausgleich, sondern eine Aufstockung
des Betriebes erfolgt ist. AuBerdem bestehen ohne Schwierigkeiten weitere
Zupacht- und Zuerwerbsmiéglichkeiten. .

Unzutreffend ist auch die GrﬁBenangabé van 30 ha Fldche, die 1983 iiber
36 ha betrégt. Der Befrieb hat danach in den letzten Jahren eine Auf-
stockung von {ber rd. 4 ha.

Eine existenzielle Gefdhrdung durch den Flichenverlust kann mithin nicht
geltend gemacht werden und ist daher unbegrindet.

Auf die erhobenen Bedenken und Befilirchtungen hinsichtlich der Einengung
aus Immissionsschutztechnischen Grinden wird auf die Ausfiihrung zu
Ziffer 4.2 der Begriindung hingewiesen. Im lbrigen wurde der Betrleb
Wistefeld bel der Aussiedlung im Hinblick auf die vorhandene Altbebauung
bau- und inventartechnisch bereits so ausgestattet, daB Immissionsbe-
ldstigungen durch GiUlle, Stall wund Silierung ausgeschaltet werden. Es hat
deshalb weder in der Vergangenheit noch z.2Z. Klagen und Beanstandungen
dieser Art von den Alt- und Neubewohnern in diesem Bereich gegeben., Dabei
werden seitens der Gemeinde durchaus anerkannt, Bemilhen und Ricksicht-
nahme des Betriebsleiters und der Familie Wistefeld, in diesem Sinne die
Betriebsfihrung auszurichten. Es sind d@her auch Fir die Zukunft keine
stdrkeren als {brr das ertrigliche Maf hinausgehende Immissionen vom
landwirtschaftlirchen Betrieb Wistefeld zu erwarten.

Auch bei weiterer Flichenaufstockung des Betriebes und der danach evtl.
erforderlichen Erweiterung der Wirtschafisgebiude ist die bauliche Ent-
wicklung nicht gefdhrdet, da das im Siiden direkt angrenzende Grundstiick
im Eigentum des Betriebsinhabers steht. Im Zusammenwirken mit der Samt-
gemeinde Gleboldi:hausen wurden bel der Erstellung des Flachennutzungs-
planes - auch bei der 1. Anderung - die Belange des landwirtschaftlichen
Betriebes entsprechend berlcksichtigt und der Bereich mit den weiteren
sidlich angrenzenden Grundstiicken als "Flichen fiir die Landwirtschaft"
ausgewiesen. Absicherung bzw. "Bestandsschutz" hat der landwirtschaft-
liche Betrieb damit erfahren. Selbstverstdndlich muB erwartet und Zuge-
mutet werden, da#d bei einer baulichen Erweiterung des Betriebes im Wirt-
schaftsteil die immissionsschutztechnischen Beriicksichtigungen gewahrt
werden wie bisher.

Der Bebauungsplan "Hessenberg III" beeintrdchtigt die Entwicklung des
landwirtschaftlichen Betriebes Wiistefeld keinesfalls mehr als der zuvor
durchgefiihrte Bebauungsplan Hessenberg I, da der Abstand von der Hofstelle
grofer ist als zur vorhandenen Altbebauung und zu "Hessenberg I". Im
dbrigen hat Interessenabwdgung beziiglich des*landw. Betriehbes Wistefeld
und der Wohnhebauung stattgefunden bei der Erstellung des Flichennutzungs-
planes der Samtgemeinde Gieboldehausen - ). Anderung -y genehmigt von der
Bez.Reg. Braunschwelg vem 10.10.1980, sowie bei den vorhergehenden Be-
bauvungsplénen "Hessenberg I und II". Mit Schreiben der Samtgemeinde
Gieboldehausen vom 08.10.1980 wurde Herrn Wistefeld bestidtigt, daB die
entsprechende Ausweisuhg_im Fldchennutzungsplan de~n Bestandsschutz

seines Betriebes gewdhrlelstet.

Die Befirchtungen des Betriebsinhabefs, daB die Ausweisung von Wohnge-
bieten nach Durchfiilhrung des Bebauungsplanes "Hessenberg III" in dem
Bereich "Osterberg/Hessenberg" fortgesetzt werden kinnte, werden vom Rat



der Gemeinde nicht geteilt. Eine Anderung der Festsetzung des Flichen-
nutzungsplanes wird nicht erwogen. Es ist erklédrte Absicht sowohl der
Samtgemeinde Gieboldehausen als auch der Gemeinde Bilshausen, die liber-
6rtliche VerbindungsstraBe Bilshausen - Gieboldehausen als Grenze der
zukUnftigen Wohnbebauung zu belassen. Entsprechend sind Antrige auf
Enderurg der Festsetzungen in den vercangenen Jahren wiederholt abge-
lehnt worden und semit unberﬂcksichtigt'geblieben.

Lt. Fldchennutzungsplan - 1. Anderung - ist weitere Baulandausweisung fUr
die Gemeinde Bllshausen erfolgt i.5. einer geordneten stddtebaulichen
Entwicklung wetlich des Orts am sog. Westerberg. Dieser Bereich beinhal-
tet aber lediglich & Baupl&tze und entspricht damit nicht dem derzeitigen
Bedarf und dem der nidheren Zukunft, der aber durch .den Bebauungsplan
"Hessgnberg III" gedeckt wird. Bel einer weitergehenden Bedarfsentwick-
lung an Wohnbebauung wird der AnschluBbereich an den Bebauungsplan Nr. 06
"Hoher Weg" westlich des Ortes in die Fldchennutzungsplanung aufgenommen
werden miissen, bedingt durch eine stadtebaullch geordnete Ausrichtung.
Insofern trifft der Hinweis des Eingebers nicht zu mit dem Vorschlag,
Bauland an der Uberdrtlichen VerbindungsstraBe Richtung "GroBer Berg"
auszuweisen. Dieser Bereich ist weder im Gemeindeentwicklungsplan noch

im Fléchennutzungsplan fiir eine Wohnbebauung vorgesehen. Die Ausweisung
wirde einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung widersprechen. Aus
Verkehrsgriinden ist die Uberértliche VerbindungsstraBe (im Gbrigen nicht
voll ausgebaut) von cinem weiteren Anbau freizuhalten. Dieser Gemarkungs-
teil hat die besten und sichersten Btden, die unbedingt der landwirt-
schaftlichen Nulzung verbleiben missen. AuBerdem ist dieser Bereich von
einer weiteren Bebauung freizuhalten aus Griinden der Landschaftsgestal-
tung und -erhaltung zwischen dem westlichen Ortsrand und dem Landschafts-
. schutzgebiet "GroGer Berg".

" Samtgemeinde Giclholdehausen und Gemeinde Bilshausen habeabei ihren Pla-
nungen dem landw. Betrieb Wistefeld mit seinem Bedarf am Bestandsschutz
im- Rahmen ihrer Miéglichkeiten ausreichend entsprochen und sorgfaltig
Interessenabwigung getroffen.
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5. DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

5.1.

5.2.

5.21

5.211

5.212

5.213

5.214

5.215

5.22

- 5.221

5.222

_1]_

Zusammenfassende Darstellung der kostenverursachenden

MaBnahmen.
Kostenberechnung im einzelnen:

Umfang des ErschlieBungsaufwandes (§128 i.V.
mit § 40 BBauG) fiir

den Erwerb und die Freilegung der Flichen fir
die ErschlieBungsanlagen

die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsan-
lagen, einschl. Einrichtungen fiir ihre Entwis-
serung und ihre Beleuchtung

die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Er-
schlieBungsanlagen '

Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermbgen be-
reitgestellten Flichen im Zeitpunkt der Bereit-
stellung

Kosténverteilung auf Grund der Satzung lber
Erschliefungsbeitridge vom

Gesamtkosten
Zuschiisse

ErschlieRfungsbeitrige

Gemeindeanteil

Kosten, die nicht zum ErschlieBungsaufwand ge-
héren (§ 128 Abs.3 BBauG)

Kosten fiir Briicken, Tunnels und Unterfiihrungen
mit den dazugeh8rigen Rampen

Gesamtkosten

Kosten fiir Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten

von BundesstraBen, sowie wvon Landes- und Kreis-
strassen, soweit die Fahrbahnen dieser Straflen

keine groRere Breite als ihre anschliefenden
f:eien Streocken erfordern-

Gesamtkosten
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5.223

5.224

5.225

5.23

5.23

__12_

Kanalkosten { § 127 Abs. 4 BBauG)

Gesamtkosten

Zuschiisse

Abgaben 1lt. Satzung.der Samtgemeinde
Gieboldehausen

Gemeindeanteil

Kosten der Wasserversofgungsanlagen
(§ 127 Abs. 4 BBauG)

Gesamtkosten
Zuschiisse

Abgaben 1t. Satzungfder_EEW_Qgﬂggﬁggdt

Gemeindeanteil

Voraussichtliche Kosten kommunaler
FolgemaBnahmen (Veridnderung der Ge-
meinde- und Schulverh&dltnisse) usw.

Zusammenstellung der der Gemeinde ver-
bleibenden Kosten

aus 5.215

aus 5.221

aus 5,222

aus 5,223

aus 5.224

aus 5,225
Zusanmmen

_139-900,—= ___ o
e DM
131.000,——
e ] DIT_
____E&EEEE::L___ DH
104.600,--
--------------- DM
— e DM
104,600, ___ DM
e —————— DM
_____ NS |
79.800,——
——————————————— DM
N DM
— DM
___8.900,— __ DM
_____ eem === DM
_____ e ————————~ DM
--------------- DM
88.700,—

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes-alsbald zu treffende
MaBnahmen und die vorgesehene Finanzierung (§ 9 Abs. 8 BBauG).

Die Finanzierung des Gemeindeanteils wird im Haushaltsplan 1983 und

1984 sichergestellt.
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6.

6.1,

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

_]3_

STADTEBAULICHE WERTE

Das Plangebiet hat eine Gesamtfliche von 2,6739 ha
davon sind (z,B, landw. Nutzfliche)
ha-

ha

Das Brﬁttobaugebiet betrdgt demnach __2,6739 ha

Erschliefungsflédchen (unterteilt in vorhandene und geplante)

1. Strassen, Wege und Plitze

Bezeichnung Querschnitt Linge Eckabrd. Fliche
m m u.dgl.qm ha
vorh, 06,1302 ha
Flichen wurden ausplanimetriert ' ,
gepl. o 0,2974 ha
0,4276 ha
2, Parkflichen 0,0135 ha
3. sonstige Erschl.-Flichen (Griinanlagen) - ha
insgesamt 0,4471 ha
(= 16,7 Z des Bruttobaugebietes)
Das Nettobauland betrigt mithin 2,2268 ha
daﬁon sind bereits bebaut 0,1116 ha
fiir die Bebauung noch zur Verfiigung -
stehendes Bauland 2,1152 ha .
Besiedlungsdichte:
Vorhanden sind 1 Einf.~Hiuser mit 1 WE
‘ Mehrf.Hiuser mit . — WE
geplant sind 24 Einf.-Hiuser mit 24 WE
' Mehrf.Hduser mit - WE
zZusammen 25 WE
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25 WE x 2,9 = 72 Personen
Besiedlungsdichte = 32 Personen je ha
Nettobauland

6.6. Bei der geplanten Wohnungsdichte ergeben sich im Bereich der
1-geschossigen Bebauung 9049 qm GeschoBfliche

Die nutzbare mittlere CeschoBflichenzahl wird deshalb wie
folgt errechnet:

qm GeschoRfliche
qm Nettobauland im 1-geschossigen Bereich 0,4 GFZ

7. NACHWEIS DER OFFENTLICHEN PARKPLATZE

15 Parkpldtze werden entlang der ErschlieBungsstrafe im Plan aus-
gewiesen. Die Anzahl ist filir die im Planbereich ausgewiesenen Wohn-
einheiten ausreichend,

8. NACHWEIS DER GARAGEN UND STELLPLATZE

Garagen und Stellplitze miissen auf den Baugrundstiicken (gem. NBauO
je Wohneinheit 1| Einstellplatz) hergestellt werden.

9. SPIELPLATZNACHWEIS (nach dem Nieders.Gesetz iiber Kinderspielpl.)

9.1. Spielplédtze fiir Kleinkinder im Alter bis zu 6 Jahren sind gem. § 2(1)
bei GebZuden mit mehr als zwei Wohnungen auf den Baugrundstiicken anzu-
legen.

9.2, Ein Spielplatz fiir Kinder im Alter von 6 — 12 Jahren ist gem. § 2(2)
diesem Plan nicht ausgewiesen, da im Norden auBerhalb des Planberei-
ches ein Spielplatz vorhanden ist. Dieser Platz ist so angelegt, daf
er den Bedarf von 180 qm (2 7 der GeschoRBfliche) ausdiesem Plan mit deckt
und in einer geringeren Entfernung als 400 m zu erxreichen ist.

Bescheinigung des Jugendamtes wird beantragt.
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Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 10 "Hessenberg III"
von O0f. Juni 1983 bis 01, Juli 1983

6ffentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Bilshausen gem. § 9
Abs. 8 BBauG mit dem Bebauungsentwurf als Anlage zur Begriindung beschlossen,

Bilshausen, den 14.10.1983

gez. Striiber gez. Wistefeld

Biirgermeister Gemeindedirektor



