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Begriindung zur 1. Anderung (vereinfacht gem. § 13 BBauG)

Der Rat der Gemeinde Bilshausen hat in seiner Sitzung am 07.10.1983 den
Bebauungsplan Nr. 10 "Hessenberg III'" als Satzung beschlossen. Die Ge-
nehmigung wurde am 02.12.1983 vom Landkreis in Gottingen erteilt. Mit
Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Mit BeschluB vom wurde die Aufstellung der 1. Anderung gemiR
§ 13 BBauG (vereinfacht) beschlossen.

AnderungsanlaB

Die durchgefiihrte StraBenbauplanung fiir das Gebiet des Bebauungsplanes
hatte ergeben, daB aufgrund der topographischen Verhdltnisse einige
Grundstiicke erheblich tiefer als das StraBenniveau liegen werden und bei
Bebauung die KellergeschoBsohle somit talseits mit der Gelidndeoberfliche
abschlieBen wird.

Inhalt der Anderung

Der Planbereich der 1. Anderung (vereinfacht) ist wie auf dem Deckblatt
i.M. 1 : 5000 dargestellt, begrenzt (siehe Ausschnitt aus dem Bebauungs-
plan). Die Anderung hat zum Inhalt, abweichend von der festgesetzten Zahl
der Vollgeschosse als Ausnahme ein Zusdtzliches VollgeschoB als Unter-
geschoB zuzulassen.

Begriindung

Der rechtgiiltige Bebauungsplan weist im Bereich der Anderung eine GeschoB-
zahl von zwingend 1-geschossig aus. Aufgrund des eingangs erwdhnten Sach-
verhalts kann es dazu kommen, daB das UntergeschoB soweit aus dem Erd-
reich heraus ragt, daf es zum Wohnen als VollgeschoBl genutzt werden kann.
Fir diesen Fall ist diese textliche Festsetzung getroffen worden, die in
Ausnahmefallen ein Abweichen von der festgesetzten GeschoBzahl zulidBt.
Damit eine Benachteiligung zu den Nachbarn nicht auftritt, wurde die
Grund- und GeschoRBfldchenzahl nicht erhtht. An der Verkehrsfliche sowie

an den iibrigen Festsetzungen ist keine Veridnderung vorgenommen worden.

Durch die vorgenommene Anderung werden die Grundziige der Planung nicht
gedndert, so daB die Anderung gemdB § 13 BBauG als vereinfachte Anderung
durchgefihrt wird.

Die Anderung wurde im Einvernehmen mit den Eigentiimern, Nachbarn und Tri-
gern offentlicher Belange durchgefiihrt.



Ausschnitt aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 10

"Hessenberg III" mit eingetragendem Anderungsbereich
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Fir den Anderungsbereich wird folgende Textliche Festsetzung zusidtzlich

festgesetzt:

GemaB § 31 Abs. 1 BBauG i.V.m. § 17 Abs. 5 BauNVO ist abweichend
von der festgesetzen Zahl der Vollgeschosse ein zusidtzliches Voll-
geschoB als UntergeschoB zulidssig, wenn ein Teil der Rdume durch
den Gelandeverlauf soweit oberhalb der Erdoberfliche liegt, daR
nach den bauordnungsrechtlichen Bestimmungen eine Nutzung als
Aufenthaltsrdume zuldssig ist und die GeschoBfldchenzahl nicht
iberschritten wird.

Im tbrigen behalten alle Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10 in die=-
sem Bereich weiterhin ihre Giiltigkeit.

Die von der Anderung des Bebauungsplanes betroffenen und
die benachbarten Grundetiickseigentiimer sowie die nach

§ 2 Abs. 5 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.F. vom18.08.
1976 (BGBl. I.S. 2256) bereiligren Behdrden und Stellen
haben der vereinfachten Anderung gem. § 13 BBauG zuge-
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Der Rat der -5tagdt-/ Gemeinde hat die verein- Der SatzungsbeschluB und Zustimmung sowie Orc
fachte Anderung des Bebauungsplanes nach § 13 und Zeit der Auslegung der 3. vereinfachten
BBauG gem. § 10 BBauG sowie des § 6 Nieder- Anderung des Bebauungsplanes wurden entspre-
sdchsische Gemeindeordnung wom 22.06.1982 chend § 12 BBauG bekanntgemacht am
(Nieders. GVBL. S. 229) als Satzung beschlos- Mit dieser Bekanntmachung wurde die verein-
sen am fachte Anderung des Bebauungsplanes rechts-—
verbindlich.
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PRAAMBEL

Aufgrund des § | Abs. 3 und des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i. d. F. vom 18.08.1976 (BGBl. I.S. 2256,
ber. 5. 3617), zuletzt gedndert durch Geserz vom 06.07.1979 (BGBl. I.S. 949) und des § 40 der Niedersidchsi-
schen Gemeindeordnung (NGO) 1.d.F. vom 22.06.1982 (Nds. GVBL. S. 229} hat der Rat der Stadt/Gemeinde diese
Anderung. (vereinfacht gem. §.13 BBauG)} bestehend aus der vorstehenden-Rlaazeichnungwnd Textlichen Festser-
zung als Satzung beschlossen.
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