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Bebauungsplan Nr. 12 "Uber dem Dorfe”
1. Anderung (vereinfacht gemaf § 13 (1} BauGB}
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ 3 Abs 1 Nr. 1 des Baugsstzbuches - BauGE -,
§5 1 s 11 dor Baunutzungeeerordnung - BayNvo - }

MD Dorlgebiete
(§ 5 Baulva)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
{6 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGR, § 16 BauNvO)

Geschoftachenzahl

04 Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse
@ zwingend
Hohe baulicher Anlagen in m Gber einem Bezugspunkt

oK Oberkante als Hochstmal
{siche Textiche Festsetzung Nr. 2)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN,
{§ 9 Abs. 1 N1 2 BouGB- §§ 22 und 23 BauNVO)

f Offenc Bauweise

nur Einzelhduser zulassig
— ———.——-  Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

{9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straftenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

SONSTIGE PLANZEICHEN
[:] des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

der Anderung des Bebauungsplanes
(§9 Abs. 7 HauGH)

— nicht Uberbaubare Flache
|~ bebaubare Flache

Grenze des raumlichen Gellungsbereiches

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Im Dorfgebiet sind gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB je angefangene
500 m' Baugrundslock ein hochwerdender einheirmischar Laubbaum
(I. urnd M. Gréflenordnung) anzupflanzen und zu erhallen

2. Gemafl § 16 Abs. 3 BauNVvQ wird die Qberkante der baulichen Ania-
gen aul max. 8.50 m begrenzl. Die Hahe isl zu messan vom hochsten
Punkl des Gebaudes lofrochl zum gewachsenen Boden
{Oberkante = Hachster Punkt der baulichen Aniage)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER
GESTALTUNG

§ 1 Dachform

Es sind nur Satteldacher, Waimdacher und zweihuftige Pultdacher zulassin
Ausgenommen sind untergeordnete Gebaudelede sowie Garagen wnd
Nebenanlagen.

§ 2 Dachneigung
Die Dachreigung darf 30° nicht unferschreiten. Ausgenommen $ind un-
tecgeordnete Gebaudeteile sowie Garagen und Nebenanfagen.

§ 3 Dachfarben
Far die Dacheindeckung sind nur Materalien mit folgenden Farbtonen nach
dem Farbregister RAL 840 HR und deren Zwischentznen zulassig:

RAL 2001 Rotorange
RAL 2002 Blutrot
RAL 3000 Feuerrot
RAL 3002 Karminrot
RAL 3003 Rubinrat

§ 4 Sockelhohe

Im Geltungsbereich darf die Sockelhohe der Gebaude (gleich Oberkante
Kellerdecke) bergseils 0,50 m Ober gewachsenen Boden nicht
aberschreiten.
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs, 3 und des §& 10 dus Baugesetzbuches
{BauGB) und der §§ 56, 37 und 98 der Wds. Bauordnung und des
§ 40 der Mds. Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde die
verninfachte Anderung dieses Bebauungsplanes Nr. 12 bestehend aus
der Planzeichnung und den nachstehenden/rebensishandsr toxt-
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Licgenschafiskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Platze vollstindig nach (Stand vom 21.071994 ).
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 12 "Uber dem Dorfe"
1. Anderung (vereinfacht gemaR &8 13 {1) BauGB)

Die Gemeinde Bilshausen hat den Bebauungsplan Nr. 12 "Uber dem Dorfe" im Jahre 1990
aufgestellt. Am 3.1.1991 erklarte der Landkreis, daR keine Verletzungen von Rechtsvor-
schriften geitend gemacht werden. Mit Bekanntmachung vom 18.4.1991 wurde der Be-
bauungsplan Nr. 12 rechtsverbindlich.

Mit BeschiuB vom 15.11.1993 hat der Verwaitungsausschuf® der Gemeinde die Aufstel-
lung der 1. Anderung (vereinfacht gem. & 13 (1) BauGB} beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich der 1. Anderung betrifft nur einen kleinen Teil des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 12 und liegt zwischen der Strafle Westerberg und der St. Vinzenz-
StraRe. Der Geltungsbereich der 1. Anderung wird wie auf dem Deckblatt im Malstab
1:5.000 dargestelit begrenzt.

Anderungsanlalk

Nachdem die Gemeinde das Flurstick 464 am Westerberg erworben hat, besteht nicht
mehr die Notwendigkeit, das bebaute Grundstiick Flurstick 608 durch den 4ffentlichen
FuBweg zu belasten, zumal auch nicht die Bereitschaft bestand, die ausgewiesene Wege-
flache abzugeben.

Inhalt der Anderung

Verlegung des FuRweges auf das Flurstiick 464. Riicknahme der Uberbaubaren Flache bis
auf 3 m Abstand zum neu ausgewiesenen FuRweg. Ausweisung des 2 m breiten ehe-
maligen Weges als Dorfgebiet.

Begrindung

Der geplante FuRweg stellt die Verbindung von der Strafe Westerberg zum Kinderspiel-
platz dar und kann somit nicht ersatzlos gestrichen werden. Die Landabgabe stelit fir das
bebaute Grundstiick einen erheblichen Eingriff dar, dem der Eigentimer im Umlegungsver-
fahren widersprach. Nachdem die Gemeinde das Nachbargrundstick erworben hat, konnte
die Wegefliache verlegt werden. Durch die Landabgabe behilt das Grundstick noch eine
ausreichende Grundst(icksbreite.

Die Art und das MaR der baulichen Nutzung bleiben unveréndert wie auch die (brigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes.
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Durch die vorgenommene Anderung werden die Grundziige der Planung nicht berihrt, so
daR sie gemaR § 13 {1) BauGB als vereinfacht durchgefihrt wird.

Die 1. Anderung (vereinfacht} wurde im Einvernehmen mit den betroffenen Eigentimern,
Nachbarn und Tragern &ffentlicher Belange durchgefuhrt.

Bilshausen, den Q&[o q S




