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Bebauungsplan Nr. 12 und Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung
»Uber dem Dorfe“, 2. Anderung

Ortliche Bauvorschrift
(gemaR § 56 und § 98 der Niedersadchsischen Bauordnung (NBauO)

Der § 3 Dacheindeckung der Ortlichen Bauvorschrift (ber Gestaltung wird durch den
nachfolgenden neu gefaRten § 3 der Ortlichen Bauvorschrift ersetzt.

§ 3 Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind rote bis braune Dachpfannen/Ziegel mit und ohne Glasur
im Farbton nach der Farbtonkarte RAL

RAL Nr. 2001 (Rotorange)
RAL Nr. 2002 (Blutorange)
RAL Nr. 3000 (Feuerrot)
(
(

RAL Nr. 3002 (Karminrot)
RAL Nr. 3003 (Rubinrot)
RAL Nr. 8004 (Kupferbraun)
RAL Nr. 8003 (Lehmbraun)
RAL Nr. 8012 (Rotbraun)

und deren Zwischenténe zulassig.
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Priambel

pufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und
der §§ 56 und 98 der Nds Bauordnung und des § 40 der Nds. Gememdeordnung

den nebenstehenden Crtlichan Bauvorschlﬁf'mﬁ'ls
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Der RatVerwaltungsausschull der Gemeinde hat in seiner Sitzyng am 3.6.2002-
die Aufstelfung der 2. Anderung des Bebauungsplanes besch . Der Aulsioh

AnderungsbeschluB ist gemat § 2 Ab& 1BauGB l.V. m. § 2 Abs. 4
BauGB *) ortsliblich bekanntgemacm’ B ;

Bltshausen, den 1.4 2o
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Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 2 Niedersachsisches Vermessung
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Planverfasser

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeltet vom

BURGYKELLER

Hannover im Janyar 2003

Biiro fOr st Planung
30559 Strofe 15
Teteton (0511) Fox 520682

Gffentliche Austegung

Der RatVorwalturgeaussshuh der Gemeinde hat in seiner Sizung am 28.4.2003
dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes und der Begrindung
zugestimmt und die dflentliche Auslegung gemat § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &fentichen Auslegung wurden am 2215. 003 ortsdblich
bekarntgemacht.

Der Entwur der 2. Anderung des Bebauufigsplanes und der B
26.2003 bis 2.7.2003 gemat § 3 Ab=rz2 BauGB we‘rq!xh au

Bishausen, den A4 Jood

dung hat vorm
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Offentliche Ausie‘g\urng:'nﬂiﬂéhrénkung

Der RatWerwaltungsausschull der Gemeinde hat in seiner Si
dem geanderen Entwurf der 2. Anderung des Bebauungspla
dung zugestimmi und die emeute &ffentiiche Auslegy
gemaB §3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BayGB und mit einer verklirzten
Auslegungszeit gemaR § 3 Abs. 3 Satz 2 Bau

ortsiblich bekannt-
Gemacht.

Cer Entwurf der 2. And

Borgermeisterin

Vereinfachte Anderung

Der RawWerwaltungsausschul der Gemeinde hat in seiner Si
dem vereinfacht gednderien Entwurf der 2. Anderung des B
der Begrindung zugestimmil.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs, 3 BauGB wurde mit Schreiben

vom Gelegenheit zur Stettdfignahme bis zum gegeben.
Bilshausen, den
Blrgermelsierin
Satzungsbeschlufl N
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan, 2. Anderung, ndch Priifung der
Anregungen gemiB § 3 Abs. 2 BauGB in_seiner Sitzung a 9.2003 als

Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begihndungtcsml‘osse
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Gennhmfﬁbng

Der Bebauungsplan, 2. Anderung, ist gemal § 10 Ab
zur Genehmigung eingemicht worden.

BauGB am

Der Bebauungsplan, 2. Anderung, ist mit Verflg
heutigen Tage unter Auflagen/mit MaBg
machten Teile sind von der Genehm’g

: ) vom
genehmlgt Die kenntich ge-

Beitrittsbeschluld

Der Rat der Gemeinde st den in der Verfilgun .
Az Aufgefihrten  Auflagen/MaBgabern/Al men in  seiner
Sitzung am belgetreten.

Der 8ebauungsplan, 2. Anderung, hat wege
vOm bis sffentlich

er Auflagen/MaBgaben
legen.

Ort und Dauer der offantliche slegung wurden am ertsiblich bekannt-

Birgermsisterin

Inkrafttretan

Bio—Ereilung-dorGenehmigurgDer Satzungsbeschlul der 2. Anderung des
Bebauungsplanes ist gem3R § 10 Abs. 3 BauGB am i_') ” 2'0@ 3 ertsblich
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, 2. Anderung,
verbindlich geworden.

Bilshausen, den "f' PR Tatelt!

Ist da_mit am E“,H_‘,;J':; rechts-

Innemalh,elnes Jahres nach rnkraﬁh.'a der 2. Anderung des Bebauungsplanes
ist die ’u’edetzung von Verfahrens-
kcmn"eﬁ der 2 Anderung des Bebhuu_ splanes nicht geltend gafiacht worden.

Bl.shausen den AL?J 2[1}&

Min’gel der Abwagung

Innechalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der 2. Anderung
planes sind Mange! der Abwagung nicht geitend gernacht

Silshausen, den !Ik{' ,.-{ 1’]:{:2 ‘““x d

\‘* \

5 Bebauungs-

e erin

i

——

-')N 7 mdess:milﬂwen




-1-

Begrilndung zum Bebauungsplan Nr. 12 und Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

,,Uber dem Dorfe*, 2. Anderung

11

1.2

2.2

2.3

Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschlul®

Die Gemeinde Bilshausen hat den Bebauungsplan Nr. 12 und Ortliche Bauvorschrift Uber
Gestaitung ,Uber dem Dorfe" aufgestellt, der am 3.8.1990 vom Rat der Gemeinde als
Satzung beschlossen wurde. Der Landkreis hat mit Schreiben vom 6.3.1991 keine Verlet-
zung von Rechtsvorschriften geltend gemacht. Mit Bekanntmachung vom 19.4.1991
wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Der Verwaltungsausschu® der Gemeinde Bilshausen hat am 15.11.1893 die Aufstellung
der 1. Anderung (vereinfacht) beschlossen. Diese hat der Rat am 27.3.1995 als Satzung
beschlossen. Mit Bekanntmachung von 6.7.1995 wurde die 1. Anderung rechtsverbind-
lich.

Der Verwaltungsausschul® der Gemeinde Bilshausen hat am 3.6.2002 die Aufstellung der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 und Ortliche Bauvorschrift Uber Gestaltung
.Uber dem Dorfe* beschlossen.

Planbereich

Der Geltungsbereich der 2. Anderung betrifft den gesamten Bebauungsplan Nr. 12, der
zwischen Hoher Weg und Westerberg StralRe liegt. Der Planbereich wird wie auf dem
Deckblatt dieser Begrindung im Mafstab 1:5.000 dargestellt begrenzt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungspian)

Der Bebauungsplan Nr. 12 und Ortliche Bauvorschrift iber Gestaltung ,Uber dem Dorfe*
wurde aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

Der Bebauungsplan Nr. 12 setzt im Plangebiet ein Dorf- und allgemeines Wohngebiet
fest.

Die getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden mit Ausnahme der Ort-
lichen Bauvorschrift iber Gestaltung nicht geandert.
Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan Nr. 12 hat im Rahmen der textlichen Festsetzungen AusgleichsmaR-
nahmen fir den Eingriff in Natur und Landschaft festgesetzt, wodurch der Eingriff ausge-
glichen ist.
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Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der 2. Anderung (Planungsabsicht)

Die Anderung hat zum Ziel, die zuléssige Dachfarbe Rot mit der Dachfarbe Braun zu er-
weitern und glasierte wie unglasierte Dachpfannen / Ziegel zuzulassen. Eine Erweiterung
der Farbpalette fir die Dachfarbe wurde von den Bauwilligen in gro3em Mal gewinscht.
Mit dieser Erweiterung wird der Rat den Wiinschen der Bauleute nachkommen und hat
diesbeziiglich die 2. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.

Ortliche Bauvorschrift
§ 3 Dacheindeckung

Der § 3 der Ortlichen Bauvorschrift wird mit der braunen Dachfarbe sowie mit glasierten
und unglasierten Dachpfannen / Ziegel erganzt.

Der Nachfrage nach Baugrundsticken, fir die die Dachfarbe nicht eingeschrankt ist,
konnte sich der Rat nicht entziehen, ohne die noch freien Baugebiete entsprechend dem
Wunsch der Bauleute zu Uberpriifen. Die Uberpriifung hat ergeben, daR fir Bilshausen
ein Baugebiet ohne Begrenzung der Dachfarbe vorgehaiten werden soll, wahrend die
ubrigen Baugebiete, wie auch dieses Baugebiet, der historisch gewachsenen Dachfarbe
angepalt bleiben sollen. Die braune Dachfarbe hat sich in der Ortslage schon soweit
durchgesetzt, dal} sie als ortstypisch anzusehen ist. Unter diesem Gesichtspunkt wird die
zulassige Farbpalette um die braune Farbe erweitert. Glasierte Ziegel oder Dachpfannen
waren zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes die Ausnahme, weil der Preis
die Verwendung auf wenige Bauleute beschrankte. Heute werden diese Pfannen oder
Ziegel in grolten Stlckzahlen hergestellt, zu Preisen, die sich die Bauleute leisten kdn-
nen. Aus diesem Grund soliten sowohl glasierte als auch unglasierte Ziegel / Pfannen zu-
gelassen werden.

Von Seiten des Landkreises wird darauf hingewiesen, dai} bei glasierten Dachpfannen
Lichtreflexionen bzw. Spiegeleffekte auftreten.

Die Abwagung im Rat hat ergeben, da® von Seiten der Bauleute diese Dachpfannen im-
mer haufiger gewlinscht werden. Auferdem sind die glasierten Pfannen haltbarer und
nicht so anfallig gegen Moosbefall.

Unter dem Gesichtspunkt des sparsamen Umgangs mit den Rohstoffen werden die
glasierten Pfannen zugelassen. Der damit verbundene Spiegelungseffekt wird als hin-
nehmbar angesehen.

Zur Verwirklichung der 2. Anderung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnah-
men

Bodenordnerische Maltnahmen
Bodenordnende MaRnahmen sind aufgrund der 2. Anderung nicht erforderlich.

Altablagerungen, Bodenkontaminationen
Altablagerungen und Bodenkontaminationen sind nicht bekannt.
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5.3 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung wird, wie in der Begriindung zum rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan dargelegt, sichergestellt. Die 2. Anderung hat hierauf keinen Einflui.

5.4 Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten
Durch die 2. Anderung entstehen der Gemeinde keine zusétzlichen Kosten.

5.5 Stadtebauliche Werte

Das Gebiet der 2. Anderung ist mit dem Plangebiet
identisch und hat eine Gesamtgréle von 5,1827 ha

Die Begriindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB hat zusammen mit der 2. Anderung des Bebau-
ngsplanes Nr. 12 und Ortliche Bauvorschrift Uber Gestaltung

.Uber dem Dorfe"
vom 2.6.2003 bis einschlieBlich 2.7.2003
(2) BauGB &ffentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Bilshausen

Bilshausen, def\d. [{. 4C03

Birgermeisteri




