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1.1

1.2

2.2

2.3

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluf3

Mit Beschlufd vom 27.03.1995 hat der Rat der Gemeinde Bilshausen die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 14 "Uber dem Dorfe I|" beschlossen.

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Westen der Ortslage nérdlich der Strae
Westerberg. Der Planbereich wird, wie auf dem Deckblatt im Malistab 1:5.000 dar-
gestellt, begrenzt. :

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat in der Zeit von 1973 bis 1978 den Flachen-
nutzungsplan aufgestellt. Dieser wurde am 20.2.1978 vom Regierungsprasidenten in
Hildesheim genehmigt und am 20.4.1978 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat die Aufstellung von 20 Anderungen
des Flachennutzungsplanes beschlossen. Davon sind die 1. bis 14. und die 16. - 19.
Anderung durch Bekanntmachung wirksam geworden.

Die 15. und 20. Anderung des Flichennutzungsplanes befinden sich im Aufstellungs-
verfahren.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Bereich als Wohnbauflache und Dorf-
gebiet dar.

Natur und Landschaft

Das Plangebiet befindet sich nordlich der Stralle Westerberg am ndérdlichen Ortsrand.
Die Flache ist zu einem Teil mit Wohnhausern bebaut. Der Bereich der Strale
Waesterberg ist bereits durch den Bebauungsplan Nr. 12 "Uber dem Dorfe" als Bau-
land ausgewiesen. Der westliche Teil des Bebauungsplanes stellt sich als Obstwiese
dar. Hier am Ostrand stellt die Obstwiese einen 6kologischen Wert dar.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises ist der Bereich der bebauten Ortslage zu-
geordnet, Im Regionalen Raumordnungsprogramm ist der Bereich gleichfalls ohne
Darstellung der bebauten Ortslage zugeordnet.

Durch die geplante Bebauung wird die Obstwiese teilweise versiegelt. Aulerdem
werden Obstbdume durch die Baumafinahme beseitigt. Durch ausreichende Ersatz-
pflanzungen kann ein Wertausgleich erfolgen. Dies muld durch entsprechende Fest-
setzung sichergestellt werden.

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete

Uberschwemmungs und Wasserschutzgebiete werden von dem Bebauungsplan nicht
beriihrt.
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Ausschnitt Flichennutzungsplan, MaRstab 1:5.000




3.2

3.3

3.4

3.5

Verbindliche Bauleitplanung

Regionalplanung

Die Gemeinde Bilshausen ist dem Grundzentrum Gieboldehausen zugeordnet. Der
Flecken Gieboldehausen hat die Aufgabe des Grundzentrums, wiahrend die (brigen
Gemeinden der Samtgemeinde eine Entwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung
zugestanden bekommen haben. Bilshausen hat durch seine Bevdlkerungszahl und
sein Arbeitsplatzangebot eine relativ groe Eigenentwicklung im Rahmen der Wohn-
bebauung. So ist es im Sinne der Regionalplanung, wenn sich Arbeitsstatten und
Wohnungen an einem Ort befinden. Mit der vorgesehenen Baugebietsausweisung
wird lediglich das Baugebiet am Westerberg abgerundet.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes {Planungsabsicht)

Ziel des Bebauungsplanes ist es, Wohnbauflache fiir die Errichtung von Eigenheimen
bereitzustellen. Desweiteren soll der Bebauungsplan eine geordnete stédtebauliche
Entwicklung gewahrleisten und die Grundlage weiterer MaBnahmen bilden. Unter die-
sem Gesichtspunkt hat der Rat der Gemeinde Bilshausen die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 14 "Uber dem Dorf II" beschlossen.

Dieser Bebauungsplan greift in den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 12 "Ober
dem Dorfe" ein. Mit Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes Nr. 14 "Uber dem
Dorfe II" tritt dieser in den Uberplanten Bereich an die Stelle des Bebauungsplanes
Nr. 12 "Uber dem Dorfe".

Art der baulichen Nutzung

Aufgrund der Nachbarschaft und der Planungsvorgaben durch den Flichennutzungs-
plan und den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 12 wird fir den &stlichen Teil
des Plangebietes, bis zur geplanten Wohnstraf3e, ein Dorfgebiet und fir den Ubrigen
Bereich ein Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Maf} der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Das Baugebiet soll der Errichtung von Eigenheimen dienen. Entsprechend den Fest-
setzungen des rechtsverbindlichen {berplanten Bebauungsplanes und der Orts-
randlage wird eine eingeschossige Bauweise zugelassen. Eine Anderung gegeniiber
den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ist nicht erfolgt. Die
Bauweise ist entsprechend der Zielsetzung auf Einzelhduser begrenzi worden. Die
{iberbaubare Grundstiicksflache ist groRziigig mit Baugrenzen abgegrenzt. Damit ist
ausreichend Spielraum fir die Anordnung der Wohngebaude gegeben worden. Mit
der Festlegung der max. Bauhdhe soll der exponierten Lage Rechnung getragen
werden (siehe auch Textliche Festsetzung).

Verkehrsflachen

Das Dorf- und allgemeine Wohngebiet wird iiber die Westerberg-Strafe erschlossen.
Die Verkehrsflache ist im Bebauungsplan "Uber dem Dorfe" ausreichend groR ausge-
wiesen worden. Fir die ErschlieRung der Baugrundstiicke im nérdlichen Bereich ist
eine 6,b m breite WohnstraRBe vorgesehen. Von der Wohnstrafle zweigen 4 m breite
Wohnwege ab, die noch weitere Bauflachen in der Tiefe erschlieRen. Die Wohn-
straf®e soll kiinftig nach Norden weitergefiihrt werden und mit einem 18 m Wende-
platz abschlieRen. Da diese StraRenverldngerung nicht in Kirze erfolgen wird, ist
eine Wendemaéglichkeit im Eckbereich des Wohnweges vorgesehen. Mit einem 12 m
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Wendekreis ist auch das Wenden fiir Lieferfahrzeuge mit einmaligem Zuriicksetzen
mdglich. Die StraRBenbreite wird damit begriindet, daR an die WohnstraRe zu einem
spateren Zeitpunkt weitere Wohneinheiten angebunden werden. Auerdem wird die
StraBe in der Verlingerung abgeknickt, so dak ein Begegnungsverkehr gewaéhrleistet
werden mul3.

Umgrenzung von Flichen mit Bindung fir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Bau-
men und Stréuchern

Entlang der Nordgrenze des Bebauungsplanes Nr. 12 "Uber dem Dorfe” ist ein 5 m
breiter Pflanzstreifen zur Ortsrandgestaltung festgesetzt worden. Durch die Erweite-
rung des Baugebietes ist dieser Pflanzstreifen an dieser Stelle nicht mehr erforder-
lich. Im Rahmen der Uberarbeitung wird der Pflanzstreifen auf 3 m Breite verringert.
Hier soll der Pflanzstreifen zur allgemeinen Durchgriinung beitragen. Entlang der
Waestgrenze ist der Pflanzstreifen erhalten und verlédngert worden. An der Ostgrenze
bindet das Plangebiet an die bebaute Ortslage an. Die Anpflanzungen sind auf die
Festsetzung anrechenbar.

fm Baugebiet befinden sich einige erhaltenswerte Obstbdume. Soweit diese auRer-
halb der iiberbaubaren Fliche stehen, sind sie als zu erhaiten festgesetzt worden.
Fiir die Baume in den {iberbaubaren Flachen wird im Rahmen der Ausgleichsfestset-
zung ein Ausgleich geschaffen.

Textliche Festsetzungen

zu Nr. 1

Im Baugebiet ist die Hdhe der baulichen Anlagen mit max. 8,5 m festgesetzt wor-
den. Damit soll erreicht werden, daR Geb#ude mit stark geneigten Dachern nicht aus
der Dachlandschaft herausragen. Somit werden mégliche negative Auswirkungen auf
das Orts- und Landschaftsbild vermieden.

Von dieser Festsetzung nicht betroffen ist der Innenbereich zwischen Sandweg und
geplanter WohnstraBe. Hier wird die Notwendigkeit der Begriinung nicht gesehen,
zumal diese Bauflichen weiter unten am Hang angeordnet werden.

Beispiel!

gewachsener
Boden



zu Nr, 2

Um eine allgemeine Durchgriinung des Baugebietes zu erreichen, ist bezogen auf die
Bauplatzgréfien, eine Anpflanzung von Baumen festgesetzt worden. Da die Mindest-
gréRe der Baugrundstiicke nicht festgelegt ist, kdnnen die anzupflanzenden Baume
nicht auf Baume |. GréRenordnung abgestellt werden. So kénnen wahlweise Baume
. GréRenordnung sowie Badume Il. GréRenordnung oder Obstbdume - Hochstamme
angepflanzt werden.

Zu Nr. 3

Das Baugebiet soll zum westlichen Ortsrand eine gestaltende Abpflanzung erhatten.
Dazu ist ein 5 m breiter Pflanzstreifen festgesetzt worden. Durch diese Festsetzung
wird die Mindestbepflanzung festgesetzt. Die vorgesehene Pflanzmenge stellt ein
ausreichendes Mindestmal? da, welches durch weitere Anpflanzungen verdichtet
werden kann.

zu Nr. 4

Im Rahmen des Bebauungsplanes sind die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen auf-
grund des Bundes- und Niedersédchsischen Naturschutzgesetzes festzusetzen. Unter
Punkt Natur und Landschaft - Ausgleichs- und ErsatzmaRBnahmen ist eine Bestands-
und Planungsbewertung erfolgt. Diese Festsetzung ist in Abhdngigkeit zur Ver-
siegelung vorgenommen worden. Der Ausgleichswert ist wie folgt ermittelt worden.

Ermittlung des Ausgleichswertes

Bestandswert 8.311 WE

abziglich

Griinflache {Garten) 1.1567 WE

WA + MD 1.901 WE

Streuobstwiese 146 WE
5.107 WE

Versiegelung durch Bebauung

WA = 1.446 m?

WA = 1.296 m? = 2.925 m?

MD = 183 m2

Ausgleichswert = B.107WEx10m? = 17,45 WE
je 10 m? Versiegelung 2.925 m?

Werden beispielsweise 500 m? Flache durch Geb&dude und Pflasterung versiegelt, so
wird ein Ausgleich wie folgt berechnet:

500m? x 17,4b WE = 873 WE
10 m?
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Diese Wertigkeit kann durch verschiedene MalRnahmen ausgeglichen werden.

Hausgarten 200 m2 x 1,2 WE/m?

Textl. Fest, Nr, 2
2 Obstbdume x 50 WE
4 Grolstraucher x 28 WE

Textl. Fests. Nr. 3
nicht betroffen

Summe

verbleibt ein Defizit von =

240 WE

100 WE
112 WE

452 WE

421 WE

Das Defizit kann durch Anpflanzung von 6 Obstbdumen Hochstamm und 5
Grof3straucher auf dem Baugrundstiick ausgeglichen werden.

Somit ist ein Ausgleich sichergestellt. Der Ausgleich kann jedoch auch durch andere

Zusarmmenstellung gewahrleistet werden,

Pflanzempfehlung
Folgende Gehdlze werden empfohlen:
Bdume |. GréRenordnung:

Spitzahorn {Acer platanoides)
Bergahorn {Acer pseudo-platanus)
Sandbirke {Betula pendula)
Rotbuche {Fagus sylvatica)
Traubeneiche {Quercus petraea)
Stieleiche (Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Bergulme (Ulmus glabra)
Feldulme {(Ulmus carpinifolia)

Baume [. Gréfkenordnung im feuchten Bereich:

Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Stieleiche {Quercus robur)
Esche {Fraxinus excelsior)
Zitterpappel {Populus tremula)

Méoglichst als Kopfweide:

Silberweide {Salix albal
Lorbeerweide (Salix pentandra)

PflanzgréfRe: Hochstamm, 2 x v., 0.B. Stammumfang 10 - 12, BDB-Qualitat
PflanzgriRe: Heister, 2 x v., 0.B. 200 - 250, BDB-Qualitat

Baume Il. Gréenordnung:

Feldahorn {Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)
Wildapfel {Malnus sylvestris)
Vogelkirsche (Prunus avium)



Wildbirne (Pyrus communis)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Elsbeere (Sorbus torminalis)

Baume ll. GréRenordnung im feuchten Bereich:

Traubenkirsche {Prunus padus)
Saalweide (Salix caprea)
Bruchweide {Salix fragilis)

PflanzgréRe: Heister, 0. B. 2 x v., 150 - 200, BDB-Qualitat

Wahlweise konnen auch folgende Obstbaumhochstdmme gepflanzt werden, z.B.

Apfelsorten:

Kaiser Wilhelm, Boskop, Berlepsch, Goldparméne, Graue Renette, GroRer Bohnapfel,
Oldenburger, Ontario, Landsberger Renette, Jacob Lebel

Birnensorte:

Gute Luise, Gute Graue, Rote Bergamotte

Zwetschen- und Pflaumensorten:

Hauszwetsche, Grof3e griine Reneclaude

Kirschensorten:

Knorpelkirsche, Schattenmorelle

Pflanzqualitdat: Hochstamm

Straucher:

Schlehe {Prunus spinosa)

Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus Moncgyna)
Zweigriffliger WeilRdorn (Crataegus oxyacanthal
Haselnul? {Corylus avellana)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Hecken und Hundsrose {Rosa canina)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Hartriegel (Cornus Sanguinea)

Himbeere (Rubus idaeus)

Brombeere (Rubus fruticosus)

Straucher im feuchten Bereich:

Faulbaum (Frangula alnus)

Wolliger Schneeball {Viburnum lantana}
Grauweide (Salix cinerea)

Korbweide {Salix viminalis}
Mandelweide {Salix triandra)
Ohrchenweide (Salix aurita)
Purpurweide {Salix pupurea)

PflanzgroRe: 2 x v., 0. B., 60 - 100, BDB-Qualitat
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3.8 Natur und Landschaft - Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird eine Versiegelung von freier
Landschaft ermdglicht. Dies stellt einen Eingriff in den Naturhaushalt im Sinne des
BNatG und NNatG .dar. Da die Gemeinde dringend Bauland fir Wohngebéude
bereitstellen muf3, ist ein Verzicht auf die Flache nicht moglich und der Eingriff
unumganglich. So wird es notwendig, den Eingriff durch AusgleichsmalZnahmen
auszugleichen.

Bestandsbewertung
Gesamte Flache 6.176 m?
Wiese mit Bewuchs 6.043 m? X 1,2 WEm?* = 7.251 WE
Bewuchs nicht bewertet
Hausgarten 133 m2  x 1,2 WE/m2 = 160 WE
zusammen 7.411 WE
zuzlglich Bewuchs
18 Obstbiaume 4 50 WE 900 WE
zusammen 8.311 WE
Berechnung der Planung
Gesamte Fliache 6.176 m?
Verkehrsflache 581 m? X 0,0
WA = 2.410 m?
GRZ 0,4 = 964 m?
1.446 m? X 0,0
+ 50 % = 482 m?
Gartenflache {Rest) 964 m? X 1,2 WE/m2 = 1.157 WE
WA = 2.880 m=
GRZ 0,3 = 864 m?
1.296 m? X 0,0
+ 50 % = 422 m?
Gartenflache (Rest) 1.584 m? X 1,2 WE/m2 = 1.901 WE
MD = 305 m?
GRZ 04 = 122 m?
183 m?¢ x 0,0
+ 50 % = 61 m?
Gartenflache (Rest} 122 m? X 1,2 WE/m2 = 146 WE

3.204 WE
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zuzlglich

Textl. Festsetzung Nr. 2

MD 246 m?2
WA 5.349 m?
=2 + 22 = 24 Bdume x 50 WE = 1.200 WE
= 4 + 44 = 48 GroBRstraucher x 28 WE = 1.344 WE
Textl. Festsetzung Nr. 3
58 Ifd m je 15 Ifd m 1 Laubbaum, 8 GroBstraucher

4 Laubbidume x 50 WE = 200 WE
32 GroBstraucher x 28 WE = 896 WE
76 Ifd m je 15 Ifd m 1 Laubbaum, 8 GrofRstrducher

6 Laubbaume x 50 WE = 300 WE
48 Grofistraucher x 28 WE = 1.344 WE

8.488 WE

Uberkompensation = 177 WE

Wie aus der Berechnung hervorgeht, ist der Eingriff in den Naturhaushalt ausge-
glichen.

Immissionsschutz

Probleme des Immissionsschutzes werden nicht gesehen. Flr die Ansiedlungen land-
wirtschaftlicher Haupterwerbsbetriebsstellen im Dorfgebiet sind die Uberbaubaren
Flichen zu klein ausgewiesen. Konflikte zwischen Dorfgebiet und Allgemeinem
Wohngebiet sind weitgehend ausgeschlossen.

Ortliche Bauvorschrift

Die Gemeinde Bilshausen hat im Rahmen des Dorferneuerungsprogrammes einen
Dorferneuerungsplan aufgestellt, der unter anderem die baulichen Merkmale von Bils-
hausen herausgearbeitet hat. Um die geplante Neubebauung nicht ganz von der
historischen Baugestaitung abweichen zu lassen (Negativbeispiele sind bereits in den
Neubaugebieten vorhanden), wird eine Ortliche Bauvorschrift der baulichen Anlagen
in den Bebauungsplan iibernommen.

§ 1 Dachform

Die ortstypische Dachform ist das Satteldach, welches des &fteren auch mit einem
Krippelwalm versehen ist. Nebengebdude wie Stélle und Schuppen sind aufgrund
schmaler Grundsticke mit Pultddchern versehen. In Anlehnung an die Wohngebiude
sind nur Sattelddcher, Walmdacher und zweih(ftige Pultdacher zulassig. Ausgenom-

men sind Garagen und Nebenanlagen, die auf die Dachlandschaft keinen wesentli-
chen Einflul haben.
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§ 2 Dachneigung

Die ortstypische Dachneigung im Ortskern ist eine Dachneigung zwischen 40° und
50°, Da jedoch heute haufig die Dachneigung geringer gewiinscht wird, ist die Min-
destneigung auf 30° gesenkt worden. Dies erscheint aus stadtgestalterischen Griin-
den noch vertretbar, wahrend sich die noch flacher geneigten Dacher wesentlich von
der ortstypischen Dachneigung absetzen. Von dieser Festsetzung ausgenommen sind
Garagen und Nebenanlagen.

§ 3 Dachfarben

Die Dachfarbe hat auf das Bild der Dachlandschaft eine besondere Bedeutung. So
flgt sich die historische Dachfarbe rot gut in das Landschaftshild ein. Es besteht
nicht die Absicht die baulichen Anlagen im Landschaftsbild erkennbar zu machen, in-
dem sie eine Farbe des Hindergrundes erhalten. Ein harmonisches Landschaftsbild
kann nur erreicht werden, wenn sich die baulichen Anlagen mit ihrer Farbgebung har-
monisch in die Umgebung einfiigen und krasse Gegensétze vermieden werden. Dies
wird mit der historisch gewachsenen Dachfarbe rot erreicht.

8 4 Sockelhdhe :

Der Sockelhdhe kommt in diesem Gebiet zweierlei Bedeutung zu. So hat sie auf die
Gestaltung des Gebdudes einen besonderen Einflul und bei bestimmten Hangneigun-
gen in Verbindung mit einer grolRen Sockethdhe die Mdglichkeit eines Vollgeschosses
im Untergeschof} talseits. Bereits bei der Erlduterung der Geschofizah! wurde darauf
hingewiesen, daR talseitige Untergeschosse nicht gewiinscht sind. Mit der Festset-
zung der max. Sockelh&he soll dieser Gedanke verfestigt werden und dazu beitragen,
dald grof’e Anschiittungen an den Gebauden vermieden werden.
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ErschlieBungsentwurfes

Bereich des

PLANZEICHENERKLARUNG

Bebauungsentwurf und ErschlieBungsentwurf M. 1:1.000
wiese

Streuob

Gebaudevorschlag

Flurstiicksgrenze (Aufteilungsvorschlar

Strafien- und Freiflachengrenze

%% Biume, Straucher

es

Bereich des Bebauungsplan
- Nr>14 "Uber dem Dorfe II"

Wohnweg

Grenze des raumlichen Geltungsbe-

reiches des Bebauungsplanes
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Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaRRnahmen

Bodenordnende MalRnahmen

Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fiir Grundstlcke, die fir den Gemeinbe-
darf oder als Verkehrs-, Versorgungs- oder Griinfliche festgesetzt sind (§ 24
BauGB]}.

Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (8§ 25, 26 BauGB).

Herstellen éffentlicher Stralien, Wege, Platze und Grinanlagen (ggf. Vorabgenehmi-
gung nach § 125 BauGB).

Umlegung zur ErschlieBung oder Neugestaltung der Grundstlcke (§§ 45 ff BauGB).
Enteignungen (3§ 85 ff BauGB).

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen jeglicher Art {geschlossene Miillplatze usw.) sowie Bodenkontami-
nationen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser wird (iber die zum Teil vorhandene Trinkwasserlei-
tung durch die EEW sichergestellt.

Die Ldschwasserversorgung erfolgt (Ober die Trinkwasserleitung im Rahmen der
Transportkapazitdt der Versorgungsleitungen. Soweit die Wassermenge nicht aus-
reicht, besteht die Moglichkeit der Wasserentnahme aus der Rhume.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem und wird der értlichen Klaranlage
zugeleitet.

Das anfallende Niederschlagswasser ist, soweit es der Boden zulaft, auf den Grund-
stiicken zu versickern oder durch Riickhaltung in Zisternen als Brauchwasser flr die
Garten zu nutzen. Nur Uberschissige Oberflichenwasser, die bei starken Regenféllen
auftreten, dirfen iber den Regenwasserkanal unter Beachtung der wasserrechi-
lichen Erlaubnis dem néchsten Vorfluter zugeleitet werden. Im Gbrigen soll die Versie-
gelung auf den Baugrundstliicken nur in notwendigem Umfang erfolgen. Desweiteren
sollen zur Befestigung nur Materialien verwendet werden, die eine Versickerung des
Regenwassers zulassen. Anderenfalls soll das Regenwasser im Seitenbereich ver-
sickert werden.

Die Millabfuhr wird vom Landkreis Géttingen durchgefihrt.

Die Versorgung mit Elektrizitdt wird von der EAM, Betriebsverwaltung Gottingen,
sichergestelit.

Die Versorgung mit Erdgas wird von den Westharzer Kraftwerken GmbH sicherge-
stellt.

Einstellplatze, Parkplatze

Gemall den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrundstiicken Einstellplatze
vorzusehen.

Spielplatznachweis {gemaBR Nds. Gesetz iber Kinderspielplatze)

Spielplatze fir Kleinkinder im Alter von bis zu 6 Jahren sind gemaR & 2 (1) bei Ge-
bauden mit mehr als zwei Wohnungen auf den Baugrundstiicken anzulegen.
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Ein Spielplatz fiir Kinder im Alter von 6 bis 12 Jahren ist in diesem Plan nicht ge-
plant, da ein Spielplatz im angrenzenden Plan ausgewiesen ist. Dieser Plan deckt den
Mehrbedarf von 37 m? aus diesem Plan mit und ist von den Benutzern in einer gerin-
geren Entfernung als 400 m zu erreichen.

Das Dorfgebiet wurde aus der Berechnung herausgelassen, da erfahrungsgemafR den
Kindern hier gentigend Freiraum zum Spielen zur Verfligung steht.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Fir die erforderlichen stadtebaulichen Mafnahmen werden im Endzustand einschliel-
lich Behdrdenleistung folgende Kosten geschitzt:

Erwerb und Freilegung 18.000,-- DM
Verkehrsflachenausbau 120.000,—- DM
Anlage der Grinflachen 10.000,-- DM

Von diesen Betragen werden 80 % Uber den ErschlieBungsbeitrag verteilt.
Regenwasserkanal 45.000,-- DM
Schmutzwasserkanal 45.000,-- DM
Hausanschliisse {(SW, RW) 20.000,-- DM

Diese Kosten werden von der Gemeinde getragen bzw. umgelegt.

Die Kosten fir Strom- und Wasserversorgung sowie flir das erforderlich Fernmelde-
netz werden direkt vom jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw. umge-
legt.

Die vorgesehene Finanzierung der zu treffenden Malnahmen

Der Ausbau der notwendigen ErschlieBungsanlagen wird zu gegebener Zeit je nach
Bedarf abschnittweise erfolgen. Die Finanzierung wird rechtzeitig im Haushalt der
Gemeinde vorgesehen.

Stadtebauliche Werte
Das Plangebiet hat eine Gesamigréfie von 0,6176 ha

davon sind
Allgemeine Wohngebiete 0,5290 ha
Dorfgebiete 0,0305 ha
Verkehrsflache 0,0581 ha

Bei der geplanten Baudichte von 0,34 GFZ im Allgemeinen Wohngebiet ergibt sich
eine maximale Gescholiflache von 1.828 m2.

Bei der geplanten Baudichte von 0,4 GFZ im Dorfgebiet ergibt sich eine maximale
Geschoflflache von 122 m2.
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Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 14 und Ortliche Bauvorschrift
"Uber dem Dorfe II"
vom 28.12.1985 bis einschlieBlich 29.01.1996
6ffentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Bilshausen gemal 8 9 Abs. 8
BauGB beschlossen.

Bilshausen, den 7.3.1996

gez. Strilber i.V. gez. Grobecker

Birgermeister Gemeindedirektor



