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1.2
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2.3

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschlul®

Mit BeschluR vom 10.2.1993 hat der Verwaltungsausschu® der Gemeinde Bils-
hausen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 "Im alten Felde" beschlossen.

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt nordlich der Ortslage abgesetzt vom Dorf
zwischen L 523 und der Giiterverkehrsstrecke nach Wulften. Der Planbereich wird,
wie auf dem Deckblatt im MalRstab 1:5.000 dargestellt, begrenzt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat in der Zeit von 1973 bis 1978 den Flachen-
nutzungsplan aufgestellt. Dieser wurde am 20.2.1978 vom Regierungsprasidenten in
Hildesheim genehmigt und am 20.4.1978 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat die Aufstellung von 20 Anderungen
des Flachennutzungsplanes beschlossen. Davon sind die 1. bis 14. und die 16. - 19.
Anderung durch Bekanntmachung wirksam geworden.

Die 15. und 20. Anderung des Flachennutzungsplanes befinden sich im Aufstellungs-
verfahren.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Bereich des Bebauungsplanes als ge-
werbliche Bauflache dar.

Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt zwischen den Verkehrsadern der Landesstralle und der Guter-
verkehrsstrecke der Deutschen Bundesbahn. Im sldlichen Bereich wird die Flache
bereits gewerblich und zum Wohnen genutzt. Die Freiflache wird intensiv als Acker-
land genutzt. Bedingt durch die Nachbarschaft {Industrie und Verkehrsflachen)} stellt
die Ackerflache keinen besonderen dkologischen Wert dar.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Géttingen ist der Bereich als Flache mit
hoher natiirlicher Fruchtbarkeit fir die Landwirtschaft dargestellt. Im regionalen
Raumordnungsprogramm des Landkreises von 1986 ist die Flache als Gewerbegebiet
und Flaiche mit besonderer Bedeutung fiur die Landwirtschaft und Gebiet mit
besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft dargestellt. Durch die vorhandene
Bebauung sind bereits Siedlungsanséatze vorgegeben, die im Rahmen der weiteren
Entwicklung aufgenommen werden.

Bedingt durch die Lage und den ungilinstigen Zuschnitt stellt die Inanspruchnahme
der Fliche fur die Bebauung keinen unzumutbaren Verlust fur die Landwirtschaft dar.

Der Eingriff in den Naturhaushalt durch die Bebauung muR geméaf® Bundesnatur-
schutzgesetz im Bebauungsplan durch AusgleichsmaBnahmen ausgeglichen werden
(siehe Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen].

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete werden von dem Bebauungsplan
nicht beriihrt.
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3.2

3.3

3.4

Verbindliche Bauleitplanung

Regionalplanung

Die Gemeinde Bilshausen ist dem Grundzentrum Gieboldehausen zugeordnet. Der
Flecken Gieboldehausen hat die Aufgabe des Grundzentrums, wéhrend die Gbrigen
Gemeinden der Samtgemeinde eine Entwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung
zugestanden bekommen haben. Bilshausen hat durch sein Bevéikerungszahl und dem
Arbeitsplatzangebot eine relativ groe Eigenentwicklung. So ist es notwendig, fir
ortsansassige Betriebe, die zur Zeit im Ortskern tatig sind, Entwicklungsfldchen aus-
zuweisen, um diesen die Mdglichkeit der Betriebserweiterung zu geben. Gleichzeitig
wird dabei eine Entflechtung von Gewerbe und Wohnen betrieben. Das geplante Ge-
werbegebiet dient ausschlieRlich der Eigenentwicklung und tritt nicht in Konkurrenz
zum Gewerbegebiet in Gieboldehausen.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

In der Dorflage befinden sich sich einzelne Gewerbebetriebe, die keine Erweiterungs-
méglichkeit besitzen. Um jedoch ihren Betrieb aufrecht zu erhalten, wird es notwen-
dig, ein Gewerbegebiet zu erschlieen. Diese gewerbliche Inanspruchnahme stellt
einen Eingriff in den Naturhaushalt dar. Zur Erhaltung der Arbeitsplétze ist der Eingriff
unumganglich. Ein Verzicht wiirde die Abwanderungen von einigen Betrieben nach
sich ziehen, welches zur Folge hat, daf? die Pendlerbewegungen erhéht und damit die
StralRen und die Umwelt in unnétiger Weise zuséatzlich belastet werden.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, das értliche Gewerbe zu erhalten und ihnen Ent-
wicklungsflache zur Verfligung zu stellen, um Abwanderungen und die damit verbun-
denen negativen Auswirkungen zu vermeiden. Unter diesem Gesichtspunkt wird
auch der Eingriff in den Naturhaushalt gerechtfertigt. Desweiteren soll der Bebau-
ungsplan eine geordneie stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten und die Grund-
lage weiterer Malnahmen bilden,

Art der baulichen Nutzung

Der wirksame Fldchennutzungsplan stellt den Bereich als gewerbliche Baufliache dar.
Hieraus wird aufgrund des &rtlichen Bedarfs und der Nachbarschaft ein Gewerbege-
biet entwickelt.

Das vorhandene Wohngebaude mit einer Windkraftanlage auf dem Grundstiick kann
aufgrund der Vorbelastung durch die Ziegelei in direkter Nachbarschaft nicht einen
Schutz der Wohnqualitdt in Form eines Wohngebietes erhalten. Durch die Vorbela-
stung ist die Wohnqualitat eingeschréankt und kann in der Nachbarschaft eines Indu-
striegebietes nur die Qualitat eines Gewerbegebietes erhalten.

Mal der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Bedingt durch die Lage Eisenbahnstrecke und Landesstral3e sind groRere Flachen von
der Bebauung freizuhalten. Unter Ber(icksichtigung dieser Abstandsflachen ist die
bauliche Ausnutzung Grund- und GeschoRflachenzahl festgelegt. Die Grundflachen-
zahl bewegt sich zwischen 0,3 und 0,6 und die GeschoBflachenzahl zwischen 0,6
und 1,2. Die zuldssige Bebauung soll maximal bis zweigeschossig zugelassen wer-
den. Da bei gewerblichen Anlagen keine WohngeschoRhdhen zugrunde gelegt wer-
den kann, wird es notwendig, die zulassige Gebdudehthe zusatzlich zu begrenzen,
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um eingeschossige Hochbauten zu vermeiden. Mit der Begrenzung der max. Gebau-
dehdhe von 168 m G. NN wird eine Bauhéhe von ca. 14 m erméglicht. Diese ist aus-
reichend, um gewerbliche Anlagen wirtschaftlich betreiben zu kénnen. Die Bauweise

_ ist mit offener Bauweise festgesetzt worden. Damit sind die zulidssigen Gebaude bis

auf max. 50 m begrenzt. Die begrenzte Bauweise fligt sich auch besser in das Land-
schaftshild ein.

Die Gberbaubare Flache ist mit Baugrenzen grof3zligig abgegrenzt, damit ausreichend
Raum fir die Anordnung der Gebaude zur Verfligung steht.

Verkehrsfldchen

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt Uber zwei GemeindestraRen. Die
derzeitigen Grundstlckszufahrten in dem Gebiet zur Landesstrafle hin werden damit
aufgehoben.

Die geplante ErschlieBungsstralRe nimmt den vorhandenen landwirtschaftlichen Weg
auf und erweitert diesen zur ErschlieBungsstraRe. Damit wird die Anzahl der Einmiin-
dungen in die LandesstraRe nicht erhéht. Die ErschlieRungsstraRe wird nach Norden
in das Gebiet gefiihrt und endet in einem Wendeplatz. Dieser hat eine Breite von
24 m, damit auch Lastkraftwagen in einem Zuge wenden kénnen,

Der landwirtschaftliche Weg mit der Flursticksnummer 3 fihrt auf einen unbe-
schrankten Bahniibergang. Dieser Weg muf fir die landwirtschaftlichen Fahrzeuge
erhalten bleiben, um die Flachen auf der Westseite der Bahntrasse zu erreichen. Die
Wegeverbindung zwischen Planstrafte und LandesstralRe soll fiir den landwirtschaft-
lichen Verkehr auch bestehen bleiben, um den Fahrzeugen aus Richtung Wuiften den
direkten Weg zu ermdglichen, ohne einen Umweg Uber die PlanstralRe fahren zu mis-
sen. Desweiteren stellt dieser Weg eine Notaus- und -einfahrt dar, falls die Hauptzu-
fahrt blockiert ist. Grundsatzlich mu® dieser Weg jedoch von gewerblichem Verkehr
freigehalten werden. Auch von Seiten der Landwirtschaftskammer wird die Erhaltung
des landwirtschaftlichen Weges gefordert. Von Seiten des StraRenbauamtes wird
eine Schlielung der Einmiindung gefordert. Dieser Forderung kann nicht gefolgt wer-
den. Eine Belastung durch Gewerbefahrzeuge mull ausgeschlossen werden, da der
Weg nur fir landwirtschaftlichen Verkehr zugelassen ist. Es kann nicht unterstellt
werden, daB hier ein gesetzwidriges Verhalten der Kraftfahrer vorgenommen wird.

Zur Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Landesstrae ist es sinnvoll, den
langsamen landwirtschaftlichen Verkehr so frih wie mdoglich von der Landesstralle
herunter zu nehmen. Durch die Sperrung des landwirtschaftlichen Weges miften die
Fahrzeuge aus Richtung Wulften 230 m weiter auf der LandesstraRe bleiben. Das
gleiche trifft auch fir die Rickfahrt zu.

Eine zusétzliche Verkehrsgefahrdung stellt die verbleibende Einmindung nicht dar, da
sie weiterhin auch nur far den landwirtschaftlichen Verkehr gewidmet ist. Durch
Beschilderung und Ausbau soll verhindert werden, dal® auch anderer Fahrzeuge die-
sen Weg nutzen.

Die zweite Gemeindestralie dient dazu, die vorhandenen Zufahrten der Firmen Jung
und Jacobi zu ersetzen und diese Ober die GemeindestraRe an die Landesstralie
anzubinden. Da diese Strafde die ErschlieBung von zwei beziehungsweise vier
Betriebsgrundstiicken zur Aufgabe hat, wird auf einen Wendeplatz verzichtet.
Mallfahrzeuge zur Entsorgung miissen in diesem Fall auf den Betriebsgrundsticken
wenden.
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Far einen sicheren Ful- und Radfahrverkehr ist entlang der Landesstrale eine 2 m
breite Erweiterung der Verkehrsfliche vorgenommen worden, um den Verkehr zur
Ortslage Bilshausen sicherer zu machen. Dieser kombinierte FuR- und Radweg ist nur
bis zur Anbindung der nérdlichen PlanstraBe notwendig, um dann dber die
Gemeindestral3e die Betriebsgrundstiicke zu erreichen. Im Bereich des Bahnilber-
ganges mul} eine mit dem Strafienbauamt abgestimmte Gleistiberfiihrung erfolgen.

Entlang der LandesstralRe ist die Grenze ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt
worden.

Zufahrten zur LandesstralRe sind nach Erstellung der Gemeindestraen nicht mehr
gestattet und auch nicht mehr erforderlich, Die bestehenden Zufahrten zur
Landestralte sind vor Baubeginn zu schliefzen.

Far eine Verbesserung des Verkehrsknotens der B 247 und der L 533 ist die siidliche
Planbereichsspitze als 6ffentliche Griinflaiche ausgewiesen worden. Sollte der Knoten
vom Strafienbauamt umgeplant werden, steht die Flache fir die StralBRenanlage zur
Verfligung. Bis zu diesem Zeitpunkt soll die Flache als Griinfliche erhalten werden.

StraRenprofile

il —]

55 FS— - S5 05—
I |
T 80 t
M. 1: 200

3.6 Hauptversorgungsleitungen

Durch das Baugebiet verlauft die Gasleitung der Ferngas Salzgitter GmbH. Diese Lei-
tung ist als Hauptversorgungsleitung dargestellt. Zu beiden Seiten der Leitungsachse
ist ein je 5 m breites Leitungsrecht zugunsten der Ferngas Salzgitter GmbH ausge-
wiesen worden. Im Bereich des Leitungsrechtes dirfen keine Geb&ude errichtet oder
sonstige Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder den Betrieb der
Ferngasleitung und des Fernmeldekabels beeintrachtigen. Veranderungen an der Bo-
denlberdeckung der Ferngasleitung sind nur in Abstimmung mit der Ferngas Salzgit-
ter GmbH mdéglich. Bei Anpflanzungen von tiefwurzelnden Bidumen ist ein Mindest-
abstand von 2 m zur Leitungsachse einzuhalten.
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3.8

3.9

MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Zur Einbindung des Baugebietes in das Landchaftsbild sind Pflanzstreifen entlang der
Plangebietsbegrenzung getroffen worden. Gleichzeitig tragt die Randbepflanzung zur
Minimierung des Eingriffes in den Naturhaushalt bei. Die Pflanzdichte wird (iber die
Textliche Festsetzung geregelt.

Umgrenzung von Fldchen fir Stellplatze

Im Plangebiet befindet sich der Parkplatz der Jakobi-Ziegeleiwerke. Dieser private
Stellplatzbereich wurde entsprechend der Baugenehmigung in den Bebauungsplan
aufgenommen. Lediglich die Zufahrt ist nach Fertigstellung der GemeindestraRe auf
diese umzustellen. Im Obrigen wurde auf die Darstellung von weiteren Stellplatzen im
Gewerbegebiet verzichtet.

Textliche Festsetzungen

zu Nr. 1

Im landlichen Bereich ist es iblich, dal bei den Betrieben die Betriebsinhaber oder
Bereitschaftspersonen auch wohnen. Um hier den kiinftigen Betrieben die Planung zu
erleichtern, wird die Ausnahme generell erlaubt. Damit wird der Charakter des Gebie-
tes nicht verandert.

Zu Nr. 2
GemdR Bundesnaturschutzgesetz wird es erforderlich, die Ausgleichs- und Ersatz-
malknahmen im Bebauungsplan festzusetzen,

Ermittlung des Ausgleichswertes

Bestandswert 45 570 WE
abziiglich
Grinflache einschl.
Pflanzstreifen 16.410 WE
offentliche Grunaniage 994 WE
Landwirtschaftlicher Weg 313 WE
27.853 WE
Versiegelung durch Bebauung
42.892 m?
Ausgleichswert 27.853 WE x 10 m? = 6,49 WE/10 m?

42.892 m?

Die vorgenommene Festsetzung ist in Abhangigkeit zum vorgenommenen Eingriff
aufgebaut. So wird der Ausgleich nach der versiegeliten Fliche berechnet. Werden
beispielsweise 500 m? Flache durch Geb&dude und Pflasterung versiegelt, so wird ein
Ausgleich von

500 m? x 6,49 WE/m?= 325 WE
10

erforderlich. Diese Werteinheit kann durch verschiedene MaRnahmen erfolgen. Die
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Wertigkeit der MaRnahmen Baumpflanzungen sind in der Festsetzung mit festge-
schrieben worden. So soll dem Eigentimer bzw. Bauherren iiberlassen bleiben, zu
welcher Form des Ausgleiches er sich entscheidet. Die getroffenen Anpflanzungs-
festsetzungen im Bereich des Pflanzstreifens der Stellplitze sowie zur allgemeinen
Durchgriinung sind vorrangig durchzufiihren. Dazu auch die gesonderte Festsetzung.
Lediglich dirfen die dadurch angepflanzten Gehdlze auf die Ausgleichsfestsetzungen
angerechnet werden.

Bei der Verwendung eines offenporigen oder breitfugigen Pflasters wird eine Versie-
gelung nicht in der Gblichen Intensitdt vorgenommen. Um diese Befestigungsart zu
fordern, ist ein Abschlag auf die AusgleichsmaRnahmen zugelassen worden. Dies ist
gerechtfertigt, da ein Tell des Regenwassers in den Untergrund versickert,

Unter Punkt Natur und Landschaft ist eine Bilanz des Eingriffes sowie der Aus-
gleichsmalinahmen dargestellt.

zu Nr. 3

Das Gewerbegebiet soll insgesamt eine allgemeine Druchgriinung erhalten, um den
6kologischen Eingriff zu mildern und die Bebauung harmonisch in das Landschaftsbild
einzufigen. In Anlehnung an die GrundstiicksgréRe ist die Anpflanzung eines Laub-
baumes je 500 m? angefangene GrundstlicksgréRe festgesetzt worden.

zu Nr. 4

Entlang der Bahnstrecke ist ein groRerer baulicher Abstandsstreifen einzuhalten. Hier
soll ein groBerer Pflanzstreifen als gestalterisches Element sowie als Ausgleichsmaf-
nahme entstehen. Gleichfalls soll der Griinstreifen entlang der LandesstraRe in ent-
sprechender Weise wirken. Da die Pflanzstreifen unterschiedliche Breiten aufweisen,
wird die Pflanzdichte auf Quadratmeter-Pflanzstreifen bezogen. So sind je 76 m?
Pflanzstreifen 1 hochwerdener Laubbaum, & GroRstraucher und 6 Kleinstraucher an-
zupflanzen und zu erhalten.

ZUNr. 5

Im Gewerbegebiet wird es erforderlich, fir Bedienstete, Besucher und Lieferanten
ausreichend Stellplatze bereitzustellen. Um hier keine sterile Asphalt- oder Beton-
fliche zu erhalten, ist je 5 erstellte Stellplatze ein hochwerdener Laubbaum anzu-
pflanzen und zu erhalten

zuNr. 6

Im Bereich der Straleneinmiindung ist ein Sichtdreieck festgesetzt worden. Diese
Festsetzung gewdéhrleistet ein Mindestmaf an Einsicht in die angrenzende Verkehrs-
flache und triagt zur Verkehrssicherheit bei.

ZuU Nr. 7

Innerhalb der Sicherheitsstreifen sollen bauliche Nebenanlagen ausgeschlossen sein.
Die Festsetzung ist in Anlehnung an das BundesfernstraRengesetz und zur Sicherheit
der Anlagen vorgenommen worden.

Da die Bodendeponierung erhebliche Probleme im Landkreis aufwirft, soll die
Médéglichkeit gegeben werden, den Boden im Baugebiet zu belassen. Im
Sicherheitsstreifen zur Landesstralde ist eine Ablagerung konfliktlos mdéglich. Hier
kann der Bodenaushub noch als Larmschutz dienen. Diesbezlglich wurde im Sicher-
heitsabstand zur Landesstralie die Bodenablagerung zugelassen . Die verkehrlichen
Belange werden mit dieser Malinahme nicht beeintrachtigt.

Zu Nr. 8

Das geplante Gewerbegebiet grenzt im Siden an zwei Wohnh&user und einen land-
wirtschaftlichen Betrieb an. Um diese Gebdude nicht unzulassig mit gewerblichen
Immissionen zu belasten, wird das Gewerbegebiet auf die Richtwerte eines Misch-
und Dorfgebietes begrenzt.
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Auf die Einschrankung des Gewerbegebietes um das vorhandene Wohnhaus ist ver-
zichtet worden. Dieses Wohngebiude wurde neben einem Industriegebiet errichtet
auf einer vorbelasteten Flache. Zum damaligen Zeitpunkt mufdte davon ausgegangen
werden, daf die Flache nicht die Qualitat eines Misch- oder Dorfgebietes besitzt.

3.710 Natur und Landschaft - Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

In Anlehnung an das Osnabriicker Modell ist eine Wertermittlung vorgenommen wor-
den. Ergebnis dieser Berechnung ist, dafd durch die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes ein Ausgleich des Eingriffes sichergestellt ist.

Bestandsberechnung

Plangebiet 64.320 m?

Wege 1.430 m?

Garten 3.688 m?  davon 520 m? Grinstreifen
Lagerplatz 3.275 m?

Gebéaude 585 m?

Parkplatz 1.804 m2  davon 240 m? Griinstreifen
Ackerflache 53.538 m?

Berechnung der Wertigkeit

Wege 1.430 m? X 0,5 WE/m2 = 715 WE
Garten 3.688 m2 x 1,2 WE/m2 = 4.426 WE
Lagerplatz 3.275 m2 X 0,3 WE/m2 = 983 WE
Gebaude 585 mz x 0,0 WE/m?
Parkplatz 1.564 m? x 0,2 WE/m2 = 313 WE
Grinstreifen
Parkplatz 240 m? X 1,2 WE/m? = 288 WE
Ackerflache 53.538 m? X 0,7 WE/m?2 = 37.477 WE
Zuschlag fiir Grin-
streifen 520 m? X 1,8 WE/m2 = 936 WE
Zuschlag fur Grin-
streifen 240 m? X 1,8 WE/m2 = 432 WE
Das Plangebiet stellt damit einen Wert von 45.570 WE
dar.
Ermittlung der AusgleichsmaRnahmen
Gewerbegebiet 57.108 m?
davon versiegelte Flache
durch Gebaude

0,3 2.195 m? X 0,0 WE/m?

0,5 2.328 m X 0,0 WE/m?2

0,6 27.080m2  x 0,0 WE/m?
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davon zusétzlich
versiegelte Flache
50 % der Gfz jedoch

nicht mehr als 0,8 Gfz

0,3
0,5
0,6

davon Pflanzstreifen
{Sukzession)
Rest Grinflache

Zwischensumme

Griinanlage
Verkehrsflache
Landwirtsch. Weg

Zwischensumme

Anpflanzungen durch
Textliche Festset-
zung Nr. 3

57.108 : 500 = 114

Anpflanzung durch
Textliche Festset-
zung Nr. 4

7.754 : 75 = 103

Immissionsschutz
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1.098 m* x
1.164 m? x
9.027 m* x
7721 m?* x
6.495 m? X
57.108 m?
828 m? «x
5758 m? X
626 m? X
7.212 m?

114 Laubbdume
je 50 - 90 WE

103 Laubbiume
je 50 - 90 WE

0,0 WE/m?
0,0 WE/m?
0,0 WE/m?

1,2 WE/m?
1,1 WE/m?

1,2 WE/m?
0,0 WE/m?
0,b WE/m?

618 Groldstrducher

je 28 WE

618 Kieinstraucher

je 7 WE

9.265 WE
7.145 WE

994 WE

313 WE

5.700 WE

5.150 WE

17.304 WE

4.326 WE

50.197 WE{m?)

Probleme des Immissionsschutzes treten nicht auf. Das Gewerbegebiet grenzt an ein
vorhandenes Industriegebiet und an landwirtschaftliche Flache.

Von Seiten des Gewerbeaufsichtsamtes wurde bereits zum Fladchennutzungsplan auf
das vorhandene Wohnhaus hingewiesen. Hier mufd nochmals festgestellt werden,
dafy es aufgrund der Nachbarschaft um eine vorbelastete Fliche geht, die nicht die
Wertigkeit eines Mischgebietes erhalten kann. Da im Gewerbegebiet das Wohnen
auch zugelassen worden ist {jedoch nur in Verbindung mit dem Gewerbe} wird eine
Einschrankung der Nachbarschaft auf Larmrichtwerte eines Mischgebietes nicht flr
erforderlich gehalten. Hier ist wie auch im Gbrigen Bereich das Gesetz der gegenseiti-
gen Ricksichtnahme anzuwenden.
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3.12 Hinweise

Da der Deponieraum des Landkreises Géttingen begrenzt ist, sollte der Bodenaushub
weitgehend auf den Baugrundstiicken verbleiben. Im Rahmen des Bauantrages soll
ein Nachweis gefiihrt werden, wie der Bodenaushub verwendet wird.

Der Bodenaushub kann auch als Wall entlang der LandesstraRe abgelagert werden.
Von Seiten des Stral’enbauamtes wird auf folgendes hingewiesen;

Fir den geplanten Neubau der ErschlieBungsstralen in die L 523 sind von der Ge-
meinde Bauentwurfsunterlagen vierfach gemaR RE an das StraRenbauamt zu liefern.

Um den Planungsaufwand gering zu halten, ist zundchst ein Entwurfskonzept abzu-
stimmen,

Unter Zugrundelegung des vorgenannten Stralienentwurfes ist zwischen der Gemein-
de und dem StraBenbauamt eine Stralenkreuzungsvereinbarung gem. StraRenkreu-
zungsrichtlinien {StrakR) abzuschlieRen.

Die geplanten Einmiindungen der ErschlieBungsstrae in die L 523 ist auf der Grund-
lage der o.a. Unterlagen gem. Bedingungen auf Kosten der Gemeinde gem. § 34 (1)
NStrG im Einvernehmen mit der StraRenmeisterei Goéttingen verkehrsgerecht herzu-
stellen.

Oberflachen- und Abwaésser aus dem Baugebiet dirfen den StraRenanlagen der L
523 weder mittelbar noch unmittelbar zugeleitet werden.

Die Lagerung von Baumateriel jeder Art im Bereich der StraRenanlagen der L 523 ist
nicht gestattet.

Die geplanten Anpflanzungen entlang der LandesstraRe sind mit dem Strafenbauamt
abzustimmen.

Von Seiten der Bau- und Bodendenkmalpflege wird darauf hingewiesen, dald der aus-
gewiesene Bereich am Geldnde der alten Dorfstelle Elvershausen liegt, die als Boden-
denkmal angesehen ist.

Daher kdnnten weitere bisher unbekannte Baudenkmale betroffen werden. Der Be-
ginn der Erdarbeiten ist rechtzeitig der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde
und dem Institut fr Denkmalpflege, AuRenstelle Braunschweig, Abtlg. Archéaologie,
anzuzeigen, da eine Kontrolle vor Ort erfolgen muB.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Bodenordnende Malinahmen

Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fiir Grundstlicke, die fir den Gemeinbe-
darf oder als Verkehrs-, Versorgungs- oder Griinflaiche festgesetzt sind (8§ 24
BauGB).

Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (88 25, 26 BauGB}).

Herstellen &ffentlicher Stral3en, Wege, Pldtze und Griinanlagen (ggf. Vorabgenehmi-
gung nach § 125 BauGB).

Umlegung zur Erschliefung oder Neugestaltung der Grundstiicke (8% 45 ff BauGB).
Enteignungen (% § 85 ff BauGB).
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Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen jeglicher Art (geschlossene Miillplitze usw.) sowie Bodenkontami-
nationen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser wird Uber eine 100 DV PVC Leitung durch die EEW
sichergestellt. Bedingt durch die Lange der Zuleitung aus dem Ort, mu® bei der ge-
planten Ausweitung des Gewerbegebietes in Zeiten hohen Wasserverbrauches mit
Druckschwankungen gerechnet werden.

Die Versorgung mit Loschwasser wird im Rahmen der Transportkapazitit der Was-
serleitung erfolgen. Desweiteren sind Léschwasserteiche oder Zisternen fir die
Loschwasserversorgung herzustellen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem und wird der értlichen Klaranlage
zugeleitet.

Produktionsbedingte Abwasser diirfen nicht in den Abwasserkanal geleitet werden.
Diese mussen durch eine betriebseigene Reinigungsanlage vorgeklart werden,

Das anfallende Niederschlagswasser ist, soweit es der Boden zulaBt, auf den Grund-
stiicken zu versickern oder durch Riickhaltung als Léschwasserreserve zu nutzen.
Nur Uberschissige Oberflachenwasser, die bei starken Regenfallen auftreten, diirfen
Uber den Regenwasserkanal unter Beachtung der wasserrechtlichen Erlaubnis dem
nachsten Vorfluter zugeleitet.

Die Muilabfuhr wird vom Landkreis G&ttingen durchgefihrt.

Die Versorgung mit Elektrizitat wird von der EAM, Betriebsverwaltung Géttingen, si-
chergestellt.

Die Versorgung mit Erdgas ist durch die Westharzer Kraftwerken GmbH maglich.

Einstellplatze, Parkplatze

Gemal den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrundsticken Einstellplatze
vorzusehen.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

FUr die erforderlichen stadtebaulichen MaRnahmen werden im Endzustand einschliel-
lich Behdrdenleistung folgende Kosten geschitzt:

Erwerb und Freilegung 63.840,-- DM
Verkehrsflachenausbau 657.467,-- DM
Anlage der Grinflachen 20.000,-- DM

Von diesen Betragen werden 20 % iiber den ErschlieRungsbeitrag verteilt.
Regenwasserkanal 154.000,-- DM
Schmutzwasserkanal 162.800,-- DM
Hausanschlisse {SW, RW) 32.000,-- DM

Diese Kosten werden von der Gemeinde getragen bzw. umgelegt.

Die Kosten fir Strom- und Wasserversorgung sowie fir das erforderlich Fernmelde-
netz werden direkt vom jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw. umge-
legt.
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4.6 Die vorgesehene Finanzierung der zu treffenden MaRnahmen

Der Ausbau der notwendigen ErschlieBungsanlagen wird zu gegebener Zeit je nach
Bedarf abschnittweise erfolgen. Die Finanzierung wird rechtzeitig im Haushalt der
Gemeinde vorgesehen.

4.7 Stadtebauliche Werte
Das Plangebiet hat eine GesamtgriRe von  6,4320 ha

davon sind
Gewerbegebiete 5,7108 ha
Verkehrsflachen 0,6384 ha
Griinanlage 0,0828 ha

Die Begrindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 15
"lm alten Felde"
vom 15.8.1994 bis einschlieRlich 15.9.1994
gftentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Bilshausen gemiR § 9 Abs. 8
BauGB beschlossen.

Bilshausen, den 13.,1.19985

gez. Striber I.V. gez. Grobecker

Blrgermeister Gemeindedirektor





