PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN | / LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG | . /

(& 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, ) ) 3 ) V M
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVo - ) 1. im Gewerbegebiet sind gemall § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO die Ausnah- / Bebauung
B /ﬂ\ g%\zer?fvggbie{e men unter § 8 Abs, 3 Nr. 1 BauNVO allgemein zul&ssig. Gemaf‘kung L indau N
au : R —
i \f‘i {Siehe Textiche Festsetzungen 2 Fur die Versiegelung von Fiachen sind geman § 10 NNatG Ausgleichs- Hrsticksgrenze
Nro 1,23 5und 7} maRnahmen in folgendem Umfang vorzunehmen. Je 10 m? Oberbauter Fur 4 e Nutzunasarenze
3 Siehe Textliche Festsetzung Nr. 8 oder versiegelter Fiache ist ein Ausgleich von 6,40 WE, WE = Wertein- 958
. heit, vorzunehmen, Fir die Versiegeiung mif breitfugigen Pflasterstel- - v
?gé‘ig’saﬁj ?gi%g?%ggﬁfgvzgr\m nen ist ein Abzug je 10 m?* von 0,5 WE (m®} zulassig. Zaun
: i tigkeit fi Ausgleich durch N flan an oder Her-
@ Geschofildchenzah Die Wertigkeit far den‘r usgleich durc eugnp Zung er o ) o o ,
_ stellung von Flachen wird wie Tolgt fesigesetzt o . Héhenlinie (ber N.N. (siehe Ubersichiskarte 1:5000)
0.6 Grundfidchenzahl Baum t. Grofienordnung = 80 WE
Baum H. Gralenordnung = 68 WE S — Graben
Zahi der Voligeschosse Obstbaum Hochstamm = 50 WE
1 als Hochstmaid Grofistrauch ‘ = 28 WE
leinstrauch = 7 WE R Geholze
Hehe baulicher Anlagen in m (iber einem Bezugspunkt Sukzessionsflache chne Bepflanzung = 1,4 WE {m?)

Bezugspunki Normal - Null = NN

im Liegenschafiskataster noch nicht

Die Textlichen Fesisetzungen Nr. 3, 4 und 5 sind auf diese Festset-
nachgewesene slédiebaulich bedeutsame Anlagen

0K 168,0m zung anrechenbar.

fiher NN

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN,
(59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB- §8 22 und 23 BauNVO)

Oherkante als Hochstmal

3. im Gewerbegebiet sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB je angefan-
gene 500 m? Baugrundstiick ein hochwerdender einheimischer Laub-
baum (1. oder il. Grofenordnung oder Gbstbaum als Hochstamm) an-

- - : AN e e o o zuphlanzenandZurerhalien,
K 8] foene Bauwelse e
mmmmmmmmm Baugrenze 4. Gemal § 9 Abs, 1 Nr. 25a BauGB ist im festgesetzten Pflanzstreifen
. entlang der L 523 eine Anpflanzung von hochwachsenden einhei-
VERKEHRSFLACHEN mischen Laubbaumen und Grof- und Kieinstrauchern vorzunehmen. *

(9 Abs 1 Nr. 11 BauGB) Je 75 m? Pflanzstreifen sind ein hochwachsender Laubbaum (1. oder 1.

Grofienordnung), sechs Grofdstrducher und sechs Kleinstraucher anzu-
pflanzen und zu erhalten,

Strallenverkehrsflachen

’T

5. Im Gewerbegebiet ist gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB fir jeweils &
errichtete Stellplatze mindestens ein hochwachsender einheimischer

Straflenbegrenzungshinie, auch gegen-
Laubbaum (1. oder {l. Gréflenordnung) anzupflanzen und zu erhaiten,

{ber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
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6. Flachen, die von siner Bebauung freizuhalten sind, sind von baulicher
Nutzung, Aufschiffiungen sowie Bewuchs und Einfrisdungen in einer
Hohe von (iber 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten {gemal

Verkehrsfiachen besonderer

Zweckbestimmung § 9 (1) Nr. 10 und Nr. 25 BauGB). . ‘
_ . . . . . = Ausschniti aus det DBK 5 327 Ferfuhrungsstand. 1995
Ful- und Radweg 7. Innerhalb dgar Pfianzstz’afengcwxe der Szcherheltsstrelfgn Zur }_andes- I / Vervliatioanacariaubnis ertort am 28,1106
strafe und innerhalb des Leitungsrechtes der Ferngasleitung sind bau- L o vAB 1122796
liche Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO nichi zulassig. Wallaufschiit- # 7 ;f He-rausgebe(: Verm - U, Katasterbehdrde Sudniedereacheen
E Landwirtschafificher Weg tungen sind im Sicherheitsstreifen entlang der Landesstralle zulassig. :nl -4 /; - Katasteramt Gattingen -
i
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlult anderer Fldchen 8. im eingeschriankien Gewerbegebiet ¥  sind nur Betriebe bzw. Be- o
an die Verkehrsflachen triebsanlagen zuldssig, die die Larmgrenzwerte, in Anlehnung an die 10 Seherheitostrait ,
(89 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB} Orientierungswerte nach DIN 18005, eines Mischgebietes (60 dB(AYm? P~ ij icherheitsstreifen -
_ tags und 55 dB(A)/m? nachts) nicht uberschreiten. ™~ .; o
vYweQw Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ‘ / N
.
) I
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER- I
LEITUNGEN

{§ 9 Abs. 1 Nr. 13 Bau(GB)

unterirdisch / Ferngasieitung

o e e O

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-

NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG |
VON NATUR UND LANDSCHAFT /
(§ 8 Abs. 1 Nr. 20, 26 BauGR)
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Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fUr die Erhaltung von Baumen, Sitrduchern und
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sonstigen Bepflanzungen sowie Gewéassern . T
{§ 9 Abs, 1 Nr. 25 BauGB} _ _ _
| Sicherhestsstreifen

S— Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen ;,\‘,}59‘;,)
o von Biumen, Strauchern und sonstigen Be- t‘w\\,id\
o pflanzungen N
22892 § G Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB) s

siehe Texiiiche Festsetzung Nr. 4)

M 1: 5000

Ubersichtsplan

SONSTIGE PLANZEICHEN

oK BB OmSARy
Uber NN { W 5 I
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E Becken \

Mit Leifungsrechten zu beglastende Fidchen
=TT Tt d zugunsten der Femg}as Salzgitter GmbH \ Sicherheitsstreifen
(5 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Kartengrundiage: | "
Planunterlage rundiage o . 06, ,
Mit Fahrrechien zu belastende Fidchen Liegenschaftskarte
m%:’m zugunsten des jeweiligen Grundstlicks- Malstab 1: 1000 Flur: 13 MaRstab 1: 1000 %/
LArnEnrn eigentimers Osteroder Strafle 3
{5 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGH) Landkreis: Gittingen Stand vom, L2anse
A AA Umgrenzung der Flachen, die von der _— Bilshausen
g Bebauung freizuhalten sind Gemeinde: ... Rigssdl
S Abs. 1 Nr. 10 BauGB .
Z/\/\AA/\S giehe 'Igext crhe Fes?:etzazng Nr. 8} Gemarkung: BElShausen ......... :

Angeferligt: Verm.- u. Katasterbehorde
Siidniedersachsen

tasteramt Gétingen -

‘Grenze des réaumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

(5 © Abs. 7 BauGB) Gottingen, den 281196

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

der Anderung des Bebauungsplanes
{§ 9 Abs. 7 BauGBH)

| Aktenzeicnen: .. VABL122196._.....

Die Vervislfaltigung st nur fdr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestatiet
(6 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Katastergeselz vomn 2. Jull 1585
- Nds, GVBL &, 187}

Y nicht {iberbaubare Flache
n.._.r,ﬂ ~—— bebaubare Fidche

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Malles
der Nutzung innerhaib eines Baugebietes
(z.B.§1Abs 4, § 16 Abs 5 BauNv()
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Prdambel Planverfasser Vereinfachte Anderung Beitrittsbeschluf} -

Aufgrund des § 1 Abs, 3 und des § 10 das Baugesetzbuches (BauGB) und-dac
i b GO ard-OE-der-Nds—Baverdnung und des § 40 der Nds. Gemeindecrdnung
hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungqplan Nr 15, 1. Anderung, bestehend aus
der ?lanzelchnung und den nebenstehen shen Festsetzungen—sewie—den

g M@cﬁqﬂ Wpeschlossen,
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i ] rge;’m&astar

Aufstellungsbeschiu

Der Fat/VerwaltungsausschuB der Gemainde hat in sainer Sitzung) am 27031997 die
Aufsteliung der 1, Anderung des Bebauungspia chlossen Gp Aufsteiitmgsbev
schiul/Anderungsbeschiuld ist geméi § 2 3

*Y ortsdblich bekannigemachi.

Bilshausen, den 2 !§. S@ﬁ,‘ iggg

[N
Yaysen
Planunter

Kartengrundlage: Lisgenschaftskarte / VP 1122796

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet {§ 13
Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.188%, Nds. GVBI.
5. 187, in der zuletzt geltenden Fassung).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist dia
stddiebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze voll-
stindig nach (Stand vom 117 95 ). Sie ist hinsichtlich der Darstsliung der Grenzen
und der baulichen Aniagen geometrisch einwandtrel.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist sinwandfrei
moglich.

9, Min 19498

e Buihogs

Schmidt

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

Hannover im fanuar 1997
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Offentliche Auslegung

Der Bat/Verwaliungsausschufl der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 16.051997 dem
Egtwurf der t. Andarung des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und
die Offentliche Auslegung gema® § 3 Abs. 2 Bau(GB beschlossen.

Ot und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 04071897 ortsblich bekannt-
gemacht,

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes
14079987 bis 14.08.1997 gemal § 3 Abs. 2 BaulBO@

Bilshausen, den2 4. S@Eﬁ?i 1%8

Offentliche Auslegung m

dnhkung

demn
d der Begrindung
schrankungen gemé&fi § 3

Der Hat/Verwaltungsausschufl der Gemeinde hat in seiner Sitzung
gednderten Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes
zugestimmt und die erneute Offentliche Auslegung mit Ei
Abs, 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BaulB baschiossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wir ortsiiblich bekannt-

gemacht.

Der Entwurf der t. Anderung des B
his gemant §

uungsplanes und der Begriindung haben vom
s. 2 BauGB affentlich ausgelegen.

Bilshausen, den

Biirgermeister

Der RatAerwaltungsaussebult der Gemeinde hat in seiner Sitzung am €9.10.1397dem
vereinfacht geéinderten Entwurf der 1 Anderung des Bebauungsplanes und der
Begrindung zugestimmt,

Den Betedligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde fiit Schreiben vom
06.11,1997 Gelegenheit zur Steliungnahme innerhalb 2 Wochen gegeb

Bilshausen, den 2 ZL SQ?:“ ‘{‘g%’

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan, 1 Anderung, nach Priffung der
Bedenken und Anregungen gemafR § 3 Abs. 7 BauGB in seiner Sitzurly am 17.02.1998
als Satzung {3 10 BaulGB) sowie die Begrindung beschiossen. !

2 4 Sep. 1998

Bilshausen, den

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verflgung vom
Az.: . aufgefGhrten Auflagen/Malgaben/Ausna
am beigetraten,

1Hin seiner Sitzung

Der Bebauungspian, 1. Anderung, hat wegen deg
VoM bis &ffentlich ausgesl

lagen/Mallgaben

Ort und Dauer der 6ffentlichen Ay ortstiblich bekannt-

gemacht.

ung wurden am

Bilshausen, den

BOrgermeister

Inkraftireten

| i x; Sy der 1. Ande-
rung des Bebauungsplares :st gamaﬁ 8 1@ BauGB am ,fl‘-,i;i ‘?‘ffp‘n Amtsbiatt
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, 1. Anderung, ist damit am ,{ ” aghtsverbindlich gbworden.

é
Bilshausen, den /M_}l g{?ﬁ

Anzeige
9 ™

Der Bebauungsplan, 1, Anderung, ist gemaR § 11 Abs. 1 und 3 Bam
angezeigt worden,

Fiir den Bebauungsplan, 1. Anderung wurde sine Verlet 4 von Rechtsvorschriften
geméf& § 11 Abs. 3 BauGB mit Maligaben/mit Ausnatfne der durch kennt-
lich gemachten Teile *} nicht geltend gemacht, .~

Géttingen, den

Landkreis Géttingan
Der Oberkreisdirektor
tm Auftrage

die Verletzung von Verfahrens- oder £ r@
And?rung des Bebauungspianes ni¢ §eix nd ge

planes sind Méngel “der Abwigung ﬂ;gw

Bilshausen, den /{uﬂ 2068

s /5 |
Anmerkt_rgg, & chhtzutreffendes streichen

BEBAUUNGSPLAN NR. 15

IM ALTEN FELDE

1. ANDERUNG

M 1:1000

BAUGESETZBUCH, BAUNUTZUNGS-
VERORDNUNG 1990, PLANZEICHENVER-
ORDNUNG, BUNDESNATURSCHUTZGESETZ
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BEGRUNDUNG

Stand der | gem. § 4 (1} BauGB

gem. § 3 (2) BauGB

.gem. § 3 (3)
Satz 2 BauGB

Planung:
09.02.1998 gem. § 10 BauGB

gem. § 10 (3) BauGB

GEMEINDE BILSHAUSEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 15 "IM ALTEN FELDE" 1. ANDERUNG

Planbereich

der Anderung

Ausschnitt aus der DGK 5 4327 Fortfihrungsstand: 1995

Vervielfaitigungserlaubnis erteilt am: 28.11.96
Az: VAB 122196

Herausgeber: Verm.- u. Katasterbehérde Sudniedersachsen

- Katasteramt Gottingen -
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1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

Aufstellung des Bebauungsplanes

AufstellungsbeschluR der 1. Anderung

Mit Beschlul® vom 27.1.1997 hat der Verwaltungsausschul? der Gemeinde Bils-
hausen die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 "lm alten
Felde” beschlossen.

Planbereich

Das Gebiet der 1. Anderung betrifft nur einen Teil des Bebauungsplanes Nr. 15 "Im
alten Felde” und liegt zwischen L 523 und der Glterbahnstrecke nach Wulften. Der
Planbereich der 1. Anderung wird wie auf dem Deckblatt im MaBRstab 1:5.000 darge-
stellt begrenzt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung {Flachennutzungsplan)

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat in der Zeit von 1973 bis 1978 den Flachen-
nutzungsplan aufgestellt. Dieser wurde am 20.2.1978 vom Regierungsprasidenten in
Hildesheim genehmigt und am 20.4.1978 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat die Aufstellung von 23 Anderungen
des Flachennutzungsplanes beschlossen. Davon sind die 1. bis 14. und die 16. - 21.
Anderung durch Bekanntmachung wirksam geworden.

Die 15., 22. und 23. Anderung des Flachennutzungsplanes befinden sich im Auf-
stellungsverfahren.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Bereich der Anderung als gewerbliche
Bauflache dar.

Natur und Landschaft

Fiir den Bereich der 1. Anderung besteht ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan in
dem die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen durch die textlichen Festsetzungen ge-
regelt sind., Unter Punkt Natur und Landschaft Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
wird in Form einer Bilanz der veranderte Eingriff gegenliber dem zulassigen Eingriff
dargelegt.

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete werden von der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes nicht beriihrt.
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Ausschnitt Flichennutzungsplan, MaRstab 1:5.000
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3.2

3.3

3.4

3.b.

Verhindliche Bauleitplanung

Regionalplanung

Die Gemeinde Bilshausen ist dem Grundzentrum Gieboldehausen zugeordnet. Der
Flecken Gieboldehausen hat die Aufgabe des Grundzentrums, wéhrend die Ubrigen
Gemeinden der Samtgemeinde eine Entwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung
zugestanden bekommen haben. Bilshausen hat durch sein Bevélkerungszahl und dem
Arbeitsplatzangebot eine relativ grolie Eigenentwicklung. So ist es notwendig, fur
ortsanséssige Betriebe, die zur Zeit im Ortskern tétig sind, Entwicklungsflachen aus-
zuweisen, um diesen die Mdéglichkeit der Betriebserweiterung zu geben. Gleichzeitig
wird dabei eine Entflechtung von Gewerbe und Wohnen betrieben. Das geplante Ge-
werbegebiet dient ausschlieBlich der Eigenentwicklung und tritt nicht in Konkurrenz
zum Gewerbegebiet in Gieboldehausen.

Ziel und Zweck der 1. Anderung

Der Bebauungsplan Nr. 15 "Im alten Felde" wurde in den Jahren 1993 bis 1995 auf-
gestellt. Am 13. April 1995 erkiérte der Landkreis Géttingen, daf? keine Verletzung
von Rechtsvorschriften geltend gemacht werden. Mit Bekanntmachung vom
26.5.1995 im Amtsblatt des Landkreises wurde der Bebauungsplan rechtsverbind-
lich. In der Zwischenzeit hat die Firma Jacobi gegenilber dem Plangebiet eine neue
Werkseinfahrt zur L 523 erstellt. Diese stellt mit der geplanten Einmindung aus dem
Gewerbegebiet einen erheblichen Versatz dar, welcher die Verkehrssicherheit auf der
Landesstrafde erheblich beeintrachtigt. Da die geplante Strafe noch nicht verwirklicht
ist, soll diese so verlegt werden, daR sie mit der neuen Werkseinfahrt eine Kreuzung
bildet, damit die Leichtigkeit und Sicherheit des Verkehrs auf der Landesstralle
bewahrt bleibt. Unter diesem Gesichtpunkt hat der Verwaltungsausschuf® der
Gemeinde die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 beschlos-
s5en.

Art der baulichen Nutzung

Der wirksame Flichennutzungsplan steilt den Bereich der 1. Anderung als gewerb-
liche Bauflache dar. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan hat daraus ein Gewerbe-
gebiet entwickelt. Im Rahmen der 1. Anderung wird das Gewerbegebiet unverindert
beibehalten.

Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Der rechtsverbindliche Bebauungspian hat fir den Bereich der Anderung eine bis
zweigeschossige Bebauung mit einer Grundflachenzahl von 0,6 und einer Geschol3-
flachenzahl von 1,2 und eine offene Bauweise festgesetzt. Fiir die veranderte iiber-
baubare Flache wird das Mafd der baulichen Nutzung sowie die Bauweise unver-
Andert beibehalten. Die liberbaubare Flache ist der gednderten Stralienfihrung ange-
paldt und grof3ziigig mit Baugrenzen begrenzt.

Verkehr

Ziel der Anderung ist es, die StaRenanbindung des Gewerbegebietes mit der neuen
Werkseinfahrt des Jakobiwerkes kreuzungsgleich zu erstellen. Somit muld die
Straenanbindung des Gewerbegebietes an die Landesstralte 523 um ca. 135 m
nach Westen verschoben werden. Damit wird der versetzt einmiindende Verkehr auf
eine Kreuzung konzentriert, wodurch die Verkehrssicherheit erhéht wird.
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Durch die veranderte Anbindung mufd die ErschlielBungsstralie, die nach Siiden GOber
die Anbindung hinaus geflihrt wird, mit einem Wendeplatz abgeschlossen werden.
Mit einem Wendekreis von 24 m ist ein Wenden von Lastkraftwagen problemlos
mdglich. Die Verkehrsfliche wird jedoch Gber den Wendeplaiz nach Stiden weiter-
geflhrt, um die ErschlieBung weiterer Grundstiicke zu erméglichen. AuRerdem bindet
die Verkehrsflache den FuRgéngerbereich auf dem derzeit landwirtschaftlichen Weg
an. Der FuRgéanger hat entlang der LandesstraRe von Siden her bis zu dem derzeiti-
gen landwirtschaftlichen Weg einen gesonderten FuBweg. Der landwirtschaftliche
Weg wird zum FuBRgidngerbereich umgenutzt, um den FuBgénger in das Gewerbe-
gebiet zu flthren. Diese Wegefiihrung ist sinnvoll, damit der Fuligénger mdglichst
frih in das Gewerbegebiet gefiihrt wird, da hier der Verkehrsflu? geringer und lang-
samer flieRt und somit der FulRweg sicherer ist.

Fir den Eigentiimer des Wohngeb&ude Osteroder StraRe Nr. 3 ist auf dem Fulz- und
Radweg ein Fahrrecht eingetragen. Das Wohngeb&ude besitzt zur Zeit eine Zufahrts-
genehmigung zur Landesstrale, die im Rahmen der Bebauungsplan-Anderung nicht
aufgehoben werden soli. Durch die Verlegung der Zufahrt nach Norden miRte das
Grundstick von Siden her einen erheblichen Umweg in Kauf nehmen. Um dies zu
vermeiden, ist durch das Fahrrecht die Zufahrt erhalten worden. Im Nordwesten er-
halt das Grundstick eine Anbindung an die ErschlieBungsstrae. Damit soll erreicht
werden, daf das Grundstiick durch die zweite Anbindung geteilt werden kann.

Von Seiten des StraBenbauamtes wird darauf hingewiesen, daf} die Zufahrt des Hau-
ses Nr. 3 "Osteroder StraRe” in die L 523 in km 14,020 mit Beschilderung und
baulichen Mitteln so zu gestalten ist, daR die Zufahrt nur dem Verkehr des Hauses
Nr. 3 dienen kann.

StralBenprofile
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3.6

3.7

3.8

Hauptversorgungsleitungen

Durch das Anderungsgebiet verlduft die Gasleitung der Ferngas Salzgitter GmbH.
Diese Leitung ist unverandert ibernommen worden. Das Leitungsrecht bleibt unver-
éndert erhalten. Im Bereich des Leitungsrechtes diirfen keine Gebaude errichtet oder
sonstige Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder den Betrieb der
Ferngasleitung und des Fernmeldekabels beeintréchtigen. Verédnderungen an der Bo-
dentberdeckung der Ferngasleitung sind nur in Abstimmung mit der Ferngas Salzgit-
ter GmbH maéglich. Bei Anpflanzungen von tiefwurzelnden Baumen ist ein Mindest-
abstand von 2 m zur Leitungsachse einzuhalten.

MafRRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Die Einbindung des Baugebietes in das Landschaftsbild bleibt unverédndert erhalten.
Die Pflanzstreifen entlang der Plangebietsgrenze sind entlang der LandesstralRe un-
verandert Obernommen worden.

Textliche Festsetzungen

zu Nr. 1

Im landlichen Bereich ist es Ublich, dafd bei den Betrieben die Betriebsinhaber oder
Bereitschaftspersonen auch wohnen. Um hier den kiinftigen Betrieben die Planung zu
erleichtern, wird die Ausnahme generell erlaubt. Damit wird der Charakter des Gebie-
tes nicht verandert.

Die textliche Festsetzung wurde unverdndert ibernommen.

zu Nr. 2
Gemald Bundesnaturschutzgesetz wird es erforderlich, die Ausgleichs- und Ersatz-
maRnahmen im Bebauungsplan festzusetzen.

Ermittlung des Ausgleichswertes

Bestandswert 45.570 WE
abziiglich
Grinflache einschl.
Pflanzstreifen 16.410 WE
6ffentliche Grlinanlage 994 WE
Landwirtschaftlicher Weg 313 WE
27.853 WE
Versiegelung durch Bebauung
42.892 m?
Ausgleichswert 27.853 WE x 10 m? = 6,49 WE/10 m?

42.892 m?
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Die vorgenommene Festsetzung ist in Abhdngigkeit zum vorgenommenen Eingriff
aufgebaut. So wird der Ausgleich nach der versiegelten Flache berechnet. Werden
beispielsweise 500 m? Fldche durch Gebdude und Pflasterung versiegelt, so wird ein
Ausgleich von

500 m? x 6,49 WE/m2= 325 WE

10
erforderlich. Diese Werteinheit kann durch verschiedene MaBnahmen erfolgen. Die
Wertigkeit der Malknahmen Baumpflanzungen sind in der Festsetzung mit festge-
schrieben worden. So soll dem Eigentimer bzw. Bauherren (berlassen bleiben, zu
welcher Form des Ausgleiches er sich entscheidet. Die getroffenen Anpflanzungs-
festsetzungen im Bereich des Pflanzstreifens der Stellplatze sowie zur allgemeinen
Durchgriinung sind vorrangig durchzuflinren. Dazu auch die gesonderte Festsetzung.
Lediglich dirfen die dadurch angepflanzten Gehdlze auf die Ausgleichsfestsetzungen
angerechnet werden.

Bei der Verwendung eines offenporigen oder breitfugigen Pflasters wird eine Versie-
gelung nicht in der Ublichen Intensitdt vorgenommen. Um diese Befestigungsart zu
férdern, ist ein Abschlag auf die AusgleichsmaRnahmen zugelassen worden. Dies ist
gerechtfertigt, da ein Teill des Regenwassers in den Untergrund versickert.

Unter Punkt Natur und Landschaft ist eine Bilanz des Eingriffes sowie der Aus-
gleichsmalRnahmen dargestelit.

Die textliche Festsetzung wurde unverandert ibernommen. Das geringe Kompen-
sationsdefizit hat keine Auswirkung auf diese Festsetzung.

zu Nr. 3

Das Gewerbegebiet soll insgesamt eine allgemeine Durchgriinung erhalten, um den
dkologischen Eingriff zu mildern und die Bebauung harmonisch in das Landschaftsbild
einzufiigen. In Anlehnung an die GrundsticksgréRe ist die Anpflanzung eines Laub-
baumes je 500 m? angefangene Grundstiicksgréfie festgesetzt worden.

Die textliche Festsetzung wurde unveradndert (bernommen.

ZU Nr. 4

Entlang der Bahnstrecke ist ein griéf3erer baulicher Abstandsstreifen einzuhalten. Hier
soll ein gréRerer Pflanzstreifen als gestalterisches Element sowie als Ausgieichsmali-
nahme entstehen. Gleichfalls soll der Griinstreifen entlang der Landesstral3e in ent-
sprechender Weise wirken. Da die Pflanzstreifen unterschiedliche Breiten aufweisen,
wird die Pflanzdichte auf Quadratmeter-Pflanzstreifen bezogen. So sind je 75 m?2
Pflanzstreifen 1 hochwerdener Laubbaum, 6 GrofR3straucher und 6 Kleinstraucher an-
zupflanzen und zu erhaiten.

ZUNr. b

Im Gewerbegebiet wird es erforderlich, fir Bedienstete, Besucher und Lieferanten
ausreichend Stellpldtze bereitzustellen. Um hier keine sterile Asphalt- oder Beton-
flache zu erhalten, ist je b erstellte Stellplatze ein hochwerdener Laubbaum anzu-
pflanzen und zu erhalten

Die textliche Festsetzung wurde unverdndert (ibernommen.

zu Nr. 6

Im Bereich der StralReneinmiindung ist ein Sichtdreieck festgesetzt worden. Diese
Festsetzung gewaidhrleistet ein Mindestmal® an Einsicht in die angrenzende Verkehrs-
flache und trégt zur Verkehrssicherheit bei.
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zu Nr. 7
Innerhalb der Sicherheitsstreifen sollen bauliche Nebenanlagen ausgeschlossen sein.

Die Festsetzung ist in Anlehnung an das BundesfernstraRengesetz und zur Sicherheit
der Anlagen vorgenommen worden.

Da die Bodendeponierung erhebliche Probleme im Landkreis aufwirft, soll die Még-
lichkeit gegeben werden, den Boden im Baugebiet zu belassen. Im Sicherheits-
streifen zur LandesstraRe ist eine Ablagerung konfliktlos mdglich. Hier kann der
Bodenaushub noch als Larmschutz dienen. Diesbeziiglich wurde im Sicherheits-
abstand zur Landesstral3e die Bodenablagerung zugelassen . Die verkehrlichen Be-
lange werden mit dieser MaRnahme nicht beeintrachtigt.

zu Nr, 8

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist auf die Einschrinkung des Gewerbe-
gebietes um das vorhandene Wohnhaus {Osteroder Stralle 3) verzichtet worden. Erst
im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes sind Bedenken vorgetragen wor-
den. Um dem Eigentimer entgegenzukommen, wird die nérdlich angrenzende
Gewerbeflache in seinen zuldssigen Schallemissionen auf ein Mischgebiet begrenzt.
Diese Anderung soll nicht den rechtsgiiltigen Bebauungsplan in Frage stellen, zumal
die Flache mit dem Wohnhaus als uneingeschrianktes Gewerbegebiet ausgewiesen
ist.

Der Rat der Gemeinde bleibt bei seiner Abwagung, daR kein Anspruch auf die Ein-
schrankung des Gewerbegebietes besteht. Die Flache wird eingeschrankt, da sie
ohnehin nur von Kleinbetrieben genutzt werden kann und die Gemeinde den Eigen-
timer des Wohngebdudes dahin entgegenkommen wird, dal die nérdlich angren-
zende Fldche von nicht wesentlich stérenden Betrieben genutzt werden soll. Da die
Flache noch unbebaut und an keine Betriebe verdufiert ist, hat die Gemeinde noch
die Steuerungsmdoglichkeit.

Natur und Landschaft - Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan wurde in Anlehnung an das Osnabricker
Modell eine Ausgleichsberechnung durchgefiihrt. In gleicher Weise wird die Ande-
rung umgerechnet.

Bestandsberechnung

Plangebiet

der Anderung 11.735 m?
Gewerbegebiet 9.252 m?
0,6 GRZ 5.5561 m?

7.401 m2 x 0,0 WE/m?
+ 20 % zusatzl.
Versiegelung 1.850 m?

Restgriinflache 1.858 m2 x 1,2 WE/m? = 2.230WE
Verkehrsflache 2.447 m? X 0,0 WE/m?
landwirtschaftl. Weg 36 m? X 0,5 WE/m?2 = 18 WE

2.248 WE



zuziglich

aus textlicher Festsetzung Nr. 3
8.252 m? Gewerbegebiet
= 19 Laubbiume x 50 WE

950 WE

aus textlicher Festsetzung Nr. 4
1.087 m? Piflanzstreifenldnge
15 Laubbdume x 50 WE

90 Groldstraucher x 28 WE
90 Kleinstraucher x 7 WE

750 WE
2.520 WE
630 WE

= 7.098 WE

Berechnung der Planung

Plangebiet
der Anderung 11.735 m?

Gewerbegebiet 8.802 m?
0,6 GRZ 5.281 m?
7.041m*  x 0,0 WE/m?
+ 20 % zusétzl.
Versiegelung 1.760 m?2
Restgriinflache 1.767 m? X 1,2WE/m?2 = 2,120 WE
Verkehrsflache 2.897 m?
landwirtschaftl. Weg 36 m? X 0,5 WE/m2 = 18 WE
zuziglich
aus textlicher Festsetzung Nr. 3

8.802 m? Gewerbegebiet

= 18 Laubbdume x 50 WE 900 WE

aus textlicher Festsetzung Nr. 4
1.022 m2 Pflanzstreifenlange

= 14 Laubbaume x 50 WE 700 WE

= 84 Grolstraucher x 28 WE = 2.352 WE
= 84 Kleinstrducher x 7 WE = 588 WE
= 6.678 WE

Auf die Bilanzierung der textlichen Festsetzung wurde im Bestand sowie in der Pla-
nung verzichtet, da die Zahl der mdglichen Standpidtze nicht bekannt ist und nur

grob angenommen werden kann. Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist gleich-
falls auf die Bewertung verzichtet.

Durch die Anderung ergibt sich ein Kompesationsdefizit von 420 WE. Da im rechts-
verbindlichen Bebauungsplan ein KompensationsiiberschuR® von 4.627 WE ermittelt
waorden ist, wird davon ausgegangen, daR das Defizit von 420 WE ausgeglichen ist.
Der UberschuB reduziert sich somit auf 4.207 WE.
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2.10 Immissionsschutz

Probleme des Immissionsschutzes treten nicht auf. Das Gewerbegebiet grenzt an ein
vorhandenes Industriegebiet und an landwirtschaftliche Flache.

Von Seiten des Gewerbeaufsichtsamtes wurde bereits zum Flachennutzungsplan auf
das vorhandene Wohnhaus hingewiesen, Hier muR nochmals festgestellt werden,
dal es aufgrund der Nachbarschaft um eine vorbelastete Fliche geht, die nicht die
Wertigkeit eines Mischgebietes erhalten kann. Da im Gewerbegebiet das Wohnen
auch zugelassen worden ist {jedoch nur in Verbindung mit dem Gewerbe) wird eine
Einschréankung der Nachbarschaft auf Larmrichtwerte eines Mischgebietes nicht fir
erforderlich gehalten. Hier ist wie auch im Gbrigen Bereich das Gesetz der gegenseiti-
gen Ricksichtnahme anzuwenden. Die Begrenzung der ndrdlich angrenzenden Fliche
ist als Entgegenkommen der Gemeinde zu werten, aus der kein Rechtsanspruch ab-
geleitet werden kann.

Hinweise

Da der Deponieraum des Landkreises Géttingen begrenzt ist, sollte der Bodenaushub
weitgehend auf den Baugrundstiicken verbleiben. Im Rahmen des Bauantrages soll
ein Nachweis gefiihrt werden, wie der Bodenaushub verwendet wird.

Der Bodenaushub kann auch als Wall entlang der LandesstraRe abgelagert werden.
Von Seiten des StraRenbauamtes wird auf folgendes hingewiesen;

Fir den geplanten Neubau der ErschlieBungsstraen in die L 523 sind von der Ge-
meinde Bauentwurfsunterlagen vierfach gemaR RE an das StralRenbauamt zu liefern.

Um den Planungsaufwand gering zu halten, ist zundchst ein Entwurfskonzept abzu-
stimmen.

Unter Zugrundelegung des vorgenannten Straflenentwurfes ist zwischen der Gemein-
de und dem Stralienbauamt eine StraRenkreuzungsvereinbarung gem. StraRenkreu-
zungsrichtlinien (StraKR) abzuschlieRen.

Die geplanten Einmiindungen der ErschlieBungsstrae in die L 523 ist auf der Grund-
lage der o.a. Unterlagen gem. Bedingungen auf Kosten der Gemeinde gem. § 34 (1)

NStrG im Einvernehmen mit der StraRenmeisterei Géttingen verkehrsgerecht herzu-
stellen.

Oberflachen- und Abwisser aus dem Baugebiet dirfen den StralRenanlagen der L
523 weder mittelbar noch unmittelbar zugeleitet werden.

Die Lagerung von Baumaterial jeder Art im Bereich der StraBenanlagen der L. 523 st
nicht gestattet.

Die geplanten Anpflanzungen entlang der Landesstrafte sind mit dem StraBenbauamt
abzustimmen.

Larmschutzentschadigungen fiir das geplante Baugebiet kdnnen von der
Straflenbauverwaltung nicht gewahrt werden.

Von Seiten der Bau- und Bodendenkmalpflege wird darauf hingewiesen, dal der aus-
gewiesene Bereich am Gelénde der alten Dorfstelle Elvershausen liegt, die als Boden-
denkmal angesehen ist.
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Daher kénnten weitere bisher unbekannte Baudenkmale betroffen werden. Der Be-
ginn der Erdarbeiten ist rechtzeitig der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehérde
und dem Institut fiir Denkmalpflege, AuBRenstelle Braunschweig, Abtlg. Archiologie,
anzuzeigen, da eine Kontrolle vor Ort erfolgen muR.

Von Seiten des Landkreises Géttingen wird darauf hingewiesen, daR die Sicherheits-
anlage im Kreuzungsbereich mit B 247 und der Landesstrae als unzureichend zu be-
zeichnen ist.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Bodenordnende MalRnahmen

Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fiir Grundstiicke, die fir den Gemeinbe-
darf oder als Verkehrs-, Versorgungs- oder Griunflaiche festgesetzt sind (§ 24
BauGB).

Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (§§ 25, 26 BauGB).

Hersteilen &ffentlicher Stralen, Wege, Platze und Griinanlagen (ggf. Vorabgenehmi-
gung nach § 125 BauGB).

Umlegung zur ErschlieBung oder Neugestaltung der Grundstiicke (8§ 45 ff BauGB).
Enteignungen (& 85 ff BauGB]).

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen jeglicher Art (geschlossene Miillplatze usw.} sowie Bodenkontami-
naticnen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser wird (iber eine 100 DV PVC Leitung durch die EEW
sichergestellt. Bedingt durch die Lange der Zuleitung aus dem Ort, mul bei der ge-
planten Ausweitung des Gewerbegebietes in Zeiten hohen Wasserverbrauches mit
Druckschwankungen gerechnet werden.

Die Versorgung mit Léschwasser wird im Rahmen der Transportkapazitat der Was-
serleitung erfolgen. Desweiteren sind Léschwasserteiche oder Zisternen fir die
Léschwasserversorgung herzustellen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem und wird der értlichen Kléranlage
zugeleitet.

Produktionsbedingte Abwasser diirfen nicht in den Abwasserkanal geleitet werden.
Diese miissen durch eine betriebseigene Reinigungsanlage vorgeklart werden.

Das anfallende Niederschlagswasser ist, soweit es der Boden zulaRt, auf den Grund-
stiicken zu versickern oder durch Rickhaltung als Ldschwasserreserve zu nutzen.
Nur Gberschissige Oberflaichenwasser, die bei starken Regenféallen auftreten, dirfen
Ober den Regenwasserkanal unter Beachtung der wasserrechtlichen Erlaubnis dem
nachsten Vorfluter zugeleitet werden.

Die Mullabfuhr wird vom Landkreis Gottingen durchgefiihrt.
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Die Versorgung mit Elektrizitdt wird von der EAM, Betriebsverwaltung Gottingen, si-
chergestellt.

Die Versorgung mit Erdgas ist durch die Westharzer Kraftwerken GmbH méglich. Im
Zuge des Stralenausbaus wird das Ortsnetz erweitert, so daf eine Erdgasversorgung
mdglich ist.

Einstellplatze, Parkplatze
Gem&fR den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrundstiicken Einstellplitze
vorzusehen.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes erhhen sich die Kosten fiir den
Ausbau nicht. Sie sind wie im folgenden fir die Verwirklichung des gesamten Planes
dargestellt.

Fir die erforderlichen stadtebaulichen MaRRnahmen werden im Endzustand einschlie3-
lich Behérdenleistung folgende Kosten geschitzt:

Erwerb und Freilegung 63.840,-- DM
Verkehrsflachenausbau 657.467,-- DM
Anlage der Grinflachen 20.000,-- DM

Von diesen Betragen werden 90 % (ber den ErschlieRungsbeitrag verteilt.
Regenwasserkanal 154.000,-- DM
Schmutzwasserkanal 162.800,-- DM
Hausanschliisse {(SW, RW) 32.000,-- DM

Diese Kosten werden von der Gemeinde getragen bzw. umgelegt.

Die Kosten fiir Strom- und Wasserversorgung sowie fiir das erforderlich Fernmelde-
netz werden direkt vom jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw. umge-
legt.

Die vorgesehene Finanzierung der zu treffenden MaRnahmen

Der Ausbau der notwendigen ErschlieBungsanlagen wird zu gegebener Zeit je nach
Bedarf abschnittweise erfolgen. Die Finanzierung wird rechtzeitig im Haushalt der
Gemeinde vorgesehen.

Stadtebauliche Werte
Das Plangebiet hat eine GesamtgroRe von 11,1735 ha

davon sind
Gewerbegebiete 0,8838 ha
Verkehrsflachen 0,2897 ha

davon Fuf3- und Radweg 0,0413 ha
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Die Begriindung hat zusammen mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15
"Im alten Felde™
vom 14.7.1997 bis einschlieRlich 14.8.1997
Gffentlich ausgelegen.

Fir das Plangebiet wurde nach der 6ffentlichen Auslegung eine geringfigige Anderung
durchgefithrt. Da die Grundziige der Planung durch diese Anderung nicht berlihrt werden,
wurde auf eine erneute &ffentliche Auslegung verzichtet und gemaR § 3 (3) Satz 2 BauGB
die Anwendung des § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB beschlossen.

Dem betroffenen Eigentliimer und dem Tréger 6ffentlicher Belange wurde Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 "Im alten Felde" wurde vom
Rat der Gemeinde Bilshausen gemal § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Bilshausen, den 24, Sep. 1998

gez. Striber

Blrgermeister





