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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
&8 1 bis 11 der Baunuizungsverordnung - BauNvVO - )

/u\ Gewerbegebiete
GE

N Nr. 1,23 5und7)

§§ 8 BauNvO)
siehe Texiiiche Festselzungen

-
i

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
{§ & Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Celtungsbereiches

der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGR)

*’ (siehe Textliche Festsetzung Nr. 8)

— bebaubare Flache

4 ..ﬂ....juﬂ nicht itberbaubare Flache

4 e ¥ o
H

I |

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 186 BauNV(0)

Geschofiflichenzahnl

06 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

b1 " als Mochstmald
Héhe baulicher Anlagen in m Uber einem Bezugspunkt "
Bezugspunkt Normal - Null = NN ’
OK 1680 m Oberkante als Héchstmal}
Gbher NN 2,
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN,
{5 & Abs. 1 Nr. 2 BauGB- §§ 22 und 23 BauNvV()
O Offene Bauweise

e e e Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN
{9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strafienverkehrsfidchen

Strarsenbegfenzungsiinie, auch gegen-

{iber Verkehrsfiachen besonderer

Zweckbestimmung
Ein- bzw. Ausfahrien und Anschiull anderer Flachen 3.
an die Verkehrsflachen
(§ 8 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)
vewYyYGw Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

4.

LANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-

NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

{5 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen 5.
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie Gewasseam

45 G Abs 3-Nr 26 BauGB)y -

0L ¢ 0y

00 S 60

o0 2 o O

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchem und sonstigen Be-
pflanzungen

o o oo

§§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
siehe Texiliche Festsetzung Nr. 4) 7

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,

t Steliplatze, Garagen und Gemeinschafts- 8
! garagen

(& & Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB}

Stelipldtze
st {siehe Texiliche Festseizung Nr. 5}

VY
4

Umgrenzung der Flichen, die von der
Bebauung freizuhalten sind

E§ 8 Abs. 1 Nr. 10 BauGB}
siehe Textliche Festsetzung Nr. 6)

AAA/\S

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesstzbuches (RauGB) und—der
F5E 6O F-und-98-der-Nde—Baverdaung und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung

hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan Nr 15, 4 Anderung, bestehend aus
. der Pianzeschnung und den nebenstemnden V-~ Festsmﬁzuﬂgen {sawia—den-

2haused
Aufs‘:ei!ungm

Der-Rat/Verwsaltungsausschull der Gameinde hat in seiner Sitzung am.10.4997 die
Aufsteliung der 2. Anderung des Bebauungsplanes beschlossep. Der-Auistellungshe-
Ge-hlu&mndefungsbeschlu{s ist gemal § 2}}3@. BauGB V.. § 2 Abs, 4 BauGB

*}1 ortstiblich bekanntgemacht. @M@‘é@ .,
@’

/ &)
Bilshausen, (:ten2 i; gﬁ% .;é% _

Kartengrundiage: Liegenschaftskarie /[ ¥H

Die Vervielfaltigung ist nur Hir eigene, nichtgewerbfiche Zwecke gestattet {§ 13
Abs. 4 des Nds. Vermassungs- und Katastergesetzes vom 02.07. 1985 Nds. GVBL.
8. 187, in der zuletzt geltenden Fassung).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des ngenssha?tskatasters md weist die
startebautich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze Vell-

standig nach {Stand vom 11 /66 }. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen

und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei

mbglich,
“ 3. Marz 1998

Schmidl

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Im Gewerbegebiet sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO die Ausnah-
men unter § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO aligemein zuldssig.

Fir die Varsiegelung von Fl&chen sind gemall § 10 NNaiG Ausgleichs-
mafinahmen. in folgendem Umfang vorzunehmen. Je 10 m* Gberbauter
oder versiegeiter Fliche ist ein Ausgleich von 6,49 WE, WE = Wertein-
heit, vorzunehmen. Fir die Versiegelung mit breitfugigen Pflasterstei-
nen ist ein Abzug je 10 m? von §,.5 WE (m#) zulissig.

Die Wertigkeit fir den Ausgleich durch Neuanpfianzungen oder Her-
stelling von Flachen wird wie folgt festgesetzt:

Baum |, Gréflenordnung = 90 WE
Baum . Grélenordnung = 68 WE
Obstbaum Hochstamm = 50 WE
Grofistrauch = 28 WE
Kleinstrauch = 7 WE
Sukzessionsfidche ohne Bepflanzung = 1,4 WE (m%)

Die Textlichen Festsetzungen Nr. 3, 4 und 5 sind auf diese Fesiset-
zZung anrechenbar.

im Gewerbegebie! sind gemaft § ¢ Abs. 1 Nr. 25a BauGB je angefan-
gene 500 m® Baugrundstiick ein hochwerdender einheimischer Laub-
baum (1. oder ll. Grofienordnung oder Obstbaum als Hochstamm) an-
zupflanzen und zu erhalten.

Gemafll § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist im festgesetrten Pfanzstreifen
entlang der L 523 eine Anpflanzung von hochwachsenden einhei-
mischen Laubbdumen und Grof- und Kleinstrduchern vorzunehmen.
Je 76 m* Pflanzstreifen sind ein hochwachsender Laubbaum (1. oder 11,
Grédenordnung). sechs Grolistrducher und sechs Kleinstraucher anzu-
pflanzen und zu erhalten.

im Gewerbegebiet ist gemafl § © Abs. 1 Nr. 25z BauGB fur jeweils 5
errichteie Steliplatze mindestens ein hochwachsender aipheimischer
Laubbaum (§ ode{ E% Groﬁenmdnung) anzupﬂanzen uﬁd zZu erha%ien

Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind, sind von baulicher
Nutzung, Aufschittungen sowie Bewuchs und Einfriedungen in einer
Hohe von dber 0,80 m dber Fahrbahnoberkante freizuhaiten {gemad
§ 9 {1y Nr. 10 und Nr. 25 BauGB}.

Innerhaib der Pflanzstreifen sowie des Sicherheitsstreifens zur Landes-
strafte sind bauliche Nebenaniagen gem. § 14 BauNVO nicht zuidssig.
Wallaufschiittungen und Stellpiatze sind im Sicherheitsstreifen entlang
der Landesstralie zulassig.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet & sind nur Betriebe bzw.
Betriebsanlagen zuldssig, die die Larmgrenzwerte, in Anlehnung an die

Orientierungswerte nach DIN 18005, eines Mischgebietes (60 dB(A)m?
tags und 55 dB(AYm? nachts) nicht dberschreiten.

Planverfasser

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurds ausgearbeitel vom
| rrlr
BUR. KELLEQ

Yeisfon OOY 622530

Hannover irm August 1937

B8l Shefbe 15
ch 52% 82

Offentliche Auslegung

Der Bat/Verwaltungsausschull der Gemeinde hat in seiner Sitzung am0910.1957 dem
Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanas und der Begriindung zugestimmt und

die dffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB bheschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 21.10.1997 Ortsubllch bekannt-

gamacht.

Nop~— /|
Offentliche Auslegung mit rankung

Der Rat/\ferwa!tungsausschu& der Gemeinde hat in seiner Sitzupg-am
gesnderten Emtwurf der 2. Anderung des Bebauunqspla
zugestimmt und die erneute Stfentliche Ausiegung mi
Abs, 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschioss

Crt und Dauer der Sffentlichen Auslegun urden am

gemacht.

Der Entwurf der 2. Anderun
bis £

Bilshauserj,/cj;a/

§ 3 Abs. Z BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Blrgermeister

und der Begriindung
fhschriankungen gema® § 3

ortsiblich bekannt-

58 Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom

Planunteriage =~ "enenomndige:
Lizgenschaftskants
Mafstab 1: 1000 Flur 13 MaBstab 1: 1000

Landkreis: Gottingen Stand vom: 25”%

Gemeinge: ... Bilshausen
Gemarkung. BI!ShSUSEﬂ
Angedertigh Verm .- u, Katasterbehirde
_ Stdniedersachsen
Gdttingen, den 231;% - itdateramt C;{;:'.xn;en»
it Auttrage:
i
Aktenzeichen: | YAB 12Z/96 %@
. I
L Vervistiaftigung st s fue wigene. nichigewerbliche Jwetke gestattel

(& 13 Abs. 4 Nds Vemessungs- und Kalastergesets vom 2 Jali 1385
- Nis. GVEL 5157}

Im alten Felde

Sicherheitsstreifen -
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Vereinfachte Anderung Beitrittsheschiuf} //
Der Rat/Verwaltungsasusschuf der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem Der Rat der Gemeinde ist den in der Verflgung vom -
verginfacht geéinderten Entwurf der 2. Anderung des Bebauun anes und der Az.: . aufgefihrien AuﬂageniMangaben{Ausnauﬁsﬁsemer Sitzung
Begrindung zugestimmt, am . beigetreten. /
Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs, 3 Satz 2 B wurde mit Schreiben vom Der Bebauungsplan, 2. Anderung, hat wegen der flagen/Maligaben
Gelegenheit zur Stellungnahme bis z gegeben. vom bis Gffentiich ausgel
Bilshausen, den Ort und Dauer der affenthchen A Gung wurden am ortstiblich bekannt-
’ gemacht, _
Bilshausen, den ,‘/"(/
-a"é’p

Borgermaister

/

Satzungsbeschluf®

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan, 2. Anderung,
Badenken und Anregungen gemal & 3 Abs. 2 BauGR in seiner Si
als SBatzung {§ 10 BauGB) sowie die Begrindungbe: .hiessen

Bilshausen, denz g% SE? ‘}%&%

gch Priifung der
ng am 37021598

M

Der Babauungsplan, 2. Anderung, ist gemiR § 11 Abs. T und 3 B am
angezeigt worden.

Fiir den Bebauunasplan, 2. Anderung wurde sine Ver| ing von Rechtsvorschriften
gemal § 11 Abs. 3 BauGB mit MalRgaben/mit Ausrfahme der durch kennt-
lich gemachten Teile *} nicht geltend gemacht’

Géttingen, den e
- Landkreis Goéttingen

Der Oberkreisdirekior
m Aufirage

e

Blrgermeister

Inkrafttreten

- it o i ’ gy gy 2. Ande~
rung des Bebauungsplanes |st gemaf& § ‘10 BauGB am /fl.f.,gﬁﬁ im Amtsblatt
hekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, Q,Andemng, ist damit am

Bilshausen, den /ifiu/f Acecﬁ

Anderung des Bebauungsplanes nic

Bilshausen, den /{Kfﬁ EGG{?
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Ubersichtsplan

M 1: 5000

BILSHAUSEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 15

IM ALTEN FELDE

2. ANDERUNG

M. 1:1000

BAUGESETZBUCH, BAUNUTZUNGS-
VERORDNUNG 1990, PLANZEICHENVER-
ORDNUNG, BUNDESNATURSCHUTZGESETZ
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN
FASSUNG

BURO KELLER  LOTHRINGER STRASSE 15

S055HY HANNOGOVE

R

GEMS 401) BaulbB

GEM§32)Bouen | CEMA10BAUGB

BEARBEITET :
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STAND:
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BEGRUNDUNG

gem. § 4 (1} BauGB gem. § 10 BauGB gem. § 10 (3) BauGB
Stand der gem. 8 3 (2} BauGB
Planung:
09.02.1998

GEMEINDE BILSHAUSEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 15 "IM ALTEN FELDE" 2. ANDERUNG

Ausschnitt aus der DGK 5 4327 Fortfuhrungsstand: 1995

Vervielfaltigungseriaubnis erteilt am: 28.11.96

Az: VAB 1122196

Herausgeber: Verm.- u Katasterbehdrde Sudniedersachsen
- Katasteramt Géttingen -

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER"




1.1

1.2

2.2

2.3

Aufstellung des Bebauungsplanes

AufstellungsbeschluR der 2. Anderung

Mit Beschluf vom 09.10.1997 hat der Verwaltungsausschu der Gemeinde Bilshau-
sen die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 "Im alten Felde"
beschlossen.

Planbereich

Das Gebiet der 2. Anderung betrifft nur einen Teil des Bebauungsplanes Nr. 15 "Im
alten Felde" und liegt zwischen L 523 und der Giterbahnstrecke nach Wulften. Der
Planbereich der 2. Anderung wird wie auf dem Deckblatt im Mafstab 1:5.000 darge-
stellt begrenzt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan}

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat in der Zeit von 1973 bis 1978 den Flachen-
nutzungsplan aufgestellt. Dieser wurde am 20.2.1978 vom Regierungsprasidenten in
Hildesheim genehmigt und am 20.4.1978 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat die Aufstellung von 22 Anderungen
des Flachennutzungsplanes beschlossen. Davon sind die 1. bis 14. und die 16. - 21.
Anderung durch Bekanntmachung wirksam geworden,

Die 15. und die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes befinden sich im Aufstel-
lungsverfahren.
Natur und Landschaft

Fir den Bereich der 2. Anderung besteht ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan in
dem die Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen durch die textlichen Festsetzungen ge-
regelt sind. Unter Punkt Natur und Landschaft Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
wird der verdnderte Eingriff dargestelit.

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete werden von der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes nicht ber(hrt.
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Ausschnitt Flachennutzungsplan, MaBstab 1:5.000
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3.2

3.3

3.4

3.5.

Verbindliche Bauleitplanung

Regionalplanung

Die Gemeinde Bilshausen ist dem Grundzentrum Gieboldehausen zugeordnet. Der
Flecken Gieboldehausen hat die Aufgabe des Grundzentrums, wahrend die (brigen
Gemeinden der Samtgemeinde eine Entwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung
zugestanden bekommen haben. Bilshausen hat durch seine Bevdlkerungszahl und
dem Arbeitsplatzangebot eine relativ groe Eigenentwicklung. So ist es notwendig,
flr ortsanséssige Betriebe, die zur Zeit im Ortskern titig sind, Entwicklungsflachen
auszuweisen, um diesen die Mdglichkeit der Betriebserweiterung zu geben. Gleich-
zeitig wird dabei eine Entflechtung von Gewerbe und Wohnen betrieben. Das ge-
plante Gewerbegebiet dient ausschlielich der Eigenentwicklung und tritt nicht in
Konkurrenz zum Gewerbegebiet in Gieboldehausen.

Ziel und Zweck der 2. Anderung

Der Bebauungsplan Nr. 15 "Im aiten Felde" wurde in den Jahren 1993 bis 1995 auf-
gestellt. Am 13. April 1295 erklérte der Landkreis Géttingen, daR keine Verletzung
von Rechtsvorschriften geltend gemacht werden. Mit Bekanntmachung vom
26.5.1995 im Amtsblatt des Landkreises wurde der Bebauungsplan rechtsverbind-
lich.

Mit Beschlu® vom 27.01.1997 wurde die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 15 beschlossen. Diese befindet sich im Aufstellungsverfahren.

Die Firma Jacobi beabsichtigt weitere Stellplatze fiir die Firma auszubauen. Diese
sollen nérdlich an der geplanten Zufahrtsstrafle angeordnet werden. Ein wesentlicher
Teil der geplanten Stellplatze befindet sich im Sicherheitsstreifen zur LandesstralRe in
der bauliche Anlagen nicht zuldssig sind. Um hier die Stellplatznutzung zu ermég-
lichen, soll die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 durchgefiihrt werden.

Art der baulichen Nutzung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan weist den Bereich der Anderung als Gewerbe-
gebiet aus. Die Art der baulichen Nutzung - Gewerbegebiet bleibt unveriandert.

Mald der baulichen Nutzung

Im Rahmen der 2. Anderung wird das MaR der baulichen Nutzung nicht verandert.
Lediglich die Gberbaubare Fléche wird zu Gunsten einer Stellplatzfestsetzung zuriick-
genommen.

Verkehr

Die mit 8 m breite ZufahrtsstraRe bleibt unverandert erhalten. Uber diese StraRe sind
die Stellplatze sudlich und nérdlich der StraRe erschlossen. Eine Zufahrt zur Landes-
straRe ist mit der Festsetzung - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt -ausgeschlossen.

Aus der Festsetzung "Bereich ohne Ein- und Ausfahrt" ist zu entnehmen, da der Zu-
gang zu den Stellplatzflaichen nur von der GemeindestraBe erfolgt. Uber den geplan-
ten FuBRweg entlang der Landesstral3e kann sich der fuBlaufige Verkehr verteilen und
an den entsprechenden Werkstoren die LandesstralRe lbergqueren. Zur Zeit werden
aufgrund des geringen Querverkehrs keine Sicherungsmafinahmen notwendig. Soll-
ten sich jedoch Probleme ergeben, werden von Seiten der Gemeinde Sicherungsmaf-
nahmen abgestimmt. Die aufgrund der Durchfithrung der Sicherungsmalnahmen ent-
stehenden Kosten werden bei entsprechender Notwendigkeit von der Gemeinde
dbernommen.



3.6

3.7

3.8

-5 -

Fir notwendige MaBnahmen werden entsprechende Vereinbarungen zu gegebenem
Zeitpunkt mit dem Straf’enbauamt abgeschlossen. Die erforderlichen Unterlagen
werden zur Priifung und Genehmigung dem StraRenbauamt vorgelegt.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Der Pflanzstreifen entlang der Landesstrafe mit 3 m und 5 m bleibt unverindert er-
halten.

Umgrenzung von Stellplatzen

Die private Stellplatzfliche wurde nérdlich der geplanten StichstraRe erweitert. Die
Uiberbaubare Flache ist zurlickgenommen worden. Die Stellplatzflache wird von der
geplanten StichstralBe her erschlossen. Eine Zufahrt von der nérdlich angrenzenden
Verkehrsflache ist nicht méglich. Hier ist eine Festsetzung - Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt - getroffen, die auch entlang der LandesstraRe beibehalten wird.

Textliche Festsetzungen

zu Nr. 1

Die Textliche Festsetzung bleibt fiir die verbleibende (iberbaubare Fliche unveréndert
erhalten.

zu Nr. 2

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan sind die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
auf die zuladssige Versiegelung durch Bebauung festgesetzt worden. Durch die Ande-
rung wird die {iberbaubare Flache verringert und damit auch der Versiegelungsgrad
durch die Bebauung. Durch die Stellplatzaniage wird der Boden auch versiegelt, je-
doch nicht in dem Maf, wie es bei der Bebauung geschieht. Aufgrund der Nds. Bau-
ordnung sind Stellplatzflichen mit einem wasserdurchlassigen Material zu be-
festigen. Dadurch wird der Eingriff gemindert. Desweiteren sind fir je 5 erstellte
Stellplatze ein hochwachsender Laubbaum anzupflanzen, wodurch ein weiterer Aus-
gleich erfolgt.

Um die Gleichbehandlung der Gewerbeflache beizubehalten, wird der Ausgleichswert
von 6,49 WE/10 m? nicht gedndert.

zu Nr, 3
Der allgemeine Durchgriinungsaspekt im Gewerbegebiet bleibt auch im Anderungs-
bereich unveréndert erhalten. Die Festsetzung bleibt unverdndert erhalten.

zu Nr. 4

Der Pflanzstreifen entlang der Landesstrale ist unverdndert Ubernommen worden.
Die Pflanzdichte soll auch nicht verdndert werden. Somit ist die Festsetzung unver-
andert (ibernommen worden.

ZUNr. 5

Wie bereits im rechtsverbindlichen Bebauungspian festgesetzt ist, sollen unbegriinte
GroBstellflachen fir Pkw und Lkw nicht entstehen. Dies trifft nun in besonderem
MaR die dargestellte Stellplatzflache, in der je 5 Stellplatze ein hochwachsender ein-
heimischer Laubbaum anzupflanzen und zu erhalten ist. Damit wird eine Mindest-
durchgriinung der Flache und ein Ausgleich flir die Versiegelung sichergestellt. Die
Textliche Festsetzung ist unverandert (ibernommen worden. ‘



3.9

zu Nr. 8
Im Bereich der StraReneinmiindung ist ein Sichtdreieck festgesetzt worden. Im Rah-
men der 1. Anderung des Bebauungsplanes hat das StraRenbauamt ein Sichtdreieck

. von 10 x 200 m for die geplante ErschlieRungsstrae fiir das Gewerbegebiet gefor-

dert. Diese MaBe der Sichtflache sind im Rahmen der 2. Anderung auch firr die
kleine StichstralRe festgesetzt worden.

zu Nr. 7

Innerhalb des Pflanzstreifens und des Sicherheitsabstandes zur LandesstraRe sind
bauliche Nebenanlagen gem. & 14 BauNVO ausgeschlossen worden. Wallaufschiit-
tungen entlang der Landesstrafie als Larmschutz sowie zur Ablagerung des Boden-
aushubes sind zugelassen worden. Im Rahmen der 2. Anderung werden fiir den fest-
gesetzten Bereich auch Stellpldtze zugelassen. Diese Anlagen kdnnen bei einer mog-
lichen Erweiterung der LandesstraBe ohne besonderen Aufwand beseitigt werden.
Anderseits stort die Stellplatznutzung innerhalb des Sicherheitsstreifens nicht den
Verkehr auf der LandesstralRe, so dal eine Nutzung fiir Stellplatze zugelassen wird.

ZU Nr. 8

Das eingeschrénkte Gewerbegebiet siidlich der StichstraRe ist mit seinen Larmgrenz-
werten unverandert ibernommen worden.

Natur und Landschaft - Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Zum rechtsverbindiichen Bebauungsplan wurde in Anlehnung an das Osnabriicker
Modell eine Ausgleichsberechnung durchgefiihrt, die als Grundlage fir die Festset-
zung des Ausgleichswertes (Textliche Festsetzung Nr. 2) diente. Durch die Anderung
wurde die liberbaubare Flache wesentlich zuriickgenommen und dafir eine gréfZere
Stellplatzfliche ausgewiesen. Gemal § 14 Abs. 4 Nds. Bauordnung diirfen Stell-
plétze und deren Zufahrten nur eine Befestigung erhalten, durch die zum Uberwiegen-
den Teil das Niederschlagswasser versickern kann oder eine Versickerung auf andere
Weise sichergestellt ist. Dadurch ist der Eingriff in den Naturhaushalt geringer als bei
einer Bebauung zu werten. Wenn nun zuséatzlich zu jedem 5 Stellplatz ein Laubbaum
gepflanzt wird, wird davon ausgegangen, dal® damit der Eingriff ausgeglichen ist. Im
Ubrigen bleibt der Ausgleichswert von 6,49 WE/m? Bebauung weiter erhalten.

3.10 Immissionsschutz

3.11

Probleme des Immissionsschutzes treten nicht auf. Das Gewerbegebiet grenzt an ein
vorhandenes Industriegebiet und an landwirtschaftliche Flache.

Von Seiten des Gewerbeaufsichtsamtes wurde bereits zum Flachennutzungsplan auf
das vorhandene Wohnhaus hingewiesen. Hier muf® nochmals festgestellt werden,
dal es aufgrund der Nachbarschaft um eine vorbelastete Fliche geht, die nicht die
Wertigkeit eines Mischgebietes erhalten kann. Da im Gewerbegebiet das Wohnen
auch zugelassen worden ist {jedoch nur in Verbindung mit dem Gewerbe) wird eine
Einschrankung der Nachbarschaft auf Larmrichtwerte eines Mischgebietes nicht fir
erforderlich gehalten. Hier ist wie auch im Gbrigen Bereich das Gesetz der gegenseiti-
gen Ricksichtnahme anzuwenden,

Hinweise

Da der Deponieraum des Landkreises Gottingen begrenzt ist, sollte der Bodenaushub
weitgehend auf den Baugrundstiicken verbleiben. Im Rahmen des Bauantrages soll
ein Nachweis geflihrt werden, wie der Bodenaushub verwendet wird.

Der Bodenaushub kann auch als Wall entlang der Landesstral3e abgelagert werden.



-7 -

Von Seiten des StralRenbauamtes wird auf folgendes hingewiesen;

Fir den geplanten Neubau der ErschlieBungsstraen in die L 523 sind von der Ge-
meinde Bauentwurfsunterlagen vierfach gemaR RE an das StraBenbauamt zu liefern.

Um den Planungsaufwand gering zu halten, ist zunéchst ein Entwurfskonzept abzu-
stimmen.

Unter Zugrundelegung des vorgenannten StraRBenentwurfes ist zwischen der Gemein-
de und dem Strafenbauamt eine StraBenkreuzungsvereinbarung gem. StraRenkreu-
zungsrichtlinien (StraKR) abzuschlieRen.

Die geplanten Einmiindungen der ErschlieRungsstrafle in die L 523 ist auf der Grund-
lage der o.a. Unterlagen gem. Bedingungen auf Kosten der Gemeinde gem. § 34 (1)
NStrG im Einvernehmen mit der StraBenmeisterei Géttingen verkehrsgerecht herzu-
stellen.

Oberflachen- und Abwaésser aus dem Baugebiet dirfen den StraBenanlagen der L
523 weder mittelbar noch unmittelbar zugeleitet werden.

Die Lagerung von Baumaterial jeder Art im Bereich der StralRenanlagen der L 523 st
nicht gestattet.

Die geplanten Anpflanzungen entlang der LandesstraRBe sind mit dem StraRenbauamt
abzustimmen.

Léarmschutzentschadigungen flr das geplante Baugebiet kénnen von der StraRenbau-
verwaltung nicht gewahrt werden.

Von Seiten der Bau- und Bodendenkmalpflege wird darauf hingewiesen, daR der aus-
gewiesene Bereich am Gelande der alten Dorfstelle Elvershausen liegt, die als Boden-
denkmal angesehen ist.

Daher kénnten weitere bisher unbekannte Baudenkmale betroffen werden. Der Be-
ginn der Erdarbeiten ist rechtzeitig der zustindigen Unteren Denkmalschutzbehdrde
und dem Institut fir Denkmalpflege, AuBenstelle Braunschweig, Abtlg. Archiologie,
anzuzeigen, da eine Kontrolle vor Ort erfolgen muB.

Von Seiten des Landkreises Gottingen wird darauf hingewiesen, daR die Sicherheits-
anlage im Kreuzungsbereich mit B 247 und der LandesstraRe als unzureichend zu be-
Zzeichnen ist.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen

Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts flir Grundstiicke, die fir den Gemeinbe-
darf oder als Verkehrs-, Versorgungs- oder Griinflaiche festgesetzt sind (§ 24
BauGB].

Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (§§ 25, 26 BauGB).

Herstellen &éffentlicher Straf’en, Wege, Platze und Grinanlagen {ggf. Vorabgenehmi-
gung nach § 125 BauGB].

Umlegung zur ErschlieBung oder Neugestaltung der Grundstiicke {§§ 45 ff BauGB).
Enteignungen (3§ 85 ff BauGB).
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Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen jeglicher Art (geschlossene Millplatze usw.) sowie Bodenkontami-
nationen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser wird Gber eine 100 DV PVC Leitung durch die EEW
sichergestellt, Bedingt durch die Lange der Zuleitung aus dem Ort, muB bei der ge-
planten Ausweitung des Gewerbegebietes in Zeiten hohen Wasserverbrauches mit
Druckschwankungen gerechnet werden.

Die Versorgung mit Loschwasser wird im Rahmen der Transportkapazitat der Was-
serleitung erfolgen. Desweiteren sind Léschwasserteiche oder Zisternen fir die
Léschwasserversorgung herzustellen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem und wird der értlichen Klaranlage
zugeleitet.

Produktionsbedingte Abwasser dirfen nicht in den Abwasserkanal geleitet werden.
Diese miissen durch eine betriebseigene Reinigungsanlage vorgeklart werden.

Das anfallende Niederschlagswasser ist, soweit es der Beden zuldRt, auf den Grund-
stlicken zu versickern oder durch Riickhaltung als Léschwasserreserve zu nutzen.
Nur Gberschiissige Oberflachenwasser, die bei starken Regenféllen auftreten, dirfen
Uber den Regenwasserkanal unter Beachtung der wasserrechtlichen Erlaubnis dem
nachsten Vorfluter zugeleitet werden.

Die Millabfuhr wird vom Landkreis Géttingen durchgefihrt.

Die Versorgung mit Elektrizitdt wird von der EAM, Betriebsverwaltung Géttingen,
sichergestelit.

Von Seiten der EAM wird darauf hingewiesen, daR im Randbereich der Osteroder
StraBe Stromversorgungskabel liegen. Diese sind im Bebauungsplan dargestellt. Es
wird gebeten, bei jeglichen BaumaBnahmen auf die vorhandenen Erdkabel Ricksicht
zu nehmen. Der Kundenbezirk in Ebergdtzen, Tel. 05507 - 96580 gibt Gber die ge-
naue Kabelldnge jederzeit Auskunft.

Die Versorgung mit Erdgas ist durch die Westharzer Kraftwerken GmbH méglich. Im
Zuge des StraRenausbaus wird das Ortsnetz erweitert, so dal® eine Erdgasversorgung
maglich ist.

Einstellplatze, Parkplatze
Gemal den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrundstlcken Einstellplatze
vorzusehen.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes erhdhen sich die Kosten fir den Aus-
bau nicht. Sie sind wie im folgenden fir die Verwirklichung des gesamten Planes dar-
gestellt.

Far die erforderlichen stadtebaulichen MaRnahmen flr das gesamte Plangebiet wer-
den im Endzustand einschlieRlich Behordenleistung folgende Kosten geschétzt:

Erwerb und Freilegung 63.840,-- DM
Verkehrsflachenausbau 657.467,-- DM
Anlage der Grinflachen 20.000,-- DM

Von diesen Betragen werden 90 % Uber den Erschliefungsbeitrag verteilt.
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Regenwasserkanal 154.000,-- DM
Schmutzwasserkanal 162.800,-- DM
Hausanschlisse (SW, RW) 32.000,-- DM

Diese Kosten werden von der Gemeinde getragen bzw. umgelegt.

Die Kosten fir Strom- und Wasserversorgung sowie fiir das erforderlich Fernmelde-
netz werden direkt vom jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw. umge-
legt.

4.6 Die vorgesehene Finanzierung der zu treffenden MaRnahmen
Der Ausbau der notwendigen ErschlieBungsanlagen wird zu gegebener Zeit je nach
Bedarf abschnittweise erfolgen. Die Finanzierung wird rechtzeitig im Haushalt der
Gemeinde vorgesehen.

4.7 Stadtebauliche Werte
Das Plangebiet hat eine Gesamtgréfie von 0,4100 ha
davon sind

Gewerbegebiet 0,3430 ha
Verkehrsflache 0,0670 ha

Die Begriindung hat zusammen mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15
"Im alten Felde"
vom 30.10.1997 bis einschlieRlich 01.12.1997
6ffentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Bilshausen gem#R § 9 Abs. 8
BauGB beschlossen.

Bilshausen, den 24. Sep. 1998

gez. Striber

Blrgermeister





