7. Innerhalb der Pflanzstreifen, im Leitungsrecht der Ferngasleitung
und im Sicherheitsabstand zur LandesstralRe (20 m vom néchsten
Fahrbahnrand der Landesstral3e) sind bauliche Nebenanlagen geman
§ 14 BauNVO nicht zulassig.

Im Bereich des Sicherheitsstreifens zur Landesstraf3e sind Wallauf-
schittungen, Stellplatze und Fahrwege von der Festsetzung ausge-
nommen.

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
88 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Gewerbegebiete
(8 8 BauNVvO)

siehe Textliche Festsetzung Nr. 1, 3,5, 7, 8 und 11 . . . . i
( 9 ) 8. Im Industrie- und Gewerbegebiet sind nur Betriebe zuléssig die die

festgesetzten flachenbezogenen Schalleistungspegel einhalten.
Industriegebiete

(8 9 BauNVvO)
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 1, 3, 5, 7, 8 und 9)

9. Im mit % gekennzeichneten Industriegebiet sind nur Betriebe
fur die Herstellung und Testung von elektrisch, oder diesel-
betriebenen Stromaggregaten zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 10. Innerhalb der Griinanlage, 6ffentlich und privat ist in dem mit E::]

gekennzeichneten Bereich ein Larmschutzwall/ La&rmschutzwand
anzulegen. Die Mindesththe betragt 4,0 m Uber festgesetzten

@ Geschof3flachenzahl Bezugspunkt der ausgebauten Landesstrafe.
11. Im mit Y% gekennzeichneten Gewerbegebiet sind nur Betriebe
Baumassenzahl bzw. Betriebsanlagen zuldssig, die die Larmgrenzwerte, in Anlehnung
an die Orientierungswerte der DIN 18005 eines Mischgebietes
0,8 Grundflachenzahl (60 dB (A)/ tags und 45 dB (A) nachts) nicht Giberschreitet.

Zahl der Vollgeschosse

i als HochstmanR
@ zwingend
Héhe baulicher Anlagen in m tber einem Bezugspunkt

OK 168,0m
Uber NN

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO)

Oberkante als Hochstmaf3

0o offene Bauweise
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie, auch gegen-
- Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Fuf und Radweg

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf3 anderer Flachen

an die Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt,
ausgenommen hiervon Einzatz-
fahrzeuge der Feuerwehr

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER-

LEITUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

—0—0o—0— unterirdisch/ Gasleitung

GRUNFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinanlage,
. O= offentlich
P= privat
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 10)

@\\

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS- ¥

NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM d
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) 39 2

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft, soweit solche Fest-
setzungen nicht nach anderen Vorschriften getroffen

werden kénnen
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

40

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen |
Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

L4
7

4 b

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

(siehe Textliche Festsetzung Nr. 4)

O 0 0 0 0 OO O
o o
o o
o o
O 00 0O0O0O0O0

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-

garagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Stellplatze

(siehe Textliche Festsetzung Nr. 5)

Mit Leitungsrechten zugunsten 43
der Ferngas Salzgitter GmbH zu

belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Fahrrechten zugunsten des Eigentimers R
Osteroder Straf3e Nr. 3 zu belastende Flachen NN
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) N

Umgrenzung von Flachen fiir besondere An-

vy lagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
4 4 schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
PN des Bundesimmisionsschutzgesetzes

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 10)

Umgrenzung der Flachen, die von der

Bebauung freizuhalten
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 6)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

der Anderung des Bebauungsplanes
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Zulassiger flachenbezogener Schalleistungspegel
in dB(A)/m?

(t = tag 6°°-22°° Uhr / n = nacht 22°°-6°° Uhr)

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

(siehe Textliche Festsetzung Nr. 8)

60t/40n

nicht Gberbaubare Flache
bebaubare Flache

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. a Im Industrie- und Gewerbegebiet sind gemaR § 1 Abs. 6
Nr. 2 BauNVO die Ausnahmen unter 8 8 Abs. 3 Nr. 1-3 und

§ 9 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO nicht zulassig.

1. b Im mit gekennzeichneten Gewerbegebiet ist das
Wohnen im Sinne des § 8 Abs. 3 BauNVO auf der Erdgeschol3-
ebene allgemein zuldssig. In der ObergescholRebene (ausge-
bautes DachgeschoR) ist das Wohnen als Ausnahme zulassig
wenn die AuRenwand-, Dachbaustoffe und Fenster einen Larm-
dammwert von mind. 40 dB aufweisen (gemafR 8 1 Abs. 7 Nr. 3

BauNVO).

2. Fur die Versiegelung von Flachen sind gemaf § 10 NNatG
Ausgleichsmafinahmen in folgendem Umfang vorzunehmen.

Je 10 m2 Uberbauter oder versiegelter Flache ist ein Ausgleich
von 6,49 WE, WE = Werteinheit, vorzunehmen. Fir die Versiege-
lung mit breitfugigen Pflastersteinen ist ein Abzug je 10 m2 von
0,5 WE zulassig.

Die Wertigkeit fir den Ausgleich durch Neuanpflanzungen
oder Herstellung von Flachen wird wie folgt festgesetzt:

Baum |. GroRenordnung = 90 WE

Baum Il. GréRenordnung = 68 WE

Obstbaum Hochstamm 50 WE

Grof3strauch = 28 WE o sambel

Kleinstrauch = 7TWE

Sukzessionsflache ohne Bepflanzung =1,4 WE (m?2) Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) ure-der8§—
56-und-98-der-Nds—Bauerdrurg-und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung hat der Rat der

Gemeinde diesen Bebauungsplan Nr. 15, 3. Anderung bestehend aus der Planzeichnung

und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen (sewie-den-nebenstehenden-Ortlichen—
Bauvorschriften), als Satzung beschlossen.

Bilshausen, den 12.01.2001

3. Im Industrie- und Gewerbegebiet sind gemaf § 9 Abs. 1 Siegel
Nr. 25a BauGB je angefangene 500 m?2 Baugrundstuick ein

hochwerdener einheimischer Laubbaum (I. und Il. GrélZenordnung

oder Obstbaum als Hochstamm) anzupflanzen und zu erhalten.

Die Textlichen Festsetzungen Nr. 3, 4 und 5 sind auf diese
Festsetzung anrechenbar.

gez. A.-M. Kreis
Burgermeisterin

4. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist im festgesetzten
Planzstreifen entlang der L 523 und der ehemaligen Bundesbahn-
strecke sowie der Griinanlagen Larmschutzwall eine Anpflanzung
von hochwachsenden einheimischen Laubbdumen, Gro3- und
Kleinstrduchern vorzunehmen. Je 75 m? Pflanzstreifen bzw. Grun-
anlagen Larmschutzwall sind ein hochwachsender Laubbaum

(1. oder II. GréBenordnung), sechs GroRstraucher und sechs Bilshausen, den 12.01.2001 Siegel
Kleinstraucher anzupflanzen und zu erhalten.

AufstellungsbeschluR

Der-Rat/Verwaltungsauschuf? der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 07.09.2000 die Auf-
stellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstefitrgsbesehiai—
AnderungsbeschluR ist geméaR § 2 Abs. 1 BauGB i.V. m. § 2 Abs. 4 BauGB *) ortsiiblich
bekanntgemacht.

1.V. gez. Grobecker
Burgermeisterin

5. Im Industrie- und Gewerbegebiet ist gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB fur jeweils 5 errichtete Stellplatze mindestens ein hoch-
wachsender einheimischer Laubbaum (1. oder II. Groéf3enordnung)
anzupflanzen und zu erhalten.

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte / L 4- 688/2000
Flur: 13

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4
des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985,Nds. GVBI. S. 187, in
der zuletzt geltenden Fassung).

6. Sichtdreiecksflachen sind von baulicher Nutzung, Aufschittungen
sowie Bewuchs und Einfriedungen tber 0,80 m bis 3 m Uber
Fahrbahnoberkante freizuhalten (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Plétze vollstandig
nach (Stand vom 22.08.2000).Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

Gottingen, den 09. Jan.2001
Siegel
Im Auftrage
gez. Schmidt

@ 0.6 I
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Planverfasser
Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

Hannover im September 2000

BURO KELLER
“BUTofUT STAdEbAT e PranTng —

30559 Hannover Lothringer StraBe 15
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

gez. Keller

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschufd der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 07.09.2000 dem
Entwatfder 3. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 12.10.2000 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung haben
vom 23.10.2000 bis 23.11.2000 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Bilshausen, den 12.01.2001
Siegel
1.V. gez. Grobecker
Birgermeisterin

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat/Verwaltungsausschul’ der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 04.12.2000 dem

geéanderten Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zuge-
stimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrankungen gemaR § 3 Abs. 3
Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB und mit einer verkirzten-Austegungszeit—gemal§3——
Abs—3-Satz 2 BatGBbesehtossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 05.12.2000 ortsiblich bekannt-
gemacht.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
13.12.2000 bis 27.12.2000 gemanR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bilshausen, den 12.01.2001
Siegel
1.V. gez. Grobecker
Birgermeisterin

OK 168,0m iiber NN
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Vereinfachte Anderung
Der Rat/Verwaltungsausschul der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
einfacht gedanderten Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes und d
zugestimmt.

Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum

Bilshausen, den

Burgermeisterin

Satzungsbeschlul

———

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan, 3. Anderung, nach Priifung der Anregungen
geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 28.12.2000 als Satzung ( § 10 Abs. 1 BauGB )

sowie die Begriindung beschlossen.

Bilshausen, den 12.01.2001
Siegel

1.V. gez. Grobecker
Burgermeisterin

Genehmigung

Der Bebauungsplan, 3. Anderung, ist geméaR § 10 Abs. 2
gung eingereicht worden.

Der Bebauungsplan, 3. Anderu mit Verfligung (AZ.:
vom heutigen Tage un
enehmigung ausgenommen.

zur Genehmi-

lagen/mit MaBgaben genehmigt. Die kenntlich gemachten

22

58

59

BetrittsbeschluR

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfligung vom
AZ.: , aufgefiihrten Auflagen/MaRgaben/Ausnahmen in seine

beigetreten.

Der Bebauungsplan, 3. Anderung, hat wegen der Auflagen/ gaben vom bis

offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung ortstiblich bekanntgemacht.

Bilshausen, den

Birgermeisterin

Inkrafttreten

Bie-Erteitung-der-Genrehmigang-/Der SatzungsbeschluB *) der 3. Anderung des Bebau-

ungsplanes ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 11.01.2001 ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

Der Bebauungsplan, 3. Anderung, ist damit am 11.01.2001 rechtsverbindlich geworden.

Bilshausen, den 12.01.2001
Siegel

1.V. gez. Grobecker
Burgermeisterin

Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplanes ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der Anderung

des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Bilshausen, den

Birgermeisterin

Mangel der Abwéagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplanes
sind Méngel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Bilshausen, den

Birgermeisterin

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

Bebauung
5
- Flurgrenze
—_—o— Flurstiicksgrenze
______________ Nutzungsgrenze
Grunland

Hohenlinie Gber N.N. (siehe Ubersichtskarte 1 : 5000)

TN

Planbereich

der Anderung

Ubersichtsplan MaRstab 1:5000

BILSHAUSEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 15

IM ALTEN FELD
3. ANDERUNG

M. 1:1000

BAUGESETZBUCH, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 1990,
PLANZEICHENVERORDNUNG,
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER
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BEGRUNDUNG

Stand der | gem. § 4 (1) BauGB erneut

em. § 10 (1) BauGB
Planung: {gem. § 3 (2) BauGB gem. § 3 (2) BauGB g

4.12.2000 | gem. § 10 (3) BauGB

GEMEINDE BILSHAUSEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 15 ,IM ALTEN FELDE”
3. ANDERUNG
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BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER




1.1.

1.2

2.1.

2.2

2.3

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluf®

Mit Beschlu® vom 7.9.2000 hat der Verwaltungsausschult der Gemeinde Bilshausen die
Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 "Im alten Felde" beschlossen.
Planbereich

Das Gebiet der 3. Anderung betrifft ca. 2/3 des Plangebietes des Bebauungsplanes im
Bereich zwischen der L 523 und der ehemaligen Giterbahnstrecke Wulften. Der Plan-
bereich der 3. Anderung wird wie auf dem Deckblatt dieser Begrindung im MaRstab
1:5.000 dargestellt begrenzt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Fl&chennutzungsplan)

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat in der Zeit von 1973 bis 1978 den Flachen-
nutzungsplan aufgestellt. Dieser wurde am 20.2.1978 vom Regierungspréisidenten in Hil-
desheim genehmigt und am 20.4.1978 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat die Aufstellung von 24 /"\nderungep des
Flachennutzungsplanes beschlossen. Davon sind die 1. bis 14. und die 16. bis 24. Ande-
rung durch Bekanntmachung wirksam geworden.

Die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich im Aufsteliungsverfahren.

Der wirksame Flachennutzungsplan einschlieBlich der Anderungen stellt den Bereich des
Bebauungsplanes als gewerbliche Bauflache dar.

Der Bebauungsplan ist aus dem wirksamen Flachennutzungsplan, einschlieBlich der
Anderungen, entwickelt worden.
Natur und Landschaft

Fur den Bereich der 3. Anderung besteht ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan, in dem
die Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen durch die Textlichen Festsetzungen geregelt sind.

Unter Punkt Natur und Landschaft - Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen - wird der veran-
derte Eingriff bilanziert.
Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete werden durch den Bebauungsplan nicht
berihrt.
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3.1

3.2

3.3

Verbindliche Bauleitplanung

Regionalplanung

Die Gemeinde Bilshausen ist der Samtgemeinde Gieboldehausen zugeordnet. Der
Flecken Gieboldehausen hat die Aufgabe des Grundzentrums im Regionalen Raumord-
nungsprogramm erhalten, wéahrend die Gbrigen Gemeinden der Samtgemeinde eine Ent-
wicklung im Rahmen der Eigenentwicklung bei der Aufstellung des Flachennutzungs-
planes erhalten werden.

Aufgrund der vorhandenen Industrie- und Gewerbebetriebe hat die Gemeinde Bilshausen
einen groflen Entwickiungsbedarf an gewerblicher Baufliche, der im Fiachennutzungs-
plan dargestellt und mit einem Bebauungsplan rechtsverbindlich ausgewiesen ist.

Ziel und Zweck der 3. Anderung des Bebauungsplanes (Planungsabsicht)

Der Bebauungsplan Nr. 15 ,Im alten Felde" wurde in den Jahren 1993 bis 1995 aufge-
stellt. Am 13. April 1995 erkldrte der Landkreis Géttingen, dall keine Verletzungen von
Rechtsvorschriften geltend gemacht werden. Mit Bekanntmachung vom 26.5.1995 im
Amtsblatt des Landkreises wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Mit Beschlu® vom 27.1.1997 wurde die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 15 beschlossen. Diese wurde durch Bekanntmachung vom 14.1.1999 rechts-
verbindlich.

Mit BeschluB vom 9.10.1997 wurde die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 15 beschlossen. Diese wurde durch Bekanntmachung am 14.1.1999 rechts-
verbindlich.

Ziel und Zweck der Anderung ist es, eine nach Norden hin zusammenh&ngende grilere
Industriegebietsfléche auszuweisen, die zur Ansiedlung eines Betriebes und zur Ver-
grolerung des Arbeitsplatzangebotes dient. Uber das Plangebiet hinaus kann das
Industriegebiet erweitert werden.

Art der baulichen Nutzung

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Bereich der Anderung als gewerbliche Bau-
flache dar. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan hat aufgrund der geplanten Zielsetzung
ein Gewerbegebiet entwickelt.

Im Rahmen der 3. Anderung wird ein Teil des Gewerbegebietes in ein Industriegebiet ge-
andert, um dem anzusiedeinden Betrieb ausreichend Entwicklungsraum zu geben. Der
wirksame Flachennutzungsplan lait diese Entwicklung zu.

Diese Entwicklung kénnte den Gedanken aufwerfen, dafl die raumordnerischen Gesicht-
punkte nicht beachtet werden und dem Grundzentrum Gieboldehausen Konkurrenz ge-
macht wird. Der anzusiedelnde Betrieb stellt gewisse Anforderungen an den kinftigen
Standort, die das Grundzentrum nicht erfiillen kann. Somit muBte in eine Mitglieds-
gemeinde ausgewichen werden, um den Betrieb im Samtgemeindegebiet anzusiedein. In
der Nachbarschaft eines Industriebetriebes (Jacobi — Tonwerke) stellt sich das Industrie-
gebiet als eine Erweiterung dar und nicht als Neuausweisung. Unter diesem Gesichts-
punkt steht die Neuansiedlung des Betriebes im Einvernehmen mit den Zielen der
Regionalplanung.



3.4

3.5

Um das Industriegebiet nicht allen Betrieben zu &ffnen, wird das Gebiet auf den bestimm-
ten Betrieb begrenzt. Damit wird gewahrleistet, dak die Industriegebietsfiache nicht in
Konkurrenz zu Industriegebieten in Gieboldehausen tritt.

Der stdliche Teil des Anderungsbereiches bleibt unverandert Gewerbegebiet.

Maf der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Im Industriegebiet ist die Grundflachenzahl mit 0,8 und die Baumassenzahl mit 6,0 fest-
gesetzt. Damit ist die Grundfléchenzahl gegenliber dem vorher ausgewiesenen Gewerbe-
gebiet um 0,2 angehoben worden. Die Baumassenzahl ersetzt die bislang festgesetzte
GeschoB- und Geschofifiachenzanhl.

Im Gewerbegebiet bleibt die zuldssige Grundfidchenzahl mit 0,6, die Geschofizahl bis II
und die Gescholflachenzahl mit 1,2 erhalten.

Auf die Festsetzung der Bauweise wird verzichtet. Bislang ist das Gewerbegebiet fur
kleine Betriebe geplant worden. Entsprechend ist auch die ErschlieRung vorgesehen. Mit
dem neuen Betrieb sind bauliche Anlagen mit einer Lange von iiber 50 m geplant. Somit
wird die Festsetzung der Bauweise aufgehoben. Dies trifft auch fur das Gewerbegebiet zu,
da durch die Uberbaubare Flache die maximale Geb&udegréRe begrenzt wird. Hier be-
steht jedoch nicht mehr die stadtebauliche Notwendigkeit, kleine Gebaude zu erzwingen,
da die Nachbarschaft durch groRe Hallengebéude gepragt wird.

Die uberbaubaren Fléchen sind im Industrie- und Gewerbegebiet mit Baugrenzen grof-
ziigig festgesetzt. Der Abstand zur Landesstralle wird mit 20 m zur nachsten Fahrbahn-
kante eingehalten. Zur ehemaligen Bahntrasse wird der Abstand reduziert, da die Trasse
nicht mehr fur den Bahnverkehr genutzt wird. Um hier eine optimale Nutzung der
Grundstiicke zu ermdglichen, ist der Abstand auf 10 m reduziert worden.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt fiir das Gewerbegebiet eine maximale Bau-
hohe von 168 m . NN fest, die nicht Gberschritten werden darf. Diese zulassige Bauhohe
wird unverandert Gbernommen. Das Gelandeniveau liegt bei 152 — ca. 154 m 4. NN, so
dal® Gebaudehthen von 14 — 16 m méglich sind.

Verkehr

Ziel der Anderung ist es, im Nordbereich des Gewerbegebietes eine grofere Industrie-
flache zu schaffen. Dazu ist es notwendig, die Zufahrten in das Gebiet nach Stiden zu
verschieben und auf die innere ErschlieBung im wesentlichen zu verzichten. Die bereits
abgestimmte Einmlndungsplanung in die LandesstraRe wird lediglich nach Stiden ver-
schoben,

Die innere ErschlieBung erfolgt durch eine kurze Stichstrale mit Wendeplatz an der ehe-
maligen Bahntrasse. An dieser Stelle wird ein Ubergang eingerichtet, so dal der landwirt-
schaftliche Verkehr zur Westseite der Bahntrasse eine Verbindung erhalt. Der landwirt-
schaftliche Weg im nérdlichen Teil des Gewerbegebietes mull wegen der Industriefliche
aufgegeben werden. Der Weg Uber die PlanstraRe ist den Landwirten zuzumuten.

Die ErschlieBung fir das Wohnhaus Osteroder Strale Nr. 3 bleibt iiber ein Wegerecht
unverandert erhalten. Im ubrigen ist die Flache als FuRweg ausgewiesen worden.
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In Verldngerung nach Westen wird die Wegefliche aufgeweitet und erhalt Er-
schlieBungsfunktion. Damit soll der Bereich westlich des Wohnhauses eine ErschlieBung
erhalten, um die Flache aufteilen zu kénnen.

Der Wendeplatz hat einen Wendekreisdurchmesser von 26 m, so daR die fir den
Stralenverkehr zugelassenen LKW in einem Zuge wenden kénnen.

Die sidliche StichstraRe, die am Rande des Anderungsbereiches liegt, wird nach Westen
bis an die ehemalige Bahntrasse heran verldngert. Damit soll die Méglichkeit geschaffen
werden, vom geplanten (berérilichen Rad- und FuRweg in das Gewerbegebiet zu gelan-
gen. Auderdem wird die Flache fiir die Verlegung von Versorgungsleitungen benétigt.

Zur Landesstrale sind die Industrie- und Gewerbegrundstiicke liickenlos ohne Ein- und
Ausfahrten einzufrieden.

Fur Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr sollen Zufahrten zur Landesstrafle zugelassen wer-
den. Dies ist auf der Ebene des Bauantrages abzustimmen.

Hauptversorgungsleitungen

Durch das Baugebiet verlauft die Gasleitung der Avacon. Diese Leitung ist als Hauptver-
sorgungsleitung dargestellt. Zu beiden Seiten der Leitungsachse ist ein je 5 m breites
Leitungsrecht zugunsten der Avacon ausgewiesen worden. Im Bereich des Leitungsrech-
tes durfen keine Geb&ude errichtet oder sonstige Einrichtungen vorgenommen werden,
die den Bestand oder den Betrieb der Ferngasleitung und des Fernmeldekabels beein-
trachtigen. Verénderungen an der Bodentiberdeckung der Ferngasleitung sind nur in Ab-
stimmung mit der Avacon méglich. Bei Anpflanzungen von tiefwurzelnden Baumen ist ein
Mindestabstand von 2 m zur Leitungsachse einzuhalten.

Grinflachen

Grianflache — Grinanlage 6ffentlich

Noérdlich des Wohngeb&udes Osteroder Strale 3 ist eine dffentliche Griinfliche ausge-
wiesen worden mit der Zweckbestimmung Larmschutzwall oder Larmschutzmauer. Soweit
auf der Flache ein Larmschutzwall errichtet wird, ist dieser zu bepflanzen und stellt sich
als Grinanlage dar. Wird jedoch eine Kombination Wall/AWand oder nur eine Larmschutz-
wand errichtet, ist die Grinflache dafir notwendig, die Wand mit Baum- und Strauchpflan-
zungen einzugrinen.

Grinflache — Grinanlage privat

Im Osten sowie im Westen des Wohngebiudes Osteroder StraRe 3 ist eine private Griin-
flache — Grinanlage ausgewiesen mit der gleichen Zielsetzung fiir die Errichtung einer
Larmschutzanlage. Diese SchallschutzmafRRnahme dient ausschlieRlich einem Betrieb, der
auch Eigentumer der Flachen ist. Unter diesem Gesichtspunkt wird diese Anlage als pri-
vate Griinanlage ausgewiesen.

Ein Teil der privaten Griinanlage dient nicht dem Schallschutz. Hier ist die verbleibende
Flache zwischen Wallanlage und Landesstralte so gering, daR eine gewerbliche Nutzung
nicht mehr méglich ist. So soll dieser Bereich als Griinanlage gestaltet werden.
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Eine weitere Griinfliche — Grinanlage privat ist dem siidlichen Larmschutzwall an der
Nordseite vorgelagert. Diese Fliache dient der Gestaltung und soll als Ubergangszone
zwischen dem derzeitigen Wohngarten und der Wallanlage genutzt werden.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern

Das geplante Gewerbegebiet ist mit einem Pflanzstreifen entlang der Nord-, Ost- und
Westgrenze versehen worden, um das Gebiet in das Landschaftsbild einzufugen. Dieser
Pflanzstreifen wird lediglich aufgrund der geanderten StraRenfiihrung verindert. Im
ubrigen ist der Pflanzstreifen unverandert iibernommen worden. Die Pflanzdichte wird
Uber die Textliche Festsetzung bestimmt.

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan weist in seiner Sudhilfte Fldchen far Stellplatze
aus. Aufgrund der ausgewiesenen SchallschutzmaRnahmen werden die Flidchen verdn-
dert.

Im Siidosten des Anderungsbereiches ist eine Flache fir Stellplatze ausgewiesen. Diese
Flache nutzt die Firma Jacobi-Tonwerke als Betriebsparkplatz. Der rechtsverbindliche Be-
bauungsplan hat diese Flichen bereits ausgewiesen. Im Rahmen der Anderung wurde die
Fldche aufgrund des Lérmschutzwalles verkleinert. Es besteht jedoch die Maglichkeit, die
Flache nach Westen zu erweitern.

Mit Leitungsrecht belastete Fldchen

Wie bereits unter Punkt 3.6 — Hauptversorgungsleitungen — dargelegt, veriauft durch das
Plangebiet eine Erdgasleitung der Avacon AG. Diese Leitung muf erhalten bleiben und
wird in ihrer Lage nicht verandert. Da diese Leitung durch kiinftige Baugrundstiicke

verlauft, ist fir die Unterhaltung der Leitung ein Leitungsrecht zugunsten der Avacon AG
festgesetzt worden.

Mit Fahrrecht zu belastende Flachen

Der landwirtschaftliche Weg Flurstiick 31/1 wird im Rahmen der Planung fir die Osthilfte
als Fuweg ausgewiesen, so da er nicht der Erschlieung der Gewerbeflache dient. Das
Wohngebaude Osteroder StraRe 3 hat jedoch eine Zufahrisgenehmigung zur Landes-
stralle Uber diesen Weg, die erhalten werden soll. Um den FuRlweg auch weiterhin befah-
ren zu konnen, ist ein Wegerecht zugunsten des Eigentimers des Wohnhauses
Osteroder Stralle 3 festgesetzt worden.

Umgrenzung von Fléchen fiir Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Der Bebauungsplan Nr. 15 ,Im alten Felde* hat das Wohngebsude Osteroder Straie 3 in
ein Gewerbegebiet eingestuft und die anliegenden Flachen filr die gewerbliche Bebauung
ausgewiesen. Im Rahmen der 3. Anderung soll der nérdliche Teil des Gewerbegebietes in
ein Industriegebiet umgestuft werden. Dabei sollen fiir das vorhandene Wohnhaus keine
erhohten Belastungen (insbesondere Schall) eintreten. So kann das Industriegebiet nur
eingeschrankt ausgewiesen werden. Mit der Gliederung auf bestimmte Betriebe wird der
Katalog der zul&ssigen Betriebe auf wenige reduziert. Um den Larmschutz fur das Wohn-
gebaude zu sichern, wurde ein schalltechnisches Gutachten in Auftrag gegeben. Dieses
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Gutachten bildet die Grundlage der festgesetzten, flichenbezogenen Schalleistungspegel.
Um diese nicht zu niedrig festsetzen zu miissen, ist ein aktiver Larmschutz {Wall bzw.
Wand) dicht am Wohnhaus sinnvoll. Dieser Wall bzw. diese Wand stellt insbesondere ei-
nen Schutz vor Fahrgerduschen dar. Da in der Nachizeit ohne Larmschutz aufgrund des
niedrigen zulassigen Larmpegels so gut wie keine LKW-Fahrien méglich sind, stellt der
Wall bzw. Wand einen guten Schallschutz sicher, zumal sich die Schallguelle dicht am
Boden befindet. Unter diesen Gesichtspunkten ist ein 4 m hoher Larmschutzwall an drei
Seiten um das Wohngebaude festgesetzt worden. Im tibrigen wird auf das schalltech-
nische Gutachten verwiesen.

Textliche Festsetzungen

zu Nr. 1

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 15 ,Im alten Felde® ist fur das Gewerbegebiet
das Wohnen zugelassen. Aufgrund der Entwicklung im Bereich der Jacobi-Tonwerke und
des geplanten Industriegebietes stellt insbesondere das Wohnen eine erhebliche Ein-
schrankung flr die betriebliche Nutzung dar. Um dies zu vermeiden, sind die Ausnahmen
geman §§ 8 und 9 BauNVO ausgeschlossen worden.

Flr das vorhandene Wohnhaus ist das Wohnen auf der Erdgescholebene allgemein zu-
léssig, da dieser Bereich durch die Schutzanlagen geschutzt ist. Zum Westen ist die
Schallschutzanlage geéffnet. Hier durfen jedoch nur Betriebe angesiedelt werden, die in
der Nachtzeit nicht tatig sind oder die niedrigen Nachtwerte einhalten.

Die Obergeschoflebene des vorhandenen Wohnhauses ist zur Zeit nicht ausgebaut und
dient nicht dem Wohnen. Dennoch sind im Obergeschof? Fenster vorhanden, die einen
Ausbau zu Wohnzwecken erméglichen. Da die Wallanlage auf das Obergeschof wenig
Schutzwirkung erbringt, kann hier das Wohnen nur mit passiven Larmschutzmanahmen
zugelassen werden (Schallschutzfenster und ausreichende Schallddmmung durch die
Dach- und AuRenwandbauteile). Damit ist die Nutzung des Wohngebsudes nicht ein-
geschrankt. Lediglich der Aufwand fir den Ausbau des Obergeschosses zum Wohnen
wird erhéht.

ZUNr. 2

Der Bebauungsplan Nr. 15 setzt gem. § 10 NNatG die AusgleichsmafRnahmen fir den ge-
planten Eingriff in den Naturhaushalt fest. Mit der 3. Anderung verandert sich der Eingriff
nur geringfiigig (Verringerung der StraRenfliche, teilweise Erhéhung der Grundflichen-
zahl u.a.}. Um fiir das Plangebiet keine unterschiedlichen Ausgleichswerte zu erhalten,
wird die Festsetzung unverdndert Gbernommen. Eine Ausgleichsbilanz ist unter Punkt
3.14 — Natur und Landschaft — Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen — durchgefiinrt.

zuNr. 3

Im Bebauungsplan Nr. 15 ist zur allgemeinen Durchgriinung des Gewerbegebietes eine
flachenbezogene Anpflanzung von Baumen festgesetzt worden. Diese Festsetzung wird
auch fiir das Industriegebiet unverindert Ubernommen.

ZUNr. 4

Die Pflanzstreifen entlang der LandesstralRe sowie an der ehemaligen Bahnstrecke und
entlang der Nordgrenze des Plangebietes werden mit kleinen Anderungen Gbernommen.
Die Pflanzdichte, die durch diese Festsetzung bestimmt wird, bleibt unverandert mit 1



Laubbaum, 6 GroR- und 6 Kleinstrduchern je 75 m? Pflanzstreifenflache. In gleicher Weise
ist auch die Grinflache — Larmschutzwall zu bepflanzen, wodurch die Aufschdttung bzw.
die badliche Anlage in das Landschaftsbild eingebunden wird.

ZUNr. 5

Im Gewerbegebiet ist fir jeweils 5 errichtete Stellplatze das Anpflanzen von 1 Laubbaum
festgesetzt. Diese Festsetzung ist unverédndert tlbernommen und mit dem Industriegebiet
erganzt worden. Damit bleibt die Festsetzung fur das gesamte Plangebiet unverindert.

ZUNr. 6

Im Bereich der Straleneinmiindung ist ein Sichtdreieck festgesetzt worden. Diese Fest-
setzung gewéhrleistet ein Mindestmaf® an Einsicht in die angrenzende Verkehrsfliche und
tragt zur Verkehrssicherheit bei.

ZU Nr. 7

Der Ausschlul} von Nebenanlagen innerhalb der Pflanzstreifen, des Leitungsrechtes der
Gasleitung und des Sicherheitsabstandes zur Landesstrae wurde weitgehend aus dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan tbernommen. Lediglich Fahrwege sind im Sicher-
heitsstreifen zur Landesstralke auch zugelassen worden.

zu Nr. 8

Das Industrie- und Gewerbegebiet ist aufgrund des vorhandenen Wohnhauses nicht un-
eingeschrankt nutzbar. Mit der Festsetzung des zuladssigen flachenbezogenen Schal-
leistungspegels wird sichergestellt, dal8 beim Wohnhaus der Schallpegel von nachts 44
dB(A) im Erdgeschol} eingehalten wird.

Die Einhaltung des Schallpegels von 44 dB(A) ergibt sich daraus, dal bereits durch die
Jacobi-Tonwerke der Nachtpegel von 50 dB(A) ausgeschopft wird. Dadurch mussen die
tbrigen Nachtpegel aus den anderen Industrie- und Gewerbegebieten 6 dB(A) unter dem
Nachtwert von 50 dB(A) angesiedelt sein.

Im (brigen wird auf das schalltechnische Gutachten verwiesen, welches der Begriindung
als Anlage der Begrindung angefligt ist.

In Abweichung vom schalltechnischen Gutachten sind die flachenbezogenen Schall-
letstungspegel nordlich des Wohnhauses Osteroder Strafle 3 fir die Nachtwerte niedriger
festgelegt worden. Diese Einschrankung wurde auf besonderen Wunsch des Eigen-
tumers des Wohnhauses vorgenommen, der sich nur mit dieser Begrenzung einver-
standen erklarte.

Da die Flachen noch unbebaut sind, kénnen sich die zukinftigen Nutzer dieser Flachen
auf diese zulassigen Schallleistungspegel einstellen.

zU Nr. @

Das neu ausgewiesene Industriegebiet kann nicht uneingeschréankt ausgewiesen werden.
Hier muf} eine betriebsbezogene Ausweisung erfolgen, um das Gebiet auch raumordne-
risch vertretbar zu machen. So wird das Industriegebiet auf Betriebe fiir die Herstellung
und Testung von elektrisch oder dieselbetriebenen Stromaggregaten beschrankt. Mit die-
ser Beschrénkung werden alle stark emittierenden Betriebe ausgeschlossen, die sonst im
Industriegebiet zul&ssig sind.



3.14

-10 -

ZU Nr. 10

Die Larmschutzanlage muR, um eine bestimmte Wirkung zu erzielen, auch eine Mindest-
hohe aufweisen. Um den Ful der Anlage méglichst gering zu halten, ist auch eine Larm-
schutzwand zuldssig, die auch mit einem Wall kombiniert werden kann. Die Anlage muf}

eine Héhe von 4 m Uber festgesetztem Bezugspunkt aufweisen, um den Schallschutz fir
das Erdgeschol} zu sichern.

zu Nr. 11

Im siidlichen Teil des Anderungsbereiches ist ein Gewerbegebiet angeschnitten worden,
welches im wesentlichen auRerhalb des Anderungsbereiches liegt. Fir dieses Gewerbe-
gebiet sind Larmschutzwerte mit 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts festgesetzt worden.
Diese Festsetzung wurde unverindert tbernommen.

Natur und Landschaft — Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen

Zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan wurde in Anlehnung an das Osnabriicker Modell
eine Ausgleichsberechnung durchgefiihrt. In gleicher Weise wird die Anderung unter
Zugrundelegung der gleichen Bewertungsmafstibe umgerechnet.

Bestandsbewertung
nach rechtsverbindlichem Bebauungsplan

Plangebiet 55715 m?
Gewerbegebiet 49.871 m?2
Gewerbegebiet 490 m?

03GRZ= 147 m?
} 221m*  x 0,0 WE/m?

+50% = 74 m?

Restgranfliche 269m* x 1,1 WE/m? = 296 WE
Gewerbegebiet 4.656 m?

0,5GRZ= 2.328 m?

} 3492m? x 0,0 WE/m?

+50% = 1.164m?

Restgrinfliche 1.164 m?  x 1,1 WE/m? = 1.280 WE
Gewerbegebiet 44715 m?

0,6 GRZ = 26.829 m?

} 35772m?  x 0,0 WE/m?
+02 = 8943 m?
(zus. Vers.)
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Restgrinflache 8.945 m? X 1,1 WE/m?2
Verkehrsflache 5.218 m? X 0.0 WE/m?
Landwirtschaft- 626 m? X 0,5 WE/m?
licher Weg

Aufwertung durch 6.272 m? X 0,1 WE/m?
Pflanzstreifen

Aufwertung durch Anpflanzungen

aus Textlicher Festsetzung Nr. 3

49.871 m? Gewerbegebiet 100 Laubbdume x 50 WE
aus Textlicher Festsetzung Nr. 4

6.272 m? Pflanzstreifen 84 Laubbdume x50 WE

504 Grofdstraucher x 28 WE
504 Kleinstrducher x 7 WE

Berechnung der Planung

Plangebiet 55.715 m?
Industriegebiet 27.879 m?
0,8 GRZ = 22.303m* x 0,0 WE/m?
Restgriinflache 5576 m* x 1,1 WE/m?
Gewerbegebiet 20.385 m?
0,6 GRZ =12.231 m?

} 16.308m? x 0,0 WE/m?
+02 = 4077m?
(zus. Vers.)
Restgriinflache 4077 m2  x 1,1 WE/m?
Gewerbegebiet 345 m?
0,3GRZ= 104 m?

} 157 m?2  x 0,0 WE/m?
+50% = 52 m2
Restgrinfiache 199 m? x 1,1 WE/m?
Verkehrsflache 3403 m* «x 0,0 WE/m?
Grinflache 3.122m?2  x 1,2 WE/m?

Larmschutzwall

9.840 WE

313 WE

627 WE

12.356 WE

5.000 WE

4.200 WE
14.112 WE
3.528 WE

39.196 WE

6.134 WE

4.485 WE

207 WE

3.746 WE
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Grunfliche privat 581 m* x 1,2WE/m2 = 697 WE
Aufwertung durch 5418 m? X 0,1 WE/m? = 542 WE
Pflanzstreifen
15.811 WE
Aufwertung durch Bepflanzung
aus Textlicher Festsetzung Nr. 3
48.609 m? Industrie- und 98 Laubbiume X50WE = 4,900 WE
Gewerbegebiet
aus Textlicher Festsetzung Nr. 4
5.418 m? Pflanzstreifen 73 Laubbdume x50WE = 3.650 WE
438 Grolstraucher x28WE = 12.264 WE
438 Kleinstrducher x 7WE = 3.086 WE
3.122 m? Grunflache 42 Laubbdume Xx50WE = 2.100 WE
Larmschutzwall 252 Grofistraucher x28WE = 7.056 WE
252 Kleinstraucher x 7WE = 1.764 WE
50.611 WE

Durch die Anderung wird der Ausgleich fiir den Eingriff in Natur und Landschaft erhht. Es
entsteht eine Uberkompensation von 11.415 WE. Der Ausgleich bleibt weiterhin sicher-
gestellt.

Immissionsschutz

Wegen der Anderung des Gewerbegebietes in Industriegebiet wird das Problem des
Immissionsschutzes eingehend untersucht. Hierzu ist ein schalltechnisches Gutachten er-
stellt worden, welches der Begrindung beigefiigt ist.

Die Gemeinde ist bei der Bewertung des Wohnhauses Osteroder Strale 3 bei Aufstellung
des Bebauungsplanes davon ausgegangen, daR durch die Nachbarschaft eines Industrie-
betriebes (Jacobi-Tonwerke) das Grundstiick mit Wohnhaus, Gewichshausern und
Windenergieanlage nur einem Gewerbegebiet zuzuordnen ist. Dies hat sie mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr 15 ,Im alten Felde" auch rechtsverbindlich festgesetzt.

Die Planungsrichtpegel der DIN 18 005 weisen fir Gewerbegebiete die folgenden Werte
aus: tags 65 dB(A), nachts 50 dB(A). Der Planungsrichtpegel fur nachts wird ohne einen
gesonderten Schallschutz durch den Antrag der Firma Jacobi auf Tag- und Nachtschich-
ten und Erweiterungen der Betriebsanlagen voll ausgenutzt. Damit sind die Méglichkeiten
fir das im Bebauungsplan ausgewiesene Industrie- und Gewerbegebiet fiir die Nachtzeit
erheblich eingeschrénkt. Um fur die Nachtzeit die Tatigkeiten im Industrie- und Gewerbe-
gebiet zu verbessern, ist um das Grundstiick mit dem Wohngebaude ein Larmschutzwall
von 4 m Hohe ausgewiesen worden. Dieser Larmschutzwall bringt fur das Wohngebzude
eine Schallreduzierung des von der Firma Jacobi nachts abgestrahlten Schalls von 0,8
dB(A). Fur das Industrie- und Gewerbegebiet wird dem Gutachten entsprechend der
flachenbezogene Schalleistungspegel festgesetzt, so daf die Richtwerte von 65/50 dB(A)
eingehalten werden.
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Da der Larmschutzwall den Schallschutz jedoch nur fir das Erdgeschol sichert und eine
Erhéhung nicht vertretbar erscheint, werden passive SchallschutzmaRnahmen festge-
setzt. Dies ist veriretbar, da das ObergeschoR des Wohnhauses nicht zum Wohnen aus-
gebaut, jedoch vom GrundriR der Treppenanbindung und der vorhandenen Fenster zum
Wohnausbau vorgesehen ist.

In intensiver persénlicher Abstimmung wurde mit dem Eigentiimer des Wohnhauses
Osteroder StraBe 3 eine Vereinbarung gefroffen. Danach erhalt der Eigentimer eine
pauschale einmalige abschlieBende finanzielle Entschadigung fir passive Larmschutz-
mafnahmen am Gebaude (Larmschutzfenster, gedammte Liiftung u.a.).

Desweiteren ist die Gemeinde auf den besonderen Wunsch eingegangen, fur drei der
nordlichen Bauflichen die zuldssigen flichenbezogenen Schallleistungspegel fiir die
Nacht zu reduzieren.

Der Eigentimer rdumt der Gemeinde ein Vorkaufsrecht ein, wobei sich die Gemeinde
gleichzeitig zur Ubernahme verpflichtet.

Hierzu wird mit dem Eigentiimer des Wohnhauses eine vertragliche Regelung erfolgen, so
dal mittelfristig mit der Aufgabe der Wohnnutzung in diesem Bereich zu rechnen ist.

Im Gbrigen wird auf das schalltechnische Gutachten verwiesen.

Hinweise

Da der Deponieraum des Landkreises Géttingen begrenzt ist, sollte der Bodenaushub
weitgehend auf den Baugrundstiicken verbleiben. Im Rahmen des Bauantrages soll ein
Nachweis gefiihrt werden, wie der Bodenaushub verwendet wird.

Der Bodenaushub kann auch als Wall entlang der Landesstrafle abgelagert werden.

Sofern fir die Errichtung des Larmschutzwalles nicht auf den Baugrundstiicken
anfallender Boden verwendet werden soll, ist dafir die Zustimmung der Unteren
Abfallbehérde erforderlich.

Von Seiten des Strallenbauamtes wird auf folgendes hingewiesen:

FUr den geplanten Neubau der ErschlieBungsstralen in die L 523 sind von der Gemeinde
Bauentwurfsunterlagen vierfach gemaR RE an das StraRenbauamt zy liefern.

Um den Planungsaufwand gering zu halten, ist zunzchst ein Entwurfskonzept abzustim-
men.

Unter Zugrundelegung des vorgenannten StraBenentwurfes ist zwischen der Gemeinde
und dem Stralenbauamt eine StraRenkreuzungsvereinbarung gem. StraRenkreuzungs-
richtlinien (StraKR) abzuschlieRen.

Die geplanten Einmindungen der ErschlieBungsstrae in die L 523 sind auf der Grund-
lage der o.a. Unterlagen gem. Bedingungen auf Kosten der Gemeinde gem. § 34(1 )
NStrG im Einvernehmen mit der StraBenmeisterei Géttingen verkehrsgerecht herzustel-
len.

Oberflachen- und Abwésser aus dem Baugebiet diirfen den StraRenanlagen der L 523
weder mittelbar noch unmittelbar zugeleitet werden. Die Entwasserungsanlagen an der
L 523 durfen nicht negativ veréndert werden.
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Die Lagerung von Baumaterial jeder Art im Bereich der Straltenanlagen der L 523 ist nicht
gestattet.

Die geplanten Anpflanzungen entlang der Landesstrafie sind mit dem Strafenbauamt ab-
zustimmen.

Von Seiten der Bau- und Bodendenkmalpflege wird darauf hingewiesen, daR der ausge-
wiesene Bereich am Gelande der alten Dorfstelle Elvershausen liegt, die als Boden-
denkmal angesehen ist.

Daher kdnnten weitere bisher unbekannte Baudenkmale betroffen werden. Der Beginn
der Erdarbeiten ist rechtzeitig der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Institut fiir
Denkmalpflege, AuRenstelle Braunschweig, Abtlg. Archiologie, anzuzeigen, da eine Kon-
trolle vor Ort erfolgen muf3.

Auswirkungen der Planung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird die Wohnsituation gutachterlich geprft,
wobei auch die Belastungen aus dem éstlichen Industriegebiet mit beriicksichtigt wurden
und ausreichende aktive wie auch passive LarmschutzmaRnahmen festgesetzt worden
sind, wodurch die Wohnruhe entsprechend der Gebietsfestsetzung gesichert wird.

Die Gemeinde erklart sich zur Ubernahme des Wohngebaudes zum Verkehrswert bereit.
Ein Planungsschaden tritt insgesamt nicht ein.

Auf dem Grundstiick Osteroder StraRe 3 wird seit 1988 eine Windkraftanlage betrieben,
mit einer Leistung von 6 kw. Durch die zuldssige Bebauung, die sich bis 12 m Héhe ent-
wickeln kann, wird die Windkraftanlage in ihrer Leistung beeintrichtigt. For diese
Leistungsminderung wird eine Entschadigung in Geld geleistet, iiber die bereits eine Ent-
schéadigungsvereinbarung getroffen ist.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen

Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechtes fiir Grundstiicke, die fir den Gemeinbedarf
oder als Verkehrs-, Versorgungs- oder Griinflache festgesetzt sind (§ 24 BauGB).

Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes durch Satzung (§§ 25, 26 BauGB).

Herstellen &ffentlicher Stralen, Wege, Plitze und Grinanlagen (ggf. Vorabgenehmigung
nach § 125 BauGB).

Umlegung zur ErschlieBung oder Neugestaltung der Grundstiicke (§§ 45 ff BauGB).
Enteignungen (§§ 85 ff BauGB).

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen jeglicher Art (Mullplatze usw.) sowie Bodenkontaminationen sind im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt,
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4.3 Ver- und Entsorgung

4.4

4.5

Die Versorgung mit Trinkwasser wird (iber eine 100 DV PVC — Leitung durch die EEW
sichergestellt. Bedingt durch die Lange der Zuleitung aus dem Ort muf bei der geplanten
Ausweitung des Gewerbegebietes in Zeiten hohen Wasserverbrauches mit Druckschwan-
kungen gerechnet werden.

Die Versorgung mit Léschwasser wird im Rahmen der Transportkapazitat der Wasser-
leitung erfolgen. Die EEW stellt Gber die Trinkwasserleitung 800 /min. bei einem Druck
von 1,0 bar zur Verfligung. Des weiteren sind Léschwasserteiche oder Zisternen fur die
Loschwasserversorgung herzustellen. Andererseits muR Wasser aus der Rhume ent-
nommen werden, welches Uber eine Wegstrecke von 2.500 m transportiert werden muf.
Die Feuerwehr der Samtgemeinde Gieboldehausen ist entsprechend ausgerustet.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem und wird der értlichen Kldranlage zuge-
leitet.

Produktionsbedingte Abwasser diirfen nicht in den Abwasserkanal geleitet werden. Diese
mussen durch eine betriebseigene Reinigungsanlage vorgeklart werden. Die Einleitung
von produktionsbedingtem auch in Vorbehandlungsanlagen behandeltem Abwasser be-
darf ggf. im Einzelfall der Genehmigung der Unteren Wasserbehérde.

Das anfallende Niederschlagswasser sollte auf den Grundstiicken durch Ridckhaltung als
Loschwasserreserve genutzt werden. Nur iberschiissiges Regenwasser, das bei starken
Regenféllen anfélit, soll Uber den Regenwasserkanal unter Beachtung der wasserrecht-
lichen Erlaubnisse dem néchsten Vorfluter zugeleitet werden.

Die Miilabfuhr wird vom Landkreis Géttingen durchgeftihrt.
Die Versorgung wird von der EAM, Betriebsverwaltung Géttingen, sichergestelit.
Die Versorgung mit Erdgas ist durch die Westharzer Kraftwerke GmbH méglich.

Einstellplatze, Parkplatze

Geman den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrundstiicken Einstellplatze vorzu-
sehen,

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Far die erforderlichen stadtebaulichen MaBnahmen werden im Endzustand einschlieRlich
Behérdenleistung folgende Kosten geschatzt;

Erwerb und Freilegung 63.840,-- DM
Verkehrsflachenausbau 657.476,-- DM
Anlage der Grinflachen 20.000,-- DM

Von diesen Betragen werden 90% uber den Erschlieflungsbeitrag verteilt.
Regenwasserkanal 154.000,-- DM
Schmutzwasserkanal 162.000,-- DM
Hausanschlisse (SW, RW) 32.000,-- DM

Diese Kosten werden von der Gemeinde getragen bzw. werden umgelegt.
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Die Kosten fiir Strom und Wasserversorgung sowie fur das erforderliche Fernmeldenetz
werden direkt vom jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw. umgelegt.
4.6. Die vorgesehene Finanzierung der zu treffenden MaRnahmen

Der Ausbau der notwendigen ErschlieBungsantagen wird zu gegebener Zeit je nach Be-
darf abschnittsweise erfolgen. Die Finanzierung wird rechtzeitig im Haushalt der Ge-
meinde vorgesehen.

4.7 Stadtebauliche Werte
Das Plangebiet hat eine GesamtgréRe von 556715 ha

davon sind
Industriegebiet 2,7879 ha
Gewerbegebiete 2,0730 ha
Verkehrsflachen 0,3403 ha
Grinanlagen insges. 0,3703 ha

Die Begrindung hat zusammen mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15
»Im alten Felde"
vom 23.10.2000 bis einschliefilich 23.11.2000
offentlich ausgelegen.

Die Begrtindung hat zusammen mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15
,im alten Felde"
vom 13.12.2000 bis einschlieilich 27.12.2000
erneut und auf 14 Tage verkirzt Gffentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde
Bilshausen gemaR § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Bilshausen, den 12.01.2001

Biirgermeisterin

I.V. gez. Grobecker



Anlage 1
der Begriindung
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Liste der verwendeten Abkiirzungen und Ausdriicke

dB(A): Kurzzeichen fur Dezibel, dessen Wert mit der Frequenzbewertung "A"
ermittelt wurde (fur die im Rahmen dieser Untersuchung behandelten
Pegelbereiche ist die A-Bewertung nach DIN 651 als "gehd&rrichtig"
anzunehmen)

Emissionspegel "L,.." in dB(A): Bezugspegel zur Beschreibung der Schallab-
strahlung einer Gerauschquelle. Bei Verkehrswegen lblw. der Pegel-
wert in 25 m Abstand bei "freier Schallausbreitung”

Mittelungspegel "L," in dB(A): ernergiedquivalenter Mittelwert der Geréusch-
immissionen; Ublw. zwei Zahlenangaben , getrennt fur die Beurtei-
lungszeitraume "Tag" (6.00 bis 22.00 Uhr) und "Nacht" (22.00 bis
6.00 Uhr). 1.d.R. unter Einbeziehung der Schallausbreitungsbedingun-
gen; d.h. unter Beachtung von Ausbreitungsdampfungen, Abschir-
mungen und Reflexionen.

Beurteilungspegel in dB(A): Mittelungspegel von Gerauschimmissionen; ggf.
korrigiert um Pegelzu- oder -abschlage. Z.B. Schienenbonus fir
Schienenverkehrsgerdusche bei durchgehenden Bahnstrecken;
Zuschlag fir Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit' nach Nr. 6.5
der TA Larm (im folgenden als Ruhezeitenzuschlag bezeichnet)....

Immissionsgrenzwert (IGW): Grenzwert fur Verkehrslarmimmissionen nach
§ 2 der 16. BImSchV (n&heres hierzu s. Abschnitt 6)

Orientierungswert (OW): Anhaltswert fir die stadtebauliche Planung nach
Beiblatt 1 zu DIN 18005 (=> Abschnitt 8)

Immissionsrichtwert (IRW): Richtwert fir den Einfluss von Gewerbeldarm oder
vergleichbaren Gerauschimmissionen (Freizeitlarm usw.); vgl. z.B.
T.A.Larm.

Immissionshéhe (HA), ggf. "Aufpunkthéhe™ Hohe des jeweiligen Immis-
sionsortes (Berechnungspunkt, Messpunkt) Gber Gelandehdhe in [m].

Quelthéhe (HQ), ggf. "Quellpunkthéhe": Hohe der fraglichen Geréuschquelte
Uber Gelandehéhe in [m]. Bei Strafenverkehrsgerduschen ist richt-
liniengerecht HQ = 0,5 m {ber StrOb, bei Schienenverkehrsgerau-
schen HQ = Schienenoberkante.

Wallhéhe, Wandhéhe (Hw): Hohe einer Larmschutzwand bzw. eines -walles
in [m]. Die Hohe der Larmschutzanlage wird blw. auf die Gradienten-
héhe des Verkehrsweges bezogen; andernfalls erfoigt ein ent-
sprechender Hinweis.

Dalei:00240G.doc, Autor: Herr Hoppmann, gespeichert bef: Dr. Hoppmann;
© 2000 Bonk-MaRe-HorPmanN GBR, Rostocker Strale 22, D-30823 Garbsen
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1. Auftraggeber

GEMEINDE BILSHAUSEN

— DER BURGERMEISTER —
SANDWEG 1 A

37434 BILSHAUSEN

2.  Aufgabenstellung dieses Gutachtens

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Im alten Felde"
beabsichtigt die GEMEINDE BILSHAUSEN ein bereits ausgewiesenes
Gewerbegebiet neu zu gliedern und in Teilen in ein gegliedertes Industrie-
gebiet umzuwandeln. Im Rahmen der anstehenden, stadtebaulichen
Planung soll die Gerauschsituation im Plangebiet ermittelt und beurteilt
werden. Soweit erforderlich sind Vorschlage fur eine mégliche Gliederung
bzw. Einschrankung der geplanten Industriegebietsflachen darzustellen.
Die Vorbelastung durch die direkt benachbarte, industriell genutzte
Betriebsflache der JACOBI - TONWERKE ist in die Untersuchung einzu-
beziehen. Diesbezlglich wird auf die Ergebnisse schalltechnischer Unter-

suchungen des Biros Eco Akustik zuriickgegriffen.

Die Beurteilung der vorgesehenen stadtebaulichen Planung erfolgt auf der

Grundlage der VVBBauG in Verbindung mit Beiblatt 1 zu DIN 18005". Die
fiir Gewerbelarmimmissionen maRgeblichen Regelungen der TA Larm"®
werden bei der Beurteilung ebenso beriicksichtigt wie die fur Verkehrs-
larmimmissionen von offentlichen Verkehrswegen im Falle des Neubaus

oder der wesentlichen Anderung maRgeblichen Bestimmungen der

16. BimSchv ",
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3.  Ortliche Verhaltnisse

Die ortliche Situation ist dem Ubersichtsplan (Anlage 1) zu entnehmen.
Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ist
dort gekennzeichnet. Das Plangebiet wird im Osten durch die
Osteroder Strafle (LandesstraBe 523) begrenzt. Im Siden verlduft die
Bundesstrale 247 (Nordheimer Straf3e) in Ost- West- Richtung. Westlich
der L 523 befinden sich die industriell genutzten Betriebsflaichen der

JACOBI - TONWERKE (Ziegelei).

Anlage 2, Blatt 1 zeigt den z.Z. giiltigen Bebauungsplan Nr. 15, der fir die
betrachteten Fliachen ein Gewerbegebiet (vgl. GE-BauNVO'} mit unter-

schiedlichen Festsetzungen ausweist. Der Entwurf' zur 3. Anderung des
Bebauungsplanes ,Im alten Felde" ist in der Anlage2, Blatt2 in
verkleinerter Kopie wiedergegeben. Danach soll im nérdlichen Teil des
Geltungsbereiches ein gegliederfes Industriegebief (vgl. GI- BauNVQ)
ausgewiesen werden. Innerhalb des Plangeltungsbereiches befindet sich
unmittelbar westlich der L 523 ein Einzelwohnhaus innerhalb des aus-

gewiesenen GE- Gebietes.

Die verkehrliche ErschlieBung des Gewerbe- und Industriegebiefes im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 ist wie bisher durch
Anbindung einer zentralen ErschlieBungsstrale an die L 523 vorgesehen.
Der Planentwurf beriicksichtigt dariber hinaus bereits die auf Grund
verschiedener Vorlberlegungen und Abschatzungen vorgesehene
Gliederung des geplanten GI- Gebietes (vgl. Teilflachen [1]-[3] -
Anlage 2, Blatt 2). Der Entwurf sieht dariiber hinaus die Festsetzung von
Larmschutzwallen im Umfeld des angesprochenen Einzelhauses
Osteroder Strafle 3 vor; die Flache, auf der sich dieses Wohnhaus

befindet, ist als Teilflache [7] gekennzeichnet.

1 Biro Keller, Lothringer Strale 15, 30559 Hannover
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4.  Hauptgeraduschquellen

4.1 Gewerbe- und Industriegebiete, ,abstrakter Planfall*

GemaR Runderlass des Nds. Sozialministers vom 10.02.1983 (VVBBauG
> vgl. Abschnitt 6.1) soll fir Gewerbegebiete ein "typischer” fldchen-

bezogener Schaﬂleisz‘ungspegen’"i von 60 dB(A) und fir Industriegebiete
ein entsprechender Pegelwert von 65 dB(A) berlicksichtigt werden. Die
DIN 18005 nennt dieselben Emissionswerte - "tags und nachts"- fur

Zuklnftige Nutzungen.

Nach den uns vorliegenden Vergleichs-Messergebnissen muss davon
ausgegangen werden, dass derartige Flachen-Schallleistungspegel
tagstiber bereits eine gewisse Einschrankung der industriell/ gewerblichen
Nutzung bedeuten kénnen. Darliber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass
der angesprochene Runderlass die Situation fiir die Beurteilungszeiten
tags und nachts nicht differenziert; hier ergibt sich jedoch bereits durch die
innerhalb von Gewerbegebieten einzuhaltenden Richtwerte ein deutlicher
Unterschied der tatsachlich auftretenden Gerduschemissionen. In der
nachfolgenden Tabelie ist eine Differenzierung der flachenbezogenen
Emissionswerte flir Industriegebiete (GI - BauNVO), eingeschrankte in-
dustriegebiete (Gle), Gewerbegebiete (GE-BauNVO) und eingeschrankte
Gewerbegebiete (GEe) angegeben. Es ist darauf hinzuweisen, dass diese

Zusammenstellung lediglich eine grobe Rasterung darstellt.

Tabelle 1
Ausweisung bzw. flachenbezogener Schallleistungspegel
Nutzungsméglichkeit Lw" [dB(A)]
6.00-22.00 22.00-6.00
Gl =70 = 60
Glg 65 - 70 50 - 60
GE 63 - 68 48 - 53
GEe 57-63 *)-48

*): bei ein- oder zweischichlig arbeitenden Betrieben, deren Betrigbszeil nicht in die
Nachtzeit fallt, ist der in der Zeit von 22.00-6.00 Uhr héchstzulassige flachen-
bezogene Schallleistungspegel von untergeordneter Bedeutung.

Die betrachteten Teilflichen" der vorhandenen und geplanten Gewerbe-

gebiete werden bei der Untersuchung des ,abstrakten Planfalles® (vgl.
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VVBBauG) mit den Mittelwerten der o.g. flachenbezogenen Schall-

leistungspegel bei den nachfolgenden Berechnungen beriicksichtigt; d.h.:

Gl-Gebiete L,, “(Tag) = 70 dB(A)
L, "(Nacht) =60 dB(A)
GE-Gebiete Ly, "(Tag) = 65 dB(A)
Ly, "(Nacht) =50 dB(A).

Es ist eine verwaltungsrechtliche Frage, die nicht im Rahmen dieses Gut-
achtens beantwortet werden kann, ob bei Ansatz eines GE-fypischen
Emissionskennwertes i.S. der Tabelle 1 -d.h. einem gegeniiber der
DIN 18005 um 10 dB(A) reduzierten Nachtwert - bereits eine einschran-.
kende Festsetzung fir die Zeit von 22.00 bis 6.00 Uhr erforderlich wird.
U.E. kann in der schalltechnischen Beurteilung davon ausgegangen wer-
den, dass die Ausweisung eines uneingeschréankten G/-Gebietes moglich
ist, wenn bei Ansatz von flachenbezogenen Schalleistungspegeln von
70 dB(A) am Tage und 60 dB(A) in der Nacht {resp. 65 dB(A) tags und
50 dB(A} nachts bei uneingeschrankten GE-Gebieten; vgl. Tabelle) der
Immissionsschutznachweis fir die umliegenden, schutzbedurftigen

Bauflachen erbracht werden kann.

4.2 Vorbelastung durch die JACOBI — TONWERKE

Die Vorbelastung durch die direkt benachbarte, industriell genutzte
Betriebsfiache der JacoBl - TONWERKE wurde in einer Untersuchung des
Buros Eco Akustik im Zusammenhang mit einem kirzlich durchgefiihrien
Genehmigungsverfahren ausfihrlich beschrieben (vgl. u.a. Gutachten
Nr. ECO 99033085 vom 20.04.2000 und ergénzende Stellungnahme
Th/Po vom 12.09.2000). Danach ist im Bereich des bereits ange-
sprochenen Einzelwohnhauses an der durch die Tonwerke am stérksten
betroffenen Hausseite (Ostseite} mit einer I[mmissionsbelastung
(Vorbelastung™) von
~ 54 dB(A) tags und 50,3 dB(A) nachts

zu rechnen. Fir den Erdgeschossbereich des Wohnhauses ergibt sich

unter Beachtung der Pegelminderung durch einen 4 m hohen L&rm-
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schutzwall (wie im Entwurf zum Bebauungsplan dargestellt) eine Immis-

sionsbelastung von

49,5 dB(A) in der Nachtzeit.

Eine grundsatzlich vergleichbare Vorbelastung durch die Betriebsflachen
der JacoBl — TONWERKE ergibt sich, wenn fur das gesamte Betriebsgrund-
stlck der im Abschnitt4.1 genannte flaichenbezogene Schallleistungs-
pegel eines uneingeschrankten GI-Gebietes von 60 dB(A) nachts ange-

setzt wird.

4.3 Landes- und Bundesstralle

Nach der VERKEHRSMENGENKARTE des Landes Niedersachsen (z.Z.
aktuelle Ausgabe: 1995) sind auf der Landesstral3e 523 und der Bundes-
straBe 247 im betrachteten Bereich die folgenden Durchschnittlichen,

Té&glichen Verkehrsstarken und Lkw-Anteile zu beachten:

L 523 DTV = 3.281 Kfz/d; Pos ~ 7 %
B 247 DTV = 6.603 Kfz/d; oy~ 12 %

Unter Beachtung der allgemeinen Verkehrsentwicklung wird fiir den
Prognosefall eine Verkehrsmengensteigerung um 10 % Dberdicksichtigt;

d.h. es wird von (aufgerundet) folgenden DTV-Werten ausgegangen:

L 523 DTV,,, ~ 3.700 Kfz/24 h
B 247 DTV, ~ 7.300 Kfz/24 h.

Mit der jeweiligen StralRengatfung (vgl. RLS-90, Tabelle 3, Nr. 2 und 3)
und der in den verschiedenen Stralenabschnitten unterschiedlichen
zulassigen Hochstgeschwindigkeiten ergeben sich auf der Grundlage der
RLS-90 ™ mit Dsyo = Dgyg = 0 dB(A) die in der Anlage 3, Blatt 1 zusammen-

gestellten EMISSIONSPEGEL ,L¢".
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5. Durchfihrung der Berechnungen

51 Rechenverfahren

Strakenverkehrslarmeinwirkungen werden entsprechend den bereits
zitierten Richtlinien fiir den Larmschutz an Stralen berechnet. Die
Ausbreitungsrechnung fiir andere Emittenten erfolgt entsprechend der
VDI-Richtlinie 2714" bzw. 1SO 9613-2¢. Abschirmungen werden ggf. ge-
mak VDI-Richtlinie 2720 Schallschutz durch Abschirmung im Freien™
berechnet. Dabei wird eine malRgebende Frequenz fir Luftabsorption und
Abschirmung f = 500 Hz bericksichtigt. Das Kriterium fiir die Betrachtung
flachenhafter oder linienférmiger Gerauschemissionen wird im Sinne der
DIN 18005 beachtet.

Alle fur die Ausbreitungsrechnung wesentlichen Parameter wurden
digitalisiert. Dabei wird fur die Aufpunkte (Immissionsorte; Beurteilungs-

punkte) eine typische Immissionshéhe

ha = 3,0 m (ber Gelandehohe
fir den EG-Bereich sowie eine (bliche Stockwerkshéhe von 2.8 m
beriicksichtigt.
Die Hohe schallabstrahlender Bauteile und anderer Quellen der Jacobi-
Tonwerke wurde in den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung
der ECO-AKUSTIK entsprechend den tatsachlichen Gegebenheiten
berticksichtigt.

Fur Gerausche aus GE- und Gl-Gebieten wird im abstrakten Planfall eine

mittlere Quellpunkthdhe
< hQ > = 3,0 m uber Getande

angesetzt. Diese Hohe kann als Mittelwert fur Gerauschemissionen von

den Freiflaichen (Fahrverkehr, hg=~1-1, m} und den wesentiichen

schallabstrahlenden Bauteilen der Betriebsgebaude (Liftungsoffnungen,

Dachlifter u.a., hq = 3-15 m) angesehen werden.

Fur Strafenverkehrsgerdusche und Gerduschemissionen auf Pkw-
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Parkplatzen wird richtliniengerecht

< hQ > = 0,5 m ober OK Fahrfliche

beriicksichtigt.

Die angesprochenen Rechenverfahren wurden im Rechenprogramm

SOUNDpIan"iii programmiert. Das Rechenverfahren arbeitet nach dem so-
genannten "Suchstrahlverfahren”, die Abschnitts-Berechnung erfolgt in 1°-
Schritten. Berechnet wurden jeweils die durch die o.g. Gerduschquellen
verursachten Mittelungspegel getrennt fiir die Zeit von 6.00 - 22.00 Uhr
(Tag) und 22.00 - 6.00 Uhr (Nacht).

5.2 Rechenergebnisse

5.2.1 Strallenverkehrsgerédusche

in der Anlage 3, Blatt 2 ist die immissionsbelastung des Plangebietes
durch StraBenverkehrsgeridusche. in Abhiangigkeit vom Abstand zur
StralRenmitte der L 523 aufgetragen. Im betrachteten Bereich bestimmt
die Osteroder Strafle den Verkehrslarmpegel im Plangebiet ,ausschlie3-
lich"; der Hintergrundpegel von der Bundesstralle 247 ist hier abstands-
bedingt zu vernachlassigen. Diese Pegelangaben gelten fur die Situation
bei ,freier Schallausbreitung”. Die angegebenen Abstande gelten fiir den
nérdlichen Teil des Plangebietes (v,, = 70 km/h in Richtung Siden, ,freie
Strecke” in Richtung Norden). Im sudlichen Teil gelten auf der L 523
geringere zulassige Hochstgeschwindigkeiten, so dass dort mit
niedrigeren EMISSIONSPEGELN zu rechnen ist (vgl. Anlage 3, Blatt 1). Da
andererseits der Einfluss der B 247 im siidlichen Teil des Plangebietes
zunimmt, koénne die o.g. Abstinde fiir den gesamten Bereich der

3.Anderung einheitlich angesetzt werden.

Fir den Bereich des Wohnhauses Osteroder Strafle 3 ist gof. die
Pegelminderung durch die geplanten Larmschutzwalle in die Berechnung
einzustellen; die entsprechenden Rechenergebnisse sind ebenfalls der

Aniage 3, Blatt 2 zu entnehmen.
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5.2.2 Gewerbelarm

Im Rahmen verschiedener Voruntersuchungen wurde ein mégliches
Gliederungskonzept mit der Gemeinde und dem planenden Architektur-
bilro abgestimmt. Das entsprechende Gliederungsmodell wird nach-
folgend als ,Modell A* bezeichnet. Die in diesem Modell zugrunde gelegte

Emissionsverteilung ist in der folgenden Tabelle aufgefahrt.

Tabelle 2 - Emissionsverteilung - Modell A

Teilfliche Gréke in m? ﬂachenbezoiewnﬁr[ gg??ﬂ;:istungspegel

(vgl. Anlage 2, Blatt 2) {gerundet) 6.00-22.00 29 00-6.00
[1]-Gl 13.700 70 60
[2] - Gl 8.000 70 53
[3] - GI~ 3.700 70 50
[4] - GE* 2.200 60 40
[5] - GE~ 3.000 60 40
(6] ~ GE= 1.800 60 50
[7] - GE+ 800 60 40
[B] - GE* 4.400 60 40
[9] — GE=* 5.800 60 40
[10]- GE? 7.000 65 50

a) aulerhalb des Geltungsbereiches der 3.Anderung, vorh. GE-Gebiet

Die auf der Grundlage dieses Emissionsmodells berechneten

Immissionspegel sind den Tabellen 3 und 4 zu entnehmen:

Tabelle 3 - Modell A & Osteroder Strafle 3

Auf- Stock- L, in dB(A) | < Orientierungs wert (GE)
punkf werk tags nachts tags nachts
1 EG 488 28,8 16,2 21,2
1 0G 49,0 29,0 16,0 21,0
2 EG 55,3 40,1 9,7 9,9
2 0G 56,2 41,1 8,8 8,9
3 EG 56,8 40,9 8,2 9,1
3 0G 57.4 41,7 7.6 83
4 EG 52,3 32,3 12,7 17,7
4 0G 51,9 31,9 13,1 18,1
5 EG 52,2 32,2 12,8 17,8
5 oG 52,4 324 12,6 17,6
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Bei der Berechnung der Immissionsbelastung im Bereich des Wohn-
hauses Osteroder Straflie 3 wurden die Emissionen des ,selbstgenutzten*
Grundstlickes nicht bericksichtigt; dieses Emissionen sind dagegen in
den nachfolgend dargestellten Pegelwerten fiir die auferhalb des

Geltungsbereiches gelegenen Immissionsorte enthalten.

Tabelle 4 - Modell A, Punkte auBerhalb des Geltungsbereiches

Auf- Stock- L, B-Plan 15 | unter OW  MI/MD ®
punkt werk fags nachts tags nachts
6 EG 53,9 36,2 6,1 838
6 oG 54,0 36,4 6,0 86
7 EG 50,5 33,8 89,5 11,2
7 oG 50,8 34,0 92 11,0
8 EG 47,8 32,3 12,2 12,7
8 oG 48,0 32,5 12,0 12,5
alle Pegelangaben in dB(A)
a) Mittelungspege! durch Gerausche aus dem Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 15
(einschlieBlich Teilflache [10] = vgl. Anlage 2, Blatt 2)
b) Unterschreitung der ORIENTIERUNGSWERTE fir MI-/MD-Gebiete (vgl. Text)

In den letzten beiden Spalten dieser Tabellen ist jeweils die Unter-
schreitung der ORIENTIERUNGSWERTE nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 ange-
geben; diese Zahlenwerte dienen als Beurteilungsgrundlage im Zusam-
menhang mit der zu beachtenden Gerausch-Vorbelastung (vgl. hierzu
Abschnitt 2, 3 und 6).

Das o.a. ,Modell A* wurde auf der Grundlage vorlaufiger Daten und
informationen als Grundlage fiir die Bearbeitung des vorliegenden
Entwurfes zur 3.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 erarbeitet. Die
nunmehr vorliegenden Planunterlagen mit exakten Flachenabgrenzungen
sowie die Einbeziehung aller topografischen Gegebenheiten lasst eine
Modifizierung der in der Tabelle 2 aufgefiihrten Larmkontingentierung zu.

Das entsprechende Verteilungsmodell ist der Tabelle 5 zu entnehmen:
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Tabelle 5 - Emissionspegel Modell B

Teilflzche ﬂe‘ichenbezogenfr Schallleistungspegel
Lw" [dB(A)]

(vgl. Anlage 2, Blatt 2) 6.00-22.00 22.00-6.00
[1]-Gl 70 60
[2] -Gl 70 60
[3] - Gl 70 53
[4] - GEe 65 45
[5] - GEe 65 45
[6] - GE 65 50
[7]1- GEe 60 40
[8] - GEe 60 40
[9] - GEe 60 40

Die auf der Grundlage dieser EMISSIONSPEGEL berechneten Immissions-

pegel sind in den Tabellen 6 und 7 zusammengefasst.

Tabelle 6 - Modell B =& Osteroder Strafle 3

Auf- Stock- Ly in dB(A) | < Orientierungs wert (GE)
punkt werk tags nachts tags nachts
1 EG 49,8 29,8 15,2 20,2
1 0G 50,1 30,1 14,9 19,9
2 EG 57,5 426 7.5 7,4
2 0G 58,1 43,8 6,9 6,2
3 EG 58,0 43,1 7.0 6,9
3 0G 58,5 440 6,5 6,0
4 EG 52,3 32,3 12,7 17,7
4 oG 51,9 31,9 13,1 18,1
5 EG 52,2 32,2 12,8 17.8
5 oG 52,4 324 12,6 17,6

Bei der Berechnung der Immissionspegel fur das Haus Osferoder Strafle

3 wurden die Gerauschemissionen der Teilflache [7] sowie des unmittel-

bar angrenzenden Randstreifens der Teilflache [8] nicht berlicksichtigt, da

hier der Abstand zwischen Immissionsort und emittierender Fi&che gegen

Null“ geht (hier ist das Abstandsmaf D, nicht mehr definiert!).
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Der Einfluss der einzelnen Teilflaichen auf den resultierenden Mittelungs-

pegel ist beispielhaft fiir den Aufpunkt (2) in der Tabelle 8 dargestell:

Tabelle 7 - Teilschallpegel > Aufpunkt (2), OG

Teil- | Aus- | L, [@B®A]| Teilschallpegel
flache | wsg. tags | nachis fags nachts
{11 Gl 70 60 477 37,7
[2] Gl 70 60 50,1 40,1
[31 GI* 70 53 51,2 34,2
[4] GE* 65 45 43,1 23,1
[5] GE* 65 45 53,5 33,5
[6] GE 65 50 49,0 33,9
[9] GE* 60 40 - -
[Ba] GE* 60 40 43,2 23,2
{10] GE 65 50 - -
Summenpegel (vgl. Tabelle 6} 58,1 43,8

Far die Bebauung auerhalb des Geltungsbereiches ergeben sich mit

dem o.b. Gliederungsmodell ,B* entsprechend die folgenden Mittelungs-

pegel durch das Plangebiet Nr. 15:

Tabelle 8 - Modell B, Punkte auBerhalb des Geltungsbereiches

Auf- Stock- Lo B-Plan 15 | unter OW  MI/MD ™
punkt werk tags nachts fags nachis
6 EG 54,0 37,7 6.0 7.3
6 0G 54,2 37,9 5,8 7,1
7 EG 50,7 35,5 9.3 9,5
7 oG 51,0 356 9,0 9.4
8 EG 48,1 34,1 11,8 10,9
8 0G 48,3 34,3 1.7 10,7
alle Pegelangaben in dB(A)
a) Mittelungspegel durch Gerausche aus dem Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 15

(einschlieBlich Teilflache [10] = vgl. Anlage 2, Blatt 2)
b} Unterschreitung der ORIENTIERUNGSWERTE fiur MI-/MD-Gebiete (vgl. Text)
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6. Beurteilung
6.1 Grundlagen

Im Rahmen der stddtebaulichen Planung sind bei der Beurteilung der
schalltechnischen Situation die folgenden Erlasse, Richtlinien und Normen

zu beachten:

» Runderlass des Nds. Sozialministers vom 10.02.1983'
Verwaltungsvorschriften zum Bundesbaugesetz, Neufassung
* in Verbindung mit

Beiblatt 1° zu DIN 18005 Schallschutz im Stédtebats’

= im Hinblick auf Gewerbeldrmimmissionen:
TA Larm®

» und fur Verkehrsiarmimmissionen in der Abwagung zum Vergleich:
16. BimSch\™

Als Anhaltswerte fir die stadtebauliche Planung werden im Beiblatt 1 zu
DIN 18005 u.a. die folgenden ORIENTIERUNGSWERTE genannt.

bei allgemeinen Wohngebieten (WA), Kleinsiediungsgebieten (WS) und
Campingplatzgebieten

fags 55 dB(A)
nachts 45 bzw. 40 dB(A).
bei Dorfgebieten (MD) und Mischgebieten (Mi)
fags 60 dB(A)
nachts 50 bzw. 45 dB({A)
bei Kerngebieten (MK) und Gewerbegebieten (GE)
tags 65 dB(A)
nachts 55 dB(A) bzw. 50 dB(A)

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fur Industrie-,
Gewerbe- und Freizeitiarm sowie flir Gerdusche von vergleichbaren
offentlichen Betrieben geiten; der héhere Nachtwert ist entsprechend fir

den Einfluss von Verkehrsidrm zu berlcksichtigen.

2 Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1, Mai 1987 ist auf dem Deckblatt mit folgendem Hinweis
versehen: "Dieses Beiblatt enthélt Informationen zu DIN 18005, Teil 1, jedoch keine
zuséatzlichen, genormten Festlegungen.”
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Zur Beurteilung des Einflusses unterschiedlicher Gerduschquellen ist im
Beiblatt 1 zur DIN 18005 folgendes ausgefihrt:

Die Beurteilung der Gerdusche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr,
Industrie und Gewerbe, Freizeitldrm) sollen wegen der unterschiedlichen
Einstellung der Betroffenen zu verschiedenen Arten von Gerduschquellen jeweils
fiir sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und nicht addiert werden.

_ Ende des Zitates.

Fur Gewerbeldrmeinflisse sind im Einzelfall (konkretes Einzelgenehmi-

gungsverfahren, Nachbarschaftsbeschwerde...) die IMMISSIONSRICHTWERTE

nach Nr. 6.1 der TA Larm zu beachten; diese betragen u.a.:

a) in Industriegebieten 70 dB(A)

b) in Gewerbegebiete
tags 65 dB(A)
nachts 50 dB(A)

¢) in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten
tags 60 dB(A)
nachts 45 dB(A)

d) in allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiediungsgebieten
tags 55 dB(A)
nachts 40 dB(A)

Fur den Neubau oder die wesentliche Anderung von Verkehrswegen
sind die Regelungen der 16. BImSchV (s.0.) heranzuziehen. Nach §2
dieser Rechtsverordnung des Bundes gelten u.a. die folgenden

IMMISSIONSGRENZWERTE (IGW) :

in reinen und allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiediungsgebieten
tags 59 dB(A)
nachts 49 dB(A)

in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten
tags 64 dB(A)
nachts 54 dB(A)

in Gewerbegebieten (ausnahmsweise zulassige Wohnungen)
tags 69 dB(A)
nachts 59 dB(A).
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—Ausdriicklich ist darauf hinzuweisen, dass die Regelungen der
16. BiImSchV nur fur den Baulastirager des jeweiligen (&ffentlichen) Ver-
kehrsweges im Falle des Neubaus oder der wesentlichen Anderung
eines Verkehrsweges (i.V. mit einem erheblichen baulichen Eingriff)
mafRgebend sind. In der Bauleitplanung ist dagegen zundchst auf die
Anhaltswerte fir die stddtebauliche Planung nach Beiblatt 1 zu DIN 18005
abzustellen; die angesprochenen IGW kénnen u.E. jedoch im Rahmen der
Abwagung im Hinblick auf die Einwirkung von Strallen- oder

Schienenverkehrsidarm zum Vergleich herangezogen werden.

Der Vollstdndigkeit halber werden nachfolgend allgemeine Planungs-
grundsatze aufgefiihrt, wie sie z.B. im Runderlass des Nds. Sozial-

ministers vom 10.02.1983 wie folgt ausgefiihrt sind:

Es ist nicht méglich, den Umfang des Immissionsschuizes bzw. das Maf3 der
hinzunehmenden Befastung undifferenziert fiir alle Féfle einheitlich auf ein
bestimmites Mall festzulegen. Vielmehr kommt es darauf an, welche Belastungen
einem Gebiet mit Ricksicht auf dessen Schutzwiirdigkeit und Schutzbedirftigkeit
zugemutet werden kénnen. Mal3gebend hierfiir sind:

- die Gebietsart und
- die konkreten tatsédchlichen Verhéltnisse.

Fir die Gebietsart ist von der planungsrechtlich geprdgten Situation der
Grundsticke auszugehen. Malligebend dafiir, welchen Schutz ein Gebiet nach
seiner Gebietsart berechtigterweise erwarten kann, sind stadtebauliche
Mafstdbe. Anhaltspunkte fiir den Schutz vor Schallimmissionen enthélt die
Vornorm zu DIN 18005......

In der Vornorm sind den Baugebieten bestimmte Planungsrichtwerte zugeordnet.
Planungsrichtwerte in diesem Sinne sind jedoch nur Hilfswerte fiir die Bauleit-
planung. Sie geben an, welche Immissionsbelastung im Regelfall bestimmten
Flachen oder Gebieten ... zuzuordnen ist. Die Planungsrichtwerfe kéGnnen bei
einzelnen Bauleilplédnen (iberschritten oder unterschriften werden, wenn nach
einer Abwédgung ... anderen Belangen der Vorzug zu geben ist oder wenn dies
nach den konkreten tatsédchlichen Verhiltnissen unvermeidbar ist. Planungsricht-
werte sind keine Hochstwerte oder Grenzwerte. Die Planungsrichtwerte sind
nicht fir die Beurteilung von Einzelvorhaben heranzuziehen ... .

Die (typisierte) Gebietsart im planungsrechtiichen Sinne ist fir sich allein noch
kein hinreichend genaues Kriterium fiir die Schutzwiirdigkeit eines Gebietes.
Daneben sind die konkreten fats&chlichen Verhédltnisse zu beriicksichtigen.
Baugebiete, die der gleichen Gebietsart angehéren, kbnnen daher im Ergebnis
unterschiedlich schutzwiirdig sein; ein Wohngebiet beispielsweise, das - zumal in
stéddtischen Ballungsrdumen - unter der situationsbedingten Einwirkung
benachbarter Industrie- oder Gewerbegebiete ohnehin einer hohen Gerédusch-
beldstigung ausgesetzt ist, kann nicht den Schutz in Anspruch nehmen, der
einem nicht derart vorbelasteten Wohngebiet zuzubilligen ist.
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Zu den konkreten, tatsdchlichen Verhéltnissen, die bei der Bestimmung der
Schutzwiirdigkeit zu berticksichtigen sind, gehéren als Vorbelastung

- die bereits vorhandenen Immissionsbelastungen sowie

- die "plangegebene”, d.h. aufgrund verfestigter Planungen... Zu
erwartende Belastung.

Derart vorbelastete Gebiete sind in der Regel nur gegeniiber weiteren,
hinzutretenden Immissionen schutzwiirdig. Vorbelastungen sind dagegen nicht
als schutzmindernd in Betracht zu ziehen, soweil die Einwirkung das Mall des
Zumutbaren iiberschreitet. In diesem Falle liegt ein stadtebaulicher Mi3stand vor,
der durch Planung nicht legalisiert werden kann ... .

Die in dem zitierten Text angesprochene Vornorm zu DIN 18005 wurde im
Mai 1987 durch den Weidruck der DIN 18005 "Schallschutz im Stadte-
bau" - Teil 1, Berechnungsverfahren - ersetzt. In der aktuellen Norm
(Beiblatt 1) sind statt der im Text angesprochenen Planungsrichtpegel die

jeweils entsprechenden ORIENTIERUNGSWERTE angegeben (s.0.).

Neben den absoluten Skalen von RICHTWERTEN bzw. ORIENTIERUNGS-
WERTEN, kann auch der allgemein Ubliche MaBstab einer subjektiven

Beurteilung von Pegelunterschieden Grundlage einer larmtechnischen

Betrachtung sein. Dabei werden ublicherweise die folgenden Begriffs-

definitionen verwendet (vgl. u.a. Sélzer™):

~messbar” (nicht messbar”):

Anderungen des Mittelungspegels um weniger als 1 dB(A) werden als
"nicht messbar" bezeichnet. Dabei wird berlcksichtigt, dass eine
messtechnische Uberpriifung einer derartigen Pegelanderung in aller

Regel nicht méglich ist.

Lwesentlich® (nichf wesentlich):

Als "wesentliche Anderung" wird - u.a. im Sinne der Regelungen der
16. BImSchV - eine Anderung des Mittelungspegels um mehr als 3 dB(A)?
definiert. Diese Festlegung ist an den Sachverhalt geknipft, dass erst von
dieser Zusatzbelastung an die Mehrzahl der Betroffenen eine Anderung
der Gerdusch-Immissionssituation subjektiv wahrnimmt. Rein rechnerisch

ergibt sich eine Anderung des Mittelungspegels eines Verkehrsweges um
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3 dB(A) wenn die Verkehrsbelastung im jeweiligen Beurteilungszeit - bei
ansonsten unveranderten Randbedingungen - verdoppelt (= + 3 dB(A))

bzw. halbiert (= - 3 dB(A)) wird.

,Verdoppelung™:
Anderungen des Mittelungspegels um ca. 10 dB(A) werden subjektiv als
"Halbierung" bzw. "Verdoppelung" der Gerdusch-Immissionsbelastung

beschrieben.

Gemal Abschnitt 3.1 der TA Larm
ist der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sichergestelit..., wenn die

Gesamtbelastung am maflgeblichen Immissionsort die Immissionsrichtwerte
nicht tiberschreitet.

Eine Anlage ist danach auch genehmigungsfahig, wenn

der von der Anlage verursachfe Immissionsbeifrag ...als nicht relevant anzuse-
hen ist. Das ist in der Regel der Fall, wenn die von der zu beurteilenden Anlage
ausgehende Zusatzbelastung die Immissionsrichtwerte ...um mindestens 6 dB(A)
unterschreitet.

6.2 Beurieilung der vorgesehenen Bauleitplanung

6.2.1 Strallenverkehrsgerdusche

Nach den Ergebnissen der vorliegenden schalltechnischen Berechnungen
ist festzustellen, dass an dem durch Straflenverkehrsgerausche von der
LandesstralRe 523 am stéarksten betroffenen Ostrand des betrachteten
Plangebietes - im Hinblick auf die in Gewerbe- und Industriegebieten
mafigeblichen Orientierungswerte - keine nennenswerte Immissionsbe-
lastung in der Planung ber{icksichtigt werden muss. Da auf Grund der ein-
zuhaltenden ,Bauverbotszone* die néchst gelegenen Baugrenzen des
Plangebietes mindestens 20 m von der L 523 entfernt sind, werden hier
sogar die immissionsgrenzwerte (nach § 2 der 16. BimSchV, vgl. Ab-
schnitt 6.1) fur MI-/ MD- Gebiete eingehalten.

3 entsprechend den Regelungen der 16.BImSchV sind Mittelungspegel und Pegeldnderungen
auf ganze dB(A) aufzurunden; in diesem Sinne wird eine "wesentliche Anderung" bereits bei
einer rechnerischen Erhdhung des Mitteiungspegels um 2,1 dB(A) erreicht.
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Die Orientierungswerte (Anhaltswerte fir die stddtebauliche Planung nach
Beiblatt 1 zu DIN 18005) fir GE- Gebiete und insbesondere die
entsprechenden Anhalfswerte fur Gl- Gebiete werden dort bereits deutlich

unterschritten.

Aus den genannten Grinden sind vorsorgliche Festsetzungen wegen
einwirkender StraBenverkehrsgerdusche auch im Hinblick auf die in GE-
und GI- Gebieten ,ausnahmsweise zuldssigen Betriebsleiterwohnungen®

nicht erforderlich.

6.2.2 Gewerbelarmimmissionen

Wie bereits in den Abschnitten 3 und 4.2 ausgeflhrt ist an der durch die
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 am starksten betroffenen,
schutzbedurftigen Bebauung mit einer zum Teil deutlichen Gerdusch-
Vorbelastung durch die westlich benachbarten, industriell genutzten Fla-
chen der JAcosi- TONWERKE zu rechnen. Fir den diesbeziglich am
starksten betroffenen Immissionsort (1) (Osteroder Stralle 3, Ostseite =
vgl. Anlage 2, Blatt 2) ist nach der entsprechenden Immissionsprognose
zu einem aktuellen Genehmigungsverfahren davon auszugehen, dass der
fir GE- Gebiete in der Nachtzeit maRgebliche Immissionsrichtwert von
50 dB(A) bereits weitgehend ausgeschdpft wird (vgl. Abschnitt 4.2). Dem
geman ist im Rahmen der hier zu beurteilenden Bauleitplanung sicherzu-
stellen, dass durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 im
Sinne der diesbeziglichen Regelungen der T.A. Larm durch die aktuell
geplanten Gl- Flachen ,kein relevanter Immissionsbeitrag” verursacht
wird. Mit den im Abschnitt 5 ndher beschriebenen Emissionsmodellen wird
erreicht, dass die Zusatzbelastung aus den verschiedenen Teilflachen der
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 den jeweils mafgeblichen
Orientierungswert/ Immissionsrichtwert um mindestens 6 dB(A) unter-
schreitet, so dass im Sinne der im Abschnitt 8.1 zitierten Regelung nach
Nr. 3.2 der T.A. Larm die oben angesprochene Randbedingung erflllt
wird. In dem dort ndher beschriebenen Gliederungsmodell ,B* wird fiir die

Teilflachen [1] und [2] von den fdr Gl- Gebiete typischerweise anzuset-
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zenden Emissionspegein und fiir die Teilfléache [6] von den fiir GE- Gebiete
typischen Kennwerten ausgegangen. Beziglich der verwaltungsrecht-
lichen Frage, ob nach diesem Ergebnis fur die angesprochenen Teil-
flachen ein ,uneingeschranktes® Gl- respektive GE- Gebiet ausgewiesen
werden kann, wird auf die diesbeziiglichen Ausfiihrungen im Abschnitt 4.1

verwiesen.

Hinsichtlich der Teilflachen [7], [8] und [9] ist ausdriicklich darauf hinzu-
weisen, dass bei einem festzusetzenden Flachenschallleistungspegel von
40 dB(A) nachts nennenswerte betriebliche Aktivitaten in der Zeit von
22-6 Uhr nicht moglich sein werden. Dies betrifft insbesondere eventuelle
Fahrverkehre, Ladetitigkeiten usw. auf den Freiflaichen der ange-

henen Gebiete.

© Bonk-Maire-Hoppmann GbR, Rostocker Stralle 22, D-30823 Garbsen
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Quellen, Richtlinien, Verordnungen

vi

vii
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xiii
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"Verwaltungsvorschriften zum Bundesbaugesetz, Neufassung" - Runderlal} des
Niedersdchsischen Sozialministers vom 10.02.1983

DIN 18005, Teil 1 "Schallschutz im Stadtebau - Berechnungsverfahren" (Maj 1987),
Hrsg.: Deutsches Institut fir Normung e V., Beuth Verlag GmbH, Berlin.

vgl. Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschriff zum Bundes-Immissionsschulzgesetz
vom 26.8.1998 (Technische Anleitung zum Schulz gegen L&rm - TA Larm); GMBI.
1998 Seite 503ff, rechtsverbindlich seit dem t.November 1998

Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes
{Verkehrsfarmschutzverordnung - 16. BimSchV) vom 12.06.1990, veroffentlicht im
Bundesgesetzblatt, Jahrgang 1990, Teil 1

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO)} bekannt gemacht im Bundesgesetzblatt | 8. 1763, i.d. Fassung vom
23.1.1990.

Der flchenbezogene Schallleistungspegel Lyy," ergibt sich aus der Summe der
Schallleistungspegel Z Ly, a aller Gerauschquellen auf einer Flache der Gréfle “S"
gemal:

Ly = Z Lya = 10-1g S/q o2

Hinweis: Fiir die Ausbreitungsrechnung erfolgt eine weitergehende Unterteilung der
gerdauschemittierenden Flachen entsprechend den Regelungen der DIN 18005

In Abschnitt 2.4 der TA Larm ist hierzu ausgefuhrt:

Vorbelastung ist die Belastung eines Ortes mit Gerduschimmissionen von aflen
Anlagen, fir die diese Technische Anleitung gilt, ohne den Immissionsbeitrag der zu
beurteilenden Anlage.

Zusatzbelastung ist der Immissionsbeitrag, der an einem Immissionsort durch die
zu beurteilende Anlage voraussichtlich (bei geplanten Anfagen) oder tatsachlich (bei
bestehenden Anlagen} hervorgerufen wird.

Gesamthelastung ist Sinne dieser Technischen Anleitung ist die Belastung eines
Immissionsortes, die von allen Anlagen hervorgerufen wird, fiir die diese Technische
Anleitung gilt.

Fremdgerdusche sind alle Gerausche, die nicht von der zu beurteilenden Anlage
ausgehen.

Richtiinien fir den Ldrmschutz an Straien (RLS-90) bekannt gegeben vom BMV mit
Allgemeinem Rundschreiben Stralenbau (ARS) Nr. 8/1990 vom 10.04,1980 (siehe
Verkehrsblatt 1990, Heft 7, S. 258 ff) unter Berlicksichtigung der Berichtigung
Februar 1992, bekannt gegeben vom BMY mit ARS 17/1992 vom 18.03.1992 (siehe
Verkehrsblatt 1992, Heft 7, S. 208).

VDI-Richtlinie 2714 "Schallausbreitung im Freien" (01/88), Beuth Verlag GmbH.

DIN ISO 9613-2 Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien
Teil 2 Allgemeine Berechnungsverfahren. (Entwurf September 1997)
- vgl. hierzu Abschnitt A.1.4 der TA Larm
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Soweit im Rahmen der Bauleitplanung die Festsetzung eines gegliederten
Industrie- oder Gewerbegebietes vorgesehen wird, ist die folgende Formulierung
als Moglichkeit einer textlichen Festsetzung zur Beriicksichtigung schalltechnischer
Belange zu verstehen:

Das Industrie- (Gewerbe-) gebiet ist gem. § 1 (4) BauNVO gegliedert; betrieb-
liche Nutzungen dieser Flachen werden gem. § 1(5) BauNVO wie folgt
eingeschrankt: Durch Betriebe in den Gebieten GEe1... diirfen die folgenden
flachenbezogenen Schalleistungspegel Lw" nicht iberschritfen werden:

Hier sind nach Abwégung aller Belange die Zahlenwerte L./
fur die Zeit von 6-22 Uhr und von 22-6 Uhr einzufligen.

Um das abstrakte Planungsinstrument flachenbezogener Schalleistungspegel auch
in der spateren Genehmigungspraxis von Einzelbauvorhaben handhabbar zu
machen, sollten die folgenden Ausnahmen zur formulierten Festsetzung zugelassen
werden:
Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmmalfie erreicht
werden, kénnen in Form eines Schirmwertes D, (berechnet z.B. gem. VDI-2720)

beziglich der malRgebenden Aufpunkie dem Wert des Flachenschallleistungspegels
zugerechnet werden.

Erhohte Luftabsorptions- und Bodenddampfungsmalle (frequenz- und ent-
fernungsabhéngige Pegelminderungen gem. VDI-2714 sowie die meteorologische
Korrektur nach DIN ISO 9613-2, Emtwurf Ausgabe September 1997, Gleichung (6))
und/oder zeifliche Begrenzungen der Emissionen kénnen beziglich der
mafigebenden Aufpunkte dem Wert des Fldachenschallleistungspegels zugerechnet
werden.

Bezglich -einer Festsetzung ,immissionswirksamer®, flachenbezogener Schall-
leistungspegel wird auf die diesbezlglich positive Entscheidung des Bundes-
verwaltungsgerichtes vom 27.01.1998 verwiesen (BVerwG 4 NB 3.97).

Es ist eine verwaltungsrechtliche Frage, die nicht im Rahmen einer schalltechni-
schen Untersuchung beantwortet werden kann, ob mégliche Umverteilungen der im
Bebauungsplan festgesetzten flichenbezogenen Schalleistungspegel LW" bereits

aus anerkannten technischen Regelwerken abzuleiten sind (vgl. z.B. DIN 180085),
oder ob diese Mdoglichkeit im Bebauungsplan explicit als Ausnahme zugelassen
werden muf.

Im Hinblick auf kiinftige Einzelgenehmigungsverfahren ist in die textlichen Fest-
setzungen ggf. erganzend folgendes aufzunehmen:

Der Nachweis ist nur fiir die Immissionsorte zu erbringen, bei denen der
Immissionsbeitrag einer Anlage im Sinne der T.A. Larm als relevant anzusehen ist.
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Anlage 3, Blatt 1

EMISSIONSPEGEL ,,L . “ in dB(A)

Strale | Abschnitt (s.u.) | v, [km/h] tags nachts
L 523 (1] freie Strecke 62,7 53,1
L 523 [2] 70 60,4 50,3
L 523 [3] 50 58,2 47,9
B 247 [4] freie Strecke 66,6 59,3
B 247 [5] 70 64,8 57,4
B 247 [6] 50 62,7 55,4
1
B-Plan Nr. 15
3.Anderung

B 247 Northeimer Stralle

L 523 Osteroder Stralle

B 247 Duderstadter Strafle

L 523

BU
(h&hengleich)

INGENIEURGEMEINSCHAFT BONK-MAIRE-HOPPMANN GBR, Rostocker Strafle 22, 30823 Garbsen & 05137-8895 0




-00240- Anlage 3, Blatt 2

StraRenverkehrsgerdusche — Haus Osteroder Stralle 3

Auf- Haus- | Stock- Lo a) L b) Al g c)
punkt seite werk fags | nachts | tags | nachts tags nachts
1 SO 1 559 46,5 525 43,8 -3,4 2,7
1 SO 2 56,9 47,5 554 46,3 -1,6 -1,2
2 NO 1 53,6 43,5 50,6 40,6 -3,0 -2,9
2 NO 2 55,0 45,0 53,8 44,0 -1,1 -1,0
3 NW 1 49,9 421 49 4 41,7 -0,4 -0,4
3 NW 2 51,0 431 51,0 43,1 -0,0 -0,0
4 SwW 1 51,8 44 4 51,4 44,1 -0.4 -0,4
4 SW 2 53,3 456 53,2 455 -0,0 -0,0
5 SwW 1 54,0 46,1 52,9 45,3 -1,1 -0,8
5 SW 2 54,5 48,5 54,2 46,3 -0,3 -0,2
alle Pegelangaben in dB(A)
a) Mittelungspegel ohne Larmschutzwalle
b) dto. mit 4 m hohen Larmschutzwéllen
c) Pegelminderung gegenlber a)

StralRenverkehrsgerausche an der L 523 (bei freier Schallausbreitung)

Abstand zur | Mittelungspegel | ORIENTIERUNGSWERTE @ bzw.
Mitte der L 523 tags nachts | IMMISSIONSGRENZWERTE  eingehalten:
5m 70,1 60,5 | ORIENTIERUNGSWERT fir GI-Gebiete
7,.5m 68,6 59,0 | IMMISSIONSGRENZWERTE fiir GE-Gebiete
16 m 64,7 55,1 | ORIENTIERUNGSWERTE fur GE- und MK-Gebiete
19 m 63,3 53,7 |IMMISSIONSGRENZWERTE fur MI-/MK-/MD-Gebiete
30m 59,8 50,2 | ORIENTIERUNGSWERTE flir MI/MD-Gebiete
alle Pegelangaben in dB(A)
a) ORIENTIERUNGSWERTE nach Beiblatt 1 zu DIN 18005;
b) IMMISSIONSGRENZWERTE nach § 2 der 16. BImSchV (= vgl. Textteil, Abschnitt 6}

INGENIEURGEMEINSCHAFT BONK-MAIRE-HOPPMANN GBR, Rostocker Strafte 22, 30823 Garbsen & 05137-88950




Anlage 2
der Begrundung



Bonk -

Maire - Hoppmann GbR Dr. - Ing. W.Maire - Dr.rer.nat. G Hoppmann

Beratende Ingenieure VBI - Bauwesen - Gerdusche - Erschiitterungen - Luftreinhaltung

Mess-Stelle nach §§ 26, 28 BImSchG

gffentlich bestellt und vereidigt:
Dr.rer.nat. G. Hoppmann

Bonk-Maire-Hoppmann GbR, Rostocker Stralie 22, 30823 Garbsen

BRO KELLER Lehrbeaufiragter an der TUMHH:
. Dr.-Ing. W. Mai

z.Hd. Herrn Richter e o

Lothringer Strafle 15 Rostocker StraRe 22

30823 Garbsen

30559 Hannover

Wielandstraite 43
10625 Berlin

lhr Zeichen: Unser Zeichen: Bearbeiter: Garbsen den 01.12.2000

- 00240 -h/hd Dr. G. Hoppmann (05137/8895-12)

Bebauungsplan Nr. 15 ,,im alten Felde*, 3. Anderung

Sehr geehrter Herr Richter,

ich beziehe mich auf unser Telefongesprach am 30.11.2000. Wunsch-
gemalfl habe ich die erforderlichen, resultierenden Schalldémmmafe der

Gesamt- AufRenbauteile flir das Wohnhaus ,Martini” berechnet. Diese

Kennwerte kénnen in Verbindung mit Abschnitt 5 der DIN 4109 einer
Bemessung des ,baulichen Schallschutzes zum Schutz gegen Auflen-
larm® zu Grunde gelegt werden. Bei der Abschatzung der Schalldamm-
maRe bin ich davon ausgegangen, dass vor den einzelnen Hausseiten im
schalltechnisch unginstigsten Fall die Richtwerte flir ein Gewerbegebiet
ausgeschdpft werden konnten. Der mafgebliche Auflenlarmpegel ergibt

sich in diesem Fall zu
L., =65+ 3 =068 dB(A)
dies entspricht dem

Larmpegelbereich IV.

! DIN 4109 Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise {November 1989)
Hrsg.: Deutsches Institut fiir Normung e V., Beuth Verlag GmbH, Beriin.

Berlin Telefon: {030) 310003-0 Garbsen Telefon: (05137) 8895-0
Berlin Telefax: (030) 3146003-95 Garbsen Telefax: (05137} 8895-85
Berlin e-mail: BMH-BE@T-ONLINE.DE Garbsen e-mail: BMR-GA@T-ONLINE.DE

Garbsen/Hannover - Berlin - Hamburg - Magdeburg - Wilhelmshaven
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Die Anforderungen an die Luftschalldammung der AufBenbauteile von

Aufenthaltsrdumen in Wohnungen ergibt sich hieraus nach Tabelle 8

der DIN 4109 zu:

Maligeblicher Auenlarmpegel
in dB(A)

erforderliches, resultierendes Schall-
dammmal des Gesamtaulbenbauteils

66 bis 70

40 dB

Flr Biirordume o0.4. gelten um

5dB geringere Anforderungen. Die

Erforderlichen Schallddmmmafie erf.R'y res von Kombinationen von

AuBenwanden und Fenstern betragen hierfir nach Tabelle 10 der

DIN 4109:

Schallddmmale fir Wand/Fenster in dB bej folgenden
erf.Ry res Fensterflichenanteilen in % in dB

nach Tab.8| 10% 20% | 30%

40 % 50 % 60 %

40 40132 | 40135 | 45735
45/30

40/37
40/35 40/37
60/35

Diese Tabelle gilt nur fir Wohngebaude mit Ublicher Raumhthe von etwa

2,5 m und Raumtiefe von etwa 4,5 m und

mehr, unter Berficksichtigung der

Anforderungen an des resultierende Schallddmmmall erfR'w.res des
Aulenbauteiles nach Tabelle 8 und der Korrektur von -2 dB nach Tabelle 9,

Zeile 2,

In diesem Zusammenhang ist der guten Form halber darauf hinzuweisen,

dass rein formal die Festsetzung baulicher Schallschutzmalnahmen ,zum

Schutz gegen AuRenlarm" nicht erforderlich sind, da sich das fragliche

Wohnhaus in einem ausgewiesenen Gewerbegebiet befindet und die

hierfir mafigeblichen Richtwerte (vgl. Gutachten zum Bebauungsplan)

nicht Uberschritten werden.

Fir Ruckfragen stehe ich selbstverstandlich gern zur Verfligung.

Mit freundlichem Grufd




