PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGh -,
51 bis 11 der Bagnutzungsverorﬁnung - BauNvO )

Sy
MASS DER B#;ULFCHFEN NUTZUNG
{§ 5 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauhlvQ)

04 | Grundfidchenzahl

Aligemeine Wohngebiete
{& 4 BauhivQ) )

Gescholflachenzahl

Zahi der Vo]!éaschosse

!
!

BAUWEESE% BAULINIEN, BAUGRENZEN,
(89 Abs. 1 Ny, 2 BauGB- §§ 22 und 23 BauNV0;}

zwingend

Offene Bauweise

: nur Einzel- und Doppelhiduser

| zuléssig

; Baugrenze

EINRICHILUNGEN UND ANLAGEN ZUR VER-
SORGUNG"M!T GUTERN UND DIENSTLEISTUN-
GEN DE$ OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BE-
R&lCHS,j FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

SOWIE FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN
{§9Abs. TNt S BauGR)

Flachen fir den Gemeinbedarf

.............

VERKEHRSFLACHEN
{9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Kirchen und kirchlichen Zwecken
dienende Gebdude und Einrichtungen

Straflenverkehrsfliachen

.Stra&enbegrenzungsiinie, auch gegen-
{iber Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Fuft- und Radweg

Landwirtschaftlicher Weg

Verkehrsfidchen baesonderer
Zweckbeastimmung

Verkehrsgriin
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiulk anderer Flichen

an die Verkehrsfiichen
{§ & Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGR)

A 4 Ein- und Ausfahrt

vywvew Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITI-
GUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr 12, 14 BauGR)

O Elektrizitat / Trafostation
GRONFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Spielplatz, ¢ffentlich

: Griinanlage
p = privat

6 = offentlich
WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WAS-
SERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
{§ 8 Abs. 1 Nr. 18 BauGB}

ET T
Py

e Wasserflachen / Graben

o

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNARHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 8 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen
und for die Erhaliung von Baumen, Stréuchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie Gewdéssern
{§ @ Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpfianzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

(& @ Abys. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
{stehe Textiche Festsetzung Nr. 3}

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fir besondere An-
iagen und Yorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne

- des Bundesimmissionsschutzgeseizes
Larmschutzwall / Larmschutzwand
{§ 8 Abs. 1 Nr. 24 Bau3B}
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 12)

[F3e+1
oo o ool

o980 co0

W
p

-

Umgrenzung der Fldchen, die von der
Bebauung freizuhalten sind

{§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGR)
{siehe Textliche Festsetzung Nr. 10}

2./\/\/\!\/\5

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
{z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BaulNvO)

"E(_Z.‘ “+——— nicht iiberbaubare Flache
. ——.  bebaubare Flache
Wt

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1)

2)

3

4)

5)

6)

7)

&)

Gemal § 31 Abs. 1 BauGB iV.m. § 16 Abs. 6 BauNVO ist ab-
weichend von der festgesstzien Zahl der Voligeschosse ein
zusatzliches Vollgeschol als Untergeschofd zuldssig, wenn ein Teil
der Riume durch den Gelandeverlaul soweit oberhalb der
Erdoberfliche -liegt, dall nach den bauordnungsrechtiichen
Bestimmungen eine Nutzung als Aufenthaifsraume zuldssig ist.

im Allgemeinen Wohngebiet sind gemal § @ Abs. 1 Nr. 25a + b
BauGR je angefangene 500 m* Baugrundstick ein hochwerdender
standortgerechter heimischer Laubbaum (. oder I, Groflenordnung
oder Obstbdume als Hochstamm) anzupfianzen und zu erhalten.

Gemall § 9 Abs. 1 Nr, 25a + b BauGB sind indem mit o_ o o ge-
kennzeichneten Bereich hochwerdende standorigerechie heimische
Laubbsdume (I. oder 1. GrélRenordnung oder Obstbdume als Hoch-
stamm) und Straucher anzupflanzen und zu erhalten. Fir je 15 m
angefangene Pflanzstreifenlinge  sind mindestens ein
hochwerdender standorigerechter heimischer Laubbaum, drei
Grofkstraucher und 6 Kleinstrducher anzupflanzen und zu erhalten.

Gemal § 8 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB sind innerhalb der Verkehrs-
flaiche 34 hochwerdende standorigerechte heimische Laubbiume
(It. GroRenordnung oder Obstbaume als Hochstamm) anzupflanzen
und zu erhalten.

Die private Griinanlage ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26a + b BauGB als
Obstwiese anzulegen. Je angefangene 50 m? Grinanlage ist ein
Obsthaum - Hochstamm anzupfianzen und zu erhalten.

Innerhalb der mit % gekennzeichneten dffentlichen Grinflache
ist ein Regenwasserriickhaltebecken von mindestens 140 m®
Aufnahmevolumen anzulegen. ‘

Innerhalb der mit Q gekennzeichneten ffentlichen Grinflache
ist ein Feuchtbiotop von mindestens 100 m? anzulegen und zuerhal-
ten (gem. § 8 Abs.1 Nr. 20 BauGB). :

Innerhalb der festgesetzten Pllanzstreifen sind Nebenanlagen sowie
Garagen ausgeschiossen(gem. § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 letzter
Satz BauNVO).
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| Planungsunterlage M :
SEOT L Kar_te;_:grumitage:‘
e . Liegenschaftskarte P &
Mastb 1: 1000. Flur:15 /16 Magstab 1: 1000
‘ Stand vom: 06.07.1999
Landkreis Géttingen o ' '
Gemeinde: ...Bilshausen Verm. u. Katasterbehdrde
: : . : Siighiedersachsen ~
j Gemarkung: Bilshausep ..~ Kaghsteramt Gfttingen -
| : C im Auftfpge
' ) A;{geiartigt: : f'
| Géttingen, den 07971999
+ | Aktenzeichen: L 4 "‘?01”99
Die Verviegfattigung ist nur fir eigene, nichigewarbiiche 2wecke gestattet
. {§ 13 Abs. 4 Nds. Verm.- . Katastergesetz v. 02 07 1985 - Nds.GVBI. S 187)

Praambel -
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) und der §§ 56, 97 und 898 der Nds. Baucrdnung und des

§ 40 der Nds. Gemeindeordnung hat der Hat der Gemeinde diesen

Bebauungsplan Nr.16 ~Aoderung- bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen (sowie
den .ne,':\enstehanden Ortlichen Bauvorschriften -Gher-Gestalturg), als
Satzurnfg beschiossen. ‘

J. UL
Biirggtmeister
L
¥

MNerwaltungsausschuld dgr

emeinde hat in seiner Sitzung am

Der B i
ZC?{?. /?‘?Cigdie Aufstellung dec——-hnderung des Bebauungsplanes Nr.16

beschiossen. Der Aufstellungsbeschiuf/Andersngsbeseliul ist ge-
mak § 2 Abs. 1 BauGB iMrtirdemdefidbamd B au

kanntgemacht.

Bilshausen , den 245, 2060 @ﬁigﬁ

Planunteriage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
V11451 94

Die Vervielfdltigung ist nur {ir eigene; nichtgewerbliche Zwecke ge-
stattet {8 13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Katasteramtes vom
02.07.1985, Nds. GVBIL S. 187, gedndert durch Artikel 12 des
Gesetzes vom 12.02.1989, Nds. GVBL S, 348}

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Uegenschaftskatasters
und weist stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra-
Ren, Wege und Plitze vollstandig nach (Stand vom M+43K ). Sie ist
hinsichtiich der Darsteliung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandirei. 9 0F. 07799

Die Ubertragbarkeit der neu zu bifdenden Grenzen in die Ortlichkeit ist

Janverfasser

ag des Behauungsplanes wurde ausge-

BURO KELLER -

Baro Hir stéidtebduliche Planung
30550 Harnver  Lbthfger SHEB8 15 ,
v Loithag Sjugels

arbeitet vom

Héﬁnover
im September 1995

" Tslefon 05T 522 }fé;i 635

éffentliche Auslegung

Der Rat wftder Gemeinde hat in seiner Sitzung am

! Plosywalimmasrarsehuft
L5 o A9 dem Entwurf-der——Aindsrung des Bebauungsplanes und der

" &ffentlich ausgelegen,

Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Ausiegung wurden am 3;{4,‘%‘? _orts-
Gblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungspiané}s und der Begrim-
dung haben vomA2 44.49 bis 43,42.99 gemaR £ /3 Abs. 2 BauGB

9) Fur die Versiegelung von Fldchen sind gem&R § 8 Abs. 2 Satz 1
BNatG Ausgieichsmaflnahmen in folgendem Umfang vorzunehmen.

Je 10 m? (iherbauter oder versiegelter Flache ist ein Ausgleich von
2,61 WE, WE = Werteinheit, vorzunehmen. Fir die Versiegelung mit
breitfugigen Pflastersteinen ist ein Abzug je 10 m?® von 0,5 WE zu-
lassig. Die Textlichen Festsetzungen Nr. Z, 3 und & sind auf diese

Festsetzung anrechenbar.

Die Wertigkeit fir den Ausgleich durch Neuanpflanzungen oder Her-
stellung von Flachen wird wie folgt fesigesetzt

Baum 1. Grélenordnung
Baum . Gréflenordnung .
Obstbaum Hochstamm
Grofistrauch
Kleinstrauch
Sukzessionsflache
ohne Bepflanzung .

Hou

H

Y

90 WE
68 WE
50 WE
28 WE

7WE

1,4 WEMm?

10) Sichtdreiecksflachen sind von baulicher Nutzung, Aufschittungen
; sowie Bewuchs und Einfriedungen ber 0,80 m Ober Fahrbahnober-
’ "~ kante freizuhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).

11) Ab 1. Obergeschofi/Dachgeschoft sind im mit @ gekennzeich-
neten Bereich Fenster oder Offnungen zu Wohnrdumen in den
beiden Hausseiten, die zum Schiefistand ausgerichtet sind, nicht

Zuldssig.

12} Innerhalb der Grinaniage, Offentlich ist im mitm gekennzeich-
neten Bereich ein Larmschutzwall/Larmschutzwand anzulegen. Die
Mindesthohe betréagt 4,0 m liber gewachsenem Boden.

13} Im allgemeinen Wohngebiet darf je 1.000 m?® Grundstiicksflache
1,5 L/sek Oberfidchenwasser an den Regenwasserkanal abge-
geben werden, Die Zwischenwerte sind zu interpolieren.

Das durch die Versiegelung der Grundstiicke mehr anfallende Ober-
flachenwasser mufd auf dem Grundstiick zurlickgehalten werden

{gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

828

825

- Offentliche Auslegung mit Einschriinkung

Der Rat/Verwaltungsausschu® der Gemeinde hat in seiner Sig#ung arn

dem gednderten Entwurf ger—-Andarung deg-Bebauungs-
planes und der Begriiddung zugestimmt und die erpelite dfferdliche
Auslegung mit Einschriinkungen gem&B § 3 Abse™3 Satz 1 zweiter .

Halbsatz BauGB beschiossen. . - o~

Ort und Dauer der dffentlichen Auslagung wurden am orgs-

{iblich bekanntgemacht.
Der Emwiirf dete—dsaderung dos

dung haben vom i
dftentlich susgelegen.

ebauungspianes und der Begrin-
gemil § 3 Abs. 2 BauGB

Biishausen
L

f

E‘ - !’i. :

Bebauungs‘rpianes und der Begrindung zugesti

[
&
i

i Vereinfachte Anderung
E

Der Rat:‘\/érwa!tungsausschuf& der Gemainde hat in 5
‘dem vereinfacht geanderten Entwurf

igr Sitzung am
des

Schreiben ! vom
g;ageben.

Bilshausen ., d

SatzungsbeschiuB

M Andesung, nach

Der Rat d;er Gemeinde hat den Bebauungsplan,
; )ﬁ\bs, 2 BauGB in

Prifung dé}r Bedenken und Anregungen gemaB i
seiner Sitzung ara 93 200pals Satzung (5 10 |
Begriindung beschlossen,

uliB) sowie die

T

depee-Andering
3.6 Zeco im Amtsblatt bekanntgemacht worden

Anzeige

Der Bebauungsplian, Aaderung, st gemil § 11 Abs. ‘%/un’dS/

-angezelgt worden.

FOr den Bebauungsplan, ~Aademsng wurde ejue@aje;ung von
Rechtsvorschriften gema® & 11 Abs. 3 8 mit Malgaben/mit
Ausnahme der durch kenntlieh gemachten Teile *} nicht
geltend gemacht. cd

BaulhB am

Géttingen |, den

Beitrittsbeschluf
Der Rat der Gemeinde ist den in der Verflgung vom A
Az.. , aufgefihrien AufiagenlMai&gaparﬁ?;xusnahmen
in seiner Sitzung am beigetreten. e

Der Bebauungsplan,  Anderung, hat wegen-tder biufiagen/MaQ,gaben
vom bis &ffentlich ausgglegen. :

Ort und Dauer der &ffentlichen A
iiblich bekanntgemacht. o

7

_ Bilshausw

egung wurden am orts-

Gemeindedirektor

3 § 4% BauGB am
o Ao(3)
Aaderung, ist damit a 1.4.5.260¢ rechtsver-

2 62000 Dar VaHvelyngsverireter
4o5 fﬁ%’%l’m@; A

das Bebauungsplanes ist gema

Der Bebauungsplan,
bindlich geworden.

Bilshausen , denj{ fe

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

(gemaRl § 56 und 98 der Niedersdichsischen Bauordnung (NBauQ)

& 1 Dachform -

Es sind nur Sattelddacher, Walmdacher oder zweih(ftige Pultdédcher zu-
idssig. Ausgenommen sind untergeordnete Gebdudeteile, Garagen und
Nebenantagen.

§ 2 Dachneigung
Die Dachneigung darf 30° nicht unterschreiten. Ausgenommen sind
untergeordnete Gebiudeteile sowie Garagen und Nebenanlagen.

§ 3 Dachfarbe
FFur die Dacheindeckung sind nur Materialien mit folgenden Farbtdnen
nach dem Farbregister RAL 840 HR und deren Zwischent&nen zuldssig:

RAL 2001 Rotorange
RAL 2002 Blutrot
RAL 3000 Feuerrot
RAL 3002 Karminrot
RAL 3003 Rubinrot

1 : ‘ - -~ : ~
0 We

3

2

74

73

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften ‘; ] .

tnnerhalh eines Jahres nach Inkrafttreten des——Anderdng des Sepau~-
ungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Fogfmvorschriften
heim Zustandekormnmen der -——fmderong des Bebaugipgsplanes gel-
tend gemacht worden. i :

%nnerff‘z%‘i%w‘ en Jahren nach Inkrafttreten derf  Andesing des
Bebauungsplanes sind Mingel der Abwagung nicht ggitend gemacht
worden.
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PLANZEICHENERKLARUNG | B wasserfiachen  Graben

T LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE
Planunterlage Kartengrundlage: ‘ |
) _ MaBstab 1: 1000 Liegenschaffskarte ////H-U Bebauung
Gebaudevorschiag Ful- und Radweg , Flur: 45 Mafistab 1:1000 il
. ' ’ S s e 8 Flurgrenze
mmmmm 'we— - Flurstiicksgrenze (Aufteilungsvorschiag) E Landwirtschaftlicher Weg Flur: 16 Mafistab 1:2000 Furstacksgre
‘ ‘ e e nze
—— Strafien- und Freiflachengrenze N ,
| ¥ Landkreis : Gottingen Stand vom: 10,1194 |
T T . . G Verkehrsgrun , o e Hehenlinie tber N.N.
RREL RN Offentiiche Parkfiachen Gemeinde : Bilshausen . ‘ - |
| O Transformatorenstation . Gemarkung: Bilshausen = _ e ——— e — Graben

o Sichtdreiecksfiachen Angefertigt: _ Ka?aCWaramf Gottingen

Gettingen,den 28.11.94 Im Auffrage
Verkehrsflachen o Aktampeichon. VAB 1145 /9% /f'O

Dte Vervietfsitigung ist nur fur eigens, michtgeverbliche Zweche ge-
stattet {613 ADE & Nds Vermessungs-ynd Katastergesetz vom

Fahrbahn ' | - 7 juil 1985 - Ngs GVBI S 187)
ot RO Granfiachen
(b%  Baume, Straucher
Tl Spielplatz .
: o ~ Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde Gemeinde Bilshausen
_ Griinanlage ) , ‘ ausgearbeitet vom Biro Keller : Bilshausen, den

Hannover im September 19956
Grenze des rdumlichen Geltungshe- *

reiches des Bebauuggs;afanes ‘ A ' | | ' | ' B!:j R O KE LLER . ) Siegel

Gemeindedirektor
3ard for stadfebautiche Planung

* a055¢Hbnnovér Lofhringer Stielie 15
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BEGRUNDUNG

Stand der | gem. & 4 {1} BauGB gem. § 3 (2) BauGB gem. § 10 (1) BauGB
Planung: '

9.3.2000 | gem. § 10 (3) BauGB

GEMEINDE BILSHAUSEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 16 UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
"AM TEUFELSGRABEN"
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1.1

1.2

2.2

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschlul®

Mit Beschlul vom 28.09.1995 hat der Rat der Gemeinde Bilshausen die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 16 "Am Teufelsgraben" beschlossen.

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Siidosten der Ortslage von Bilshausen. Der
Planbereich wird, wie auf dem Deckblatt im MaRstab 1:5.000 dargestellt, begrenzt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat in der Zeit von 1973 bis 1978 den Fliachen-
nutzungsplan aufgestellt. Dieser wurde am 20.2.1978 vom Regierungspréasidenten in
Hildesheim genehmigt und am 20.4.1978 bekanntgemacht,

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat die Aufstellung von 24 Anderungen
des Flachennutzungsplanes beschlossen. Davon sind die 1. bis 14. und die 16. - 24.
Anderung durch Bekanntmachung wirksam geworden.

Die 15. Anderung des Flichennutzungsplanes befindet sich im Aufstellungsverfah-
ren.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Bereich als Wohnbauflache und Griin-
anlage dar.

Natur und Landschaft

Die Flache des Plangebietes wird intensiv landwirtschaftlich bewirtschaftet. Lediglich
im Wegeseitenraum sowie in einer Wegespitze ist Strauchbewuchs vorhanden. An-
sonsten ist der Landschaftsteil ausgerdumt.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm ist der Bereich als Gebiet mit besonderer Be-
deutung fir die Landwirtschaft, als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Natur und
Landschaft und als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Erholung dargestellt.

Durch die Uberproduktion sowie der Riickgang von landwirtschaftlichen Betrieben,
auch in Bilshausen, ist eine Inanspruchnahme der Flache fiir Wohnbauzwecke fiir die
Landwirtschaft zu verkraften. Die besondere Bedeutung dieser Fliche fiir Natur und
Landschaft resultiert aus der Nachbarschaft zum Bilshduser Genossenschaftsforst.
Ziel der Regionalplanung ist es, die Waldrander als ungestérten Lebensraum zu erhal-
ten. Die Waldflache steht nicht im Zusammenhang mit gréReren Waldflachen und ist
weitgehend mit Baugrundstiicken umgeben. Der noch freie Waldrand wird durch die
landwirtschaftliche intensive Nutzung auch erheblich gestért. Mit der geplanten
Grinfléche entlang des Waldrandes wird die landwirtschaftliche Nutzung aufgehoben
und eine fir den Wandrand weniger beeintrachtigende Nutzung vorgesehen. Die an-
schlieBende Wohnbebauung hat somit keine erhebliche Auswirkung auf den Wald-
rand. Damit sind die Ziele der Regionalplanung beriicksichtigt. Das geplante Wohnge-
biet dient der Erholung fir die kiinftigen Bewohner. Im Rahmen des Bebauungsplanes
sollte zu dem beruhigten Wohnen auch ausreichende &ffentliche Grinflache vorgese-
hen werden, um auch weiteren Menschen Gelegenheit zur Erholung in diesem Be-
reich zu geben.
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Ausschnitt Flachennutzungsplan, MaRstab 1:5.000
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2.3

3.1

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises ist der Bereich als Fliche mit hoher
natlrlicher Fruchtbarkeit fir die Landwirtschaft dargestellt. Desweiteren ist die siid-
liche Verlangerung des Waldbereiches als Freihaltebereich und in siidéstlicher Rich-
tung verlaufend als geschiitzter Landschaftsbestandteil dargestellt.

Durch die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung werden die Ziele des Natur- und
Landschaftsschutzes weitgehend gestért. Hier muR der Wohnentwicklung der Vor-
rang eingerdumt werden, da der Gemeinde keine alternative Flache zur Verfigung
steht.

Das Baugebiet bildet im Stden und Osten den Ortsrand neu. Im Rahmen des Bebau-
ungsplanes sind Bepflanzungen zur Gestaltung des Ortsrandes festzusetzen.

Durch das Genossenschaftswéldchen sowie das Waldstiick entlang der Oehrsche
Beeke ist das Baugebiet vom Westen her nicht einsehbar. Vom Norden her ist das
Gebiet durch Wald und das Baugebiet Hessenberg aus der Landschaft her gleichfalls
abgeschirmt. Im Osten wird das Baugebiet durch den Hessen-Berg und den Lemms-
héuser Berg begrenzt. Von den Kuppen ist das Baugebiet sichtbar. Weiter &stlich
nehmen die Kuppen die Sicht auf das Baugebiet. Vom Siden ist das Baugebiet sicht-
bar, jedoch nur aus der Feldmark heraus. Die LandesstraRe verlauft hinter dem
Oehrseberg durch den die Sicht auf Baugebiet genommen ist.

Hieraus ergibt sich, dal® das Baugebiet auf das Landschaftsbild keinen erheblichen
EinfluR auslbt.

Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung ist der ékologische Wert der in An-
spruch genommenen Flache nicht sehr hoch. Dadurch das der Waldrand durch die
Grinflache freigehalten wird, sind die nach dem BNatschG und NNatschG erforder-
lichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen innerhalb des Gebietes méglich. Zusitz-
tiche Griin- bzw. Ausgleichsflachen sind nicht notwendig.

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete

Uberschwemmungs und Wasserschutzgebiete werden von dem Bebauungsplan nicht
beriihrt.

Verbindliche Bauleitplanung

Regionalplanung

Die Gemeinde Bilshausen ist dem Grundzentrum Gieboldehausen zugeordnet. Der
Flecken Gieboldehausen hat die Aufgabe des Grundzentrums, wihrend die Gbrigen
Gemeinden der Samtgemeinde eine Entwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung
zugestanden bekommen haben. Die Gemeinde Bilshausen hat nach Gieboldehausen
die zweitgréfite Einwohnerzahl in der Samtgemeinde. Mit den vorhandenen Industrie-
und Gewerbebetrieben stellt die Gemeinde im Rahmen der Eigenentwicklung ent-
sprechende Entwicklungsanspriiche an Erweiterungsflachen fur Wohn- und Gewerbe-
gebiete. Mit der 20. Anderung des Fidchennutzungsplanes ist die Entwicklung fur die
nédchsten 8 Jahre im Rahmen der Eigenentwicklung sichergestellt. Es wird davon
ausgegangen, dald die Wohnbauflache in Abschnitten erschlossen wird.
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Ziel und Zweck des Bebauungsplanes {Planungsabsicht)

Ziel des Bebauungsplanes ist es, Wohnbauflache fiur die Errichtung von Eigenheimen
bereitzustellen. Desweiteren soll der Bebauungsplan eine geordnete staidtebauliche
Entwicklung gewidhrleisten und die Grundlage weiterer MaRnahmen bilden. Unter die-
sem Gesichtspunkt hat der Rat der Gemeinde Bilshausen die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 16 "Am Teufelsgraben” beschlossen.

Art der baulichen Nutzung

Aufgrund der Nachbarschaft und der Planungsvorgaben durch den Flichennutzungs-
plan und der Nachfrage nach Wohnbauplatzen wird ein allgemeines Wohngebiet ent-
wickelt.

Mal? der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Das Baugebiet soll der Errichtung von Eigenheimen dienen. Entsprechend ist fir die
Bebauung eine eingeschossige Bebauung festgesetzt worden. Durch den Dachge-
schoflzausbau bis 65 % steht noch weitere Wohnbaufliche zur Verfiigung. Die
Grund- und Geschof¥flachenzahl ist mit 0,4 festgesetzt worden, um eine wirtschaft-
liche Ausnutzung der Grundstiicke zu erhalten. Die Bauweise ist auf Einzel und Dop-
pelhduser begrenzt. Zur Zeit besteht nur die Nachfrage nach Einzelhausbauplatzen.
Um auch eine flaichensparende Bauweise anzubieten, ist die Doppethausbebauung
mit aufgenommen worden. Eine stédrkere Verdichtung der Bauweise ist im landlichen
Raum nicht durchsetzbar. Die (iberbaubaren Flachen sind grofziigig mit Baugrenzen
festgesetzt.

Verkehrsflachen

Das Wohngebiet am Teufelsgraben wird von der HauptstralRe L 523 Gber den Kapel-
lenweg an das vorhandene StraRennetz angeschlossen. Durch das Baugebiet wird
eine HaupterschlieBungsstraRe gefithrt, die spater, bei Erweiterung des Baugebietes,
an das Baugebiet Hessenberg angebunden wird. Die HaupterschlieBungsstrae wird
fir dieses Baugebiet mit einem Wendeplatz abgeschlossen, der bei Weiterfithrung
der Stralle wieder aufgehoben wird., Zur Zeit wird die HaupterschlieBungsstrafie
durch eine vorhandene Scheune eingeengt. Im Rahmen der Erschlielung muf diese
Scheune beseitigt werden, um eine verkehrsgerechte Anbindung sicherzustellen. Von
dieser Haupterschliel3ungsstralke zweigen WohnstraRen und Wohnwege ab, um die
einzelnen Wohnquartiere zu erschlie®en. Die Verkehrsflachen sind so ausgelegt wor-
den, dafd sie nur den StraRenkdrper (Fahrbahn, FuBweg, Verkehrsgrin) beinhaltet
und nicht die eventuell erforderlichen Béschungsflachen. Da die Baugrundstiicke an
das StralRenniveau angeglichen werden miissen sind die erforderlichen Béschungen
in den Baugrundsticken enthalten. Mit Ausnahme der HaupterschlieBungsstrafRe soll-
ten die Wohnstrafen und Wohnwege in einem Niveau als verkehrsberuhigter Bereich
ausgewiesen werden. Bei Ausbau ist die VwV zu Z 32b STVO zu berlicksichtigen
(u.a. ausreichende Stellflaichen). Die WohnstrafRen sind als StichstraRen mit einem
Wendeplatz von 18 m Wendedurchmesser geplant. Die Wohnwege besitzen keine
Wendemdglichkeit. In diesen Bereichen ist es notwendig, die Mullbehalter an die
WohnstraBe zu bringen.

Von Seiten der Abfallwirtschaft wird darauf hingewiesen, daR durch
verkehrsregelnde MaRnahmen das Wenden von 3-achsigen Mullfahrzeugen innerhalb
der Wendeplatze sicherzustellen ist.

Durch das Baugebiet ist eine FuRwegverbindung vorgesehen, um aus dem Baugebiet
auf kurzen Wegen zum Kinderspielplatz oder in die freie Landschaft oder an den
Waldrand zu gelangen. Der im folgenden beigefiigte ErschlieBungsentwurf stellt dar,
wie das Baugebiet an das Baugebiet Hessenberg anschlief3t.
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Von der Stralenverkehrsbehérde des Landkreises wird darauf hingewiesen, dal die
Ausbauplane {HaupterschlieBungsstraie, WohnstraRen und Wohnwege) zeitgerecht
abzustimmen sind, damit sichergestellt ist, daR nach Ausbau die angestrebte Beschil-
derung anordnungsfahig ist.

Im Bebauungsplan sind verschiedene Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestim-
mung dargestellt worden. Um diese Flachen von den Ubrigen Verkehrsflachen unter-
scheiden zu kénnen, sind diese mit einem Schatten unterlegt worden.

Im Bereich des landwirtschaftlichen Weges entlang des Waldrandes ist die Wege-
flache nur zu einem Teil ausgebaut und die restliche Flache stellt sich als Griinflache
dar. Um hier einen Unterschied zur Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestim-
mung nicht durch das Planzeichen sondern auch flichenm&Rig zu erhalten, ist hier
die Flachendarstellung der Grlinflache mit einem Zeichen fiir Verkehrsflache mit be-
sonderer Zweckbestimmung kombiniert worden.

Aufgrund des verstérkten Verkehrsaufkommens ist die Einmiindung des Kapellen-
weges in die L 523 verkehrsgerecht auszubauen. Die geplanten Verénderungen sind
rechtzeitig mit dem StralRenbauamt Gandersheim abzustimmen.

Der vom Kapellenweg in 6stliche Richtung verlaufende Hauptwirtschaftsweg wird zu
einem Grol3teil fir die HaupterschlieBungsstraRe und als WohnstraRe genutzt. Diese
Verkehrsflache muR auch weiterhin von landwirtschaftlichen Fahrzeugen befahren
werden. Ein ungehinderter Verkehrsablauf ist sicherzustellen.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Entlang des slidlichen Teilabschnittes der HaupterschlieRungsstraRen verlauft an der
Nordgrenze der Strafe ein Oberflachenentwiasserungsgraben. Dieser Graben soll als
offenes Gewadsser erhalten bleiben. Lediglich im Bereich der geplanten Stralen und
der Bauplatzzufahrten soll der Graben verrohrt werden. Alternativ ist nur ein zusitz-
licher Wohnweg mdéglich. Vergleicht man den Eingriff in den Naturhaushalt der bei-
den MaRnahmen, so stellt der Wohnweg durch die groRflachige Versiegelung den
groBBeren Eingriff dar. Somit ist die Verkehrsfliche als Zufahrt zu den Bauplatzen
herangefiihrt worden. Der Graben muR in diesem Bereich verrohrt werden.

Griunflache - $ffentlich
Kinderspielplatz

Im Siddosten des Plangebietes ist ein Kinderspielplatz ausgewiesen worden gem.
dem Nds. Spielplatzgesetz. Der Spielplatz wird durch einen FuBweg an das Bauge-
biet angebunden. Fir die Einrichtung und spitere Pflege kann der Spielplatz von den
angrenzenden landwirtschaftlichen Wegen angefahren werden. Fiir die Kinder, denen
der Weg zu diesem Spielplatz zu weit ist, besteht die Mdglichkeit im Genossen-
schaftswald am Westrand des Baugebietes zu spielen. Somit ist im Baugebiet aus-
reichend Spielflache fir Kinder vorhanden.

Da der Kinderspielplatz am Siidostrand des Plangebietes nicht zentral gelegen ist,
wird in nérdlicher Erweiterung des Baugebietes ein weiterer Kinderspielplatz vorge-
sehen, der zentral angeordnet ist {siehe ErschlieBungsentwurf).
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Grinanlage - 6ffentlich

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes sind zwei Griinanlagen ausgewiesen, die je-
doch nicht auf Dauer Bestand erhalten sollen. So sollen diese Griinflichen im Zuge
dieses Bebauungsplanes der Gemeinde Ubereignet werden, um beim spéateren An-
schlulRbebauungsplan in Bauland umgewandelt zu werden. Zur Zeit sind diese
Flachen so geschnitten, daf} sie keinen sinnvollen Bauplatzzuschnitt besitzen. Mit
dieser Ausweisung wird die Flache sichergestelit und einer spéteren Bebauung durch
Uberplanung zugefihrt,

Die dffentliche Griinanlage im Nordosten des Baugebietes stellt eine fuRlaufige Ver-
bindung in die Landschaft dar. Auerdem soll durch die Griinfliche ein mdoglicher
StraRenanschluld aus dstlicher Richtung ermdéglicht werden.

Im Sadosten des Plangebietes ist eine weitere 6ffentliche Griinanlage ausgewiesen
worden. Diese Grinflache wird im Sidosten durch einen Oberflichenentwaisserungs-
graben begrenzt. Die Griinflache soll zur Gestaltung des Ortsrandes beitragen sowie
als Ausgleichsflache dienen. Hier kénnte aufgrund des benachbarten Grabens ein
Feuchtbiotop eingerichtet werden.

Die &ffentliche Griinflache im Siidosten des Plangebietes an der HaupterschlieBungs-
strale soll zur Gestaltung des Eingangsbereiches im Baugebiet dienen. AuRerdem
soll die Flache dazu dienen, ein Regenriickhaltebecken aufzunehmen. Gleichzeitig
dient die Flache als Ausgleichsmaf3nahme fiir die vorgenommene Versiegelung.

Durch das Wohnbaugebiet ist in Ost-Westrichtung ein Griinzug ausgewiesen, der den
Waldrand mit der freien Landschaft verbindet. dieser Grinzug verbindet auch auf
kurzen Weg die einzelnen Wohnreviere iliber zusétzliche FuBwege. Gleichzeitig stelit
der Grinzug auch eine Trennung der Erschlieungsbereiche dar.

Grinflache - privat

Im Westen grenzt das Plangebiet an den landwirtschaftlichen Weg, der an den Ge-
nossenschaftsforst grenzt. Zum Wald wird ein Abstand von 40 m mit der Bebauung
gehalten, um die Geb#&ude aus dem Falibereich der Baume zu halten. Da der Wald-
rand eine hohe dkologische Bedeutung besitzt, ist ein Streifen von 15 m als private
Granflache festgesetzt worden. Diese Flache kann den Baugrundstiicken zugeordnet
werden, doch soll eine Bebauung von Nebenanlagen wie Schuppen und Lauben aus-
geschlossen sein. Hierfir sind die Baugrundstiicke ausreichend groR bemessen.
Durch diese Freihaltung wird der Waldrand in seinem &kologischen Wert nicht mehr
beeintrachtigt als durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung.

Flachen fur die Wasserwirtschaft

Entlang der Hauptzufahrtsstral3e im Sitiden des Plangebietes befindet sich ein Wege-
seitengraben. Dieser soll als offene Grabenflache erhalten bleiben. Lediglich fir die
geplanten StraRenquerungen und Bauplatzzufahrten sind Verrohrungen notwendig.

Fir die geplanten Verrohrungen des Grabens sind wasserrechtliche Erlaubnisse zu
beantragen. Diese werden im Rahmen der tiefbautechnischen Planungen eingeholt.
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern

Das Baugebiet bildet den Ortsrand im Norden, Osten und Siiden neu. Um das Bauge-
biet in das Landschaftsbild harmonisch einzufligen, ist entlang der Ost- und Sid-
grenze ein Pflanzstreifen festgesetzt worden. Uber die Textliche Festsetzung Nr. 3



ist die Pflanzdichte festgelegt worden. Im Norden ist auf den Pflanzstreifen verzich-
tet worden, da das Baugebiet in absehbarer Zeit erweitert werden wird. Wirde ent-
lang dieser Grenze eine Bepflanzung festgesetzt, so wiirde dieser Pflanzstreifen spa-
ter quer durch die Bauplétze verlaufen. Fur die Bebauung muRte die Bepflanzung
dann wieder entfernt werden.

3.10 Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor

3.11

schéadlichen Umwelteinwirkungen

Das geplante Wohngebiet liegt in der Nahe des értlichen SchieRstandes. Um den
SchieRlarm auf ein zumutbares Mal® zu reduzieren und Einschrankungen an den
Wohngeb&duden zu vermeiden, ist eine La&rmschutzanlage mit einer Mindesthéhe von
4 m festgesetzt. Diese Larmschutzanlage kann sich zusammensetzen aus 3 m Wall
und 1 m Larmschutzwand (wie im Gutachten empfohlen) oder sie kann auch als 4 m
hohe Larmschutzwand erstellt werden. Um der Gemeinde noch Gestaltungsraum zu
lassen, wurde die Festsetzung allgemein gehalten. Ein wesentlicher Grund ist auch
die erforderliche Grundflache, die mit der Fahrbahnverlegung des landwirtschaft-
lichen Weges verbunden ist.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes wurde die siidwest-
liche Grunflache entlang der Hauptzufahrt nach Westen erweitert. Dadurch wurde
der Abstand der geplanten Wohnbebauung zum SchieRstand vergréRert. Desweite-
ren mufd der geplante Ldrmschutzwall nicht mehr in das Flurstiick 828 hineingeplant
werden. Eine Ergdnzung zum schalltechnischen Gutachten ist vom TUV Hannover
durchgefiihrt und dem Gutachten angefligt. Unter Beriicksichtigung dieser Gesichts-
punkte ist der (berplante Bereich des Flurstiicks 828 vor dem SatzungsbeschluR aus
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes herausgenommen worden.

Textliche Festsetzungen

zu Nr. 1

Aufgrund der Topographie kann es dazu kommen, daR der Keller des Wohngebé&udes
so weit aus dem Geb&ude herausragt, daB er nach der Nds. Bauordnung zum Woh-
nen genutzt werden kann. In diesen Fallen kann als Ausnahme ein Abweichen von
der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse von der Baugenehmigungsbehérde zugelas-
sen werden. Ein zusétzliches Vollgeschof ist somit nur als ausgebautes Kellerge-
schoB zuldssig. Diese Festsetzung stellt nur die Ausnahme dar und ist nicht generell
fir alle Wohngebaude anzuwenden.

Beim Ausbau der Keller- oder talseitigen Untergeschosse mulR damit gerechnet wer-
den, daR bei den Baugrundstiicken, die talseits von der ErschlieRungsstralRe liegen,
die tiefliegenden Keller- und Untergeschosse nur mittels einer Hebeanlage entwissert
werden kénnen. Es wird daher empfohlen, sich von der Gemeinde rechtzeitig vor der
Bauplanerstellung die AnschluBhéhe fiir den Schmutz und Regenwasserkanal geben
zu lassen. Es wird von der Gemeinde keine Garantie geben, daf alle Gebaude inner-
halb der Oberbaubaren Flache in freiem Gefélle entsorgt werden kdnnen.

zu Nr. 2

Das Baugebiet stellt sich als intensiv genutztes Ackerland dar. Bewuchs von Biumen
und Strauchern ist nicht vorhanden. Durch die Bebauung wird ein erheblicher Eingriff
in den Naturhaushalt sowie in das Landschaftsbild vorgenommen. Um den Eingriff zu
mindern ist es notwendig, eine allgemeine Durchgriinung des Baugebietes festzuset-
zen. Da die Baugrundstiicke meist Gber 500 m? grof} sind, kann davon ausgegangen
werden, dals auf jedem Baugrundstiick mindestens 2 Laubbiume anzupflanzen sind.
Damit wird eine allgemeine Durchgriinung sichergestellt.
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zu Nr. 3
Fir die Gestaltung des Ortsrandes und die Einbindung des Baugebietes in das Land-
schaftsbild ist ein Pflanzstreifen festgesetzt worden. Mit dieser Festsetzung wird die

Pflanzdichte festgelegt, die das MindestmaR darstellt. Zusatzliche Anpflanzungen
sind mbglich.

zu Nr. 4

Die offentliche Verkehrsflache soll nicht ohne straBenraumgestaltende Baume erstellt
werden. So wird auf eine standortbestimmende Festsetzung verzichtet, da die
Grundstiicksaufteilung nicht festliegt und die tiefbautechnische Planung auch noch
durchgefiihrt werden muf. Um durch die Baumstandorte keine Festpunkte zu schaf-
fen, wird auf diese Art der Festsetzung verzichtet. Mit der getroffenen Festsetzung
besteht die Mdglichkeit , die festgesetzte Anzahl der Baume im Rahmen der tiefbau-
technischen Planung im StraRenraum anzuordnen. Dadurch kénnen Konflikte mit Ein-
fahrten, Kanalleitung, Versorgungsleitungen vermieden werden.

Zu Nr. b

Die private Griinanlage stelit den Ubergang zum Hochwald dar. Dieser Bereich sollte
aus einer intensiven Nutzung herausgenommen werden. Mit der Bepflanzung mit
Obstbdumen als Obstwiese stellt die Fliche einen guten Ubergang zum Wald dar.
Die Pflanzdichte ist so bemessen, daR die Flache eine lockere Bepflanzung erhilt und
nicht einer Obstplantage gleicht.

zu Nr. 8

Durch die geplante Bebauung wird Flache versiegelt, durch die ein erhéhter Ober-
fltachenwasserabfluR erzeugt wird. Eine Versickerung auf den Grundstiicken er-
scheint nicht méglich, da die Hanglage zu Wasseraustritten im unteren Hangbereich
fihren kann. Somit ist die Regenwasserriickhaltung auf den Baugrundstiicken geson-
dert festgesetzt (Textl. Festsetzung Nr. 13}. Damit das Oberflichenwasser aus der
Verkehrsflache nicht ungehindert abgeleitet wird, ist ein Regenwasserriickhalte-
becken von mindestens 140 m?® Inhalt in der &ffentlichen Griinanlage festgesetzt. Die
festgesetzte Wassermenge entspricht dem erforderlichen Stauvolumen. In An-
betracht der exponierten Lage und der topographischen Méglichkeiten sollte aber
auch aus Grunden der Okologie eine Dauerstauflache zusatzlich vorgesehen werden.
Hier sollten mindestens noch einmal 50 - 70 m?® Volumen in Ansatz gebracht wer-
den.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird ein rechnerischer Nachweis und die ent-
sprechenden wasserrechtlichen Genehmigungen fiir das Regenwasserriickhalte-
becken eingeholt. Eine Erweiterung der Riickhaltekapazitdt ist moglich, da lediglich
das Mindestaufnahmevolumen festgesetzt ist. Soweit die Mindestkapazitat nicht er-
reicht wird, kénnen die dartiberhinaus festgesetzten Rickhaltekapazitaten fiir das Er-
weiterungsgebiet mit genutzt werden.

zu Nr. 7

Als Ausgleichsmalinahme soll innerhalb der einen 6ffentlichen Griinflache ein Feucht-
biotop erstellt werden. Dadurch, daR entlang des Oberflachenentwésserungsgrabens
ein verstérkter Verkehr erzeugt wird, sind die Randbereiche fir Amphibien beein-
trachtigt. Um einen ruhigen Bereich anzubieten soll ein Feuchtbiotop als Ausgleichs-
maRnahme erstellt werden.

zu Nr. 8

Innerhalb des Pflanzstreifens sind grundsétzlich bauliche Nebenanlagen zulassig. Da
der Pftanzstreifen zur Ortsrandgestaltung festgesetzt ist, sollten Geb&dude diesen
nicht unterbrechen. Diesbeziiglich sind Nebengebdude innerhalb der Pflanzstreifen
ausgeschlossen.
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ZU Nr. 9
GemaR Bundesnaturschutzgesetz wird es erforderlich, die Ausgleichs- und Ersatz-
mafinahmen im Bebauungsplan festzusetzen. Die getroffene Festsetzung ist in Ab-

hangigkeit zum vorgenommenen Eingriff aufgebaut. So wird der Ausgleich nach der
versiegelten Flache berechnet.

Ermittlung des Ausgleichswertes

Bestandswert 45.809 WE
abzlglich
Gartenland 21.446 WE
Griinfldche privat 3.952 WE
ohne Bewuchs
Granflache Gffentlich 7.212 WE
Wasserflache mit Béschung 1.531 WE
Kinderspielplatz 886 WE
Verkehrsgriin 239 WE
Randgriinstreifen 320 WE
Baume in Verkehrsflache 2.312 WE
Feuchtbiotop 130 WE
Pflanzstreifen im Kinderspielplatz 704 WE
7.007 WE

Versiegelung durch Bebauung = 26.808 m?

Ausgleichswert 7.007 WE x 10 m? = 2,67 WE/10 m?
26.808 m?

Die vorgenommene Festsetzung ist in Abhangigkeit zum vorgenommenen Eingriff
aufgebaut. So wird der Ausgleich nach der versiegelten Fliche berechnet. Werden
beispielsweise 500 m? Fliche durch Gebdude und Pflasterung versiegelt, so wird ein
Ausgleich von

500 m? x 2,61 WE/m2= 131 WE

10
erforderlich. Diese Werteinheit kann durch verschiedene MaBnahmen ausgeglichen
werden. Die Wertigkeit der MaBnahmen Baumpflanzungen sind in der Festsetzung
mit festgeschrieben worden. So soll dem Eigentimer bzw. Bauherren {iberlassen blei-
ben, zu welcher Form des Ausgleiches er sich entscheidet. Die getroffenen Anpflan-
zungsfestsetzungen im Bereich des Pflanzstreifens sowie zur allgemeinen Durchgri-
nung sind vorrangig durchzufihren. Dazu auch die gesonderte Festsetzung. Lediglich
dirfen die dadurch angepflanzten Gehélze auf die Ausgleichsfestsetzungen ange-
rechnet werden.

Bei der Verwendung eines offenporigen oder breitfugigen Pflasters wird eine Versie-
gelung nicht in der dblichen Intensitdt vorgenommen. Um diese Befestigungsart zu
férdern, ist ein Abschlag auf die AusgleichsmaRnahmen zugelassen worden. Dies ist
gerechtfertigt, da ein Teil des Regenwassers in den Untergrund versickert.

Unter Punkt Natur und Landschaft ist eine Bilanz des Eingriffes sowie der Aus-
gleichsmaRBnahmen fir das gesamte Plangebiet dargestellt.
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zu Nr. 10

Im Bereich der StraBeneinmiindung ist ein Sichtdreieck festgesetzt worden. Diese
Festsetzung gewibhrleistet ein MindestmaR an Einsicht in die angrenzende Verkehrs-
flaiche und tragt zur Verkehrsicherheit bei.

zu Nr. 11

Durch den nahegelegenen SchielRstand wird ein Teil der Wohnbaufliche durch Larm
belastet. Die festgesetzte LarmschutzmaRRnahme hat nur eine Wirkung auf den Gar-
ten- und ErdgeschoRbereich. Da aber auch das Dachgescho zum Wohnen genutzt
werden kann, sind Fenster und Offnungen in SchieRstandrichtung ausgeschlossen.
Durch die normalen WarmedammaRnahmen (Dachaufbau) wird ein ausreichender
Larmschutz fir die dahinter liegenden Wohnriume gewahrleistet.

'Beschallte Hausseite/Dachfliche

(Fenster nicht zulassig) x\

Beschallte Dachflache ‘kHausseitelDachf[éche im Schall-

(Fenster nicht Z“IESSig)\\\\ schatten (Fenster zulissig)

Hﬂ\\
\ Dachfldche im Schalischatten

(Fenster zulissig)

Flur 15
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ZU Nr. 12

Die Festsetzung des Larmschutzwalles bedarf einer Héhenfestsetzung, ohne die ein
ausreichender Larmschutz nicht gewdhrleistet werden kann.

zu Nr. 13

Durch die geplante Versiegelung wird der Anfall an Oberflichenwasser vergréRert,
zumal die Flache flr die natiirliche Versickerung geringer wird. Durch das sofortige
Ableiten des Oberflachenwassers werden die Vorfluter derart belastet, da es zu
vermehrten Uberschwemmungen kommt. Diese Hochwasser richten einen erheb-
lichen Schaden bei Flora und Fauna an. Um diesen Schaden zu vermeiden, darf im
Bereich des Baugebietes das Oberflachenwasser nur in dem Umfang abgeleitet wer-
den, wie es bei landwirtschaftlicher Nutzung anfallt. Aufgrund der Hanglage und der
Bodenbeschaffenheit kann davon ausgegangen werden, das 15 L/sek/ha Wasser an-
fallen. Diese Wassermenge fallt heute bereits an und wird abgeleitet. Mit der getrof-
fenen Festsetzung 1,5 L/sek/1.000 m? wird der AbfluRwert beibehalten. Der Bauherr
ist somit verpflichtet, fiir die Riickhaltung auf dem Baugrundstiick Sorge zu tragen.

Geht man davon aus, daRB bei 40 % Versiegelung ein Wasseranfall von 7,0
L/sek/1.000 m? entsteht, missen 5,5 L/sek/1.000 m? zuriickgehalten werden. Die
Wassermenge wird auf 20 Min. Rickhalte berechnet. Das ergibt eine Wassermenge
vom 6.600 L. Die Rickhaltemenge kann dadurch reduziert werden, daR® die zuldssige
Versiegelung von 0,4 Grundflachenzahl nicht ausgenutzt wird und die Versiegelung
der Zu- und Ausfahrtsbereiche wie die Wegebefestigung in wasserdurchldssigem
Material erstellt wird, so daf? die eine Versickerung weiterhin verbleibt. AuRerdem
kann durch Anlegung von flachenhaften Versickerungsmulden auf dem Grundstiick
das Rilckhaltevolumen reduziert werden.

Bei der Ermittlung des Riickhaltevolumens sollte berlicksichtigt werden, daR auch
eine ausreichende Sicherheit vorgesehen wird, damit bei auRergewdhnlichen Regen-
fallen das Aufnahmevolumen ausreichend bemessen ist. Fir diese besonderen Fille
solite der Uberlauf in eine Mulde im Gartenbereich geleitet werden, damit das
Gebéaude nicht in Mitleidenschaft gezogen wird.

Durch die gering festgesetzte Wasserabgabe sind die Regenwasserkanile auch ent-
sprechend geringer bemessen, so daR der Uberlauf der Riickhaltebehilter nicht auf-
genommen werden kann.

Die Anlage der Rickhaltebehéltnisse sollte auch Anregung geben, das Regenwasser
als Brauchwasser zu nutzen. So kann es zum Beispiel im Garten als GieRwasser ge-
nutzt werden. Um eine bestimmte Wassermenge als Brauchwasser nutzen zu kén-
nen, mufd das Fassungsvermdgen des Riickhaltebehalters um die gewiinschte Menge
erweitert werden. Diese Menge kann dann auf Dauer zuriickgehalten werden.

Die Zu- und Ablaufkanéle unter der Erde miissen mindestens einen Durchmesser von
100 mm besitzen. So kann der Ablauf direkt am Rickhaltebecken durch seine
schwimmergesteuerte Pumpe, die aufgrund der Leitung und des AbfluRquerschnittes
die Abgabemenge gewahrleistet, geregelt werden. AulRerdem besteht die Mbglich-
keit, durch ein schwimmergesteuertes flexibles AbfluRrohr eine gleichbleibende Ab-
fluBmenge, unabhdngig vom Wasserstand im Riickhaltebehilter abzugeben. Eine

Verringerung der Regenwasserkanals bis zur &ffentlichen StraRe ist nicht erforder-
lich.

Als weitere Variante kann in Betracht kommen, daR im Ubergabeschacht vom
offentlichen zum privaten Kanal ein Reduzierstiick eingesetzt wird, das so berechnet
ist, dal® bei geflilltem Rickhaltebecken und dem damit verbundenen Wasserdruck die
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max. Abgabemenge erreicht wird. Bei abnehmendem Wasserstand wird auch die Ab-
gabemenge verringert. Hier kénnte man auch eine Durchschnittsrechnung erstellen,
die bei mittlerem Wasserstand die zulissige Abgabemenge erreicht, so daR bei vol-
lem Behalter der AbfluB grofer ausfillt. Bei dieser AnschluRart muB jedoch gewshr-
leistet sein, da® die Regenwasserkanéle in den StraRen diese Menge auch aufneh-
men kénnen. In den meisten Fillen sind die éffentlichen Kandle tberdimensioniert,
weil sie ein MindestmalR nicht unterschreiten sollen.

Somit bestehen ausreichend Maglichkeiten den RegenwasserabfluR ordnungsgemaR
durchzufiihren. Da alle AbfluBregulierungen nicht sehr aufwendig sind und die festge-
setzte Rickhaltung gewdhrleisten, besteht auch kein Erfordernis, eine bestimmte Art
festzuschreiben.

Die Durchsetzung dieser Festsetzung erfolgt im Rahmen der AnschluRgenehmigung
durch die Gemeinde bzw. Samtgemeinde.

3.12 Nachrichtliche Ubernahme - Baudenkmal

Die kleine Kapelle am Kapellenweg ist Baudenkmal gem § 3 (2) Niedersdchsisches
Denkmalschutzgesetz. Damit die Kapelle gem. § 6 Nds. Denkmalschutzgesetz ge-
schitzt und erhalten wird, ist das Bauwerk einschlieRlich des gesamten Grund-
stiickes in den Bebauungsplan einbezogen. Die Darstellung der Flache fir den Ge-
meinbedarf Kirche ist nachrichtlich gem. § 9 Abs. 6 BauGB erfolgt, damit das kleine
leicht zu Ubersehende Kulturdenkmal im Bewuf3tsein bleibt.

Von der Denkmalpflege wird darauf hingewiesen, dal® beim Anpflanzen von Biumen
in der Nahe der Kapelle der Bereich so gestaltet und ausgefiihrt wird, daR eine denk-
malpflegerische Beeintrachtigung fir die kleine Kapelle nicht eintritt.

Bei Bepflanzungs- und anderen GestaltungsmaRnahmen am Baudenkmal oder in der
naheren Umgebung, ist die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde beim Landkreis
einzuschaiten.

3.13 Natur und Landschaft - Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Durch die Bebauung des Gebietes wird ein Eingriff in den Naturhaushalt vorgenom-
men. Dieser ist bedingt durch die Uberbauung sowie die Versiegelung von Flichen
auf den Grundsticken. Da die Gemeinde aufgrund des mangelnden Wohnraumes
Grundstiicke fiir die Wohnbebauung bereitstellen muB, ist der Eingriff unumganglich.
Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung ist der Eingriff in den Naturhaushalt
nicht so schwerwiegend, so da® er durch PflanzmaRnahmen ausgeglichen werden
kann. In Anlehnung an das Osnabriicker Modell wird eine Bilanzierung durchgefiihrt.

Bestandsbewertung

Plangebiet 69.471 m?

Ackerflache 61.405m? x 0,7 WE/m* = 42,984 WE
Gebaudeflache 294 m? X 0,0 WE/m?

Strafl3en und Wege-

flache (Asphalt) 3.430 m? X 0,0 WE/m?

Wegeseitengriin 2606 m% x 1.2 WE/m?2 = 3127 WE
Graben 1.330m? x 1,2 WE = 1.596 WE

Wasser- und Béschungsfl.
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Waldflache 282 m* x 2,0 WE/m?z = 564 WE
zusammen 48.271 WE
Baume und Straucher sind nicht vorhanden.
Berechnung der Planung
Plangebiet 69.471 m?
Verkehrsflache 13.504 m?
Stralenflache 10.870 m? X 0,0 WE/m?
Landwirtschaftl. Weg 1.106 m? X 0,0 WE/m?
Verkehrsgriin 1.628 m? X 1,2 WE/m?2 = 1.834 WE
Flache f. Gemeinbed. 124 m? X 0,5 WE/m?2 = 62 WE
Trafo 20 m? X 0,0 WE/m?
allg. Wohngebiet 42.411 m?
GRZ 0,4 = 16.964 m?
25.446 m? X 0,0 WE/m?
B0 % zusé#tzliche
Versiegelung 8.482 m?
Gartenland 16.965 m2 X 1,2 WE/m2 = 20.358 WE
Grinflache privat 2.735m?2  x 1,2 WE/m2 = 3,282 WE
ohne Bewuchs
Grunflache 6ffentl. 8.807 m? X 1,2 WE/m? = 10.568 WE
ohne Bewuchs
Wasserflache und 1.132 m? X 1,2 WE/m? = 1.358 WE
Bdschung
Kinderspielplatz 738 m? X 1,2 WE/m2 = 886 WE
Zwischensumme 38.348 WE
zuziglich
aus Textl. Festsetzung Nr. 2
42,411 m2 WA
= 85 Laubbdume x 50 WE 4.250 WE
aus Textl. Festsetzung Nr. 3
639 lfdm Pflanzstreifen
= 43 Laubbdume x 50 WE = 2.150 WE
= 129 Grof3strducher x 28 WE = 3.612 WE

1
258 Kleinstraucher x 7 WE

1.806 WE
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aus Textl. Festsetzung Nr. 4
34 Laubbaume in der Verkehrsfliche

= 34 Laubbdume x 68 WE = 2.312 WE
aus Textl. Festsetzung Nr. 5
2.735 m? private Griinflache
= 55 Obstbaume x 50 WE = 2.750 WE

aus Textl. Festsetzung Nr. 6

Die Wasserflache wird vernachlassigt, da Wasser nicht stindig vorhanden ist und
der Wasserstand wechselt.

aus Textl. Festsetzung Nr. 7
100 m? Feuchtbiotop (2,5 WE/m?3} 100 x 1,3 WE = 130 WE
abzlglich Wert der Grinflache (1,2)

55.358 WE

Somit ergibt sich eine Uberkompensation von 7.087 WE. Der Eingriff in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild ist damit ausgeglichen.

Bei der Planungsberechnung ist die vorhandene Scheune vernachlassigt worden.

3.14 Immissionsschutz

Von Seiten des Gewerbeaufsichtsamtes ist im Rahmen der 20. Anderung des
Flachennutzungsplanes darauf hingewiesen, daR im Nahbereich des geplanten Wohn-
gebietes ein Steinmetzbetrieb vorhanden ist. Vom Maschinenpark und der GréRe ist
der Betrieb als nicht wesentlich stérender Betrieb einzustufen. Durch einen Abstand
von 60 m wirden zwischen Wohngebiet und dem vorhandenen Betrieb keine Kon-
flikte auftreten. Das geplante Wohngebiet hilt jedoch einen Abstand von ca. 150 m,
so dal der Betrieb auch nicht in der Entwicklung eingeschrinkt wird. Eine Expansion
bzw. Erneuerung der Betriebsgebaude soll nach Angaben des Betreibers ohnehin nur
im Rahmen der zuldssigen Bebaubarkeit des Grundstiickes erfolgen.

Das noch zur Hélfte bestehende Gebdude der ehemaligen Hahnchenmasterei (ca.
200 m westlich vom Baugebiet} wird als Lagergeb&ude fiir Maschinenteile genutzt.

Im Abstand von ca. 110 m befindet sich der SchieRstand der Schiitzenbruderschaft
von 1613 Bilshausen e.V. Auf diesem SchieRstand wird mit kleinkalibrigen Waffen
und mit Luftgewehr geschossen.

Um die Larmauswirkungen auf das Baugebiet zu ermitteln, hat die Gemeinde den
TUV Hannover/Sachsen Anhalt e.V. beauftragt, ein schailtechnisches Gutachten zu
erstellen. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, daR beim SchieRen mit Klein-
kaliber-Pistolen an den nachsten benachbarten Wohngebauden in SchuBrichtung der
Immissionsrichtwert liberschritten wird. Als MalRnahme wird ein 3 m hoher Erdwall
gaf. mit aufgesetzter Larmschutzwand nahe dem Kugelfang vorgesehen. Die Gutach-
ten sind der Begriindung angeheftet.
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3.15 Hinweis

Von Seiten der Landwirtschaft wird darauf hingewiesen, da im Abstand von 350 m
ein Schweinemastbetrieb anséssig ist. Der Abstand zwischen der geplanten Wohn-
bebauung und dem Schweinemastbetrieb ist nach den Immissionsrichtlinien aus-
reichend. Dennoch ist es nicht véllig auszuschlieRen, daR Immissionen gelegentlich
auf das Wohngebiet einwirken.

Von der Denkmalpflege wird darauf hingewiesen, dak im {iberplanten Bereich keine
Bodendenkmale bekannt sind. Es ist aber nicht auszuschlieBen, dal3 bei Bodenein-
griffen archéologische Denkmale auftreten kénnen, die dann unverziiglich der
Unteren Denkmalschutzbehérte beim Landkreis Géttingen und dem Institut fir Denk-
malpflege, AuBenstelle Braunschweig, Abt. Archéologie, gemeldet werden miissen.
Mdoglicherweise auftretende Funde oder Befunde sind zu sichern, die Fundstelle un-
verandert zu lassen und vor Schaden zu schiitzen.

Von der Unteren Naturschutzbehdrde werden folgende Gehdlze empfohlen, die
aufgrund der Festsetzungen anzupflanzen sind.

Baume I. Gré6Renordnung:

Spitzahorn (Acer platanocides)
Bergahorn {Acer pseudo-platanus)
Sandbirke (Betula pendula)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Stieleiche {Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Bergulme (Ulmus glabra)
Feldulme {Ulmus carpinifolia)

Béume |. GréRenordnung im feuchten Bereich:

Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Stieleiche {Quercus robur)
Esche {Fraxinus excelsior)
Zitterpappel (Populus tremula)

Maglichst als Kopfweide:

Silberweide (Salix alba)
Lorbeerweide (Salix pentandra)

Pflanzgréfie: Hochstamm, 2 x v., 0. B., Stammumfang 10 - 12,
BDB-Qualitat

PflanzgréBe: Heister, 2 x v., 0. B, 200 - 250, BDB-Qualitat

Baume Il. GrolBenordnung:

Feldahorn {Acer campestre)
Hainbuche {Carpinus betulus)
Wildapfel (Malnus sylvestris)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Wildbirne {Pyrus communis)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Elsbeere (Sorbus torminalis)



-18 -

Baume |l. GréBenordnung im feuchten Bereich;:

Traubenkirsche {Prunus padus)
Saalweide (Salix caprea)
Bruchweide {Salix fragilis)

Pflanzhdhe: Heister, 0. B., 2 x v., 150 - 200, BDB-Qualitat

Wahlweise kdnnen auch folgende Obstbaumhochstdmme gepflanzt werden, z.B.

Apfelsorten:

Kaiser Wilhelm, Boskop, Berlepsch, Goldparméane, Graue Renette, GroRer Bohnapfel,
Oldenburger, Ontario, Landsberger Renette, Jakob Lebel

Birnensorten:
Gute Luise, Gute Graue, Rote Bergamotte

Zwetschen- und Pflaumensorten:

Hauszwetsche, Grofde griine Reneklode

Kirschensorten:

Knorpelkirsche, Schattenmorelle
Pflanzqualitdt: Hochstamm

Straucher:

Schlehe {Prunus spinosa)

Eingriffliger Weildorn {Crataegus Monogyna)
Zweigriffliger Weilddorn {Crataegus oxyacantha)
HaselnuR {Corylus avellana)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hecken- oder Hundsrose {Rosa canina)
Schwarzer Holunder {Sambucus nigra)
Pfaffenhlitchen (Euonymus europaeus)
Hartriege! (Cornus Sanguinea)

Himbeere {Rubus idaeus)

Brombeere (Rubus fruticosus)

Strducher im feuchten Bereich:

Faulbaum (Frangula alnus)

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Grauweide (Salix cinerea)

Korbweide {Salix viminalis)
Mandelweide (Salix triandra)
Ghrchenweide {Salix aurita}
Purpurweide (Salix purpurea)

Pflanzgréfie: 2 x v., o. B., 60 - 100, BDB-Qualitat
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3.16 Hinweis zur Errichtung des Larmschutzwalles und dem Verbleib Giberschissiger
Bodenmassen

Errichtung des Larmschutzwalles

Der Verbleib der Uberschiissigen Bodenmassen aus der ErschlieBungsmaRnahme ist
vor Baubeginn nachzuweisen.

Bei anfallendem Bodenaushub/Bauschutt handeit es sich gemaR & 3 Abs. 1, 2 in
Verbindung mit Anhang 1 und 11 B des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes
(KrW-/AbfG} nur um Abfall zur Verwertung, soweit die fiir die Verwertung geltenden
Grenzwerte eingehalten werden, andernfalls handelt es sich um (berlassungs-
pflichtige Abfélle zur Beseitigung. Die Verwertung hat gemaR § 5 Abs. 3 KrW-/AbfG
ordnungsgemaf, d. h. in Einklang mit den geltenden Gesetzen, und schadlos, d. h.
allgemeinwohlvertréglich zu erfolgen.

Die Schadlosigkeit ist gegeben, wenn Beeintrachtigungen des Wohls der Aligemein-
heit nicht zu erwarten sind. Eine Beeintréchtigung liegt u. a. vor, wenn die Belange
der Raumordnung und der Landesplanung, des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege sowie des Stadtebaus nicht gewahrt sind oder Gewisser und Boden schadlich
beeinflusse werden.

Fiar die Ablagerung von Boden und Bauschutt auerhalb einer zugelassenen Deponie
ist unabhéngig von sonstigen erteilten Genehmigungen die Zustimmung des Land-
kreises Gottingen - Untere Abfallbehdrde - erforderlich. Die Zustimmung ist jeweils
im Einzelfall (je Anfallstelle} vorab schriftlich zu beantragen.

Es darf ausschlieBlich unbelasteter gewachsener Boden ohne Verunreinigungen ein-
gebaut werden.

Als unbelastet gilt grundsétzlich nur Boden, der den Grenzwerten der Zuordnungs-
klasse O (Z O) nach Tabellen Il 1.2-2 und 1.2-3 der Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen - Technische Regeln - (TR} der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall vom 06.11.1997 entspricht.

Bauschutt gilt grundsdtzlich als unbelastet, wenn er den Grenzwerten der Zuord-
nungsklasse O (Z O} der Richtlinie zur Verwertung von Bauschutt in Niedersachsen
(Bauschuttrichtlinie) sowie erganzend Z 0 nach Tabellen 11. 1.4-4 ff der 0. a. TR
entspricht. Dariiber hinaus darf auch Boden und Bauschutt eingebaut werden, der
den Grenzwerten der Zuordnungsklasse Z 1.1 und ggf. Z 1.2 entspricht, wenn der
Larmschutzwall mit einer geschlossenen Vegetationsschicht versehen wird.

Der Nachweis der Schadstofffreiheit ist der Antragstellung nach Ziffer 1 beizufiigen.
Vor Beginn jeder Ablagerung sind die Namen der ausfilhrenden Firma einschlieBlich
eventueller Subunternehmer sowie des verantwortlichen Bauleiters bekanntzugeben.

Der Beginn der Arbeiten ist dem Landkreis Géttingen anzuzeigen. Vor Beginn jeder
Ablagerung muss eine Uberpriifung der anfallenden Bodeniiberschussmassen/des
Bauschutts durch den Landkreis Géttingen erfolgen, um die Schadstofffreiheit des
Bodens entsprechend Nr. 2 festzustellen.

Bei der Ablagerung von Boden/Bauschutt von Anfallstellen aul3erhalb des Landkreises
Géottingen ist nachzuweisen, dass der Boden am Anfallort von dem dort zustédndigen
offentlich-rechtlichen Entsorgungstrager von der Andienungspflicht freigestellt ist und
dieser die Schadstofffreiheit im 0. a. Sinne bestatigt.

Es erfolgt eine visuelle Prifung, die Anordnung von Analysen bleibt vorbehalten.

Bei auftretenden Verdachtsmomenten einer Verunreinigung des Bodens/Bauschutts
sind sofort Analysen eines unabhéngigen Gutachters nach den Angaben des Land-
kreises Goéttingen zu beauftragen und vorzulegen.
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Jede Ablagerung einschlieBlich Zwischenlagerung von StraBenaufbruch und son-
stigen Abfallstoffen ist unzulassig.

Wilde Ablagerungen von Hausmiill 0. 4. sind sofort zu entfernen und einer zugelasse-
nen Abfallbeseitigungsanlage (Deponie Deiderode) zuzufiihren.

Die Anlieferungen sind zu erfassen und dem Landkreis Géttingen - Amt fiir Wasser
und Abfall - unaufgefordert nachzuweisen. Es sind folgende Angaben zu machen:
Datum, Name_der ausfahrenden Firma, Art des Materials, Herkunft des Materials,
Menge (in m™); die vorstehenden Angaben sind vom verantwortlichen Bauleiter
durch Unterschrift zu bestétigen.

Der Nachweispflicht wird auch durch Vorlage von Arbeitsberichten o. i. ent-
sprochen.

Ortliche Bauvorschrift

Die Gemeinde Bilshausen hat im Rahmen des Dorferneuerungsprogrammes einen
Dorferneuerungsplan aufgestellt, der unter anderem die baulichen Merkmale von Bils-
hausen herausgearbeitet hat. Um die geplante Neubebauung nicht ganz von der
historischen Baugestaltung abweichen zu lassen {Negativbeispiele sind bereits in den
Neubaugebieten vorhanden), wird eine Ortliche Bauvorschrift der baulichen Anlagen
in den Bebauungsplan Ubernommen.

§ 1 Dachform

Die ortstypische Dachform ist das Satteldach, welches des éfteren auch mit einem
Krippelwalm versehen ist. Nebengebaude wie Stille und Schuppen sind aufgrund
schmaler Grundsticke mit Pultddchern versehen. In Anlehnung an die Wohngebéiude
sind nur Sattelddcher, Walmdécher und zweihiiftige Pultdicher zuldssig. Ausgenom-
men sind Garagen und Nebenanlagen, die auf die Dachlandschaft keinen wesentli-
chen Einflud haben.

§ 2 Dachneigung

Die ortstypische Dachneigung im Ortskern ist eine Dachneigung zwischen 40° und
50°. Da jedoch heute h&ufig die Dachneigung geringer gewiinscht wird, ist die Min-
destneigung auf 30° gesenkt worden. Dies erscheint aus stadtgestalterischen Griin-
den noch vertretbar, wahrend sich die noch flacher geneigten Dacher wesentlich von
der ortstypischen Dachneigung absetzen. Von dieser Festsetzung ausgenommen sind
Garagen und Nebenanlagen.

& 3 Dachfarben

Die Dachfarbe hat auf das Bild der Dachlandschaft eine besondere Bedeutung. So
fugt sich die historische Dachfarbe rot gut in das Landschaftsbild ein. Es besteht
nicht die Absicht die baulichen Anlagen im Landschaftsbild nicht erkennbar zu
machen, indem sie eine Farbe des Hindergrundes erhalten. Ein harmonisches
Landschaftsbild kann nur erreicht werden, wenn sich die baulichen Anlagen mit ihrer
Farbgebung harmonisch in die Umgebung einfiigen und krasse Gegensétze vermieden
werden. Dies wird mit der historisch gewachsenen Dachfarbe rot erreicht.
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Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Bodenordnende MaRRnahmen

Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts flr Grundstiicke, die fiir den Gemeinbe-

darf oder als Verkehrs-, Versorgungs- oder Griinfliche festgesetzt sind {§ 24
BauGB).

Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (§§ 25, 26 BauGB).

Herstellen 6ffentlicher StraBen, Wege, Plitze und Griinanlagen {ggf. Vorabgenehmi-
gung nach § 125 BauGB).

Umlegung zur ErschiieRung oder Neugestaltung der Grundstiicke (§§ 45 ff BauGB).
Enteignungen (88 85 ff BauGB).

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen jeglicher Art {geschlossene Miillplatze usw.)} sowie Bodenkontami-
nationen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser wird Uber die zum Teil vorhandene Trinkwasserlei-
tung durch die EEW sichergestellt. Von Seiten der EEW wird darauf hingewiesen,
dal® das Plangebiet hinsichtlich der Héhenlage an der Grenze der Versorgungsmdég-
lichkeit liegt.

Im nérdlichen Bereich diber 180 m (. NN kann in verbrauchsreichen Zeiten der Was-
serdruck kurzfristig unter den nach den anerkannten Regeln der Technik erforder-
lichen Druck sinken. Gegebenenfalls sind von den Abnehmern geeignete Vorkeh-
rungen zu treffen.

Die Léschwasserversorgung erfolgt Uber die Trinkwasserleitung. Die EEW stellt
Loschwasser im Rahmen der Transportkapazitdt der Trinkwasserleitung zur Verfi-
gung. Soweit die Wassermenge nicht ausreicht, muR Léschwasser aus der Oehr-
schen Beeke entnommen werden. Die Freiwillige Feuerwehr ist mit Gerdten ausge-
riistet Gber die erforderliche Strecke Léschwasser zu transportieren.

Die Léschwasserversorgung wird fir alle zu schiitzenden Objekte sichergestellt. Bei
den Léschwasserentnahmestellen aus der zentralen Wasserversorgungsleitung muR
die Wasserlieferung fiir die Dauer von zwei Stunden mind. 800 !/min. betragen. Die
Entnahmestellen (Hydranten) dirfen héchstens 80 m von den zu schiitzenden Objek-
ten entfernt liegen.

Die zur Bekampfung von Branden erforderlichen Mindestléschwassermengen von
800 I/min. werden im allgemeinen bei derartigen Rohrnetzen nur dann erreicht, wenn
sie als Ringleitung von mind. 100 mm NW verlegt werden.

Die baulichen Anlagen sind so anzulegen, da® fir den Einsatz der Feuerldsch- und
Rettungsgerate die erforderliche Bewegungsfreiheit gewihrleistet ist. Bei der Planung
der Zuwegungen, Wendeplatze und Bewegungsflaichen wird auf die 88 2 und 3
DVNBauOQ verwiesen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem und wird an das értliche Kanalnetz
angebunden. Die Abwiésser werden der Kldranlage des Abwasserverbandes Raum
Katlenburg zugeleitet.
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Es wird darauf hingewiesen, dal® sich alle Bauwilligen rechtzeitig von der Gemeinde
die AnschluRhdhe fir Schmutz- und Regenwasser geben lassen sollten, um die Pla-
nung darauf abzustellen. Es mul davon ausgegangen werden, daR tieferliegende
Gebaudeteile nur mittels einer Hebeanlage, die von den Bauleuten zu erstellen ist,
entsorgt werden kénnen.

Das anfallende Niederschlagswasser wird auf den Baugrundstiicken zurlickgehalten
und nur mit 1,5 I/sek/1.000 m? abgegeben. Es wird empfohlen, soweit es der Boden
zulaRt, das Regenwasser auf den Grundsticken zu versickern oder durch
Rickhaltung in Zisternen als Brauchwasser fiir die Garten zu nutzen. Das anfallende
Regenwasser von den StraRenflachen wird im Westen des Baugebietes innerhalb der
Griinflache in einem Regenwasserriickhaltebecken aufgenommen und gedrosselt
{1,5 I/sek/1.000 m?) an den Vorfluter abgegeben.

Fir samtliche wasserwirtschaftliche MaRnahmen werden frithzeitig die wasserrecht-
lichen Antrage gestellt.

Die Millabfuhr wird vom Landkreis Géttingen durchgefiihrt.

Es wird darauf hingewiesen, daR von den rlckwartigen Grundstiicken, die durch
schmale Stichwege ohne Wendeplatz erschlossen sind, im Bereich der Er-
schlieBungsstrallen Flachen fiir das Abstellen von Abfallhehaltern fiir die Entleerung
bereitzustellen sind.

Die Versorgung mit Elektrizitit wird von der EAM, Betriebsverwaltung Géttingen,
sichergestellt.

Im Nordosten des Plangebietes innerhalb einer éffentlichen Grinanlage ist zur Versor-
gung des Gebietes eine Trafostation mit einer Fiache von 4 x 5,5 m ausgewiesen.

Neue Uberlegungen des Versorgungsunternehmens haben ergeben, daR eine Trafo-
station innerhalb der &ffentlichen Griinflache mit der Regenwasserriickhaltung der
glinstigere Standort ist. Dieser Standort ist in der nachfolgenden Karte dargestellt.
Auf die Darstellung im Bebauungsplan ist verzichtet, da die Flache als &ffentliche
Griinfliche dargestellt ist.

y

@ Neue Trafostation
als Ersatz fur vor-
handene Station.

".‘.

Die Versorgung mit Erdgas wird von den Westharzer Kraftwerken Gn:1bH sicherge-
stellt.
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Einstellplatze, Parkplatze

GemaR den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrundstiicken Einstellplatze
vorzusehen.

Spielplatznachweis {gemaR Nds. Gesetz Gber Kinderspielplitze)

Spielplatze fir Kleinkinder im Alter von bis zu 6 Jahren sind gemaR § 2 {1) bei Ge-
bauden mit mehr als zwei Wohnungen auf den Baugrundstiicken anzulegen.

Ein Spielplatz fir Kinder im Aiter von 6 bis 12 Jahren ist im Bebauungsplan ausge-
wiesen. Mit seinen 738 m? deckt er den Bedarf von 357 m? {2 % der Geschol-
flache) aus diesem Plan und ist von den Benutzern in einer geringeren Entfernung als
400 m zu erreichen.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Fir die erforderlichen stadtebaulichen MaRnahmen werden im Endzustand einschlief3-
lich Behordenleistung folgende Kosten geschéatzt:

Erwerb und Freilegung 40.000,-- DM
Verkehrsflachenausbau 1.5600.000,-- DM
Anlage der Grinflachen 150.000,-- DM

Von diesen Betragen werden 90 % Uber den ErschlieBungsbeitrag verteilt.
Regenwasserkanal 616.000,-- DM
Schmutzwasserkanal 630.000,-- DM
Hausanschliisse {SW, RW) 1987.000,-- DM

Diese Kosten werden von der Gemeinde getragen bzw, umgelegt.

Die Kosten fiir Strom- und Wasserversorgung sowie fiir das erforderlich Fernmelde-
netz werden direkt vom jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw. umge-
legt.

Die vorgesehene Finanzierung der zu treffenden MaRnahmen

Der Ausbau der notwendigen ErschlieBungsanlagen wird zu gegebener Zeit je nach
Bedarf abschnittweise erfolgen. Die Finanzierung wird rechtzeitig im Haushalt der
Gemeinde vorgesehen.

Stadtebauliche Werte
Das Plangebiet hat eine GesamtgréRe von 6,9471 ha

davon sind
Allgemeines Wohngebiet 4.2411 ha
Verkehrsflache {gesamt) 1,3504 ha
Grinanlage privat 01,2735 ha
Grinanlage 6ffentlich 0,8807 ha
Spielplatz 0,0738 ha
Wasserflache Graben 00,1132 ha

Flachen fir den Gemeinbedarf/Kirche 00,0124 ha
Flachen fiir Versorgungsanlagen/
Trafostation 0,0020 ha

Bei der maximalen Baudichte von 0,4 GFZ ergibt sich eine maximale GescholRfliche
von 16.964 m2,
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Die Begrindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 16 und Ortliche Bauvorschrift
"Am Teufelsgraben"
vom12.11.1999 bis einschlieBlich 13.12.1999
offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Bilshausen gemaR § 9 Abs. 8
BauGB beschlossen.

Bilshausen, den 24.5.2000

gez. i.V. Grobecker

Blrgermeister
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1 Aufgabensteliung

In der Ortschaft Bilshausen befindet sich am Siidostrand ein offener SchieRstand.
Die Gemeinde plant, westlich vom Schiefistand ein Wohngebiet auszuweisen.

Vom TUV Hannover/Sachsen-Anhalt sollten die Gerauschimmissionen des Schief-

standes im Plangebiet meRtechnisch ermittelt und nach geltenden Regelwerken beurteilt
werden.

2 BeurteilungsmaRstébe

GemaR RdEM. d. MU vom 20.07.1993 - 305-40500/14.0 - sowie vom 23.08.1994 "MeR-
und Beurteilungsverfahren fiir Gerduschimmissionen in der Umgebung von SchieR-

anlagen" werden wir die Vorgaben der VDI-Richtlinie 3745, Blatt 1 "Beurteilung von
SchieBgerduschimmissionen" , zugrunde legen.

Aligemeine Hinweise zu Immissionsrichtwerten und zur Beurteilung von Ger&duschimmis-
sionen (gemé&g der "Technischen Anleitung zum Schutz gegen L&rm (TALarm)" und der
VDI-Richtlinie 2058, Blatt 1 "Beurteilung von Arbeitslam in der Nachbarschaft"), kénnen
aus der Anlage 1, Blatt 1 und 2, entnommen werden.

3 Angaben zur Situation

Aus dem in der Anlage 2 beigeflgten Ubersichtsplan (MaRstab 1:5000) kann die grof-
flachige ortliche Situation ersehen werden. Der Schiefstand liegt am stidostlichen Orts-
rand von Bilshausen. Geschossen wird in stidéstliche Richtung.

Der Planbereich mit den Wohngebsuden beginnt in ca. 100 m Entfernung vom Standort
der Schiitzen. Das Plangebiet liegt ca. 10 m héher als der SchieRstand.

In der Anlage 3 ist ein Lageplan (MaRstab 1:1000) beigefligt, der den Bereich Schie®-
stand (Schitzenhaus) und einen Ausschnitt aus dem geplanten Wohngebiet mit der Lage
der nichstbenachbarten Wohngebéude zeigt.

Der SchieBstand ist in offener Bauweise ausgefiihrt. Die Anlage hat vier Bahnen mit 50 m
und zwel Bahnen mit 100 m Lénge. Auf einer der vier Bahnen mit 50 m Lange kann fir
das SchieBen mit Pistole eine 25 m Bahn abgeteilt werden. Der Kugelfang der 100 m
Bahnen besteht aus Holz, die 50m Bahnen (sowie 25 m) haben einen Kugelfang aus
Stahlblech.
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Geschossen wird (Ubungsschiefen) dienstags von 17:00 bis 22:00 Uhr und sonntags
von 12:00 bis 15:00 Uhr. Dabei kénnen ca. 500 SchuR Kleinkaliber-Gewehr oder
400 Schuf Kleinkaliber-Pistole abgegeben werden.

Veranstaltungen mit héheren SchuRzahlen (ca. 1500 Schuf Kieinkaliber-Gewehr), wie

beispielsweise Schiitzenfest oder Pokalschiefen, finden an mehreren Tagen im Jahr
statt.

Es ist geplant, das vorgesehene Gebiet als allgemeines Wohngebiet (WA) auszuweisen.
Der hierfir geltende Immissionsrichtwert fiir die Tageszeit betrégt 55 dB(A) (siehe auch
Anlage 1, Blatt 1).

4  Gerduschmessungen am 05.03.1996
4.1 MeRgerite

Akustischer Kalibrator Briel & Kjaer Typ 4230
Prazisions-Schallpegelmesser Briel & Kjaer Typ 2233

4.2 Wetterlage

Die vorherrschende Wetterlage hatte infolge der relativ geringen Entfernung von der
Gerduschquelle nur einen vemachlassigbaren Einfluf auf die MeRergebnisse.

4.3 MeBorte

Die Lage der MeRorte ist in der Anlage 3 eingetragen.

MeRort Mp 1:  An der Grenze des Bebauungsplanes, am Weg oberhalb des SchieR-
standes,

MeRort Mp 2: Auf dem stdlichen Weg im Piangebiet, etwa 35 m &stlich der Weg-
gabelung.

Mefort Mp 3: Im Plangebiet, vor dem né&chstbenachbarten Wohngebdude (nahe
Schiefstand in SchuBrichtung).

MeRort Mp 4: Im Plangebiet, vor dem néchstbenachbarten Wohngebaude ca. 100 m
nordlich (d. h. gréRere Entfemung vom Schiefstand).

Die Mikrofonhdhe betrug jeweils ca. 4 m liber dem Boden.



(K

TUV Hannover/Sachsen-Anhalt eV.

Seite 5von 9
LMB-799 823

4.4 Durchfiihrung der Messungen

Bei einem gesteuerten Probeschiefen auf dem Stand wurden die Ger&duschimmissionen
an den MeRorten gemessen. Dabei wurde jeweils der A-bewertete, mit der Zeitbewer-
tung F (Fast) gemessene maximale Schallpegel Larmax gemessen.

Zunéchst wurden am MeRort Mp 1 (geringste Entfemung zum SchieRstand) die Schall-
pegel fir alle Waffen erfat. Im folgenden wurden dann an den weiteren MeRorten nur

die Schallpegel fur die lautere Waffe (Kleinkaliber-Pistole) gemessen.

Nachstehende MeBwerte - Einzelschupegel Larmax und mittlerer EinzelschuBpegel Ly -
wurden gemessen.

Tab, 1: Meflergebnisse

MeRort/Waffe Schallpegel Lapmax in dB(A) - gerundet
Einzelschuf} mittlerer
LarFmax VON ... bis Einzelschupegel L
Mp 1, Kleinkaliber-Gewehr/50 m 67 -70 69
Mp 1, Kleinkaliber-Gewehr/100 m 66-72 68
Mp 1, Kileinkaliber-Pistole 77-82 79
Mp 2, Kleinkaliber-Pistole 61-62 62
Mp 3, Kleinkaliber-Pistole 69-71 70
Mp 4, Kleinkaliber-Pistole 58 ' 58

Die MeRergebnisse zeigen zunéchst:

- Der Unterschied Schallpegel beim Schieffen auf der 50 m und der 100 m Bahn mit
Kleinkaliber-Gewehr ist vernachléssigbar klein.

— Beim Schielen mit Kleinkaliber-Pistole treten ca. 10 dB(A) hohere Schalipegel auf,
dies wird auch durch Messungen an vergleichbaren Anlagen bestatigt.

- Durch die Geldndesituation bedingt treten neben der Pegelminderung infolge Entfer-
nung zusatzlich Pegelminderungen durch Abschirmung auf.
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5  Bestimmung der Beurteilungspegel
5.1 Allgemeines

Das geplante Wohngebiet soll als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden.
Die hierfir geltenden Immissionsrichtwerte betragen 55 dB(A) tagsiiber (06.00 bis
22.00 Uhr) und 40 dB(A) nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) (siehe auch Anlage 1, Blatt 1).

Aufgrund der Nutzungszeit der SchieRanlage ist nur die Tageszeit zu betrachten, Der
Immissionsrichtwert fir die Tageszeit ist mit dem (zu ermittelnden) Beurteilungspegel fur
die Schieflgerdusche zu vergleichen.

Bei der Ermittlung des Beurteilungspegels werden neben dem gemessenen Schallpegel
(hier Tabelle 1) weitere Grofen, wie beispielsweise die Einwirkdauer dieser Schallpegel,
bertcksichtigt (siehe auch Hinweise in der Anlage 1, Blatt 2). Die Einwirkdauer ergibt sich
bei SchieRgerduschen u. a. aus der SchuRzahl. '

Die Ermittiung der Beurteilungspegel erfolgt nach den Vorgaben der o. g. Richtlinie
VDI 3745, Blatt 1, vom Mai 1993, Bei Gerduscheinwirkung werktags in der Zeit von 06:00
bis 07:00 Uhr und 19:00 bis 22:00 Uhr sowie sonn- und feiertags in der Zeit von 06:00 bis
22:00 Uhr wird die erhdhte Stdrwirkung durch den Gewichtsfaktor 4 beriicksichtigt.
D. h. die in den vorgenannten Zeitriumen abgegebenen Schufzahlen werden bei der
Bestimmung des Beurteilungspegels vervierfacht. Dies entspricht einem Ruhezeiten-
zuschlag von + 6 dB (siehe auch Anlage 1, Blatt 2).

Die Beurteilungspegel werden nach den Gleichungen (3) und (5) der VDI 3745, Blatt 1,
berechnet.

Bei gleich hoher SchuRzahl bei UbungsschieRen am Dienstag (Werktag) und am Sonn-
tag ist nach den vorstehenden Ausflihrungen der Sonntag der ungiinstigste Beurteilungs-
tag. Flr das SchieRen am Dienstag legen wir eine gleichmafige Verteilung der Schu-
zahlen Uber die einzelnen Stunden zugrunde. D.h. beispielsweise bei insgesamt
500 SchuB Kleinkaliber-Gewehr und finf Stunden Betriebszeit werden 200 Schufl auRer-
halb und 300 Schuf innerhalb der sogenannten Ruhezeit abgegeben. Insgesamt werden
dann 200 + 4 - 300 = 1400 SchuB fir die Beurteilung zugrunde gelegt.

Bel einem Schielen mit verschiedenen Waffen an einem Tag wirden sich die Beurtei-
lungspegel fiir die einzelnen Waffen addieren. Hier sei angemerkt, daR bei einer Diffe-
renz der Beurteilungspegel von ca. 10 dB{A} der kleinere Beurteilungspegel vermnach-
l&ssigt werden kann. Diese Differenz tritt beim SchieRen mit Kleinkaliber-Gewehr und
Kleinkaliber-Pistole (jeweils etwa gleiche SchuRzahl) auf - siehe Tabelle 1, MeRergeb-
nisse.
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5.2 Beurteilungspegel

Im folgenden werden - zun&chst zur Orientierung - die Beurteilungspegel fur die MeRorte
Mp 2, Mp 3 und Mp 4 bestimmt. Diese MeRorte befanden sich an den nichstbenachbar-
ten geplanten Wohngebé&uden. In gréRerer Entfemnung ergeben sich naturgeman jeweils
geringere Beurteilungspegel.

Es werden die Werte flr ein SchieRen werktags und sonhtags ermittelt, jeweils getrennt
flr SchieBen mit Kleinkaliber-Gewehr und Kieinkaliber-Pistole.

Tab. 2: Beurteilungspegel - Tageszeit (06.00 bis 22.00 Uhr)

Immissionsort Beurteilungspegel in dB(A) gerundet
Kleinkaliber-Gewehr Kleinkaliber-Pistole
werktags sonntags werkiags sonnfags
Mp 2 41 42 50 51
Mp 3 49 50 58 59
Mp 4 37 38 46 47

Diese Beurteilungspegel sind mit dem o. g. Immissionsrichtwert fiir die Tageszeit von
55 dB(A) zu vergleichen.

Es ist dann zu erkennen, dal beim SchieRen mit Kleinkaliber-Gewehr schon an den

MeRorten, die nahe am Schiestand liegen, der Immissionsrichtwert sicher unterschritten
wird.

Beim SchieRen mit Kleinkaliber-Pistole wird der Immissionsrichtwert an den MeRorten
auerhalb der SchuBrichtung unterschritten. In Schufrichtung tritt eine Uberschreitung -
an den nédchstbenachbarten méglichen Wohngebiuden - auf. In groferer Entfernung
wird auch in Schuftrichtung der Immissionsrichtwert eingehalten.

6 MaRnahmen zur Lirmminderung
Im vorliegenden Fall sind verschiedene MaRnahmen zur Larmminderung méglich.

Vom Planer wurde ein 3 m hoher Larmschutzwall im Bereich der SchuRrichtung vorge-
sehen (siehe auch Anlage 4). Weiterhin sind in den in Frage kommenden Wohngeb&u-

den im 1. Obergeschof/DachgeschoR Fenster in den Hausseiten zum SchieRstand nicht
zulassig.
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Mit diesen Randbedingungen wurde ein schalltechnisches Rechenmodell erstellt: die
Gerauschimmissionen an den betroffenen Wohngeb&uden und auch in gréRerer Entfer-
nung im Plangebiet wurden rechnerisch emmittelt.

Es zeigt sich nunmehr, da@ an allen geplanten Wohngeb&uden im Plangebiet der Immis-
sionsrichtwerte von 55 dB(A} fur die Tageszeit eingehalten wird.

7 Zusammenfassende Beurteilung

Es ist geplant, in Bilshausen in der N3he eines Schieflstandes ein Wohngebiet auszu-
weisen. Das Wohngebiet beginnt etwa in 130 m Entfernung (vom Standort der Schiitzen)
in SchuBrichtung, dabei liegt das Gelande der geplanten Wohnbebauung ca. 10 m ober-
halb des Schielstandes. Dadurch wird der Standort des Schiitzen abgeschirmt.

Die beim SchieRen an den geplanten néchstbenachbarten Wohngebduden auftretenden
Schallpegel wurden mefitechnisch an drei MeRorten ermittelt. Die aus den MeRwerten,
den SchuRzahlen und den Betriebszeiten resultierenden Beurteilungspegel fir die
Tageszeit wurden nach den Vorgaben der Richtlinie VDI 3745, Blatt 1 "Beurteilung von
SchieRgerduschimmissionen" bestimmt.

Nachstehende Beurteilungspegel L; sind in der derzeitigen Situation zu erwarten.

— Schieten an Ubungstagen nur Kleinkaliber-Gewehr, ca. 500 SchuR:

werktags 17.00 - 22.00 Ubr Ly =37 - 49 dB(A),
sonntags 12.00 - 15.00 Uhr L= 38 - 50 dB(A).

— SchieRen an Ubungstagen nur Kleinkaliber-Pistole, ca. 400 Schuf:

werktags 17.00 - 22.00 Uhr L, = 46 - 58 dB(A),
sonntags 12.00 - 15.00 Uhr L= 47 - 59 dB(A).

Die héheren Beurteilungspege! treten an den néchstbenachbarten Wohngebauden, die in
Schufrichtung liegen, auf.

Der Immissionsrichtwert fir die Tageszeit betrégt (sieche auch Anlage 1, Blatt 1):

- allgemeines Wohngebiet (WA): 55 dB(A).

Beim Schiefen mit Kleinka[iber-Gewehr Immissionsrichtwert sicher unterschritten, Dies
gilt auch beim Schiefen mit héheren SchuRzahlen bei Veranstaltungen.
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Beim SchieRen mit Kleinkaliber-Pistole wird an den nichstbenachbarten Wohngeb&auden
in Schuftrichtung der tmmissionsrichtwert Gberschritten. An den Wohngebauden weiter
ndrdlich und sddlich (und auch in gréRerer Entfernung in Schufrichtung) wird der Immis-
sionsrichtwert flr allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) unterschritten.

Als MaRnahme zur Larmminderung an den Wohngeb&uden in SchuBrichtung wurde u. a.
ein 3 m hoher Erdwall vorgesehen. Die sich dann ergebenden Beurteilungspegel wurden
fr das gesamte Plangebiet rechnerisch bestimmt. Der Immissionsrichtwert von 55 dB(A)
tagsiiber wird nun an allen Wohngeb&uden eingehalten.

AbschlieRend wird auf die allgemeine Ger&uschsituation hingewiesen. Bei den Messun-
gen wurden (orientierend) ein sogenannter Grundgerduschpegel von Lgs < 40 dB(A) fest-
gestelit. Man kann aufgrund der Umgebung davon ausgehen, dal beim SchieRbetrieb
werktags in den Abendstunden und sonntags noch geringere Schallpegel [< 35 dB(A)]
aus der Umgebung auftreten. Insofern sind dann die beim Schieen auftretenden Schall-
pegel, insbesondere beim SchieRen mit der Kleinkaliber-Pistole deutlich wahrzunehmen.

Zentralabteilung
Schall- und Schwingungstechnik

Der Sachverstidndige

Das vorliegende Gutachten darf auszugsweise nur mit ausdriicklicher Genehmigung
des Verfassers vervielféltigt werden.
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1 Aufgabenstellung

In der Gemeinde Bilshausen befindet sich am Sidostrand des Ortes ein offener Schiel3-
stand. Es ist geplant, westlich vom SchieBstand ein Wohngebiet auszuweisen.

Mit Datum vom 10.05.1996 wurde vom TUV Hannover/Sachsen-Anhalt zu den Gerdusch-
immissionen im geplanten Wohngebiet ein Gutachten erstellt (Az.: LMB-799 823).

In einem Bereich in SchuBrichtung ist eine Uberschreitung des Immissionsrichtwertes zu
erwarten. '

[n der vorliegenden Ergénzung wird als eine mégliche LarmschutzmaBnahme ein Erdwall
an der Grenze des Schie3standes, ggf. mit einer 1 m hohen Larmschutzwand, betrachtet.

2 Angaben zur Situation

In der Anlage 1 wird ein Ausschnitt aus dem Lageplan mit dem Schief3stand und einem
Teil der geplanten Wohnbebauung gezeigt. Der vorgesehene Erdwall ist eingetragen. Die
weiteren Daten werden als bekannt vorausgesetzi.

3 Ermittlung der zu erwartenden Beurteilungspegel
(Tageszeit 06.00 bis 22.00 Uhr)

Mit den bekannten Ausgangsdaten wurde ein schalltechnisches Modell erstellt und die
Gerauschimmissionen an den geplanten Wohngebéduden rechnerisch ermittelt. Der
geplante Erdwall wurde in dem Modell als Hindernis beriicksichtigt. Ermittelt wurden die

- Gerauschimmissionen ohne und mit zusatzlicher 1 m hohen Wand.

Betrachtet wurde als Emissionssituation ein SchieBen mit Pistole am Sonntag; hier sind
die héchsten Beurteilungspegel zu erwarten.

Mit dem einbezogenen Hindernis ergibt sich eine Pegelminderung durch die Abschirmung.
An den nachstbenachbarten Wohngebéauden ergeben sich nunmehr Beurteilungspegel flir
die Tageszeit von

L, <55 dB(A) ohne zusétzliche Wand,

L, €53 dB(A) mit zusdizlicher 1 m hohen Wand.



LM Ue UL S0 . DUL UVLY

TUV Hannover/Sachsen-Anhait eV.
Seite 4 von 4
LMB-799 823/1

4 Zusammenfassende Beurteilung

Es ist geplant, in Bilshausen in der Néhe eines SchieBstandes ein Wohngebiet auszu-
weisen,

Bei der Ermittlung und Beurteilung der beim Schie3en auftretenden Gerduschimmissionen
wurden Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes tagsiiber von 55 dB((A) fur allge-

meine Wohngebiete (WA) festgestellt.

Als eine MaBnahme zur L&rmminderung ist ein Erdwall, ggf. mit aufgesetzter Larmschutz-
wand nahe dem Kugelfang, vorgesehen.

Rechnerische Betrachtungen zeigen, daB bei Errichtung dieser AbschirmmaBnahme
Beurteilungspegel von

L, <55 dB(A) ohne zuséatzliche Wand,
L, <53 dB(A) mit zusétzlicher 1 m hohen Wand.

an den Wohngebauden im Nahbereich auftreten. Der obengenannte Immissionsrichtwert
wird eingehalten bzw. unterschritten.

Die durch die zusatzliche Wand sich rechnerisch ergebende Pegelminderung von 2 dB(A)
ist als geringflgig zu bezeichnen.

An den weiter entfernt liegenden Wohngeb&uden wurde der Immissionsrichtwert auch
ohne Larmminderungsmafnahmen unterschritten.

Zentralabteilung

Schall- und Schwingungstechnik

Der Sachverstandige

D ng. Jost

Das vorliegende Gutachten darf auszugsweise nur mit ausdrticklicher Genehmigung
des Verfassers vervielfaltigt werden.
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Schall- und Schwingungstechnik = MeBstella nach §§ 26/28 BImSchG
Giteprifstelle fir Bauakustik » Europaische Zugelassene Stelle DE 10
Biro Keller
Herrn Franz-Josef Richter
Lothringer Str. 15
30559 Hannover
Ihr Zeichen Ihra Nachricht vom Unser Zaichan Aklenzagichen (bi‘lia stals angaben) Tel.-Durchwahi Datum
AWS-H-Jo/Bem 799 823 2 o986-1926 2000-01-18

Fax 9B86-2066

B-Plan Nr. 16 "Am Teufelsgraben" der Gemeinde Bilshausen
SchieBgerausche

Sehr geehrter Herr Richter,

flr den o. g. B-Plan hatten wir ein Gutachten zu den Geriduschimmissionen eine SchieBstan-
des erstellt. Um den in Frage kommenden Immissionsrichtwert einzuhalten, war die Errich-
tung eines Larmschutzwalles erforderlich. Gem&aR lhrem Schreiben wird beantragt, auf einen
(kleineren) Abschnitt dieses Waltes zu verzichten.

Nach den uns zur Verfligung gestellten Unterlagen ist die geplante Bebauung vom o. g.
Abschnitt betroffenen Bereich zuriickgenommen worden.

Wir haben die sich nunmehr ergebende Situation gepriift. Es zeigt sich, daf3 auf den in Rede
stehenden Abschnitt des Larmschutzwalles verzichtet werden kann. Aufgrund der Riicknah-
me der Bauflache wird im Plangebiet weiterhin der Immissionsrichtwert eingehalten.

Wir hoffen, daB3 Ihnen unsere Ausfihrungen weiterhelfen kénnen. lhr Ansprechpartner in
allen damit in Zusammenhang stehenden Fragen ist Herr Dipl.-Ing. Siegfried Jost,
® (05 11) 9 86-19 286.

Mit freundlichen GriaBen
Fachgebiet Schall- und Schwingungstechnik

Der Leiter

Dipl.-Ing. Volker Bertram
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