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PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ORTLICHE BAUVORSCHRIFT | o, LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

(gemalt § 56 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) | ] Ve
. /%“Uﬂ Bebauung

ART DGEF{ BAULICHEN NUTZUNG :
{§ Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, 1. Gemal § 16 Abs. 3 BauNVO wird die Oberkante der baulichen Anla- § 1 Dachform : ; ‘ ) -

5§ 1 bis 1 der Baunutzungsverordnung - Baulivo - gen auf max. 8,5 m begrenzt. Die Hohe ist zu messen vom héchsten Es sind nur Satteldacher. Walmdscher und zweihiftige Pultdacher zuldssig. \\
. : . - Punkt des Gebaudes lgtrecht zum gewachsenen Boden (Oberkante = Ausgenommen sind untergeordnete Gebaudeteile sowie Garagen und \ T Mauer
/ Alilgemeine Wohngebiete hachster Punkt Auflenhaut der baulichen Anlage).. Nebenanlagen.
/ {§ 4 BauNv() - : S — Flurgrenze
2. Im Dorfgebiet sowie im aligerneinen Wohngebiet sind gemal § 9 § 2 Dachneigung ! |
) Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB je angefangene 500 m* Baugrundstick zwe Die Dachneigung darf 30° nicht unterschreiten. Ausgenommen si m unter- Soortplatz o e Flurstiicksgrenze
Dorfgebiete hochwerdende  standortgerechte  Laubbaume (1. oder 1l. geordnete Gebaudeteile sowie Garagen und Nebenanlagen. f
(§ 5 BauNvO) Groftenordnung  oder Obstbdaume  als  Hochstamm) und 4 ' : i . . . Gartenland
standortgerechte und heimische Groflistraucher anzupflanzen und zu § 3 Dachfarben : Ce e ..
erhalten. Vorhandene standorigerechte und heimische Laubbaume Fur die Dachneigung sind nur Materialien mit folgenden Farbionen nach )
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG , : gung g ¥
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO) dirfen auf diese Festsetzung angerechnet werden. dem Farbregister RAL 840 HR und deren Zwischentone zulassig: | 2
' ) 3. Gemanh § 9 Abs. 1 Nr.25a + b BauGB sind in dem mit 355 gekenn- RAL 2001 Rotorange
GeschoBfiachenzah! zeichneten Bereich standortgerechte hochwerdende Laubbaume (1. RAL 2002 Blutrot ; ,
oder It Grollenordnung oder Obstbsume als Hochstamm) und RAL 3000 Feuerrot L
0.4 Grundfldchenzaht Grofstraucher (natiirliche Wuchshohe tber 1,80 m) anzupflanzen und RAL 3002 Karminrot 5
zu erhalten. Fir je 15 m angefangene Pflanzstreifenlange sind RAL 3003 Rubinrot j I:’??
Zah! der Voligeschosse mindestens ein Laubbaum und acht standortgerechte und heimische |
; eingeschossig Grofistraucher anzupflanzen. Vorhandene standortgerechte und § 4 Sockelhohe j
heimische Laubbdume dirfen auf diese Festsetzung angerechinet wer- im Geltungsbereich darf die Sockelhdhe der Gebaude (gleich dbarkante
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN, den. ‘ Kellerdecke} bergseits 0,50 m Uber gewachsenem Boden nicht utgerschrei— 5
(§ 3 Abs. 1 Nr. 2 BauGB- §§ 22 und 23 BauNVO) ten. Sporthalle
| Offene Bauweise 4. Innerhalb der Grinflache - Streuobstwiese sind je 756 m? Grinflache am . 6
nur Einzel- und Doppelhauser Obsthaum - Hochstamm anzupﬁanzen und zu erhalten {gem. § 9 Abs. o
zuldssi 1Nr.25a+b BauGB) .. .. i |
g & *
_________ Baugrenze 5 Gemal § 9 Abs 1 Nf.;ESa + b BauGB sind innerhalb der Verkehrs- . /
. flache 5 hochwerdende standortgerechte heimische Laubbiume / % S |
VERKEHRSFLACHEN (th Grofenordnung) anzupflanzen und zu erhalten. : £
{9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) * ! ?
: 6. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und .. &
) Strauchern sind Nebenanlagen sowie (Garagen ausgeschiossen {gem. ! .9-';. , L \
Strafienverkenrsflachen § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 letzter Satz BauNVO). e
: : 61 L
{ . 7 Im aligemeinen Wohngebiet darf je 1.000 m® Grundsticksflache - " F/Uf ?2 ‘ / : T i
i Straftenbegrenzungsiinie, auch gegen- 1,5 Lisek Oberfischenwasser an den Regenwasserkanal abgegeben 4 | | o Wesgg,bem
] ' Uber Verkehrsflachen besonderer werden. Die Zwischenwerte sind zu interpolieren. 3 = & ’ - . -
| Zweckbestimmung Das durch die Versiegelung der Grundsticke mehr anfallende Ober- ! %
; GRUNFLACHEN flachenwasser muB auf dem Grundstiick zurickgehaiten werden (g;em. , \ by -
! (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB). Davon ausgenommen sind die Grundstiicke : 2! ! e
| - rrree mit einem zum Zeitpunkt der Rechiskraft des Bebauungsplanes _ . ! "
‘ ‘ vorhandenen Regenwasserkanalanschiufi. An Kest E’f‘bﬁ’f‘g&’ & T
. . 8  Anpflanzungen und MaRnahmen nach den Festsetzungen dieses ‘ A 3 ; |
L4 N ; .. 57 ! ) : '
5 r r Streuobstwiese, privat Bebauungsplanes werden als AusgleichsmaBnahmen den Eingriffen in e : @ y EVA S Woifskuhle NX. N
{ ‘ die Belange von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1a BauGB < ’ - - A T VT AT
H Hausgérten, privat zugeordnet, die in den Baugebieten und Grinflachen  dieses 1 Ausschnitt aus der DGR S 4326/20 Fortfuhrungsstand: 1995
Bebauungsplanes seinen Festsetzungen entsprechend durchgefihrt Vervielfaitigungseriaubnis erteiit am 12.03.1999
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS- werden. Sie sind innerhalb der Baugebiete durch den jeweiligen 5% <Q Az L&~ 160/1999
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM Grundstiickseigentimer, spatestens in der UGbernachsten auf den & Herausgeber.  Verm .- u Katasterbehorde Sudniedersachsen
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG Beginn der Baumalnahme foigenden Anpflanzperiode (Oktober bis ; : - Katasteramt Gottingen -
VON NATUR UND LANDSCHAFT Aprit) durchzufuhren. Anpflanzungen auf Verkehrsfidchen und der { » |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) privaten Streuobstwiese sind durch die Gemeinde Bilshausen % 5
. . . . spatestens in der auf den Abschiull der Baumafinahme folgenden }
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Anpfianzperiode (Oktober bis April) durchzufihren. T 52
Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen / : &
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und ; ; 55
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewdassern =§ - =
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) { =
S— Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen ] ! &
° 9 von Baumen, Stréuchern und sonstigen Be-
o o pflanzungen i
O O 0 8 O O o

e e

: {§ 9 Abs. 7 Nr. 25 Buchstabe a BauGB) ' r ' : $ 7 ¥ed 5
L SONSTIGE PLANZEICHEN | \ | . "“
L o . e - \ % o . !

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches m
\ 453 ' . :
R AN\ c e | B”_SHAUSEN

}
@
=

des Bebauungsplanes : 115
{§ 9 Abs. 7 BauGB)

]

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.8.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafles
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes : '
(z.B.§1Abs. 4,§ 16 Abs. 5 BauNVO) : |
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- nicht Uberbaubare Flache
F———  bebaubare Flache

BEBAUUNGSPLAN NR.19

nicht itherbaubare Flache Praambel Planverfasser Vereinfachte Anderung Beitrittsbeschiu
- bebaubare Flache |

ﬁ
|

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und Der Entwuri-gder—dnderung-des Bebauungsplanes wurde at%sgearbeitet vom Der Rat/Verwaltungsausschul der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem Der Rat der Gemeinde ist den in der VerflGgung vom ' !

der §% 66 und 98 der Nds.'Bauordnung und des § 40 der Nds. Ggmg,m%,—dnung : vereinfacht gedinderten Entwuri—der——Anderung des Bebauun anes und der Az , aufgefGhrien Auﬂagen/Mamgabeanusnahmenm sel Sitzung

hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan Nr. 18, —Andersung, bestehend aus . Begrindung zugestimmt. am " beigetreten. % s

der Planzeichnung und dennebenstehenden textlichen Festsetzungen {sowie den Hannover im Dezember 999 - - . . . . . : Pt ) :

nebensteherden Ortiichen Bquvorschnhen; als Satzung boschionsan Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 8atz 3 8 wuyrde mit Schreiben vom Der Bebauungsplan, ——Ardestueg, hat wegen der Aufla alRgaben R l E R S HR IF I
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zu gegeben, vom bis éttentlich ausgelegen. i

Biishausen, den 23 A-%C@

Ort und Dauer der 6ffentiichen Ausleg wurden am ortsiblich bekannt-
gemacht.

Bilshausen, den

Bilshausen,

Birgermeisterin . .
Birgermaeister

Blrgermeister

Aufste!fungsbesch!u!& Offentliche Auslegung Satzungsbeschiuft inkrafttreten .
- U Der Rat%e*waiﬁﬁ@saas&ekm% der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 810,199 Der RatAvorwaltungsawssohull-der Gemeinde hat in seiner Sleun am 28.2. 2000dem .' ~Bie—Ertelvng.der—Genshmigung/Der . Satzungsbeschiull : des %
‘E . - die Aufstellung -des- —Anderung- des Bebauungsplanes beschlossen, [Der Aufstel- Entwurf-dee—Anderung des Bebauungsplanes und der Beqrqxndu?wg Zugastimmt und geé Rﬁt derdﬁsmemﬁe hat den Bebauungsplan, -—mwAm;\asung,- nach Prifung der Bebauungsplanes ist gemall § 10 Abs. 3 BauGB am 234& {0 ortsdblidhy bgkannt- ]
| Planungsunteriage . iungsbeschlufsmﬁdﬁfuﬂgsbesebw&-!st gemal § 2 Abs. 1 BauGB LV, pl. 5,2 Abs. 4 die dffentliche Ausfegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschiogsen. coaneen un nregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 13.10. 00C gemacht worden. f
| g g j gung g y als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB} die B dung beschi
E Kartengrundiage BauGB *} ortsiblich bekanntgemacht. i g uGB) sowie die Begriindung beschlossen. i : , 23.44.06 ‘
g i Ort und Dauer der SHentiichen Auslegung wurden am 2332[}00 mtsub%;{:h bekannt- Der Bebauungsplan, ~——Arderung:-ist damit am s’ reChsVerhn
i tiegenschaltakarte : gemacht. / . den. ]
§ Malstab 1 1009 Fiur ‘!5 Malstab 1 1000 Brishausen, den 2‘3!‘44% o f £ BI!Shausent den 23"’;’4 QC} ) ?)
; er Entwutb-der—-Andarurg-des Bebauungsplanes und der Begrundun hahen vom Bilshausen, den ?. A e

Stand vom. 16.02.1999 362000 bis45 200 gemidl § 3 Abs. 2 BauGB sffentlich aubgelegen. |

Bilshausen, den Z?s.M L

Landkreis Gottingen

-&
Verfetzung von Verfahrens- und

M 11000

Gemeinde: . Dilshausen verm - u. Katasterbehorde : Planunteriage \
Bilsh Sigfnisdersachsen ‘ e L ; \ Genehmigung innerhalb eines Jahres nach inkraftireten-de wilag-Has
| Gemarkung: -lLSNausen - Kafasteramy Ganingen - artengrundlage: Liegenschattskarte Der Bebs | . ) ‘s die Verletzung von Verfashrens- oder Formvorschrif e@h;b"’jg; 2
Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet {5 13 - Der Bebauungsplan, —Anderung, ist gema 10 Abs. 2 Bauf Anderung des Bebauungsplanes nicht geltend g é‘c waorder
Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBL Offentliche Auslegung mit Emschranls ng Genehmigung eingereicht worden. \ jw . BAUGESETZBUCHr BAUNUTZUNGSVER-
Angefertigt 12.03. 1999 S. 187, in der zuletzt geltend}en Fassung). Der Bebauungsplan, —Andeming, ist mit Verfige Bilshausen, den ﬂ‘{’- /ff [Z/Q') 5 : ORDNUNG 1990, PLANZEICHENVERORDNUNG,
Gottingen, den &N IE0S Die Planunterlage entspricht; dem inhalt des Liegenschaftekatasters und weist die Der-Fat/Verwaltungsausschull der Gemeinde hat in seiner Slizung am 26.6,2000 dem vom heutigen Tage unter Auﬂagen/ a&gaben geﬁehmsgf. Die kennthigh P NlEDERSACHSiSCHE BAUORDNUNG
. stiadtebaulich bedeutsamen bauh{‘;wﬁn Anlagen sowie Straen, Wege und Plitze voll- gednderten Enzjwdng-dewgw:g.des Bebauungsplanes und der Begrindung gemachten Teile sind von der Genehmifung ausgenommen, 5 |
, _ N standig nach (Stand vom f§.82.8%. Sie ist hinsichttich der Darsteilung der Grenzen zugestimmt und die erneute offentiiche Auslegung mit Einschrankungen gemafl § 3 ’
Aktenzeichen: L.- 4. - 16071999 und der baulichen Anlagen geometrisch sinwandfrei. 9 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB und mit einer verkirzten Auslegungszeit 5 IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN
Die Vedvelfaitagung 81 nut fur eqgene. nichigawerbiichs Zwecke gestanet gemndld 8 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB beschiossen. i ) FASSUNG
(§ 13 Abs 4 Nds Verm . u Kalastergasely v 02 07 1985 - Nds GVBI § 187 Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichieit ist einwandfrei , . . § ] : : i
maglich. Ot un;:i Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 7.7 2000 ortstblich bekannt- Siegal ’ innerhatb von sieben Jahren nach inkraftirete =
Vermessungs- und Katasterhehorda Stdniedersachsen g;mzc t § . : / : planes sind Mangel der Abwagung nicht geltend 9 T@é? i fl s : '
Katasteramt Gattinge er Entwurf-gec—~Andersng-des Bebauungsplanes und der Segrindihg haben vom 3 /f v SN RNy iE PR { FER O FOTHRINGLR STRASSE 1 30559 HA
Géttngen, den ﬁ”“{j““‘fﬁ%«.{ Okt 2000 3172000 bis 15.8.2000 gemé® § 3 Abs. 2 BauGB dffentiich aulgelege ‘ gishausen, den AN A. Zood by N BURO KLU 0 ] Y 7 NNOVER
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1.1

1.2

2.2

2.3

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschlul?

Mit Beschluft vom 8.10.1999 hat der Rat der Gemeinde Bilshausen die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 19 "Uber dem Dorfe 11" beschlossen.

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Westen der Ortslage westlich der StralRe
Sandweg. Der Planbereich wird wie auf dem Deckblatt im MaRstab 1:5.000 darge-
stellt begrenzt.

Planungsvorgaben

Regionalplanung

Die Gemeinde Bilshausen ist der Samtgemeinde Gieboldehausen zugeordnet. Der
Flecken Gieboldehausen hat die Aufgabe des Grundzentrums, wihrend die {brigen
Gemeinden der Samtgemeinde keine besondere Entwicklungsaufgabe erhaiten
haben. Im Rahmen des Flachennutzungsplanes hat die Gemeinde Bilshausen Bau-
flachen zum Zweck der Eigenentwicklung erhalten. Die Eigenentwickiung soll dazu
beitragen, die Bevdlkerungszahl zu erhalten. Aufgrund des grolRen Bedarfs an Wohn-
bauland, der in Verbindung mit den vorhandenen Arbeitsplidtzen in der Gemeinde
steht, wurde der Flachennutzungsplan mehrfach ergénzt. Das geplante Wohngebiet
stellt nur den kurzfristigen Bedarf an Wohnbaupléatzen zur Verfigung, da in 2 Jahren
dann das Baugebiet am Teufelsgraben zur Verfiigung steht. In diesem Gebiet ist
nach Rechtskraft des Bebauungsplanes erst noch die Bodenordnung durchzufiihren.
In dem Plangebiet "Uber dem Dorfe IlI" steht der wesentliche Teil der Baugrund-
stiicke zur Verfligung.

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat in der Zeit von 1973 bis 1978 den Flachen-
nutzungsplan aufgestellt. Dieser wurde am 20.2.1978 vom Regierungsprasidenten in
Hildesheim genehmigt und am 20.4.1978 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat die Aufstellung von 24 Anderungen
des Flachennutzungsplanes beschlossen. Davon sind die 1. bis 14. und die 16. -
24. Anderung durch Bekanntmachung wirksam geworden.

Die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes ist im Aufstellungsverfahren ange-
halten worden.

Der Flachennutzungsplan und die 24. Anderung stellen den Bereich als Wohnbau-
flache, Dorfgebiet und Grinflache - Obstwiese dar.

Natur und Landschaft

Die Fliche des Anderungsbereiches wird als Wiesenfliche landwirtschaftlich ge-
nutzt, wahrend eine Flache einen Obstbaumbestand aufweist. Der Ortsrand ist durch
das vorhandene Neubaugebiet stark beeintrachtigt, so daR die Erweiterung keinen
Eingriff in den harmonischen Ortsrand darstellt.



-3-

Im Landschaftsrahmenplan Vorentwurf 1996 des Landkreises Gottingen ist der Bereich
wie folgt dargestelit.

24

3.2

Karte | Teilaspekte Arten und Lebensgemeinschaften
Mesophiles Griinland / Teich, Teichgebiet

Die Darstellung Teich / Teichgebiet trifft fiir diese Flache nicht zu. Der nordéstlich
angrenzende Bereich ist ein Teichgebiet.

Karte I Wichtige Bereiche, Landschaftsbild
Leistungsfahigkeit des Landschafisbildes fiir das
Landschaftserleben und Zieltyp
Wenig bis maRig eingeschrankt -
Zieltyp Erhalt/Verbesserung

Karte VI Wichtige Bereiche
Einzelziele und MaRnahmen
- Schutzgebiete und Objekte -
ohne Darstellung

Karte VI Wichtige Bereiche
Einzelziele und MalRnahmen
Landwirtschaft
allgemeine Anforderungen gem. Kapitel 8.6
Gebiet mit vorrangigen MaRnahmen zum Bodenschutz
(Schutz vor Verdichtung und Wassererosion)

Unter Punkt Natur und Landschaft Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen wird der Ein-
griff bewertet und eine Ausgleichsbilanz gefiihrt.

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete

Uberschwemmungs und Wasserschutzgebiete werden von dem Bebauungsplan nicht
beriihrt.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes {Planungsabsicht)

Ziel des Bebauungsplanes ist es, Wohnbauflache fiir die Errichtung von Eigenheimen
kurzfristig bereitzustellen. Desweiteren soll der Bebauungsplan eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten und die Grundiage weiterer MaRBnahmen
bilden. Unter diesen Gesichtspunkten hat der Rat der Gemeinde Bilshausen die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 19 "Uber dem Dorf IlI" beschlossen.

Art der baulichen Nutzung

Aufgrund der Nachbarschaft, der Planungsvorgaben durch den Flachennutzungsplan
und dem Entwicklungsziel wird das Gebiet als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Die Ausnahme bildet der stdd&stliche Bereich, der an einen landwirtschaftlichen Be-
trieb angrenzt. Unter Beriicksichtigung der Nachbarschaft wird der Bereich als Dorf-
gebiet festgesetzt.



Ausschnitt Flachennutzungsplan, MaBstab 1:5.000

Ausschnitt Flachennutzungsplan, 24. Anderung, M. 1:5.000
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3.3

3.4

3.5

-5 -

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Das Baugebiet soll der Errichtung von Eigenheimen dienen. In Anlehnung an die
Nachbarschaft wird eine eingeschossige Bauweise festgesetzt. Die Grund- und Ge-
schof3flichenzahl wird mit 0,3 mit Ausnahme der Baufliche an der StraRe Wester-
berg festgesetzt. Hier sind auch in der Nachbarschaft héhere Grund- und GescholR-
flachenzahlen festgesetzt worden, da die Baugrundstiicke kleiner bemessen sind. In
dieser Bauflache ist eine Grund- und GeschoRflichenzahl von 0,4 festgesetzt wor-
den.

Die Bauweise ist auf Einzel- und Doppelhduser begrenzt worden, um ortsuntypische
Bauformen zu vermeiden.

Die Uberbaubare Flache ist groBzligig mit Baugrenzen begrenzt worden. Damit ist
ausreichend Raum fir die Anordnung der Wohngebsude auf den Baugrundstiicken
gegeben.

Verkehrsflachen

Das ausgewiesene Wohngebiet wird von der StraRe Westerberg erschlossen. Das
geplante allgemeine Wohngebiet wird durch eine WohnstraRe erschlossen, die eine
Verbindung zwischen der StraRe "Uber der Trift" und der StraRe "Sandweg” her-
stellt. Die im Plangebiet ausgewiesene Verkehrsfliche sollte einen
verkehrsberuhigten Ausbau erhalten. Die Detailplanung der StraRen soll rechtzeitig
mit der unteren Verkehrshehérde abgestimmt werden.

Das Wohnhaus Westerberg Hs. Nr. 36 hat die StraBenanbindung zum Westerberg.
Soweit die ausgewiesene Bauflache entlang der StraRe Westerberg genutzt werden
soll und als eigensténdiger Bauplatz abgetrennt wird, ist privatrechtlich die Zufahrt
fur das Wohnhaus Hs. Nr. 36 durch ein Wegerecht sicherzustellen.

Griunflache - Streucbstwiese - privat

Entlang der Nordgrenze des Baugebietes ist eine Streuobstwiese ausgewiesen, die
der Gestaltung des Ortsrandes und als AusgleichsmaRnahme dient. Damit wird der
weit sichtbare Nordrand des Baugebietes ortstypisch gestaltet.

Grunflache - Hausgarten - privat

Der Bereich zwischen den vorhandenen Wohnhéusern Sandweg Hs. Nr. 75 und 73
und der westlich davon geplanten neuen Wohngebduden soll weiterhin als Garten
genutzt werden. Um dem Wunsch der Eigentimer entgegen zu kommen und die
Nutzung auf Dauer zu sichern, wird die Flache als Hausgarten ausgewiesen. Eine
Bebauung mit einer Gartenlaube ist nicht vorgesehen. Eine Gartenlaube ist vorhanden
und genief3t Bestandsschutz. Im {brigen kénnen Lauben im Grenzbereich innerhalb
der nicht bebaubaren Grundstiicksflache des allgemeinen Wohngebietes gebaut
werden.

Durch die Hausgartenausweisung wird der vorhandene Bewuchs im Bestand
gesichert.



3.6 Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Béu-
men und Striauchern

Die Westgrenze des Wohngebietes grenzt an die freie Landschaft. Hier ist es not-
wendig, eine Ortsrandgestaltung vorzunehmen und einen harmonischen Ubergang zu
schaffen. Mit dem festgesetzten Pflanzstreifen von 5 m Breite wird der von Siiden
kommende Pflanzstreifen durch das geplante Wohngebiet verlingert. Damit ist die
Ortsrandgestaltung im Westen gewahrleistet. Durch die textliche Festsetzung wird
die Pflanzdichte bestimmt.

3.7.1Textliche Festsetzungen

zu Nr. 1

Im Baugebiet ist die Héhe der baulichen Anlagen mit max. 8,5 m festgesetzt wor-
den. Damit soll erreicht werden, daf? Geb#dude mit stark geneigten Dachern nicht aus
der Dachlandschaft herausragen. Somit werden mdégliche negative Auswirkungen auf
das Orts- und Landschaftsbild vermieden.

Beispiel

gewachsener °
Boden

zu Nr. 2

Um eine aligemeine Durchgriinung des Baugebietes zu erreichen, ist bezogen auf die
BauplatzgrdfRen, eine Anpflanzung von Baumen festgesetzt worden. Da die Mindest-
gréfRe der Baugrundstliicke nicht festgelegt ist, kénnen die anzupflanzenden Baume
nicht auf Bdume |. GréRenordnung abgestellt werden. So kénnen wahlweise Bidume

I. Gro3enordnung sowie Baume Il. GroRenordnung oder Obstbdume - Hochstdmme
angepflanzt werden.

zu Nr. 3

Das Baugebiet soll zum westlichen Ortsrand eine gestaltende Abpﬂanzung erhalten.
Dazu ist ein 5 m breiter Pflanzstreifen festgesetzt worden. Durch diese Festsetzung
wird die Mindestbepflanzung festgesetzt. Die vorgesehene Pflanzmenge stellt ein

ausreichendes Mindestmafd dar, welches durch weitere Anpflanzungen verdichtet
werden kann.



zuNr. 4

Die ausgewiesene Streuobstwiese wird erst durch die Anpflanzung von Obstbiumen
zu dieser entwickelt. Mit der getroffenen Festsetzung je 75 m ein Obstbaum wird
das gesetzte Ziel erreicht. GemaR Textlicher Festsetzung Nr. 8 wird die Anpflanzung
der Obstb&dume durch die Gemeinde vorgenommen.

ZuNr. 5

Auch die Verkehrsflache soll nicht ohne Griinelemente ausgebaut werden. Da die
Grundstiicksaufteilung und die Lage der Versorgungs- und Entsorgungsleitungen
nicht bekannt sind, wird auf eine konkrete Standortbestimmung verzichtet. Durch die
allgemeine Festsetzung hat die Gemeinde die Méglichkeit, die Standorte im Rahmen
der Ausbauplanung zu bestimmen.

zu Nr. 6

Der Pflanzstreifen entlang der Westgrenze des Baugebietes hat als Grundnutzung all-
gemeines Wohngebiet. Danach sind Garagen und Nebenanlagen innerhalb dieser
Flache grundsétzlich zulassig, zumal die festgesetzte Bepflanzung nicht dicht und
lickenlos ist. Um jedoch bauliche Nebenanlagen am Ortsrand zu vermeiden, die das
Landschaftsbild erheblich stéren, sind Garagen und Nebenanlagen ausgeschlossen.

zu Nr. 7

Durch die geplante Versiegelung wird die Menge des abzuleitenden Oberflichenwas-
sers vergrollert, zumal die Flache fiir die natirliche Versickerung geringer wird.
Durch das sofortige Ableiten des Oberflaichenwassers werden die Vorfluter derart
belastet, da es zu vermehrten Uberschwemmungen kommt. Diese Hochwasser
richten einen erheblichen Schaden bei Flora und Fauna an. Um diesen Schaden zu
vermeiden, darf im Bereich des Baugebietes das Oberflachenwasser nur in dem Um-
fang abgeleitet werden, wie es bei landwirtschaftlicher Nutzung anfallt. Aufgrund der
Hanglage und der Bodenbeschaffenheit kann davon ausgegangen werden, das
15 I/sek/ha Wasser anfallen. Diese Wassermenge fallt heute bereits an und wird
abgeleitet. Mit der getroffenen Festsetzung 1,5 I/sek/1.000 m? wird der AbfluRwert
beibehalten. Der Bauherr ist somit verpflichtet, fir die Riickhaltung auf dem Bau-
grundstiick Sorge zu tragen.

Geht man davon aus, daR bei 40 % Versiegelung ein Wasseranfall von 7,0 I/sek/
1.000 m? entsteht, miissen 5,5 I/sek/1.000 m? zurlickgehalten werden. Die Wasser-
menge wird auf 20 Min. Rickhalte berechnet. Das ergibt eine Wassermenge vom
6.600 |. Die Rickhaltemenge kann dadurch reduziert werden, daR die zulssige Ver-
siegelung von 0,4 bzw. 0,3 Grundflichenzahl nicht ausgenutzt wird und die Ver-
siegelung der Zu- und Ausfahrtsbereiche wie die Wegebefestigung in wasserdurch-
lassigem Material erstellt wird, so daR die eine Versickerung weiterhin verbleibt.
Aulerdem kann durch Anlegung von flachenhaften Versickerungsmulden auf dem
Grundstlick das Rlckhaltevolumen reduziert werden.

Bei der Ermittlung des Riickhaltevolumens sollte beriicksichtigt werden, daR auch
eine ausreichende Sicherheit vorgesehen wird, damit bei auRergewdhnlichen Regen-
féllen das Aufnahmevolumen ausreichend bemessen ist. Flr diese besonderen Fille
solite der Uberlauf in eine Mulde im Gartenbereich geleitet werden, damit das
Gebaude nicht in Mitleidenschaft gezogen wird.

Durch die gering festgesetzte Wasserabgabe sind die Regenwasserkanéle auch ent-
sprechend geringer bemessen, so daf der Uberlauf der Riickhaltebehalter nicht auf-
genommen werden kann.
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Die Anlage der Rilckhaltebehaltnisse sollte auch Anregung geben, das Regenwasser
als Brauchwasser zu nutzen. So kann es zum Beispiel im Garten als GieRwasser ge-
nutzt werden. Um eine bestimmte Wassermenge als Brauchwasser nutzen zu kén-
nen, muld das Fassungsvermdgen des Rickhaltebehélters um die gewiinschte Menge
erweitert werden. Diese Menge kann dann auf Dauer zuriickgehalten werden.

Die Zu- und Ablaufkanéle unter der Erde miissen mindestens einen Durchmesser von
100 mm besitzen. So kann der Ablauf direkt am Riickhaltebecken durch seine
schwimmergesteuerte Pumpe, die aufgrund der Leitung und des AbfluRquerschnittes
die Abgabemenge gewahrleistet, geregelt werden. AuBerdem besteht die Méglich-
keit, durch ein schwimmergesteuertes flexibles AbfluRrohr eine gleichbleibende Ab-
fluBmenge, unabhéngig vom Wasserstand im Riickhaltebehilter abzugeben. Eine
Verringerung der Regenwasserkanals bis zur dffentlichen StraRe ist nicht erforder-
lich.

Als weitere Variante kann in Betracht kommen, daR im Ubergabeschacht vom
offentlichen zum privaten Kanal ein Reduzierstiick eingesetzt wird, das so berechnet
ist, dal bei gefiilltem Rickhaltebecken und dem damit verbundenen Wasserdruck die
max. Abgabemenge erreicht wird. Bei abnehmendem Wasserstand wird auch die Ab-
gabemenge verringert. Hier kénnte man auch eine Durchschnittsrechnung erstellen,
die bei mittlerem Wasserstand die zulissige Abgabemenge erreicht, so daR bei vol-
lem Behélter der AbfluR gréRer ausfillt. Bei dieser Anschluf3art muR jedoch gewahr-
leistet sein, daR die Regenwasserkanile in den Stralken diese Menge auch aufneh-
men kénnen. In den meisten Fillen sind die &ffentlichen Kandle Uberdimensioniert,
weil sie ein Mindestmal? nicht unterschreiten sollen.

Somit bestehen ausreichend Mdglichkeiten, den RegenwasserabfluR ordnungsgemaR
durchzufiihren. Da alle AbfluRregulierungen nicht sehr aufwendig sind und die festge-
setzte Ruckhaltung gewahrleisten, besteht auch kein Erfordernis, eine bestimmte Art
festzuschreiben.

Die Durchsetzung dieser Festsetzung erfolgt im Rahmen der AnschluRgenehmigung
durch die Gemeinde bzw. Samtgemeinde.

Die Ausnahme wurde fir die Grundstiicke eingerdumt, die bereits einen Regen-
wasserkanalanschlu® besitzen. Fiir diese Grundstiicke ist das ungehinderte Ableiten
des Regenwassers zugelassen worden.

zu Nr. 8

Die festgesetzten PflanzmaRnahmen stellen u.a. den Ausgleich fiir den Eingriff in den
Naturhaushalt sicher. Diese MaflRnahmen sind von den jeweiligen Eigentimern der
Flachen zum festgesetzten Zeitpunkt durchzufiihren. Die Gemeinde fiihrt die Aus-
gleichsmalnahmen innerhalb der Verkehrsflache und in der privaten Streuobstwiese
durch und kann diese den Eigentiimern der neuen Baugrundstiicke, durch die der Ein-
griff vorgenommen wird, in Rechnung stellen.

Auf die Ausweisung der Streuobstwiese als &ffentliche Griinfliche wird verzichtet,
zumal der Umlegungsausschul® der Gemeinde die Ausweisung als private Grinflache
empfohlen hat. Andererseits kann auch die Anpflanzung der Obstbiaume durch die
getroffene Festsetzung auf dem privaten Grundstiick erfolgen, ohne dalR die
Gemeinde auf Dauer die Unterhaltungskosten aufwenden mu3. Im Rahmen der Bau-
landumlegung sollte Uber Baulast die Anpflanzung der Biume durch die Gemeinde
gesichert und gleichzeitig eine Verpflichtung zur Pflege und zur Unterhaltung durch
die Grundstiickseigentliimer festgeschrieben werden. Somit ist die Anpflanzung und
Erhaltung der Obstwiese sichergestellt.



-g-

3.7.2Pflanzempfehlungen zu den textlichen Festsetzungen

Folgende Gehtlze werden empfohlen:

Béume |, Grékenordnung:

Spitzahorn {Acer platanoides)
Bergahorn {Acer pseudo-platanus})
Sandbirke {Betula pendula)
Rotbuche {Fagus sylvatica)
Traubeneiche {Quercus petraea)
Stieleiche {Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Bergulme {Ulmus glabra)
Feldulme {Ulmus carpinifolia)

Béume |. GrélRenordnung im feuchten Bereich:

Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Stieleiche (Quercus robur)
Esche {Fraxinus excelsior)
Zitterpappel (Populus tremula)
Méglichst als Kopfweide:

Silberweide {Salix alba)
Lorbeerweide (Salix pentandra)

PflanzgréfRe: Hochstamm, 2 x v., 0.B. Stammumfang 10 - 12, BDB-Qualitat
Pflanzgréf3e: Heister, 2 x v., 0.B. 200 - 250, BDB-Qualitat

Baume Il. GréRBenordnung:

Feldahorn {Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)
Wildapfel {Malnus sylvestris)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Wildbirne (Pyrus communis)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Elsbeere {Sorbus torminalis)

Béume Il. GréRenordnung im feuchten Bereich:

Traubenkirsche (Prunus padus)
Saalweide (Salix caprea)
Bruchweide (Salix fragilis}

PflanzgréRe: Heister, o. B. 2 x v., 150 - 200, BDB-Qualitat



-10 -

Wahlweise kénnen auch folgende Obstbaumhochstdmme gepflanzt werden, z.B.

Apfelsorten:

Kaiser Wilhelm, Boskop, Berlepsch, Goldparmine, Graue Renette, GroRer Bohnapfel,
Oldenburger, Ontario, Landsberger Renette, Jacob Lebel

Birnensorte:

Gute Luise, Gute Graue, Rote Bergamotte

Zwetschen- und Pflaumensorten:

Hauszwetsche, Grofie griine Reneclaude

Kirschensorten:

Knorpelkirsche, Schattenmorelle

Pflanzqualitét: Hochstamm

Striucher:

Schlehe {Prunus spinosa)

Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus Monogyna)
Zweigriffliger Weilldorn (Crataegus oxyacantha)
Haselnufd {Corylus avellana)

Heckenkirsche {Lonicera xylosteum)

Hecken und Hundsrose (Rosa canina}
Schwarzer Holunder {Sambucus nigra)
Pfaffenhiitchen {Euonymus europaeus)
Hartriegel {Cornus Sanguinea)

Himbeere {Rubus idaeus)

Brombeere {Rubus fruticosus)

Straucher im feuchten Bereich:

Faulbaum (Frangula alnus)

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Grauweide (Salix cinerea)

Korbweide {Salix viminalis)
Mandelweide (Salix triandra)
Ohrchenweide (Salix aurita)
Purpurweide {Salix pupurea)

PflanzgréRe: 2 x v., 0. B., 60 - 100, BDB-Qualitit
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3.8 Natur und Landschaft - Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen

Durch die geplante Bebauung wird ein Eingriff in den Naturhaushalt vorgenommen,
der, da er nicht vermieden werden kann, auszugleichen ist. Durch die Bebauung wer-
den verschiedene Schutzgiiter beeintrichtigt.

Mit der Bebauung wird das Schutzgut Landschaftsbild beeintrachtigt bzw. gedndert.
Durch die exponierte Lage und die Ortsrandlage ist das Gebiet weithin sichtbar. So
ist es notwendig, die Geb&ude in ihrer zuldssigen Bauhdhe zu begrenzen, um beson-
dere Hochbauten zu vermeiden. Dies ist durch die textliche Festsetzung Nr. 1 be-
ricksichtigt. Desweiteren ist eine Randbegriinung sowie eine allgemeine Durch-
grinung erforderlich, um das Baugebiet in das Landschaftsbild harmonisch einzu-
binden. Mit den textlichen Festsetzungen Nr. 2, 3, 4 und 5 ist die Grineinbindung
des Baugebietes in das Landschaftsbild gesichert.

Durch die Bebauung wird das Schutzgut Boden beeintrachtigt. Der Eingriff wird
durch die gering zugelassene Grundflachenzahl gemindert. Flachen, die ersatzweise
entsiegelt werden kdénnen, stehen der Gemeinde nicht zur Verfligung. Durch die
Umnutzung von intensiver Ackerfliche zu Gartenfliche werden die unversiegelten
Bereiche in der Qualitat aufgewertet. Der Eingriff in das Schutzgut Boden kann nicht
in vollem Umfang ausgeglichen werden.

Mit der geplanten Versiegelung wird das Schutzgut Wasser beeintriachtigt. So wird
das abzuleitende Regenwasser von den versiegelten Flichen erhdht und die Flachen
fir die natlrliche Versickerung des Regenwassers gemindert. Durch die Hanglage
und die Bodenbeschaffenheit ist eine Versickerung des Regenwassers zur An-
reicherung des Grundwassers nicht gegeben.

Dennoch kann das anfallende Regenwasser nicht ungehindert abgeleitet werden, da
hierdurch Schaden an Flora und Fauna auch in den Auenbereichen der Vorfluter
hervorgerufen werden. Mit der textlichen Festsetzung Nr, 7 wird der Regenwasser-
abflu® von den Baugrundstiicken geregelt. Fiir die Verkehrsfliche ist eine Riick-
haltung durch einen Staukanal vorgesehen. Damit ist der Ausgleich fiir das Schutz-
gut Wasser gewébhrleistet.

Durch die Bebauung wird das Schutzgut Luft/Klima beeintrachtigt. Mit dem fest-
gesetzten PflanzmaRRnahmen wird der Ausgleich gesichert.

Mit der Bebauung wird das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften beeintrich-
tigt. Durch die teilweise landwirtschaftliche Nutzung ist die freie Entwicklung von
Arten und Lebensgemeinschaften begrenzt. In Anlehnung an das Osnabriicker Modell
wird eine Ausgleichsberechnung durchgefihrt.

Bestandsbewertung

Plangebiet 15.049 m?

Ackerland 5.379 m? X 0,7 WE/m? = 3.765 WE
Grinland/Wiese 3.661 m? x 1.0 WE/m2 = 3.661 WE
Gridnland mit Baumen 1.990 m? X 1,8 WE/m?2 = 3.682 WE
und Stréduchern

Hausgarten mit 768 m?  x 1,8 WE/m?2 = 1.382 WE
Bewuchs

Hausgarten ohne 400 m?  x 1,2 WE/m2 = 480 WE

Baume und Straucher
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Hof- und Gebaude-

flaiche u. Hausgarten 2,249 m?
0,3GRZ = 675 m?
+ 5O % = 337 m2 1.012 m? X 0,0 “-’VE/TT'I2
Hausgarten 1.237 m? X 1,2 WE/m2 = 1.484 WE
Hausgarten 602 m? X 1,2 WE/m2 = 722 WE
15.076 WE
Berechnung der Planung
Plangebiet 15.049 m?
Verkehrsflache 1.389 m? X 0,0 WE/m?
allgem. Wohngebiet 9.583 m?
0,3GRZ = 2.875 m?
+50% =1437m: 4312m*
Hausgarten 5.256 m? X 1,2 WE/m2 = 6.307 WE
Dorfgebiet 478 m?
0,4 GRZ = 191 m?
o Z ot 286 m?  x 0,0 WE/m?
Hausgarten 122 m?  x 1.2 WE/m2 = 230 WE
Dorfgebiet 1.348 m?
0,3 GRZ = 404 m?
£ 509% = 202 ﬁz 606 m? X 0,0 WE/m?
Garten 742 m? X 1,2 WE/m?2 = 890 WE
Streuobstwiese 1.267 m? X 1,8 WE/m2 = 2.281 WE
mit Bewuchs
Hausgarten mit 768 m? X 1,8 WE/Mm2 = 1.382 WE
Bewuchs
Hausgarten ohne 400 m?  x 1,2 WE/m2 = 480 WE
Bewuchs
11.5670 WE
zuziglich
aus textlicher Festsetzung Nr. 2
WA 9.583 m2 + MD 1,826 m2= 11.409 m?
= 46 Laubbdume x 50 WE = 2.300 WE
= 92 GroRstraucher x 28 WE = 2.576 WE
aus textlicher Festsetzung Nr. 3
Aufwertung des Pflanz-
streifens 405 m? X 0,3 WE/m?2 = 122 WE

16.446 WE
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Uberkompensation 1.370 WE

Wie aus der Berechnung hervorgeht, ist der Eingriff in den Naturhaushalt ausge-
glichen, Dabei sind die Bdume innerhalb der Verkehrsfliche nicht bewertet worden.

Immissionsschutz

Probleme des Immissionsschutzes werden nicht gesehen. Fir die Ansiedlungen land-
wirtschaftlicher Haupterwerbsbetriebe im Dorfgebiet sind die (iberbaubaren Flichen
zu klein ausgewiesen. Konflikte zwischen Dorfgebiet und Aligemeinem Wohngebiet
sind weitgehend ausgeschlossen.

Auf der Ostseite der Strale Sandweg gegeniiber dem Baugebiet befindet sich die
Sporthalle der Gemeinde. Die Sporthalle ist so aufgebaut, daR die Gerdte- und
Sanitarrdume zum Plangebiet vorgelagert sind. Damit ist die Halle zum Baugebiet
abgeschirmt. AuRerdem sind der Eingang und die Stellpldtze an der Siidseite der

Halle untergebracht, wodurch das Baugebiet keine unzumutbare Beeintrichtigung
erfahrt.

3.10 Offentlicher Personennahverkehr

3.11

Vom ZVSN wird darauf hingewiesen, daR das geplante Baugebiet in Ortsrandlage
und damit auRerhalb des empfohlenen fuBldufigen Einzugsbereiches der OPNV-
Haltestelle liegt, wodurch sich dessen OPNV-ErschlieBung #uRerst unglinstig
darstellt. Das Ziel einer Verkehrsvermeidung und Verlagerung zum OPNV wird damit
nicht erreicht.

Die  Mdglichkeiten des regionalen OPNV's zur Reaktion auf diese
Siedlungsentwicklung sind begrenzt, da beispielsweise eine Anbindung peripherer
Bereiche durch Schleifen- oder Stichfahrten mit dem Ziel des Nahverkehrsplanes

kollidieren, der auf den Hauptachsen eine direkte Anbindung der Region an die
Zentren vorsieht.

Das Baugebiet stellt lediglich eine Abrundung der Ortslage dar und deckt nicht den
erforderlichen Wohnbedarf. Durch die geringe Anzahl von Baugrundstiicken sind die
damit verbundenen Auswirkungen auf den Nahverkehr relativ gering.

Hinweise

Von der Landwirischaftskammer wird darauf hingewiesen, daR am westlichen Rand
des Plangebietes ein Wirtschaftsweg verlauft, der von der Landwirtschaft genutzt
wird. Es mul sichergestellt werden, daR auch in der Bauphase eine uneinge-
schréinkte Nutzung durch die Landwirtschaft gewahrleistet ist.

Vom Landkreis - Abfallrecht - wird darauf hingewiesen, daR der Verbleib der im
Rahmen der ErschlieBung anfallenden liberschissigen Bodenmassen friihzeitig mit
der unteren Abfallbehérde abzustimmen ist.

Von der Telekom wird darauf hingewiesen, daR es fir den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Straenbau und den
Baumalnahmen der anderen Leitungstrédger notwendig ist, daR Baubeginn und
Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen im Planbereich der Niederlassung Géttingen,
BBN 81, Tel. 0551/302-6154, so frilh wie méglich, mindestens 3 Monate vor
Baubeginn schriftlich angezeigt werden.
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Ortliche Bauvorschrift

Die Gemeinde Bilshausen hat im Rahmen des Dorferneuerungsprogrammes einen
Dorferneuerungsplan aufgestellt, der unter anderem die baulichen Merkmale von Bils-
hausen herausgearbeitet hat. Um die geplante Neubebauung nicht ganz von der
historischen Baugestaltung abweichen zu lassen (Negativbeispiele sind bereits in den
Neubaugebieten vorhanden), wird eine Ortliche Bauvorschrift fiir die baulichen An-
lagen in den Bebauungsplan tibernommen.

§ 1 Dachform

Die ortstypische Dachform ist das Satteldach, welches des &fteren auch mit einem
Krippelwalm versehen ist. Nebengebaude wie Stille und Schuppen sind aufgrund
schmaler Grundstiicke mit Pultdachern versehen. In Anlehnung an die Wohngebaude
sind nur Sattelddcher, Walmdacher und zweihtiftige Pultdicher zuldssig. Ausgenom-
men sind Garagen und Nebenanlagen, die auf die Dachlandschaft keinen wesentli-
chen Einflu® haben.

&8 2 Dachneigung

Die ortstypische Dachneigung im Ortskern ist eine Dachneigung zwischen 40° und
50°. Da jedoch heute haufig die Dachneigung geringer gewiinscht wird, ist die Min-
destneigung auf 30° gesenkt worden. Dies erscheint aus stadtgestalterischen Griin-
den noch vertretbar, wahrend sich die noch flacher geneigten Dacher wesentlich von
der ortstypischen Dachneigung absetzen. Von dieser Festsetzung ausgenommen sind
Garagen und Nebenanlagen.

§ 3 Dachfarben

Die Dachfarbe hat auf das Bild der Dachlandschaft eine besondere Bedeutung. So
fligt sich die historische Dachfarbe rot gut in das Landschaftsbild ein. Es besteht
nicht die Absicht, die baulichen Anlagen im Landschaftsbild nicht erkennbar zu
machen, indem sie eine Farbe des Hintergrundes erhalten. Ein harmonisches
Landschaftsbild kann nur erreicht werden, wenn sich die baulichen Anlagen mit ihrer
Farbgebung harmonisch in die Umgebung einfiigen und krasse Gegensatze vermieden
werden. Dies wird mit der historisch gewachsenen Dachfarbe rot erreicht.

8 4 Sockelhdhe

Der Sockelhéhe kommt in diesem Gebiet zweierlei Bedeutung zu. So hat sie auf die
Gestaltung des Geb&udes einen besonderen EinfluR und bei bestimmten Hangneigun-
gen in Verbindung mit einer grofRen Sockelhdhe die Méglichkeit eines Vollgeschosses
im UntergeschoR talseits. Mit der Festsetzung der max. Sockelhéhe soll der Gedanke
verfestigt werden und dazu beitragen, groe Anschiittungen an den Geb#uden zu
vermeiden.
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Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Bodenordnende MalRnahmen

Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fiir Grundstiicke, die fir den Gemeinbe-
darf oder als Verkehrs-, Versorgungs- oder Griinfliche festgesetzt sind (§ 24
BauGB).

Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (8§ 25, 26 BauGB).
Herstellen 6ffentlicher Stralen, Wege, Plitze und Griinanlagen {§ 125 BauGB).
Umlegung zur ErschlieBung oder Neugestaltung der Grundstiicke (§§ 45 ff BauGB).
Enteignungen (83 85 ff BauGB).

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Alitablagerungen jeglicher Art (geschlossene Mullplatze usw.} sowie Bodenkontami-
nationen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser wird iber die zum Teil vorhandene Trinkwasserlei-
tung durch die EEW sichergestelit,

Die Léschwasserversorgung erfolgt Uber die Trinkwasserleitung im Rahmen der
Transportkapazitdt der Versorgungsleitungen. Soweit die Wassermenge nicht aus-
reicht, besteht die Maoglichkeit der Wasserentnahme aus der Rhume. Fir eine
ausreichende Léschwasserversorgung ist die Wasserlieferung fiir eine Dauer von 2 h
mindestens 800 I/min notwendig.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem und wird an das értliche Kanalnetz
angeschlossen. Die Abwasser werden der Kldranlage des Abwasserverbandes Raum
Katlenburg zugeleitet.

Das anfallende Niederschlagswasser ist gemilR der textlichen Festsetzung Nr, 7 auf
den Grundstiicken zurlickzuhalten und in dem zugelassenen Rahmen an den Regen-
wasserkanal abzugeben. Fir die Verkehrsflache ist ein Staukanal vorzusehen, so daRR
der RegenwasserabfluR aus dem Gebiet nicht erhdht wird.

Die Miillabfuhr wird vom Landkreis Géttingen durchgefiihrt.

Die Versorgung mit Elektrizitdt wird von der EAM, Betriebsverwaltung Géttingen,
sichergestellt.

Die Versorgung mit Erdgas wird von den Westharzer Kraftwerken GmbH sicherge-
stellt. Im Zuge des StraBenbaues wird das Erdgasnetz erweitert, so daR eine
Erdgasversorgung sdmtlicher Hauser méglich sein wird.

Einstellpldtze, Parkplatze

Gemadls den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrundstiicken Einstellplitze
varzusehen,

Spielplatznachweis {gem&R Nds. Gesetz iiber Kinderspielplatze)

Spielplatze fur Kleinkinder im Alter von bis zu 6 Jahren sind gemiR § 2 (1) bei Ge-
bauden mit mehr als zwei Wohnungen auf den Baugrundstiicken anzulegen.
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Ein Spielplatz fir Kinder im Alter von 6 bis 12 Jahren ist in diesem Plan nicht
ausgewiesen, da ein Spielplatz im Baugebiet "Uber dem Dorfe 1I" vorhanden ist.
Dieser Plan deckt den Mehrbedarf von 58 m2 (2 % der Geschoffliche) des all-
gemeinen Wohngebietes aus diesem Plan mit und ist von den Benutzern in einer ge-
ringeren Entfernung als 400 m zu erreichen.

Das Dorfgebiet wurde aus der Berechnung herausgelassen, da erfahrungsgemaR den
Kindern hier genlgend Freiraum zum Spielen zur Verfiigung stebt und nach dem Nds.
Spielplatzgesetz kein Spielplatz erforderlich ist.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Fir die erforderlichen stadtebaulichen Maknahmen werden im Endzustand einschlieR-
lich Behdrdenleistung folgende Kosten geschétzt:

Erwerb und Freilegung 25.000,- DM
Verkehrsflachenausbau 210.000,- DM
Anlage der Griinflachen 10.000,- DM
Von diesen Betragen werden 90 % (ber den ErschlieRungsbeitrag verteilt.

Regenwasserkanal 58.000,- DM
zuziiglich Regenriickhaltung

fir StraBenflache 30.000,- DM
Schmutzwasserkanal 58.000,- DM
Hausanschlisse {SW, RW) 24.000,- DM

Diese Kosten werden von der Gemeinde getragen bzw. umgelegt.

Die Kosten fur Strom- und Wasserversorgung sowie fiir das erforderlich Fernmelde-
netz werden direkt vom jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw. umge-
legt.

Die vorgesehene Finanzierung der zu treffenden MaRnahmen

Der Ausbau der notwendigen ErschlieBungsanlagen wird zu gegebener Zeit je nach
Bedarf abschnittweise erfolgen. Die Finanzierung wird rechtzeitig im Haushalt der
Gemeinde vorgesehen.

Stadtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine Gesamtgréfe von 71,5049 ha

davon sind
Allgemeine Wohngebiete 0,9b83 ha
Daorfgebiete 0,1826 ha
Verkehrsflache 0,1205 ha
Grinflache Streuobstwiese 0,1267 ha
Grinflache Hausgarten ,1168 ha

Bei der geplanten Baudichte von 0,304 GFZ im Allgemeinen Wohngebiet und Dorf-
gebiet ergibt sich eine maximale Geschofflache von 3.470 m=,
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Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 19 und Ortliche Bauvorschrift
"Uber dem Dorfe Il
vom 31.7.2000 bis einschlieRlich 15.8.2000
erneut 6ffentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Bilshausen gemaR § 9
Abs. B BauGB beschlossen,

Bilshausen, den 23.11.00

gez. Anne-Marie Kreis
Bilrgermeisterin



