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Auf Grund des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGB1.
1.8.341) wurde anliegender Bebauungsplan aufgestellt.

Br umfaBt das auf dem Plan mit griin punktierter Linie um-
randete Gebiet. EBs liegt am westlichen Dorfausgeng, an der
Landstrage (%.II.0. 2) nach Renshausen und wurde im Vorde—
ren Tell frither als Lehmgrube benutzt. Grundeigentiimer ist
die Realgemeinde Bodensee, -

Nach Abtragung und Einplenierung der alten LehmbSschun—
gen (im Bebauungsplam einpuktiert) verlsuft das Geldnde, von
der LandstraBe aus ansteigend, im rickwirtigen Teil fast
ebenmiBig.

Die baulichen Voraussetzungen sind bei diesem Gelidnde
ginstig. Der Baugrund ist gut (fester Giehm) und die Grund-
wasserverhdltnisse sind ideal (tiefer Grundwasserstand).-—
Die Entwisserung der Grundstiicke ist iiber die zu erweitern—
de gemeindeeigene Regenwasserkanalisation méglich, -

Auch der AnschluB der Grundstiicke an die Versorgungsleitun~
gen (Elt. und Wasser) macht keine Schwierigkeiten, weil das
Gebiet unmittelbar an den alten Ortshereich angrenzt,

Die Form, Tage und die Begrenzungsverhiltnisse des Ge-
léndes fiilhren zwangsliufig zu der im Bebauungsplan erfolg-
ten Grundstiicksaufteilung, nochzumal eine Zufahrt von der
LandstraBe aus nicht méglich ist (Verordnung iiber den Anbau
an Verkehrsstrafen).- Bs besteht aber Zufahrtsmoglichkeit
vom hinteren Feldweg aus, welcher entsprechend ausgebaut
und befestigt wird, -~ )

Das Geldnde wurde in vier verschieden groBe Bauplibze
(ca. 15, 16, 17 u. 18 ar groB8) so aufgeteilt, daB in der
Baufluchtlinie Grundstiicksbreiten von ca. 19,0 m entstehen,
Grengumlegungen sind nicht erforderlich. Die einzelnen
Grundstiicke sind zwar sehr gros, aber, wie vorgesehen, fir
Nebenerwerbssiedlungen gut geeignet.

Zu. dem Bebauungsplen wurden gem#B § 9 des BBauG folgende
Pestosetzungen getroffens

1.) Bs sollen nur eingeschossige Wohnhiuser (Eigenheime)
mit niedrigem Drempel und mit ganz oder teilweise aug-
gebautem Dachgescho8 errichtet werden. Dabei soll es
nicht ausgeschlossen sein, sofern es die Hanglage zu-
14B8%t, auch im UntergeschoB nach Siiden Wohn- und Weil-
riume auszubauen, wenn dagegen das DachgeschoB nicht,
oder nur geringfiigig ausgebaut wird. -

Die Giebelstellung der Hiuser soll, wie dag bereits
bestehende Haus Nr. 115, nach Siden und Norden erfol-
gen.- Dachaufbauten sind méglichst zu vermeiden und ,
wenn unvermeidbar, in ihrer GroBe auf das Allernotwen-
digste zu beschrinken, -

Dei Errichtung kleinerer landwirtschaftlicher Bauten
(Stallungen usw.) beim Wohnhause ist zulissig.

2.)



2.) Die Gebiude miissen auBen geputzt werden und einen
hellen, freundlichen Uberputz oder Anstrich erhalten,

3.) Als Bougeléinde gilt das rickwirtige (n6rdliche)
Gelédnde.
Auf dem Vorgelinde, bis auf eine Tiefe von 36,- m,
von der Achse der LendstraBe gemessen, diirfen keine
Gebsude errichtet werden (Abstand von Verkehrsstragen).
Nur offene Bauweise mit Einzelhiusern ist im Baugelsn-
de zulissig.

4.) Die zu errichtenden Wohnhiuser diirfen mit dem Erdge-
schoffuBboden, (Sockel) hochstens 1,0 m tiber Wegkrone
liegen.

5.) Auf jedem Wohngrundstiick ist mindestens ein Einstell~
pletz Tir Kraftfahrzeuge zu schaffen.

6.) Der als Vorgelsnde von Bauwerken freizuhaltende Grund-
stlickstell kann als Gemiisegarten benutzt werden.
Vergl. such zZiff, 8.

7.) Die Verkehrsfliche (der auszubauende Feldweg) liegt
mit den Grundstiicken etwa auf gleicher Hohe.

8.) Jedes Baugrundstiick ist im Vorgelinde - entlang der
LendstraBe - mit einem kleinen Vorgarten (Ziergarten
mit Rasenfliichen und Steudengruppen) auszustatten.

9.) Auf jedem Wohngrundstiick sind die Schmutz-Abwisser in
Einzelkldranlagen zu klédren., Die gereinigten Abwisser
gind in den StraBenkanal einzufiihren,

Ber vorliufige Ausbau des riickwirtigen Zufahrtsweges,
eingchl., Regenwasserkanalisation, erfordert einen Kosten-—
aufwand von rd. , . -

Die Lage des neuen Baugelindes zur Ortsmitte und damit

zum Verkehr (Omnibusverbindungen nach Géttingen, Duderstadd
und Osterode/Harz) ist ginstig, ca. 400 m Entfernung. -
duch Kirche und Schule sind in ca. 400 m Entfernung iber
griBtenteils verkehrsarme StraBenleicht zu erreichen.

Bodensee, den 1, November 1961

Die Gemeindevertretung: Piir die Planung:
Du Bidrger mesier: Jev Berme 111d 00s rebidor:

EIT'_;¢f}
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o e i e e et e e e it e e e e St et e
e b

Als Erginzung zu dem Bebauungsplan der Gemeinde B o d en s e
Kreis Duderstadt vom 1.11.1961 gebe ich iiber die Beschaffenheit
des Baugrundes folgendes Gutachten ab:

Das Baugelidnde: Flur 8, Flustiick 1%— bis 1%— warde im vorde-
ren Teil (im Bebauungsplen einpunktiert) friiher als Lehmgrube
benutzt. Die geplanten Hiuser werden aber, wie das bereits
bestehende Wohnhaus Nr. 115, oberhalb der frilheren Lehmgrube,
also auf dem gewachsenen festen Lelmboden, errichtet.

Der Baugrund ist sehr gut und die Standsicherheit der Gebdude
daher gewdhrleistet. Eine besondere Bodenuntersuchung ist
nicht erforderlich.

Krebeck, den 1. Nov. 1961
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Der Régierungsprisident
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Betr.: Ortsplanung der Gemeinde Bodensee Landkreis Duderstadt
1(& ' hiers Bebauungsplan Nr. 1

: Bezug: Bericht der Gemeinde Bodensee vom 5. 3. 1962
I . Meine Verfiigung vom 19. 3. 1962 I HSB Dude 3.3 (1). -

- . Anlg.s - 2 - (1 Biindel Planungsunterlagen und
: 1 Durchschrift dieser Verfiigung)

Der vom Rat der Gemeinde Bodensee am 31, 12. 1961 beschlos-
sene Bebauungsplan Nr. 1 nebst Begriindung wird hiermit ge-
méB § 11 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. 6. 1960 (BGBl.
I Se %41) mit nachstehenden Auflagen genehmigt:

1. Das Baugebiet ist an die Trinkwasserversorgungsanlage der

Gemeinde Bodensee anzuschlieBen.

2+ Die Schmutzwisser sind nach Verklidrung in einer nach den
DIN-Vorschriften Ausfaulgrube dem vorhandenen Regenwasser-
kanal zuzufliihren. Um die Kosten gering zu halten, empfehle
ich, statt einzelner Hauskl&iranlagen eine gemeihsame
Kldranlage einzubauen. Der spitere AnschluB des Bauge~-bietes an
eine noch zu bauende Schmutzwasserkanalisation unter Aus-
schaltung der Hauskldrgruben bezw, der gemeinsamen Klé&ran-

lager muB vorbehalten bleiben. -

3e Alle Bauvorhaben miissen einen Abstand von der Achse der

LandstraBe II. Ordnung von 30,00 bis 40,00 m wahren.

4§ Vor Beginn der Bauarbeiten sind die Grundstiicke entlang
der LandstraBe II. Ordnung geschlossen = ohne Tipy und Tor -

einzufriedigen. 5
L] -



50 Alle Grundstiicke sind von dem WohnerschlieBungs-
weg= im Plan mit A bezeichnet = aus, zuginglich zu

machen,

6o Der im Plan mit A bezeichnete WohnerschlieBungsweg
ist entsprechend dem Verkehrsbediirfnis im Einver-
nehmen mit der StraBenmeisterei Duderstadt des
StraBenbavamtes Northeim vor Beginn der Bauarbeiten

auszubauen und zu besfestigen.

To Regen~ und Abwisser sind weder unmittelbar noch mittel-

bar den StraBenanlagen zuzufihren,

8¢ Bestehende Ackerzufahrten zur LandstraBe II. Ordnung
Nr. 2 diirfen nicht als ErschlieBungswege fiir das Bau-
gebiet benutzt werden. Sie sind im Bereich des Bebau-

ungsplanes vor Beginn der Bauarbeiten zu schlieBen.

9o Die ErschlieBung des Gebdudes muB vor Erteilung

von Baugenehmigungen gesichert seine.

10s Die Zuginglichkeit der Grundstiicke muf den Bestim-
mungen des § 6 A der Baupolizeiyerordnung fiir den

Regierungsbezirk Hildesheim entsprechen.

11eDa sich auf einem Teil des Baugebdudes frither eine
Lehmgrube befand, ist die Standfestigkeit des Bau=

grundes vor Bebauung der Grundstiicke zu priifen.

120 Uber jede beabsichtigte Anderung des Bebauungsplanes

bitte ichy mich vorher zu unterrichtens

Nach § 12 BBauG hat die Gemeinde Bodensee den genehmigten Be-
bauungsplan offentlich auszulegen und die Genehmigung sowie Ort
und Zeit der Auslegung ortsiiblich bekanntzumachene. Mit der Be-

kanntmachung wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich,.

Ich bitte, mir iiber die erfolgte &ffentliche Auslegung und die
Bekanntmachung zu berichten und dem Bericht zwei vollstidndige
Ausfertigungen des Bebauungsplanes - einschlieBlich Begriindung

und Satzung - fiir meinen Dienstgebrauch beizufiigen.
wl. 3.2
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Ich bitte auBerdem, nach dem Inkrafttieten des Bebauungsplanes Je
eine vollsiténdige Ausfeftigung
' dem Landkreis Duderstadt
dem Staatshochbauamt Osterode
dem Wasserwirtschaftsamt Gottingen
dem StraBenbauvamt Northeim
dem Staatlichen Gesundheitsamt Duderstadt und

dem Katasteramt Duderstadt

zuzuleitens

Das Staatsbauamt Osterode, das Katasteramt Duderstadt, das Wasser-
wirtschaftsamt Gaftingen, das StraBenbauamt Northeim, das Staatliche
Gesundheitsamt Duderstadt und Ihr Ortsplaner, Architekt Karl Damm

aus Krebeck, habén Durchschrift dieser Verfiigung erhalten.

Eine weitere Durchschrift dieser Verfiigung filige ich fiir die Akten

des Landkreises Duderstadt bei.

MeT2hen,
Suberfinbt, bes /- ;r'm” 1962
Landkreis ‘Duderstadf

Der Chadireisdirektor
T, Iy Auftrage
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