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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Vorhandene Bdume und Strducher sind durch die Placierung der
baulichen Aniagen und im Zuge der ‘Bauarbeiten, soweit irgend
méglich, zu.erhalten. .Auf.den .Freifléchen. der -Baugrundstiicke i
und auf den Nebenflichen der.Verkehrsbereiche (Trennungsstreifen, |
Parkpldtze u.a:), sind, soweit es dle Nutzung und die rédumliche
Situation -zul&Bt, Bi&ume und Strducher anzupflanzen und zu er-
halten. Dabel sollte auf jedem -Baugrundstiick bzw. je 500 m2 '
Freifiiche, wenn nicht vorhanden, mindestens ein hochwerdender :
einheimischer Laubbaum angepflanzt und erhalten werden (siehe

§ 9 Abs. 1 Ziffer 15/16 BBauG).

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

v

Allgemeines Wohngebiet
(gem. § 4 BauNVvO)

MaB der baulichen -Nutzung‘

®

03

Bauweise

Zahl der Voilgeschosse
zwingend.

GeschoBflachenzahl

Grundflédchenzahl i

nur Einzel~ und Doppelhduser zuldssig
Baugrenze

Stellung der baulichen
Anlagen (Firstrichtung)

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Grenze der Anderung des rium-
tichen Anderungsbereiches des
Bebauungsplanes.
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VERFAHRENSVERMERKE

Verv ielféltigungsve}merke:

Kartengrundlage Flurkartenwerk M. 1:1080
Erlaubnisvermerk Vervielféltigungseriaubnis fir

VAB 114785

Gemeinde Bodensee

erteilt durch das Katasteramt Gottingen

Die Planungsunteriage entspncht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze voll-

stdndig nach (Stand vom 10.5.85 )

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der

baulichen Aniagen geometrisch einwandfrei.

Die neu zu bildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in

die Ortlichkeit Ubertragen.

Gottingen den

Katasteramt

Der Entwurf- wurde

im Auftrage der
Gemeinde / -Stadt
ausgearbeitet durch
Architekturbliro L. Keller

Hannover, im Jun: 1985

Architekturbiro Keller
thringer Strafie 15

Haginover,/,
1405 1N\ 2 @‘
“ |
Der Rat der Stadt / Gemelnde hat die verein-
fachte Anderung des Bebauungsplanes nach § 13
BBauG gem. § 10 BBauG sowie des § 6 Nieder-
sdchsische Gemeindeordnung vom 22.06.1982

(Nieders. GVBI. S. 229) als Satzung beschlossen
am

Bodensee .. ,den

Siegel

Ratsvorsitzender Gemeinde/Stadtdirektor

PRAAMBEL

Der Rat der Steet/Gemeinde hat in seiner Sitzung am 08.03.1985
die Aufstellung der 1. vereinfachten Andarung des Bebau-
ungsplanes Nr.  beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist

'emiB § 2 Abs. 1 BBauG am ortsiiblich bekannt-
lemacht.

Bodensee den

Stadt/ Gemeindedirektor

Die von der linderung des Bebauungsplanes Betroffenen und
die benachbarten Grundstiickseigentiimer sowie die nach

§ 2 Abs. 5 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.F. vom 18.08.
1976 (BGBI. I. S, 2256) beteiligten Behdrden und Stellen
haben der veremfachten Anderung gem. § 13 BBauG zuge -
stimmt.

Bodensee ,den

Siegel
Gemeinde/Stadtdirektor

Der Satzungsbeschluf8 und Zustimmung sowie Ort
und Zeit der Auslegung der .-vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes wurden entsprechend
§ 12 BBauG bekanntgemacht am

Mit dieser Bekanntmachung wurde die vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes rechtsverbindiich.

Bodensee , den
Siegel

Gemeinde/ Stadtdirektor

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i. d. F. vom 18.08.1976 (BGBI. I. S. 2256 ber. S. 3617),

zuletzt geéndert durch Gesetz vom 06.07.1979 (BGB!.

. S. 949) und des § 40 der Niedersichsischen Gememdeordnung (NGO)

. d. F. vom 22.06.1982 (Nds. GVBI. S 229) hat der Rat der Stadt- / Gemeinde diese Anderung (vereinfacht gem. § 13 BBauG)
bestehend aus der vorstehenden Planzeichnung und Textlichen Festsetzung ais Satzung beschlossen.

Bodensee , den

Siegel

Ratsvorsitzender

Gemeinde / -Stadtdirektor



Begriindung zur 3. Anderung (versinfacht gem. § 13 BBauG)

Der Bebauungsplan Nr. 2 A "Lehmberg" wurde mit Verfiigung vom 24.4.1973 vom
Regierungsprdsidenten in Hildesheim genehmigt. Mit Bekanntmachung wurde der
Bebauungsplan rechtsverbindlich. Die 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 2 A
"Lehmberg'" wurde noch nicht genehmigt.

Mit BeschluB vom 19.10.1983 wurde die Aufstellung der 2. Anderung (verein-
facht nach § 13 BBauG) beschlossen. Diese Anderung wurde durch Bekanntmachung
am 30.12.1983 rechtsverbindlich.

Mit BeschluB vom 08.03.1985 wurde die Aufstellung der 3. Anderung (vereinfacht
nach § 13 BBauG) beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich der 3. Anderung ist wie auf dem Deckblatt im MaBstab 1 : 5000
dargestellt begrenzt.

AnderungsanlaB

Ein betroffener Eigentiimer hat den’Antrag gestellt, die iiberbaubare Fliche
zu erweitern, um einen Anbau an das Wohnhaus vornehmen zu kénnen.

Inhalt der Anderung

Die iiberbaubare Flidche wurde erweitert und zusammengezogen. Gleichzeitig
wurde die festgesetzte Baulinie aufgehoben und durch eine Baugrenze ersetzt.
Diie: textlichen Festsetzungen "Garagen dirfen innerhalb der liberbaubaren
Fliche auf die Grenze gebaut werden'" sowie '"die allgemeine Zuldssigkeit fiir
Kleintierstdlle" wurden ersatzlos gestrichen.

Begriindung

Die Bauflachen sind im rechtsgililtigen Bebauungsplan unterschiedlich groB aus-
gewiesen und engen verschiedene Baugrundstiicke in ihrer baulichen Nutzung
erheblich ein. Dies wird mit der festgesetzten Baulinie noch verstdrkt. Um
den Bauwilligen keine ungewollte Einschrankung aufzuerlegen, wird die Bau-
flache erweitert, so daB Raum fiir Anbauten gegeben wird. Die zulidssige. Grund-
und GeschoBflédche bleibt unveridndert bestehen. Die einschrinkende textliche
Festsetzung, daB Garagen innerhalb der iiberbaubaren Flache auf die Grenze ge-
baut werden diirfen wird aufgehoben, da bereits Ausnahmen zugelassen worden
sind und kein liberzeugender Grund besteht, die Grenzbebauung nur innerhalb
der iiberbaubaren Flache zuzulassen. Im allgemeinen Wohngebiet wurde die Zu-
lidssigkeit von Kleintierstdllen in keiner Weise genutzt. Da fiir die baulichen .
Anlagen kein Bedarf zu ermitteln ist, wird auf die allgemelne Zu1a551gke1t
von Kleintierstdllen verzichtet.



Weitere Anderungen wurden nicht vorgenommen.

Da die Grundziige der Planung hierdurch nicht verindert werden, wird die
3. Anderung gemidB § 13 BBauG als versinfachtes Verfahren durchgefiihrt.

Die Anderung wurde im Einvernehmen mit den betroffenen Eigentiimern, Nach-
barn und Trdgern 6ffentlicher Belange durchgefiihrt.

Bodensee, den

Ratsvorsitzender Gemeindedirektor



