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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
&8 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BaulNVO -}

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

- Geschofliflachenzahl

93 Grundfidchenzahi

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Zahl der Vollgeschosse

@ zwingend

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN,
{§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB- §§ 22 und 23 BauNV0)

Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser
T zuléssig
s e s BayUgrenze
VERKEHRSFLACHEN

(8 Abs. 1 Nr. 11 BauGE)

Fin- bzw. Ausfahrten und Anschiu®® anderer Fldchen

an die Verkehrsflachen
(5 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

wwwww  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

SONSTIGE PLANZEICHEN
Umgrenzung der Fldchen, bei deren Be-
bauung besondere bauliche Vorkehrun-

m gen gegen duflere Einwirkungen oder bel
1
o4

Grenze des rdumiichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
(§ O Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

« denen besondere bauliche Sicherungsmal-
nahmen gegen Naturgewaiten erforderlich
sind '

{§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGBY

{siehe Textlicher Hinweis)

%—/—(- ﬁ = nicht tiberbaubare Fliche
[, =
P bgbaubare Fléache

4  Abstandsstreifen zur KreisstraBe 102

Préaambel

Aufgrund des § 1 Abs: 3 und des § 10 des Baugesetzbuches
{BauGRY wnd-der.$3 56,97 upd- 88 -der-Nds.-Bauvordaung-und des
§ 40 der Nds. Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde diesen
Bebauungsplan Nr.ZA , 4. Anderung, bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen »{sew]te—

3 s ehenden Odlichen Bauvorschiiften Ober-Gestaltune}, als

Bodensee , den 24.11.1885
Sieget

gez. Richter
Gemeindedirektor

L.V, gez. Henniges
- BlUrgermeister

Aufstellungsbeschiuf®

Der RatAterwaliungsaubsohud der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
23.02. 94 die Aufsteliung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. ZA

beschiossen. Der -Aufstellungsbesehlu/Anderungsbeschiul ist ge-
maR § 2 Abs. 1 BauGB iV, m. § 2 Abs. 4 BauGB *) ortsGbilich be-

kanntgemacht.

Bodensee , den 24.11.1995"

gez. Richter
Gemeindedirakior

HINWEIS

Die mit ; gekennzeichnete Flache ist aufgefilit. Baugrunduntersuchun-

gen sind in diesern Bereich notwendig.

B 38/95

Planunterlage
MaBistab 1: 1000

Landkreis : Gottingen

Angefertigt :

Gemeinde : Bodensee .. .
‘Gemarkung: Bodensee

Géttingen,den 30:03.94
Aktenzeichen: YAB 1110/94
(Ne Vervietfaltigung ist nur fir eigene. nichigewerbliche Zwecke ges

staftet {613 Abs & Nds Vermessungs-cnd Katastergesetz vom
2. Juli 1985 - Nds, GVBL S 187}

Kértengrundiage:
Liégenschaf{rskarfe
Flur: 21 Mafistab 1: 1000
Stand vom:.4.03.9&

Kata

Planuntarlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

e VAB 1110794

Die Vervielfltigung ist nur fir eigena, nichtgewerbliche Zwecke ge-
stattet {5 13 Abs. 4 des Nds: Vermessungs- und Kotasteramtes vom
02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, gelndert durch Artike! 12 des
Gesetzes vorn 19:08.1988, Nds. GVBL §. 345},

Die P!apunte(iage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters
und weist stddtebaulich hedeutsamen baulichen Ardagen sowlie Stra-
flen, Wege und Platze vollstindig nach {Stand vom 43,1904 ). Sie ist

hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei, _

Uie Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen.in die Orilichieit ist

sinwandfrei miglich.

Gottingen , den 7. Nov, 1995

See ge! gez. Rebowski
Vermessungsoberamtsrat

Planverfasser

Der Entwurf der 4, Anderung des Bebauungsplanes wurde ausge-
arbeitet vom

Hannover im Juni 1994 BGRO KELLER
St

. Offentliche Auslegung
Der Rat%m%ngmmshe@ der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
071294 dem Entwurf der 4 Anderung des Bebauungsplianes und der

Begriindung zugestimmt und die Sffentliche Auslegung gemall § 3
Abs. 2 BauGB beschiossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Ausfegung wurden am 22.12.1994 orts-
iiblich bekanntgemachi.

Der Entwurf der 4, Anderung des Bebauungsplanes und der Begriin-
dung haben vom30,12399¢4 bis30.01.1995 gemaR & 3 Abs, 2 BauGB
&ffentlich ausgelegen.

Bodensee , den 24.11.1995

-gez. Richter
Gemeindedirektor

~ Offentliche Auslegung mit Einschriinkung

Der Rat/Verwaltungsausschul? der Gemeinde hat in seiner Sifedng am

" demn gedinderten Entwurf der 4. Anderung des Bebauungs-
planes und der Begriindung zugestimmt und die erngdffe éHentliche
Auslegung mit Einschrdnkungen gema § 3 Abs Satz 1 zweiter
Hatbsatz BauGB beschlossen,

Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung-wurden am orts-
tiblich bekanntgemacht. )

Der Entwurf der 4. Anderung d
dung haben vom bi
Sffentlich ausgelegen,

ebauungsplanes und der Begrin-
germndfl § 3 Abs. 2 BsuGB

Bodenses

Gemeindedirektor

Vereinfachte Anderung

Der Rat/Verwaltungsausschufd der Gemeinde hat in sei
dem vereinfacht gednderten Entwurf
Bebauungsplanes und der Begrindung zugesti

er Sitzung am
4, Anderung des

Schreiben vom
gegeaben.

Bodensee , d

Gemeindedirektor

Satzungsheschiu®

Der Rat der Gemeinde hat den Bebsuungsplan, 4. Anderung, nach
Priffung der Bedenken und Anregungen gem3aR § 3 Abs. 2 BauGR in
seiner Sitzung am 13.09.7995 als Satzung {§ 10 BauGB) sowie die
Bagrindung beschlossen, :

.Bodensae | den 24.11.1895

‘gez. Richter
Gemeindedirektor

‘geled gch¢

C Az , aufgefiirten Auflagen/Ma
in seiner Sitzung am

- 13§

Flur 20‘

Anzeige

Der Bebauungsplan, 4 Anderung, ist gemad § 11 Abs. T und 3
BauGB am 4.12.85 angezeigt worden,

Fir den Bebauungsplan, Anderung wurde eine Verletzung von
Rechtsvorschriften gemafl § 11 Abs. 3 BauGB i ;

Gottingen |, den 1, Februar 1996
Landkreis Géttingen
) Der Oberkreisdirekior
Sisgel Im Auftrage
gez. Eggert

Beifrittsheschlufl

Der Rat der Gemeinde ist den in der VerfOgung vom .
en/Ausnahmen
beigetreten.

Der Bebauungsplan, 4, Andsrung, hat w
vom bis Gffentlich

Ort und Dauer der &ffentlichen Alislegung wurden am orts-
(blich bekanntgemacht.

n der Auflagen/Mafigaben

‘Bodensee |,

Gemeindedirektor

Inkraftireten

Die Exteilurg-dor-Gonelwaigung/Durchflbrung des Anzeigeverfahrens
der % Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 12 BauGB am
6.7.2006 im Amtsbiatt bekanntgemacht worden.

Der Bebauungspian, 4. Anderung, ist damit am &, 7,.2006 rechtsver-
hindlich gewo‘rden.

Bodensee, den QB.OT.QOOG

gez. Henniges
. Blrgemmeister

Teich

142

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

tnnerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 4, Anderung des Sepau-
ungsplanes ist die Verletzung vop Verfahrens- oder Formvorschriften
heim Zustandekommen der 4, Anderung des Bebauungsplanes gel-

tend gemacht worden.

Bodensee , den %2 #77 &7 }Q
Blrgermeister -

Mangel der Abwégung \
innerhalb von sieben Jahren nach inkraftireten der % Anderung des -

Bebauungsplanes sind Minge! der Abwigung nicht geltend gemacht
worden.

Bodensee . den / 9} 7 ?7 C;) P‘ .

i

" Blrgermeister.

Anmerkung:
*) Nichtzutreffendes streichen

| EGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

%M

Bebauung
s s 428 it Flurgrenze
e Flurstiicksgrenze
RS Nutzungsgrenze
TN Hohenlinie dber N.N.
P st Graben

Ausschnitt aus der DBK S Nr.4326 Fortéinrungssiand 1993
Vervielfdltigungserlavbnis erteitt am  30.03.94 AZVAB 1130/94
Herausgeber:Katasteramt G5tHngen
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Die Ablichtung stimmt mit dem vorgelegten
Vergleichsschrifistlick dherein, Das Schrift-
——_  stiick ist mach Ursprung, Inhait und Form

sarechtiich nicht gepriinh,
wReboidehausen, éeno’fﬁgga -

Samigemeinde Gieboldehausen
Der Samtgamaindedirekior
jm Auftrage

' BODENSEE

BEBAUUNGSPLAN NR.2A

LEHMBERG"
4 . ANDERUNG

M. 1:1000

BAUGESETZBUCH, BAUNUTZUNGSVER-
ORDNUNG, PLANZEICHENVERORDNUNG,
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN

‘ FASSUNG

PLANUNGSBURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 l30559 HANNOVER
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BEGRUNDUNG

Stand der
Planung:
13.09.1995

gem. 8 4 (1) BauGB

gem. § 3 {2) BauGB

gem. § 10 BauGB

gem. § 11 BauGB

gem. § 12 BauGB

GEMEINDE BODENSEE
BEBAUUNGSPLAN NR. 2A "LEHMBERG" 4. ANDERUNG
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1.1

1.2

2.2

2.3

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschiufl?

Der Rat der Gemeinde Bodensee hat am 23.2,1994 die Aufsteliung der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 2A "Lehmberg" beschlossen."

Planbereich

Das Gebiet der 4. Anderung betrifft nur einen Teilbereich des Bebauungsplanes
Nr. 2A "Lehmberg" und liegt zwischen Rosenweg und Renshé&user StraRe - K 102.
Der Geltungsbereich der 4. Anderung wird wie auf dem Deckblatt im MaRstab
1:5.000 dargestelit begrenzt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat in der Zeit von 1973 bis 1978 den Flichen-
nutzungsplan aufgestellt. Dieser wurde am 20.2.1978 vom Regierungsprasidenten in
Hildesheim genehmigt und am 20.4.1978 bekanntgemacht,

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat die Aufstellung von 20 Anderungen
des Flachennutzungsplanes beschlossen. Davon sind die 1. bis 14. und die 16. - 18.
Anderung durch Bekanntmachung wirksam geworden.

Die 15. und 20. Anderung des Flachennutzungsplanes befinden sich im Aufstellungs-
verfahren.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Bereich als Wohnbauflache dar.

Natur und Landschaft

Das Anderungsgebiet stellt sich als Siedlungsgebiet mit Wohngebauden und Haus-
garten dar. Durch die beabsichtigte Anderung wird die Méglichkeit erdffnet, die vor-
handenen Geb&aude zu erweitern. Diese geringflgigen zusatzlichen Versiegelungen
stellen keinen erheblichen Eingriff dar und missen nicht ersetzt oder ausgeglichen
werden.

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete

Uberschwemmungs und Wasserschutzgebiete werden von dem Bebauungsplan nicht
berdhrt,

Verbindliche Bauleitplanung

Regionalplanung

Die Gemeinde Bodensee ist dem Grundzentrum Gieboldehausen zugeordnet. Der
Flecken Gieboldehausen hat die Aufgabe des Grundzentrums bekommen, wéahrend
die ubrigen Gemeinden der Samtgemeinde eine Entwicklung im Rahmen der Eigen-
entwicklung zugestanden bekommen haben. Die Gemeinde Bodensee hat eine kon-
stante Eigenentwicklung.
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Ausschnitt Fldichennutzungsplan, Mastab 1:5.000




3.2

3.3

3.4

3.5

3.6
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Ziel und Zweck des Bebauungsplanes (Planungsabsicht)

Die Gemeinde Bodensee hat den Bebauungsplan Nr. 2A "Lehmberg" aufgestellt, der
vom Regierungsprisidenten in Hildesheim genehmigt wurde. Durch Bekanntmachung
wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Die 1. Anderung {vereinfacht gemaR § 13 BauGB) des Bebauungsplanes Nr. 2A
"Lehmberg" wurde aufgestellt und vom Regierungspréasidenten in Hildesheim geneh-
migt.

Die 2. Anderung (vereinfacht & 13 BauGB) wurde 1983 aufgestellt und durch
Bekanntmachung am 30.12.1983 rechtsverbindlich.

Die 3. Anderung (vereinfacht § 13 BauGB) wurde 1985 aufgestellt und durch
Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Ziel der 4. Anderung ist es, die enge {berbaubare Flache aufzuweiten, um eine wirt-
schaftlichere bauliche Nutzung zu erlangen. Unter Beachtung der stadtebaulichen
Ordnung soll die Anderung durchgefihrt werden.

Art der baulichen Nutzung

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Bereich als Wohnbaufldche dar. Hier-
aus wurde ein allgemeines Wohngebiet entwickelt. Im Rahmen der 4. Anderung des
Bebauungsplanes wird die Gebietsausweisung unveréndert beibehalten.

Mald der baulichen Nutzung, Bauweisen, Baugrenzen

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt eine eingeschossige Bebauung mit einer
GeschoRflachenzahl von 0,3 und mit einer Begrenzung der Bauweise auf Einzel- und
Doppelh#duser fest. Diese Festsetzungen bleiben unveridndert. Lediglich die Grund-
flachenzahl ist ergénzend hinzugekommen.

Die Uberbaubare Fléche wird wesentlich erweitert. Die liberbaubare Flache wird so
begrenzt, da sie zum Rosenweg einen Abstand von 5 m und zur Kreisstrafie von 20
bis 25 m einhalt. Die Grundstiicke sind mit Geb&duden bebaut. Die festgesetzte Stel-
lung der baulichen Anlagen wirkt sich bei der Erweiterung der vorhandenen Gebaude
hinderlich aus und wird diesbezliglich aufgehoben. Damit wird den Eigentiimern
Raum gegeben, die vorhandenen Flachen zu erweitern. Im sldlichen Teilbereich der
Uberbaubaren Fléache sind vor tber 20 Jahren Bodenauffiillungen durchgefihrt wor-
den. Hier ist es notwendig, Baugrunduntersuchungen durchzufilhren, um eine aus-
reichende Standsicherung zu erhalten {siehe Hinweis).

Verkehr

Durch die Anderung wird die Parkplatzfliche auf dem Flurstiick 124 aufgehoben. Die
Flache wurde nicht als &ffentlicher Parkplatz erstellt. Da kein Bedarf besteht, wird
die Parkplatzfliche aufgehoben, Im Obrigen bleibt die Verkehrsflache unveréandert.

Zur KreisstralRe hin sind die Baugrundstiicke ohne Ein- und Ausfahrt einzufrieden. Die
Grenze ist entsprechend mit dem Planzeichen gekennzeichnet.
Natur- und Landschaft - Ausgleichs- und Ersatzmaf3inahmen

Gemald Bundesnaturschutzgesetz und Nds. Naturschutzgesetz sind im Bebauungs-
plan die Ausgleichsmafinahmen festzusetzen. Hier besteht ein rechtsverbindlicher
Bebauungsplan, durch den der Eingriff in den Naturhaushalt ohne Ausgleichs- und Er-



3.7

4.1

4,2

4.3

4.4

4.5
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satzmalnahmen zugelassen ist. Durch die Anderung wird die zulassige Versiegelung
nicht erhéht, da die Grund- und GeschoRfldchenzahl unveréndert erhalten bleibt. Nur
die Plazierung wird groRréumiger, so dal® der Eingriff schonender durchgefiihrt wer-
den kann. Die Anderung hat gegenliber dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan
keine Erhéhung der nachteiligen Auswirkungen auf den Naturhaushalt. Ausgleichs-
und Ersatzmalinahmen sind nicht notwendig.

Immissionsschutz

Probleme des Immissionsschutzes treten nicht auf.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaBRnahmen

Bodenordnende MafRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen jeglicher Art {geschlossene Millpldtze usw.) sowie Bodenkontami-
nationen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung ist Uber die vorhandenen Leitungen durch die EEW
sichergestellt,

Die Léschwasserversorgung wird (ber die Trinkwasserversorgung sichergestellt. die
EEW stellt im Rahmen der Transportkapazitat der Trinkwasserleitung Léschwasser
zur Verfiigung. Im Ubrigen steht das Wasser des nahegelegenen Teiches zur Ver-
fligung.

Die Abwésser werden im Trennsystem der Verbandsklaranlage zum Klarwerk Katlen-
burg geleitet.

Das anfallende Niederschlags- und Grundwasser wird tiber den vorhandenen Regen-
wasserkanal abgeleitet. Es wird jedoch empfohlen, das DBachflichenwasser aufzufan-
gen und als Brauchwasser im Gartenbereich zu nutzen.

Die Millabfuhr wird durch den Landkreis Géttingen sichergestellt.

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die EAM, Géttingen, gewdéhr-
leistet.

Einstellplatze, Parkplatze

Einstellplatze miissen gem. NBauO bei Bauantrag in entsprechender Anzahl nachge-
wiesen werden.

Spielplatznachweis (gemal Nds. Gesetz liber Kinderspielplatze)

Spielplatze fur Kleinkinder im Alter von bis zu 6 Jahren sind gemaR & 2 (1) bei Ge-
b&uden mit mehr als zwei Wohnungen auf den Baugrundstiicken anzulegen.

Ein Spielplatz fir Kinder im Alter von 6 bis 12 Jahren ist im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan ausgewiesen.
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4.6 Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Durch die 4. Anderung entstehen der Gemeinde keine zusatzlichen Kosten.

4,7 Stadtebauliche Werte
Das Plangebiet {Allgemeines Wohngebiet) hat eine Gesamtgréfe von 0,7623 ha

Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 2A
"Lehmberg”, 4. Anderung
vom 30.12.1994 bis einschliefllich 30.01.1995

offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Bodensee gemiR & 9 Abs. 8
BauGB beschlossen.

Bodensee, den 24.11.1895

gez. Henniges gez. Richter
i. V. Blrgermeister Gemeindedirektor



