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Bebauungsplan Nr. 2A ,Lehmberg“, 5. Anderung

TEXTLICHE FESTSETZUNG

Es wird eine maximale Geschosszahl von Il festgesetzt (gemaf3 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20
(1) BauNVvO).

Gesetzesbezilige

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. | Seite 2414) - zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | Seite 132) - zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Niederséachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds.
GVBI. Seite 576) — zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26.10.2016 (Nds.
GVBI. S. 226)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 Seite 58) —
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)




Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) i. V. m. § 58 Abs. 2
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) i.d.F. vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der
Rat der Gemeinde Bodensee die 5. Anderung (vereinfacht geméaR § 13 BauGB)
des Bebauungsplanes Nr. 2A ,Lehmberg“, bestehend aus der Textlichen Fest-
setzung, als Satzung beschlossen.

Bodensee, den 21.7.2017
Siegel

gez. F. Henniges
Burgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bodensee hat in seiner Sitzung am 21.2.2017 die Auf-
stellung der 5. Anderung (vereinfacht geméaR § 13 BauGB) des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Anderungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich
bekanntgemacht.

Bodensee, den 21.7.2017

Siegel

gez. F. Henniges
Burgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:  Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)

Gemarkung: Bodensee Flur:

Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niedeggachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung"
czorr €3 LGLN

Herausgeber: Landesamt fur Geoinformagioh und Landesvermessung

Niedersachsen Regionagldirektion Northeim

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt’des Liegenschaftskatasters (Stand ).

Gottingen, den

Regionaldirektion Norteim, Katasteramt Gottingen

Siegel

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf der 5. Anderung (vereinfacht gemaR § 13 BauGB) des Bebauungs-

planes wurde ausgearbeitet vom BU RO KELLER

Buro fur stGdtebauliche Planung

30559 Hannover  Lothringer StraBe 15
Telefon (0511) 522530  Fax 529682

Hannover im Februar 2017

gez. Keller

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Bodensee hat dem Entwurf der 5. Anderung (vereinfacht
geméR §13 BauGB) des Bebauungsplanes mit Begrindung am 21.2.2017
zugestimmt und die &ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 20.3.2017 ortsiblich bekannt-
gemacht.

Der Entwurf der 5. Anderung (vereinfacht gemaR § 13 BauGB) des Bebauungs-
planes mit Begriindung hat vom 28.3.2017 bis 28.4.2017 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Bodensee, den 21.7.2017

Siegel

gez. F. Henniges
Burgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bodensee hat in seiner
am dem geanderten Entwurf der 5. Anderung (vereinfas

Satz 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten o&ffentli wurden

am ortsiiblich bekanntgemacht.

n  Auslegung

planes mit Begriindung hat vom
BauGB erneut 6ffentlich ausgeleg

bis geman § 4a Abs. 3

Den von der Betroffenen  wurde mit  Schreiben
vom Gelegenbeit zur Stellungnahme bis zum gegeben.
Bodensee, den
Siegel
Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bodensee hat den Bebauungsplan, 5. Anderung (verein-
facht gemafl § 13 BauGB), nach Prufung der Anregungen gemafl § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 13.6.2017 als Satzung (8 10 Abs. 1 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

Bodensee, den 21.7.2017
Siegel

gez. F. Henniges
Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 5. Anderung (vereinfacht geméaR § 13 BauGB) des
Bebauungsplanes ist gemall § 10 Abs. 3 BauGB am 24.08.2017 ortsiblich
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, 5. Anderung (vereinfacht gemaR § 13 BauGB), ist damit am
24.08.2017 rechtsverbindlich geworden.

Bodensee, den 30.08.2017
Siegel

gez. F. Henniges
Burgermeister

Frist fur Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verlet-
zung der Vorschriften iiber das Verhaltnis der 5. Anderung (vereinfacht
gemaR 8§13 BauGB) des Bebauungsplanes und des Flachen-
nutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méangel des Abwagungs-
vorgangs

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 5. Anderung (ver-
einfacht geméaR § 13 BauGB) des Bebauungsplanes schriftlich gegentiber der
Gemeinde Bodensee unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sach-
verhalts geltend gemacht worden (§ 215 BauGB).

Bodensee, den
Siegel

Burgermeister

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen
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1.2

2.1

2.2

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2A ,Lehmberg“, 5. Anderung
(vereinfacht gemaf § 13 BauGB)

Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Bodensee hat die Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2A
,Lehmberg“ beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich dieser Bebauungsplananderung befindet sich im Westen Bodensees und
umfasst den gesamten verbleibenden Geltungsbereich des urspriinglichen
Bebauungsplanes, nachdem zwei Teilbereiche durch andere Bebauungsplane tberplant
und insoweit aufgehoben wurden. Er wird auf dem Deckblatt dieser Begrindung im
Malfistab 1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Gieboldehausen weist fir den Geltungs-
bereich dieser Bebauungsplananderung eine Wohnbauflache mit einer durchschnittlichen
Geschossflachenzahl von 0,4 aus. Er ist durch den Inhalt der vorliegenden Bebauungs-
plananderung nicht betroffen. Ein entsprechender Auszug aus dem Flachennutzungsplan
wird im Folgenden im Mal3stab 1:5.000 dargestellt.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

Der Bebauungsplan Nr. 2A ,Lehmberg“ wurde in dem Bereich 6stlich der Gartenstralie
durch den Bebauungsplan Nr. 7 ,Lehmberg Ost‘ und 6stlich der Strale ,Rosengarten”
durch den Bebauungsplan Nr. 12 ,Am Lehmberg® Uberplant und jeweils insoweit auf-
gehoben.

Der verbleibende Bebauungsplan ,Lehmberg“ setzt fiir den Geltungsbereich dieser Ande-
rung bislang unter Anderem maximale Geschosszahlen von teilweise |, teilweise 1l fest.

Der urspriingliche Bebauungsplan (noch ohne Berlicksichtigung der spateren Teilauf-
hebungen) wird im Folgenden im Maf3stab 1:1.000 dargestellt.



Ausschnitt aus dem Arbeitsplan des Flachennutzungsplanes, M 1 : 5.000




Bebauungsplan Nr. 2A ,,Lehnmberg*, verkleinert aus M 1 : 1.000
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2.3

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Es handelt sich hier um ein durchgehend bebautes Wohngebiet mit entsprechenden Haus-
garten. Insoweit sind Eingriffe in Natur und Landschaft bereits zulassig und durchgefiihrt
worden.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Durch die vorliegende Anderung soll eine durchgehende Zweigeschossigkeit bei
unverandertem Malf3 der baulichen Nutzung ermoglicht werden. Damit wird der Nachweis,
dass ein Dachgeschoss kein Vollgeschoss und damit ein zweites Geschoss ist, Uberfliissig.
Dennoch muss das bislang festgesetzte und beibehaltene MaR der baulichen Nutzung nach
wie vor eingehalten werden, so dass trotz der Erhéhung der zulassigen Geschosszahl von
| auf 1l keine gréRere Baumasse zulassig wird.

Bereiche, die bereits bislang zweigeschossig bebaut werden durften, sind von dieser
Anderung nicht betroffen. Bereiche, ie zweigeschossig bebaut werden mussten, kénnen
zukUnftig nach der neuen Festsetzung ebenfalls | zweigeschossig bebaut werden.

Die Grundziige der Planung sind durch diese Anderung des Bebauungsplanes nicht
beriihrt. Es wird durch die Anderung kein Vorhaben ermdglicht, das eine Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt. Es liegen auch keine Anhaltspunkte
dafur vor, dass durch die Anderung Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes oder des Artenschutzes beeintrachtigt werden kdénnten.

Die Anderung kann damit im vereinfachten Verfahren aufgestellt werden. Von einer
Umweltprifung mit anschlieBendem Umweltbericht wird gemaR 8§13 (3) BauGB
abgesehen.

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes einschlieBlich die seiner 1. bis 4. Anderung
sind durch diese Anderung nicht betroffen und gelten unveréandert weiter.

Zur Verwirklichung der 1. Anderung zu treffende MaRnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen oder Bodenkontaminationen sind innerhalb des Anderungsbereiches nicht
bekannt

Bodenordnende MalRnahmen

Bodenordnende Maflinahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungsplanes
nicht grundsétzlich beruhrt.



Diese Begriindung gemaR § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 5. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 2A
,Lehmberg*

vom 28.3.2017 bis einschlief3lich 28.4.2017

gemall 8§ 13 in Verbindung mit 8 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der
Gemeinde Bodensee beschlossen.

Bodensee, den 21.7.2017

Siegel

gez. F. Henniges
Burgermeister



