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PLANZEICHENERKLARUNG

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 Abs 1Ziff 1 des Bundesbaugesetzes - BBauG -
sowie §§16 und 17 BauNVO) .

Zahl der Vollgeschosse
I als Hochstgrenze

BAUWEISE
(§9Abs. 1 Zff 2 BBauG und §§22 BauNVO)

g Geschlossene Bauweise

VERKEHRSFLACHEN
(49 Abs 1Ziff 11 BBauG)

Straflenverkehrsflache , offentlich

Offentliche Parkflachen

Straflenbegrenzungslinie,
Begrenzung sonstiger
Verkehrsflachen

Sichtdreiecksflachen

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§9 Abs.1 Ziff.12 BBauG)

Flachen oder Baugrundstucke fur
Versorgungsanlagen oder fur die
Beseitigung von Abwasser oder
festen Abfallstoffen -

Umformerstation

&

GRUNFLACHEN
(§9 Abs1Zff158BauG)

Grunflachen
(9 Spielplatz,offentlich (Bolzplatz)
¢ e ' Grunanlage , 6ffentlich
[T_“‘ Sportplatz, offentlich
{"\, . Minigolfanlage, 6ffentlich

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten,oder Abgrenzung
des Mafles der Nutzung innerhalb

eines Baugebietes
(8§16 Abs 4 BauNVO)

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
(§3Abs 7 BBauG)

Wasserflachen

zuwegungsfrei

Elt.Freileitung zu verlegen oder zu verkabeln

4<— Straflenbegrenzungslinie

Nicht uberbaubare Grundstucksflache
Uberbaubare Grundstucksfldche

E——

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Bl

Sichtdreiecksflachen sind von baulicher

Nutzung, Aufschuttungen, sowie Bewuchs kpy |\
und Einfriedigungen uber 80 cm uber ’an
Fahrbahnoberkante freizuhalten
13
Im Bereich der uberbaubaren Flache sind ! .
zweckgebundene Bauten zulassig.
. . -
AuBlerhalb der Baugrenzen sind bauliche 3
Anlagen bis zu einer Grundflache von )
50 gm zuldassig. 5 i
&
@ In diesem Bereich ist der Graben zu o ./
verrohren. | ,/

VERVIELFALTIGUNGSVE RMERKE

Kartengrundlage Flurkartenwerk

Erlaubnisvermerk

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskataster
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Aniagen sowe
Strassen,Wege und Platze volistandig nach (Stand vom 3 </ 723
Ste ist hinsichtlich der Darsteliung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfre: Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grundstucksgrenzen in die Ortlichkert st einwandfre:
mogtich
;%‘gitemmt Gottingen ,den 2J.5. 1140

Im Auftrag

du,

Vermessungsrat

|

Vervielfaltigungserlaubnis fur Architekturburo L.Keller; Hannover
erteilt durch das Katasteramt _ Gottingen  am 3.11.1978 Az:VAB 1164/78

Der Rat der Stadt/Gemeinde hat die Autstellung

des Bebauungsplanes gem 4§2 Abs 1. BBauG
beschicssen am 19.02.79

Der BeschluB wurde ortsublich bekanntge -
macht am 2.3.1979.

2,0)0)10d¢

851

Der Entwurf wurde m
Auftraq der Stadt /Ge
meinde ausgearbeitet
vom

Architek turburo L Keller

Hannover 1m Feb.1979

[

e g

LOTHRINGER §TRASSE 15

Planverfasser

SAMTGEMEINDE

GIEBOLDEHAUSEN

GEMEINDE BODENSEE
LANDKREIS GOTTINGEN
REG.- BEZIRK BRAUNSCHWEIG
KATASTERAMT GOTTINGEN
GEMARKUNG BODENSEE
FLUR 5,6,9 u. 10

Der Rat der Stadt/Gemeinde hat dem Entwurf
mit Begrundung zugestimmt und seine offent -

liche Auslegung gem. § 2a Abs. 6 BBauG be -
schlossen am ..18.09.79

—Bodensee , den 19.0979

\ &/ Stadt- Gemeindedirek tor

. V4

Bestandteile der Planung
Bebauungsplan

beigefugt:

Begrundung

Die Bekanntmachung der offentlichen Auslequng, gem.
8 2a Abs 6 BBauG mit Angabe von Ort und Dauer und
dem Hinwes, dafl Bedenken und Anregungen nur wah -
rend der Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen
erfolgte am 19.979

orts h durch Aus.h.ang”...‘.
2 \,‘\‘_ Ui ? Al
W\ Bodensee ,den 20.9.79
- (Siegel)
A
\ <z Stadt- Gemeindedirek tor
.\\::} .1\;‘\'

9 GOV
e =

Die offentliche Auslegung des Entwurfs mit
mit Begrundung auf die Dauer von mindestens
einem Monat erfolgte gem §2aAbs 6 BBauG
vom 28.9.79  pis 29.10.79  einschiiessich

//(:"g“"sib"dgng.ee ,den 30.10.79
[ (Siegel)

T
1“ ' m/
\ P v
_ bt ndedirektor

y
y

Als Satzung vom Rat der Stadt/Gemeinde aufgrund
der §42 Abs 1und10BBauG i.d.F v.15 81576 (BGBI IS
2256) sowie des §6 NGO vom 4 3 1955 (Nds GVBI Sb
IS 126)in der jetzt gultigen Fassung beschlossen
am._l16.1 80

Bodensee ,den 17.1.80

Burgermeister Stadt- Gemelndedirektor

Genehmigt gem &1 BBauG nach Mafigabe meiner
Verfugung vom heutigen Tage
30827102, 2. 521408, 03 -~ F ...

\Bmwm?c/t e

Bezirksregierung
m Aufrage

9 ,den 91280 /&

Der Rat der Studt/Gemeinde 1st den in der
Genehmigungsverfugung

vom A7, 49, Bo

_-aufgefuhrten Auflagen beigetreten mit Be -
\Usehlul vom 238, 4, &A

[ Boden‘s‘elle Jden 253 4 G4

- l

(Siegel) ]
/'.

-~ b '7“_/
‘Burgeimeister

/
Stadt- Gemeindedirektor Kr

Die Bekanntmachunqg der Genehmiqung sowie Ort und

Zeit der moglichen Einsichtnahme dieses Bebau-—
ungsplanes mit Begrundung erfolgte am £/, 02 4./
gem. § 12 BBauG /m Verkundungsblatt des Landkreises
Gottingen o

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

g

P ‘ .
r LMY - 3

/f'\“."\l- -' :"\\ Bodensee V,den ,251 ﬂ(_%, g/
/e . \\

[ - (Siegel) | D) _ 4/
» | . | Stadt-Gem

’ indedw ektor
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LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

Bebauung

Flurgrenze

?

Flurstucksgrenze

Nutzungsgrenze

" Grunland

—— Graben

Gartenland ¢ .

Elt-Freileitung mit Holzmast

Hohenlinien uber N.N.
nicht vorhanden

e

'4,

-

A
Planbereich
e

Ubersichtsplan M.1:25000

ODENSEE

BEBAUUNGSPLAN NR. 4

DORFGEMEIN -
SCHAFTSANLAGE I

M. 1:1000

BUNDESBAUGESETZ (§30), BAUNUTZUNGS -
VERORDNUNG, PLANZEICHENVERORDNUNG

PLANUNGSBURO L.KELLER LOTHRINGERSTRASSE 15 3 HANNOVER 71

NACH § 2 (5) NACH§2a(6) [ZUM SATZUNGS =

2.Mdrz 1979 19.05. 1979 BESCHLUSS 16.04.80)

BEARBEITET: 1 GEANDERT :

72,1979 / RO. 1.9.1979 / RO. FARBI G




PLANZEICHENERKLARUNG

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Gebdudevorschlag mit Geschof3zahl

E B Offentliche Parkfldchen

Sichtdreiecksflachen

Straflen-und Freiflachengrenze

............. Flurstucksgrenze (Aufteilungsvorschlag)

AT e Flurstucksgrenze,aufzuheben
pon SV FuBweg
K Fahrbahn
S Offentliche Freifldche

Umformerstation

Spielplatz (Bolzplatz)

Baume ,Grof3grun
T

Wasserflache

| ) Sportplatz
« e Grunanlage
StraBenprofil M.1:100
—4
°
VERVIELFALTIGUNGSVERMERKE =~
Kartengrundlage : Flurkartenwerk ‘
Erlaubnisvermerk :  Vervielfaltigungserlaubnis fur Architekturburo L.Kelier, Hannover -

erteilt durch das Katasteramt Gottingen = am 3.11.1978 Az VAB 1164/78
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HaA

. \WY13qD3I24 nz 13po uaba

Entwurfsbearbeitung

Hannover im Feb. 1979
AR&KWR&IR%&R
300 ANNO a

LOTH R O ER s,lr
gez.L.Kellkr
Ortsplaner

SAMTGEMEINDE
GEMEINDE
LANDKREIS
REG.-BEZIRK

KATASTERAMT
GEMARKUNG

FLUR

N
WRBLL

GIEBOLDEHAUSEN
BODENSEE
GOTTINGEN
BRAUNSCHWEIG

GOTTINGEN
BODENSEE

5,6,9 u. 10

LEGENDE

DER PLANUNGSUNTERLAGE

Bebauung |

s Flurgrenze

Flurstucksgrenze

_______ Nutzungsgrenze

Grunland

Graben

Gartenland

Rt S

Elt-Freileitung mit Holzmast

Héhentlinien iber N.N.
nicht vorhanden

Gemeinde Bodensee
Bodensee,den 1% 1. 1380

Gemeindedirektor

' BODENSEE

'BEBAUUNGSENTWURF
ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR.4

DORFGEMEIN -

SCHAFTSANLAGE I

M. 1:1000

DER BEBAUUNGSENTWUREF IST TEIL DER
EECRUMDUNG 1S.VON §38 ARS.C PRAUGC

PLANUNGSBURO L.KELLER LOTHRINGERSTRASSE 15 3 HANNOVER 71

a3 i NACH §2(5) NACHS 2a(6) | ZUM SATZUNGS =
2.Mdrz 1979 19.09.1979 BESCHLUSS #6.01.4
BEARBEITET: GEANDERT: T
7.2.1979 / RO. 11.9.1979 / RO. FARBIG




BEGRUNDUNG

genehmigtes Exempiar + Anhang zur Begriindung

Stand der| gem. § 2 (5) BBauG | gem. § 2a (6) BBauG |zum SatzungsbeschluB
Planung: am_ 2. Mirz 1979 am 19. Sept. « 1979 |ay 16, Januar 1980

BEBAUUNGSPLAN NR.4 DER GEMEINDE BODENSEE FUR- DAS BAUGEBIET

"DORFGEMEINSCHAFTSANLAGE (R

LA | o X3 L e
S
L o
Q1) s a " !
. (13 - i
> UOber den
v

PLANUNGSBURO L.KELLER LOTHRINGERSTRASSE 15° 3 HANNOVER 71



1.

1.2

1.3

1.4

1.5

ALLGEMEINES

Raumordnung und Landesplanung

Im regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Regierungsbezirk Hildesheim
vom 12.5.1975 hat die Gemeinde Bodensee in der Samtgemeinde Giebolde-
hausen keine besondere Entwicklungsaufgabe erhalten.

Bodensee ist dem zentralen Ort Duderstadt und der Samtgemeinde Giebolde-
hausen mit der Funktion Grundzentrum zugeordnet worden.

Vorbereitende Bauleitplanung

Die Ausweisungen des Bebauungsplanes sind Bestandteil des aufgestellten
Stadtentwicklungsplanes und des genehmigten Fldchennutzungsplanes.

Verbindliche Bauleitplanung

Der Rat der Gemeinde Bodensee hat in seiner Sitzung vom 19.2.79 beschlos-
sen, filir den festgesetzten Bereich einen Bebauungsplan aufzustellen, in dem
dieGrundlagen fiir die stidtebauliche Ordnung rechtsverbindlich festgesetzt
werden und der die Grundlage fiir den Vollzug weiterer MaBnahmen bildet.

Planbereich

Der Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 "Dorfgemeinschaftsanlage II" in
der Flur 5,6,9 und 10 der Gemarkung Bodensee liegt im Siiden und wird wie folgt
begrenzt:

(siehe auch Deckblatt MaBstab 1:5000)

Im Norden: durch die Siidgrenze des Flst. 1165
im Osten: durch &en Graben Flst..226 und‘Flst: 124/2;
im Siiden: durch die StraBe Flst. 148 und die Flst. 129, 224 tluw.
u. 132/1;
im Westen: durch die L 523 und Westgrenze des Flst.211 (OberdorfstraBe)
Planungsabsichten

Wie aus dem aufgestellten Stadtentwicklungsplan hervorgeht, beabsichtigt

die Gemeinde Bodensee den Ausbau des Sport—~ und Freizeitgebietes im Zu-
sammenhang mit der Dorfgemeinschaftsanlage. Der Bebauungsplan dient mit
seinen Ausweisungen der Eigenentwicklung von Bodensee und sieht innerhalb
der Sportfléchen bauliche Anlagen fiir SchieBstand, Kegelbahn, Vereinslokal
mit Unkleiderdumen, Hausmeisterwohnung, Schwimmbad und Sauna vor. Als
Sportstdtten sind ein Sportplatz fiir FuSball und Handball, zwei Tennis-
pldtze, ein Bolzplatz und ein Minigolfplatz ausgewiesen. Der geplante Spiel-
see wird durch Bodenaushub kiinstlich hergestellt, Das Gelinde ist hierzu ge-
eignet, da der Grundwasserspiegel dicht unter der Erdoberfliche liegt, Um
Verunreinigungen des See”s zu vermeiden, soll der vorhandene Graben verlegt
und in einer Linge von 80 m verrohrt werden. Der See soll so hergerichtet
werden, daB er den Spiel- und Bewegungsbediirfnissen der Kinder im Sommer
sowie im Winter Rechnung trigt. .

Fir den ruhenden Verkehr ist eine ausreichende Anzahl an Parkplédtzen vorge-
sehen worden. (siehe Nachweis der Park— bzw. Einstellplitze)

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt tiber die OberdorfstraBe, die im We-
sten an der LandesstraBe 523 angeschlossen wird.



2, BODENORDNUNG ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER BEBAUUNGS-
PLAN DIE GRUNDLAGE BILDET.

2.1 Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fiir Grundstiicke, die fiir
den Gemeinbedarf oder als Verkehrs—, Versorgungs- oder Griinflichen
festgesetzt sind. (§ 24 BBauG)

2.2 Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (§§ 25,26 BBauG).

2.3 Herstellen Sffentlicher StraBen, Wege, Plitze und Grunanlagen (gglfs,
Vorabgenehmigung nach § 125 BBauG),

3. VERSORGUNG/ENTSORGUNG

3.1 Die Trink- wnd L8schwasserversorgung erfolgt durch AnschluB an die zen- -
trale Wasserversorgung (Eichsfelder Energie- und Wasserversorgungsbe-
triebe GmbH Duderstadt)

B1eAbwmsserbe ed 1;-mg$erfolgx durchkAnschJquan +das: oxtllche1Kanadnetz

3.3 Die Miillabfuhr wird zentral durch den Landkreis Gttingen—Aussen=
stelle Duderstadt— durchgefiihrt.

3.4 Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitdt wird durch die Elektrizitdts—AG
Mitteldeutschland (EAM) sichergestellt.
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4, DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDEN KOSTEN

4ol Berechnung der ErschlleBungskosten

N Zusammenfassende Darstellung der kostenverursachenden

< , MaBnahmen.

4.2 - Kostenberechnung im einzelneﬁ:

4,21 Umfang des ErschlieBungsaufwandes (§128 i.V,
mit § 40 BBauG) fiir :

4.211 den Erwerb und die Freilegung der Flichen fiir

. . 5,224 =—
die ErschlieBungsanlagen . S =—=—==2e——— DM
4.212 die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsan- o
lagen, einschl. Einrichtungen fiir ihre Entwds- Ny 70.000 .= i
serung und ihre Beleuchtung R DM
4.213 die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Er- _
schlieBungsanlagen —————————— DM
4,214 Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermdgen be-
reitgestellten Flichen im Zeitpunkt der Bereit- 13. 592 —_—
stellung - I . ittt DM
4,215 Kostenverteilung auf Grund der Satzung iber
ErschlieBungsbeitrige vom ’ . e
‘ ’ : ’ ' _ 88 816 ,—= |
Gesamtkosten ‘ : maZiIZI2lld pM
"Zuschiisse | e DM
ErschlieBungsbeitridge ‘ ‘ memeeo____ DM
- , - . 88.816,m=
Gemeindeanteil 100 Z% Bt DM
4,22 Kosten, die nicht zum ErschlieBungsaufwand ge-~
héren (§ 128 Abs.3 BBauG)
4.221Kosten fiir Briicken, Tunnels und Unterfiihrungen
mit den dazugehdrigen Rampen
Gesamtkosten . - : e DM
4,222 Kosten fiir Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten
von BundesstraBen, sowie von Landes- und Kreis-
strassen, soweit die Fahrbahnen dieser Strafen
keirne gr&Bere Breite als ihre anschlieBenden
freien Strecken erfordern
Gesamtkosten ' : —————me——m—— DM



4.223 Kanalkosten ( § 127 Abs. 4 BBauG)

Gesamtkosten T DM
Zuschiisse : DM
Abgaben 1t. Satgung vom e DM
Gemeindeanteil 100 % - 19,000 == -~ DM
4,224 Kosten der Wasserversorgungsanlagen
- (§ 127 Abs. 4 BBauG)
8.000,-~ !
Gesamtkosten . ' et )
Zuschiisse , DM
Abgaben lt, Satzung vom cesmmmmmm———=== DM
. . 8,000, ~ |
Gemeindeanteil 100 g e ~=== DM
4,225 Voraussichtliche Kosten kommunaler
FolgemaBnahmen (Verdnderung der Ge- ;
meinde~ und Schulverhdltnisse) usw. - | et DM
4,23 Zusammenstellung der der Gemeinde ver-
bleibenden Kosten
aus 4,215 88.816,- D
aus 4,221 emmmmmmmmmmmeee DM
aus 4,222 ~——~Trmmm—————= DM
aus 4.223 . : 12,000, DM
R VL. A —— - |
aus 4.224 - _28.000,== oM
aus 4,225 - e ————— )} S
zusammen 5115q816,j:;ﬁ”j7bﬁy

4,3 BERECHNUNG DER KOSTEN FUR DIE DORFGEMEINSCHAFTSANLAGE

Die Herstellungskosten fiir die Dorfgemeinschaftsanlage belaufen

sich auf 650.000,-- DM




5.

6.

FINANZIERUNG

Der gesamte Bebauungsplan ist eine Vorsorgeplanung, die bis
zur Verwirklichung durch viele Haushaltsjahre abgedeckt wer-
den wird. Des weiteren ist an Eigenleistungen in Form von
Hand- und Spanndiensten gedacht, sodaf die gesamten Mittel
nicht von der Gemeinde erbracht werden miissen

Im Haushaltsjahr 1979 und 1980 sind Mittel in HGhe von

25.000, ——

1979 DM
1980 22:000,7= DM
bereitgestellt.
STADTEBAULICHE WERTE
Das Plangebiet hat eine Gesamtfldche von 3,2445 ha
davon sind Wasserfliche 0,1690 ha
Das Bruttobaugebiet betrdgt demmnach 3,0755 ha

ErschlieBungsflichen (unterteilt in vorhandene u. geplante)

1. Strassen, Wege und Plitze

Bezeichnung Querschnitt " Lénge Eckabrd. Fliche
T m m u.dgl.qm qm

vorh. 1699 gqm
gepl. ausplanimetriert 653 qm
2352 gm

2. Parkfl&chen 1307 qm
3. Sonstige Erschl.-Flidchen Spielplatz (Bolzplatz) 1780 gqm
Griinanlagen 7138 gqnm

Unformerstation 9 qm

Minigolf 2113 qm

Sportplatz 16060 qm

(Tennis, FuR- und Hand-
ball, Kegelbahn, Schief-
stand, Vereinslokal,
Schwimmbad, Sauna und
Hausmeisterwohnung)

-~ insgesamt 3,0755 ha
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Anhang zur Begriindung

aufgrund der Genehmigungsverfiigung vom 19.12.1980

Von der Gehnemigung ausgeschlossener Bereich ( EEE)




