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PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE
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( §1Abs.1bis 3 der Baunutzungsverordnung idF vom 15 § 1977 . Nutzung,Aufschittungen, sowie Bewuchs ebauung
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Placierung der baulichen Anlagen und im Zuge T Hokentinien et NN
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Grenze des rdumlichen Gemeinde Bodensee
Geltungsbereiches Landkreis Gottingen
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BEGRUNDUNG
genehmigtes Exetﬁp lar :‘.4'.- Anhangzur “Begriindung ‘

Stand der | gem. § 2 {5) BBauG. | .gem. § Zéf'_(;:())»_BBaliG gem. § 10 BBauG-
Planung: | am 18. Sept. 1979 _ f , —

BEBAUUNGSPLAN NR. 5 DER GEMEINDE BODENSEE FUR DAS BAUGEBIET - .

" BRUCHBERG I

Uber den/Wo

~ PLANUNGSBURO L.KELLER LOTHRINGERSTRASSE 15 3 HANNOVER 71



1.

1.1,

1.2.

1.3,

1.4.

1.5.

ALLGEME INES

Raumordnung und Landesplanung

Im regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Regierungsbezirk Hildesheim
vom 12.5.1975 hat die Gemeinde Bodensee in der Samtgemeinde Giebolde-
hausen keine besondere Entwicklungsaufgabe erhalten.

Bodensee ist dem zentralen Ort Duderstadt und der Samtgemeinde Gie-
boldehausen mit der Funktion Grundzentrum zugeordnet worden.

Vorbereitende Bauleitplanung

Die Ausweisungen des Bebauungsplanes sind aus dem wirksamen Fldchen-
nutzungsplan der Samtgemeinde Gieboldehausen entwickelt worden.

Verbindliche Bauleitplanung

Der Rat der Gemeinde Bodensee hat in seiner Sitzung vom 19.2,1979 be-
schlossen, fiir den festgesetzten Bereich einen Bebauungsplan aufzustel-
len, in dem die Grundlagen fiir die stiddtebauliche Ordnung rechtsverbind-
lich festgesetzt werden und der die Grundlage fiir den Vollzug weiterer
MaBnahmen bildet.

Planbereich

Der Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 "Bruchberg I'" in der Flur 8
der Gemarkung Bodensee und liegt im Westen der Ortslage und wird wie auf
dem Deckblatt i.M. 1 : 5000 dargestellt, begrenzt.

Planungsabsichten
Art der baulichen Nutzung

Der Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Gieboldehausen weist fiir den
Bereich des Bebauungsplanes W = Wohnbaufliche aus. Hieraus ist auf-
grund der Lage der Nachbarschaft sowie der Entwicklungsbediirfnisse
allgemeines Wohngebiete entwickelt worden.

Fiir den Gstlich der Gartenstrafe ausgewiesenen Bauplatz weist der
Flidchennutzungsplan MD-Gebiet aus. Hiervon weicht der Bebauungsplan

ab, daeine Entwicklung landwirtschaftlicher bzw. forstwirtschaftlicher
Betriebe nicht zu érwarten ist. Dies wird auch durch die Ausweisungen
des Bebauungsplanes 'Lehmberg" untermauert, der fiir den angrenzenden
Bereich 8stlich der Gartenstr. auch WA-Gebiet festsetzt.

Mit Nutzungskonflikten ist nicht zu rechnen, da die landwirtschaftli-
chen Betriebe einen ausreichenden Abstand zum Wohngebiet haben.

MaB der baulichen Nutzung und Bauweise

Das Baugebiet grenzt im Siiden an den rechtsverbindlichen Bebauungsplan
"Lehmberg" an. Hier ist die Randbebauung mit ein- und zweigeschossigen
Wohnhdusern erfolgt, sodaB die Testsetzung .I-geschossig im Bebauungs-
plan "Bruchberg" sich an der Nachbarschaft orientiert und anpaBt. Da die
Bebauung in diesem Bereich nur mit. Einzelhiusern erfolgen wird, ist-die
‘Bauweise "nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig" festgelegt worden. Zur
Sicherstellung eines MindestmaBes an Ausgewogenheit der geplanten stddte-
baulichen Ordnung wurde die Stellung der baulichen Anlagen festgesetzt.



ErschlieBung

Das allgemeine Wohngebiet wird durch die Verldngerung der GartenstraBe
und davon abzweigender WohnstraBe erschlossen. Beide StraBen sollen
aufgrund eines ErschlieBungsentwurfes in ndrdlicher und westlicher
Richtung verlingert werden. Aus diesem Grund und um der Gemeinde unn&ti-
ge Kosten (durch Planaufhebungsverfahren) zu vermeiden ist auf die Aus-
weisung eines Wendehammers verzichtet worden. Eine provisorische Wende-
anlage wird bis zur Fortfilhrung der StraBe auf dem Feldweg Flst. 43
(siehe Bebauungsentwurf) angelegt. Durch die Ausweisung des landwirt-
schaftlichen Weges werden die riickwidrtigen Hof- und bzw. Gartenzufahr-
ten weiterhin sichergestellt.

Ein Ratsbeschluf der den Ausbau des Wendeplatzes zum Inhalt hat, ist
als Anlage beigefiigt.

2, BODENORDNUNG

2.1. Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts
2.2. Enteignungen

3. VER- UND ENTSORGUNG

3.1. Die Trink— und L®schwasserversorgung erfolgt durch Anschluf an die zen-
trale Wasserversorgung (Eichsfelder Energie— und Wasserversorgungsbe-—
triebe GmbH Duderstadt.) Die Lschwasserversorgung wird fiir alle zu
schiitzenden Objekte sichergestellt. Bei den L8schwasserentnahmestellen
an der zentralen Wasserversorgungsleitung wird die Wasserlieferung
fiir die Dauer von 2 Std. von mindestens 800 1/min. gewdhrleistet. Die
Entnahmestellen (Hydranten) diirfen h&chstens 80 m von den zu schiitzen-
den Objekten entfernt liegen.

3.2. Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch AnschluB an das Srtliche Kanalnetz
und wird hieriiber zum Gruppenkldrwerk bei Katlenburg (Abwasserverband
Raum Katlenburg) geleitet. Um an das 8rtliche Kanalnetz anschlieBen
zu kdnnen ist es erforderlich, die Abwasserleitung in ndrdlicher Richtung
durch die Feldmark zur L 523 zu fiihren um dort den Anschluf an die vor-
handene Kanalleitung zu erhalten.

3.3. Die Oberflichenentwdsserung erfolgt iiber ein gesondertes Kanalnetz
(Trennsystem) und wird dem nichstgelegenen Vorfluter zugeleitet. Eine
Erlaubnis gem. § 10 des Nds. Wassergesetzes (NWG) wird zu gegebener
Zeit beantragt,

3.4. Die Millabfuhr wird zentral durch den Landkreis Gottingen—AuBenstelle
Duderstadt—durchgefiihrt.

3.5. Energieversorgung ‘

" Die‘Versorgung mit Elektrizitit wird durch die Elektrizitdts—AG Mittel-
deutschland (EAM) sichergestellt. Eine hierzu erforderlich werdende Tra-
fostation ist im Bebauungsplan ausgewiesen.

4, IMMISSIONSSCHUTZ

Probleme des Trmissiofissehutzes -treten nicht auf.



5. DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

- 4 -

Zusammenfassende Darstellung der kostenverursachenden
Mafnahmen.

Kostenberechnung im einzelnen:

Umfang des Erschlieﬂﬁngsaufwandes (§128 i.v,
mit § 40 BBauG) fiir

den Erwerb und die Freilegung der Flichen fiir

die ErschlieBungsanlagen

5.212

5.213-

5.214

5.215

die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsan-
lagen, einschl. Einrichtungen fiir ihre Entwds—
serung und ihre Beleuchtung

die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Er-
schlieBungsanlagen '

Wert der von der Gemeinde aus ihrem VermSgen be-
reitgestellten Flichen im Zeitpunkt der Bereit-

stellung

Kostenverteilung auf Grund der Satzung iiber

ErschlieBungsbeitrige vom

Gesamtkosten

Zuschiisse

ErschlieBungsbeitrige

5.22

5.221

5.222

Gemeindeanteil

Kosten, die nicht zum Erschliefungsaufwand ge-

héren (§ 128 Abs.3 BBauG)

Kosten fiir Briicken, Tunnels und Unterfiihrungen
mit den dazugehdrigen Rampen

Gesamtkosten

Kosten fiir Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten

von Bundesstrafen, sowie von Landes- und Kreis-
strassen, soweit die Fahrbahnen dieser Strafen .
keine grdBere Breite als ihre anschlieBenden

freien Strecken erfordern

Gesamtkoéten

30.000,~-
—— .M
189.000,
———mlinle— DM
------------ DM
____________ DM
219,000, -
-------- Lo~ DM
----- emmmem DM

22,000,--
------------ DM
—m———em——— DM
———————————— DM



_5_
5.223 Kanalkosten ( § 127 Abs. 4 BBauG)
Gesamtkosten ‘ '
Zuschiisse

Abgaben lt. Satzung vom 25.10.74
' der Samtgemeinde
' Gemeindeanteil '
Kapitaldienst durch Benutzungsgebiihr

5,224 Kosten der Wasserversorgungsanlagen
(§ 127 Abs. 4 BBauG) EEW

Gesamtkosten

Zuschiisse

Abgaben lt. Satzung vom

Gemeindeanteil

5.225 Voraussichtliche Kosten kommunaler
FolgemaBnahmen (Verdnderung der Ge-
meinde~ und Schulverhdltnisse) usw.

5.23 Zusammenstellung der der'Geﬁeinde ver-
bleibenden Kos'ten

aus  5.215

aus 5.221

aus 5.222

aus 5.223

aus 5.224

aus 5.225
zusammen

6 7 '3 000 T

39.000,--

28.000,-=

22,000, -

DM

DM

DM

DM

DM

DM.

DM

DM

. “Darlehn

DM

DM
DM
DM
DM
DM

DM

DM

5.3. Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes alsbald zu treffende MaB-
nahmen und die vorgesehene Finanzierung (§ 9 Abs. 8 BBauG) -~

Die IFinanzierung .-ist flir das Haushaltsjahr 1980 vorgesehen.



 6.STADTEBAULICHE WERTE
6.1. Das Plangebiet hat eine Gesamtfliche von - 1,2918 ha
davon sind (z.B. landw. Nutzfliche) -
B ha
| ha
ha
ha
ha

6.2, Das Bruttobéugebiet betridgt demnach ) _1,2918 ha_

6.3. ErschlieBungsflichen (unterteilt in vorhandene und geplante)

1. Strassen, Wege und Plitze

Bezeichnung Querschnitt Linge Eckabrd. Fliche
' m - m u.dgl.qm qm
vorh. ' _ 423 qm
ausplanimetriert : :

gepl. ' ‘ 1619 qm -
2042 qm
2. Parkflichen - | 65 qm
3. sonstige Erschl.~Flichen {Griinanlagen) , 52 qm
insgesamt 0,2159 ha

(=16,7 . % des Bruttobaugebietes)

6.4. Das Nettobauland betrigt mithin - 1,0759 ha
davon sind bereits bebaut: -~ ha

fir die Bebauung noch zur Verfiigung
stehendes Bauland 7 1,0759 ha

6.5.vBesied1ungsdichte:

Vorhanden sind Einf.-Hiuser mit -

WE

Mehrf.Hiuser mit - WE

geplant sind 13 Einf.-Hiuser mit 13 WE
Mehrf.Hiuser mit - WE

zusammen 13 WE



I3 WE =x 3 = 39 Personen
Besiedlungsdichte = 36 Personen je ha
Nettobauland.

Bei der geplanten Wohnungsdichte ergeben sich im Bereich der
I-geschossigen Bebauung '5379 qm GeschoBfldche

5379 qm GeschoRfldche

Die nutzBare mittlere GeschoBflichenzahl wird deshalb wie
folgt errechnet:

qm GeschoBfliche
qm Nettobauland im 1-geschossigen Bereich 0,5 GFZ

NACHWEIS DER OFFENTLICHEN PARKPLATZE

5 Parkstidnde in Lingsaufstellung sind entlang der geplanten Er-
schlieBungsstraBe vorgesehen.

GARAGEN UND EINSTELLPLATZE

Garagen und Einstellpldtze miissen auf den Baugrundstiicken (gem.
NBauO je Wohnung — 1 Einstellplatz) hergestellt werden.

SPIELPLATZNACHWEIS ( nach dem Nieders. Gesetz iiber Kinderspielpl.)

Spielplitze fiir Kleinkinder im Alter bis zu 6 Jahren sind gem. §2(I)
bei Geb#uden mit mehr als 2 Wohnungen auf den Baugrundstiicken anzulegen.

1 Spielplatz fiir Kinder im Alter von 6 — 12 Jahren ist in diesem Plan
nicht ausgewiesen, da im AnschluBplan 2A "Lehmberg" ein Platz vorhanden
ist und den Bewegungsbediirfnissen der Kinder in der n#Zheren Umgebung
Rechnung getragen wird.

Bei einer Weiterfilhrung des Baugebietes in ndrdlicher Richtung ist ein
Spielplatz geplant, der die 108 gqm (2% der Geschoffliche) aus diesem
Plan mit deckt und in einer geringeren Entfernung als 400 m zu erreichen
‘ist (siehe ErschlieBungsentwurf als Anlage)!

Bescheinigung des Jugendamtes wird beantragt.

Ausnahmeantrag zum Genehmigungsantrag wird gestellt.

Bodensee, den
gez. Fahlbusch gez. Richter

stelivBlirgermeister Gemeindedirektor

(Die Begriindung wird dem Bebauungsplan Nr. 5 "Bruchberg I" beigefiigt)
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Anlage zur Begriindung



Anhang zur Begriindung

aufgrund der Genehmigungsverfiigung vom 25.6.1980

Von der Genehmigung ausgeschlossener Bereich (m ).




