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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAUILICHEN NUTZUNG
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Bundesbaugesetzes - BBauG -
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO --)

Dorfgebiete
MD) (§ 5 BauNVO)

MASS DER B_AULiC_HEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Neo 1 BBauG, § 16 BauNVvO)

: Geschofifldchenzahi

0.4 Grundfldachenzahl

Zahi der Voilgeschosse

@ rwingend

BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG, §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise

g Geschlossene Bauweise

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

)

StraBenverkenrsfidchen

Straflenbegrenzungslinie
auch gegenliber Verkehrsfidchen
besondergr Zweackbestimmung

GRUNFLACHEN
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)

Grinanlage (6ffentlich)

SONSTIGE PLANZEICHEN

des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BBauG)

Sichtdreiecksfidchen

Baugebietes

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. im mit @dgekennzeichneten Dorfgebiet sind die unter§ 5 Abs.2 -
Nr. 1 und 4 BauNVO aufgeflhrten Anlagen nicht zu-

tdssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO}.

2. Gem, § 9 Abs. 1 Nr. 25a ist auf den Grundstiicken je
erstelltem Wobhnhaus zwei einheimische Laubbidume an-

zupflanzen und zu unterhalten.

Vorhandene einheimische Laubbiume kinnen auf die

Festsetzung angerechnet werden.

3. Sichtdreiecksflichen sind von baulicher Nutzung, Auf-
schittungen sowie Bewuchs und Einfriedungen Gber

0,80 m Ober Fahrbahnoberkante freizuhalten,

Grenze des rdumlichen Geitungsbereichs

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG) ... ooomi

- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
z.B. von Bougebieten oder Abgrenzung
des Mafles der Nutzung innerhalb eines

{z.B. & 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Samtgemeinde Giebotdehausen
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Landkreis Gotlingen
Reg.Bezirk Braunschweig
Katasteramt Gottingen
Gemarkung Bodensee
Flur B8

.?réambei _ Verfahrensvermerke

Auf Grund des § 1 Abs’ 3 dind des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauB) i d.F. vom 18.8.1%76
(BGBL. | 5. 2256, ber. 5. 3617 ), 2uletet getindent durcr ~CESEYZ | Vyom 18.2.19 86
(BB 15455 577

GAG-FenG 5615 G2-dor-dlieds paehsoohe R atardrung-wrR-ta-- el a--Nas- BB By
Tiodat gobndortgurotr: Gesety . Den 512 1983 Guse. v 5. 28 gl iy
) B e b Mo PO £ hihiung-os-Bundesheugosot LDVBBaWE f—

und des § 40 dor Niedersichsischen Gemeindeordmung L d. F. vom 22,6 1982 {Nds. GVBL
5.299 1, 2uietet gedndert durch . B0S0TZ  Myom10.5.1986 (nas qvar 5.160°)7
hat der Rat der Gemeinde . BDCGENSES e dtesen Bebauungsplan
v T e siosos.Bob .

3 g6 2 bestetiend aus der Planzeichnung

und den seshetohendon nebenstehanden ¥ textlichen r-“a‘ststetzung\en’)!F il a-pachetehond
ssbansiehendendlontichon-Baerashriteniberdic-Gestatung—~ 2 als Satzung beschlossen:

. ,deﬁ &e!{;fﬁé

...Bodensee

ber Rat der Gemeinde hat in seinar Sitzung am 18.10.3885 gie Autsteliung Ser——dindarung?l

des Bebauungsplones Ne. 7 *neschiossenf” Der AufsteliungsbeschiuB ist geméd £F8Ba
am 25.10.198%  ortsiblich bekanntgemacht. ; )

. den .E.-&,f&’, ﬁé"’/

Bodenges )
Gemeindedirektor

Vervietfdtigungsvermerke |

Flurkartenwerk
WVerviedaitigungsariaubnis fir . Gemeinde Bodensge

am 12 .8.86 az VAB 11271 BE

Kartengrundiage:

sude ‘Sf?«ﬁ‘ n. Wege und Plitze volistingig nach {Stand vom 12 8.1986 )
: % e dng der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandire: .

e:&% [ iassen sich elnwandfrel i die Drtlichkelt Gherlragen mith ﬁf}iiiﬁfg" :
) o 287078 b

FarmessUnns nayassor

arungs des Bebawingsplanes wurge susgearbedat von

| ARCHITEXTURBURO KELLER
790 ANNOVER 7{

R

Hannover im Sep.198s

‘Bodensee

21.03.19886
Der Rat ger Gemeinde hat in seiner, Sitzung am 20.06. 98B dem Entwur! dor—dsdomngd des

"Bebauungsplanes und der Begrundung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemsl

§ 2o Abs. 6 BBauG baschiossen. Ort und Dausr der Sffentlichert Auslegung worden am 06.0519'55/.
ostsdibiich bekanntgemacht, Der Entwrt dee—-angorsngs! des Bebauungspianes
ranen vorn 606,986 bis17 071986 gemis § 2 o Abs. 6 BBauG dfentich

Cdon 2l 0. ZC . ,
Ge irektor
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

4& . dem GsandW
Bebauungsplanes und der Begrindung Zugestimmt und die einges_cﬁg_‘_ Bleiligung gemdn .
§ 2 5 Abs. 7 BBauQ beschicssen ® Den Beteiliglen in Si 7 %.2 o Abs 7 BBau® wurge vom
Gelegenheit zur Ste%Eungnath '

.Bodengm

Gemeindedirektor

Cer Babavungsplan et mil Verfiigung der Genehmigungsheharde

(a2 6APOZD ~ G0 2 yom hewtigen Tage unter Autagen / it adgaen? - gemd § 11 in Verbindung
mit § 5 Abs. 2 his 4 BBaul gerehmigt-telwere genahmigt ¥
el oRa ot Tl iAo G ol oG B3 BEG
5 - 3
: SIS
e &
Gottingen g ARA2, AGEE

Landkreis.Gillingen
Der Oberkreisdirektor
i Auftrage;

(2»&4b~}\

Dier Rat der Gemeinde hia den Bebauungsplan nach Prafung der Bedenken und Anvegungen geméd

§ 2 » Abs. 6 BBaul i seinér Sitzung am 12.081986 . Sataung {§ 10 BB&UCWB&Q ndung
) 7,

Deschiossen
Bodensee Cgen 2R 0. 8E

Geme'ndedirektor

] ! "
Der Rat der Gemeinde ist den in der Genebmigungaveriiigung vom /2., /{geﬁf { Azéf{é'zﬁ/@g

aufgefihrien Aufiagen / Mefigaben™in seiner Sitzung am gf!,':,,ga # )2 neigetreten™

Der Bebauungspian hal zuvor wegen der Aufiagen / Madeseen™ vom .35:4,{@;5432 %Z‘ﬁ;

Sffentiich ausgelegen. Ort und Dauer ger éffentlichen Auslegung wurden argd#_ 4 @“} artsiibich
. 2

bekanntgemasht .

Bodensee

. B S
Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist gemdl § 12 8BauG amg{gz@ ”( ’ g wéw
des Landkreis (attingen ) bekanntgemacht worden. /4 747
Dgr Bebauungspian st damit amuag;.a «{ t@'}ecmsverbind!ich gewarden. 7

B4 B Gamgindedirektorwi’ s
innechatt eines Jahres nagh inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Virfalegs ofiart e
Enrmvorsehriften beim Zustandekommen des Bebauungsgziane L geftend gemachtworden

oo TEEO> A

Iy .
Gemeindedirekfor
43 Nur wern efn Auistelfungsbeschluf gelslt wvazde

Bodenseg |

Bodensee

1} Entsprechend dem Jetzten Steng singstzen

2} Streichen, wann Hebauungspian ohoe Oetliche 5} Bei mehvfacher Auslagung ﬁuf Zenten der latzlen Adsiegung

Bauvorserntten uber Gie Gestaliung
Bt Mur fafis erforderiich

3} Nightzuirelfenges streichen

¥ sowie der/die Teilplanauthebung linhalt der Begrindung )

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

>

%5 Bebauung o
Mauer

SR Flurgrenze

B o Yo Flurstlicksgrenze

~~~~~~~~~~~~~~ Nutzungsgrenze

M Mo NN Zaun

P Hbhenlinie {ber N.N.

:-:; AR, , K f‘"? 2 ' i i
Lo tewen 2 [ n S ¥ @

- f
23 ar, . e s A
1Schidnr A\ 2 o Y
. > LB e, oy . )

A tenargrtogne M I L S

Eelnn sves A N F R DU ST Gemeinde Bodensee
wote oot h oot - Gottingen
im Mai 1885 . 301 -3/85
Ubersichtsplan

BODENSEE

BEBAUUNGSPLAN NR. 7

., LEHMBERG -0ST"

M 11000

BUNDESBAUGESETZ (§30), BAUNUTZUNGS -
VERORDNUNG , PLANZ EICHENVERORDNUNG

URSCHRIFT

PLANUNGSBURO L.KELLER LOTHRINGER STR.15 3000 HANNOVER 71

GEME2(5)BBous | GEM.§20(61BBauG |GEM. §10 BBouG

REDAKTIONELL
FRGANZT 229 86/R0,

ERGANZT:
23.10.79985 I RO,

BEARBEITET:
01.19.18857 RD.

ERGANZT :
21.05.1986 / RO.




BEGRUNDUNG

Stand der
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VERVIELFALTIGUNGSVERMERKE

. Kartengrundlage: Deutsche -Grundkarte M. 1 : 5000
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1.1.

1.2.

2.1

AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

AufstellungsbeschluB

Die Gemeinde Bodensee hat mit dem Bebauungsplan Nr.2A "Lehmberg"
fiir den groBten Teil des neuen Plangebietes eine Planaussage ge-
troffen. Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7
"Lehmberg-Ost" soll eine Uberarbeitung der vorhandenen Konzeption
erfolgen sowie eine Erweiterung in nordlicher Richtung.

Mit BeschluB vom 18.10.1985 wurde die Aufstellung des Bebauungs-
planes beschlossen.

Der Bebauungsplan '"Lehmberg-Ost" {iberplant Bereiche in den Bebau-
ungspldnen Nr. 2A '"Lehmberg" und Nr. 5 "Bruchberg I". Mit Rechts-
kraft des Bebauungsplanes '"Lehmberg-Ost'" sind die planerischen
Festsetzungen der Bebauungspldne Nr. 2A und Nr. 5 aufgehoben.
(Siehe Seite 4).

Planbereich

Das Plangebiet liegt zwischen GartenstraBe im Westen und Haupt-
straBe im Osten sowie Bruchberggasse im Siiden und wird, wie auf
dem Deckblatt im MaBstab 1 : 5000 dargestellt begrenzt.

PLANUNGSVORGABEN

Vorbereitende Bauleitplanung

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat in der Zeit von 1973 bis 1978
den Fldchennutzungsplan aufgestellt. Dieser wurde am 20.2.1978

von der Regierung Hildesheim genehmigt und am 20.4.1978 bekannt
gemacht.

Durch BeschluB des Rates der Samtgemeinde wurden 8 Anderungsver-
fahren zum Fldachennutzungsplan durchgefiihrt.

Die 1. bis 8. Anderung wurden am 17.11.1980; 15.10.1982; 4.8.1983;
14.10.1983; 20.7.1984; 27.12.1984; 29.11.1985 und am 22.8.1986

wirksam.

Der wirksame Fladchennutzungsplan einschlieBlich der 1. - 7. Ande-
rung weist fiir den Bereich des Bebauungsplanes Dorfgebiet (MD)
mit einer GeschoBflichenzahl von 0,4 aus. Im Rahmen der 8. Ande-
rung wurden die noérdlichen zwei Parzellen als Dorfgebiet mit ei-
ner GeschoBflachenzahl von 0,5 ausgewiesen (siehe Seite 3 dieser
Begriindung).
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan im MaBstab 1 : 5000

mit den eingearbeiteten Anderungen 1 - 7
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2.2.

3.1.

3.2.

Natur und Landschaft

Das Baugebiet liegt in der Ortslage und bildet nicht den Ortsrand.
Die Fldachen werden landwirtschaftlich und gdrtnerisch genutzt.
Landschafts- und ortsbildprdgender Bewuchs ist nicht vorhanden.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Gottingen ist der Bereich
des Bebauungsplanes als Wohnbau- und Sonderbaufliche dargestellt.

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes (Planungsabsicht)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll eine Erweiterung des
Baugebietes sichergestellt werden. AuBerdem soll die Bruchberg-
gasse um eine FuBwegbreite aufgeweitet werden. Die Festsetzung
von Baulinien soll nicht mehr beibehalten werden, dafiir sollen
groBziigige Baufldchen festgesetzt werden, um den Bauwilligen aus-
reichend Spielraum zu geben.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Der wirksame Flachennutzungsplan hat bereits als Vorgabe eine
Gebietsausweisung getroffen, die in den Bebauungsplan iibernommen
werden muB. Mit dem Dorfgebiet soll ein Ubergang von der histo-
rischen 1andw1rtschaft11chen Bebauung zum allgemeinen Wohngebiet
konfliktlos hergestellt werden. Wie bereits die Entwicklung der
letzten 20 Jahre gezeigt hat, hat die Zahl landwirtschaftlicher
Betriebe stdndig abgenommen, so daB fiir den eingeschrinkten Bereich
des BEbauungsplanes mit der Entstehung eines landwirtschaftlichen Be-
triebes nicht gerechnet werden kann. Im ilibrigen wire ein derartiges
Projekt mit so vielen Problemen belastet (benachbarte Wohnbebauung),
daB es besser und kostengiinstiger im AuBenbereich errichtet wer-
den kann. Um derartige Gedanken garnicht aufkommen zu lassen, ist
das ausgewiesene Dorfgebiet dahingehend eingeschridnkt worden, daB
Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe sowie
Betriebe zur Verarbeltung, Sammlung land- und forstwirtschaft-
licher Erzeugnisse nicht zugelassen sind. Durch die Einschrankung
bleibt die Zweckbestlmmung des Gebietes weitgehend erhalten.

Fir die Baugrundstucke entlang der HauptstraBe wurde entsprechend der

vorhandenen Nutzung ein unelngeschranktes Dorfgeblet ausgew1esen.

Aufgrund der nachbarschaftlichen Neubebauung und des 6rtlichen Bau-
bedarfs wurde eine eingeschossige Bauweise entlang der GartenstraBe
festgesetzt. Die ausgewiesene Grund- und GeschoBflichenzahl orientiert
sich an der maximal zuldssigen Grund- und GeschoBflidchenzahl gemiB

§ 17 BauNVO. Entlang der HauptstraBe wurde eine zwingende II-Geschossig-
keit festgesetzt, die der historischen Wohnbebauung im Ortskern ent-



3.3.

entpricht. Fiir die Wirtschafts- und Nebengebdude wurde eine Ein-
bis Zweigeschossigkeit zugelassen. Die zugelassene Grund- und Ge-
schoBfldchenzahl orientiert gsich an der maximal zulédssigen Grund-
und GeschoBfldchenzahl gem. -§ 17 BaulVO.

Die iiberbaubaren Flichen wurden groBziigig als Bauﬁéﬁd-ausgeWieseh.

Zur Bruchberggasse wie auch zum geplanten landwiffééﬁaftlichenngﬁ o

hin wurde auf den iiblichen Grenzabstand von mindestens 3 m ver-
zichtet. Hier ist beabsichtigt, die 6ffentlichen Verkehrsflichen
zur Hdlfte in die Abstandsberechnung einzubeziehen. Diese Rege-

lung wird notwendig, um die Bebauung der schmalen Grundstiicke zu
ermoglichen.

Verkehrsflachen

Das Baugebiet wird durch die vorhandene GartenstraBe erschlossen.

Durch die Bebauung der riickwartigen Grundstiicksteile wiirden einige

‘landwirtschaftliche Betriebe ihre riickwédrtige Zufahrt verlieren.

3.4.

3.5

Mit dem geplanten landwirtschaftlichen Weg wird eine Ersatzzufahrt
geschaffen. _ o

Zur Verbesserung des fuBldufigen Verkehrs soll die Bruchberggasse
um 1,5 m aufgeweitet werden. Im Bebauungsplan ist hierfiir ein ent-
sprechender Streifen ausgewiesen worden.

Textliche Festsetzungen

Zu Nr. 2

Um eine allgemeine und angemessene Durchgriinung des Baugebietes
zu erlangen, sind je erstelltem Wohnhaus zwéi einhiéimischesbaubwc:
bdume (auch Obstbadume) anzupflanzen und zu unterhalten. Um auch
vorhandene Bdume zu erhalten, kdnnen diese angerechnet werden.

zu Nr., 3

Im Bereich der StraBeneinmiindungen sind Sichtdreiecke festgesetzt
worden. Diese Festsetzung gewdhrleistet ein MindestmaB an Einsicht
in die angrenzende Verkehrsfliche und trdgt zur Verkehrssicherheit
bei.

Immissionsschutz
Probleme des Immissionsschutzes treten nicht auf.

Von der Landwirtschaftskammer Hannover -~ LandbauauBenstelle Nort-
heim - wird darauf hingewiesen, daB 6stlich des Planbereiches die
Wirtschaftsgebdude von 4 landwirtschaftlichen Betrieben liegen. Bei
Winden aus ostlichen Richtungen sind Geruchsimmissionen nicht auszu-
schlieBen.



3.6. Nachrichtlicher Hinweis

Im Bebauungsplan befindet sich nach der vorldufigen Denkmalliste

ein Baudenkmal. Dieses Gebdude ist entsprechend im Bebauungsentwurf
| (siehe folgende Seite) kenntlich gemacht.
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4.1.

4.1

4.12

4.13

4.14

4.15

4.2.

4.21

4.22

4.23

4.24

ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANES ZU TREFFENDE
MASSNACHMEN

Bodenordnung
Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fiir Grundstiicke, die fiir
den Gemeinbedarf oder als Verkehrs- oder Versorgungs- oder Griin-

fldchen festgesetzt sind (§ 24 BBauG).

Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (§§ 25,26
BBauG).

Herstellen offentlicher StraBen, Wege, Pliatze und Grinanlagen
(ggf. Vorabgenehmigung nach § 125 BBauG).

Umlegung zur ErschlieBung oder Neugestaltung der Grundstiicke
(88 45 ff BBauG).

Enteignungen (§§ 85 ff BBauG).

Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung' erfolgt durch AnschluB an das Ortliche
Leitungsnetz. Eine ordnungsgemidBe Wasserversorgung “wird durch die
EEW sichergestellt.

Die Loschwasserversorgung erfolgt durch AnschluB an die ortliche
Wasserleitung. Die Entnahme von LOschwasser kann aber nur im

Rahmen des moglichen Wasserdargebots erfolgen. Dieses Wasser-
dargebot wird begrenzt durch die Transportkapazitdt der einzigen
Zubringerleitung (DN 100 PVC), die von der HauptstraBe (L 523)

durch die Bruchberggasse in das Neubaugebiet (Bebauungspline
"Lehmberg', "Bruchberg I'", "Bruchberg II" sowie 'Lehmberg-Ost') )
fihrt. . . o .

Durch die Auswechselung der Versorgungsiéitung jetzt DN 125 PVC in
der Bruchberggasse ist auch eine Verbesserung der Bereitstellung
von LOoschwasser fiir das geplante Baugebiet zu erwarten.

Soweit die Transportkapazitdt der Trinkwasserleitung nicht aus-
reicht, besteht die Moglichkeit der Wasserentnahme an dem Feuer-
loschtelch Die Freiwillige Feuerwehr besitzt die Gerdte, um die
Wassermenge von 800 1/min Egér eine Wegstrecke von 1500 m zu transk‘
portieren. Damit ist die Ldschwasserversorgung auch fiir das Gebiet
des Bebauungsplanes ”Lehmﬁerg Ost'" als gesichert anzusehen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch AnschluB an das Ortliche
Kanalnetz. Der Schmutzwasserhauptkanal ist vorhanden und an die
Transportleitung zum Kldrwerk Katlenburg angeschlossen.

Die Oberfldchenentwdsserung erfolgt durch ein gesondertes Kanal-
netz (Trennsystem) und wird dem ndchsten Vorfluter zugeleitet.




4.25

4.26

4.3.

4.4,

4.41

b4.42

Die Miillabfuhr wird zentral durch den Landkreis Gottingen-
Auflenstelle Duderstadt - durchgefiihrt.

Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitdt wird durch die EAM Gottingen
(Elektrizitdts-AG Mitteldeutschland) sichergestellt.

Einstellpldtze und Garagen

Einstellpl&dtze und Garagen miissen auf den Baugrundstiicken
(gem. BauNVO je Wohnung 1 Einstellplatz) hergestellt werden.

Spielplatznachweis (nach dem Nds. Gesetz iiber Kinderspielplidtze)

Spielplatze fiir Kleinkinder im Alter bis zu 6 Jahren sind ge-
mdB § 2 (1) bei Gebduden mit mehr als 2 Wohnungen auf den
Baugrundstiicken anzulegen.

1 Spielplatz fiir Kinder im Alter von 6 - 12 Jahren ist nach

dem Gesetz iiber Kinderspielpldtze im MD~Gebiet (Dorfgebiet) nicht
erforderlich. Der anfallende Bedarf (132 qm = 2 % der GeschoB-
fldache) ist jedoch durch den ausgewiesenen Spielplatz im Bebauungs-
plan Nr. 2 A "Bruchberg II" mit abgedeckt und von den Benutzern

in einer geringeren Entfernung als 400 m zu erreichen.

10



4.5. Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

4.571 Fir die erforderlichen stddtebaulichen MaBnahmen werden
im Endzustand die folgenden Kosten geschatzt:

Erwerb und Freilegung 3.000,-- DM

Befestigung (StraBenausbau) 8.700,-- DM

StraBenbeleuchtung vorhanden DM
Regenwasserkanal vorhanden DM
Schmutzwasserkanal vorhanden DM
y . , ;
| Hausanschliisse - SW + RW 4.500,—— DM
Griinfldchen (6ffentlichj 2.000,-- DM

einschl. Behordenleistung.

4.52 Von diesem Betrag sind rd. 1.400,--DM abziiglich 10 %
Gemeindeanteil, rd. 12.300,-- DM iiber den ErschlieBungs-
beitrag verteilbar. Das entspricht einem Einheitsbetrag
von rd. 11,70DM/m®* GF.

Vorstehende Angaben betreffen die 2 neuen Grundstiicke,
die iibrigen Grundstiicke sind erschlossen.

4.53 An AnschluBbeitrédgen fiir Abwasser sind rd. 14.000,--DM
an direkten ErschlieBungskosten aufzubringen.

4.54 Die Kosten fiir die Stromversorgung werden direkt vom dem
jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw. erhoben
und sind kostenmdBig nicht erfaft.

4.55 Das Gleiche trifft flir das erforderliche Fernmeldenetz
und die Wasserversorgung zu.

4.56 Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes alsbald zu treffende
MaBnahmen und die vorgesehene Finanzierung(§ 9 Abs. 8 BBauG).

Die Finanzierung des Gemeindeanteils wird im Haushaltsplan
1986/87 sichergestellt.
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4.6. Stadtebauliche Werte
4.61 Das Plangebiet hat eine Gesamtfliche von 1,2698 ha

4.62 Das Bruttobaugebiet betrigt demnach 1,2698 ha

4.63 ErschlieBungsfliche:

StraBen, Wege und landwirtschaftlicher Weg 0,1185 ha
Griinanlage 0,0071 ha
insgesamt 0,1256 ha

(= .9,9 % des Bruttobaugebietes)

4.64 Das Nettobauland betrigt mithin: 1,1442 ha

davon sind

MD - Gebiet 1,1442 ha

4.65 Bei der geplanten Dichte ergeben sich im Bereich des

MD - Gebietes I-geschossig 0,4292 ha GeschoBfliche

entspricht einer mittleren GeschoBfliachenzahl von 0,5

MD - Gebietes II-geschossig 0,2288 ha GeschoBfliche

entspricht einer mittleren GeschoBflichenzahl von 0,8

Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan "Lehmberg-Ost"

vom 16.06.1986 bis zum 17.07.1986

offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Bodensee gemidB
§ 9 Absatz 8 BBauG mit dem Bebauungsentwurf (Inhalt der Begriindung)
beschlossen.

Bodensee, den 22.10.1986

gez. Henniges gez. Richter

Stellv. Ratsvorsitzender Gemeindedirektor
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Anhang zur Begriindung

Der vom Rat der Gemeinde Bodensee am 12.09.1986 als Satzung beschlossene
Bebauungsplan Nr. 7 "Lehmberg-Ost" wurde mit der Auf lage genehmigt, in
der Begriindung noch darzustellen, inwieweit dem Abwigungsgebot des § 1
Abs. 7 BBauG entsprochen wurde. Abwdgungsvorgang und Abwigungsergebnis
sind anzugeben (Nr. 23.5.1 VV-BBauG).

Abwdgung und Abwidgungsergebnis gemdB § 1 Abs. 7 BBauG

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange und widhrend der
vorgezogenen Biirgerbeteiligung wurden nachfolgende Bedenken und Anregun-
gen vorgetragen, die der Abwdgung des Rates bediirfen.

Es wurde angeregt, den Bereich als Abstandsflache und Griinzone zu erhal-
ten und dies aus der Sicht der Dorferneuerung zu priifen.

Von seiten der Landwirtschaf tskammer wurde auf gelegentliche Geruchsim-
missionen von landwirtschaftlichen Betrieben hingewiesen.

Abwidgung

Der Bebauungsplan Nr. 2A "Lehmberg'" weist bereits einen wesentlichen
Teil des geplanten Baugebietes als Bauland - (allgemeines Wohngebiet)
aus. Eine Uberplanung wurde notwendig, um mégliche Nutzungskonf likte

zur Wohnbebauung zu vermeiden und die landwirtschaf tlichen Betriebe
nicht unndtig in ihrer Bewirtschaftung einzuengen. AuBerdem sind fiir
diese Grundstiicke bereits ErschlieBungskosten abgerechnet. Eine Aufhe-
bung der Baugrundstiicke ist somit ohne Planungsschaden nicht méglich.
Auf grund dieser Vorgaben werden die Anregungen zur Erhaltung der Griin-
fliachen zuriickgestellt und die Ausweisung als eingeschridnktes Dorfgebiet
weiterbetrieben. Es sollte jedoch im Rahmen der Dorferneuerung mit den
Eigentiimern beraten werden, ob sie von der Mbglichkeit der Bebauung .
Gebrauch machen oder nicht. N
Der Hinweis auf die Geruchsimmissionen wurde dahingehend beriicksichtigt,
daB bereits durch die Nutzungsdnderung die zuldssigen Immissionswerte
herauf gesetzt worden sind. Im iibrigen stellen gelegentliche Geruchs-
immissionen im Dorfgebiet keine unzumutbare Beeintrdchtigung dar.

Im Rahmen der vorgezogenen Biirgerbeteiligung wurden Bedenken und Anre-
gungen vorgebracht, die nach Erléuterﬁng.mit den Betroffenen ausgerdumt
wurden. Zur offentlichen Auslegung gem. § 2a Abs. 6 BBauG sind keine
Bedenken und Anregungen von Biirgern vorgebracht worden.

Bodensee, den 17.2.1987

gez. Richter

Gemeindedirektor
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