BEBAUUNGSPLAN UND BEGRUNDUNG

Stand der

gem. § 12 BauGB

GEME INDE BODENSEE

BEBAUUNGSP " = "
(VEREINFACHT GEMASS § 13 (1) BAUGB)
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Bebauungsplan Nr. 7 "Lehmberg - Ost" 1. Anderung
(vereinfacht gem&B § 13 (1) BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNG

1) GemdB § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB ist der Bereich zwischen Wohnge-
bd&ude und ErschlieBungsstraBe bis auf das Niveau der Erschlies-
sungsstraBen (GartenstraBe und Bruchberggasse) aufzufillen.

2) Gem&B § 9 Abs. 2 BauGB wird das Niveau der ErschlieBungsstralen
(GartenstraBe bzw. Bruchberggasse) als Bezugsebene fiir die Hdhe
der Geldndeoberfliche (§ 16 NBauO) festgesetzt. Bezugspunkt ist der
hochste Punkt der ErschlieBungsstraBe im Bereich der Anliegerfront
des jeweiligen Baugrundstiickes.
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Verfahrensvermerke

Der Rat der Siadt/Gemeinde hat in seiner Sitzung
am 04.05.90 die Aufstellung der vereinfachten Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 7 beschlossen. 6)
Der Aufstellungsbeschlul ist gemdR § 2 Abs. 1
BauGB am 30.05.90 ortsiblich bekanntgemacht.

Bodensee, den(02.07.1990

(Siegel) gez.Richter

Die Durchfllhrung des Anzeigeverfahrens (§ 11 Abs,
3 BauGB)A

Amderung-5) ist gem. § 12 BauGB am 14.11.1990

Im Amtsbiatt des Landkreises bekanntgemacht wor-
den.

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist
damit am 14, 11.1990 in Kraft getreten.

Bodensee,den 14, 11.1990

(Siegel) gez. Richter

Stadt/Gemeindedirektor
Kartengrundlage:

Flurkartenwerk /
Vervielfiltiauna £33 ieh

Stadt/Gemelndedirektor
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Vervielféltigung nur fliir eigene nichtgewerbfiche

Zwecke gestattet (§§ 13 Abs. 4, 19 Abs, Nr. &
des Nieders. Vermessungs- und KatastergeSetzes vom
02.07.1985 - GVBI. S. 187) Az.:

Die Planungsunterlage entspricht em Inhalt des

Liegenschaftskatasters und wei die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlag sowie Straflen, Wege
und Ptétze vollstéindig na (Stand vom ). Sie

ist hinsichtlich der DarStellung der Grenzen und
der baulichen Anlagemr” geometrisch einwandfrei.

Die neu zu bildenden Grenzen lassen sich einwand-
frei In die Ortljchkeit Ubertragen.

Der Entwurf der vereinfachten Anderung des Bebau-
ungsplanes wurde ausgearbelitet von

ektyabiiro Kelles

thringpr Srofie
Higho 1
Bl 05 1 '/‘52 -

Hannover im Mai 1990

Die von der vereinfachten Xnderung des Bebau-
ungsplanes, Betroffenen und die benachbarten
Grundstickseigentiimer sowie die nach § 4 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) beteiligten Behrden und
Stellen haben der _vereinfachten Anderung gem.
§ 13 (1) BauGB zugestimmt/nicht zugestimmt.

Bodensee,den 23.07.90

~--gez. Richter
Stadt/Gemeindedirek tor

{Siegel)

Der Rat der -Stadt/Gemeinde hat die vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes (§ 13 (1) BauGB)
nach Priifung der vorgebrachten Bedenken und An-
regungen in seiner Sitzung am 18.07 1990 als Sat-
zung (§ 10 BauGB) - sowie- die Begriindung beschlos-
sen.

Bodensee, den 23.07 1990

gez.Richter

(Siegel) .
Stadt/Gemeindedirektor

Ihnerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der ver-
einfachten Anderung des Bebauungsplanes ist die
Verietzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
gem. § 214 Abs. 1, Nr. 1 und 2 BauGB beim Zu-
standekommen der vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes nicht 5) geltend gemacht worden.

Boden see, den

(Siegel)
Stadt/Gemeindedirektor

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes sind
M&ngel in der Abwdgung nicht 5) geltend gemacht
worden. ’ .
Bodensee, den

(Stegel) :
—S-t-a-d-t/Gemei_ndedirek tor

Anmerkungen

1) Nur falis erforderlich.

2) Bezirksreglerung bzw. Landkreis entsprechend
der Regelung In § 1 DVBauGB vom 14.07.87.

3) Eingangsdatum beil - der Bez.-Reg. bzw, dem
Landkreis. ’

4) Abtauf der 3-Monats-Frist.

5)- Nichtszutreffendes streichen.

6) Nur, wenn ein  Aufstellungsbeschiuf gefafit
wurde.

Priambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGBI.!
S. 2253), gedndert durch Art. 21 § 5 Abs. 5 des
Steuerreformgesetzes 1990 vom 25.07.1988 (BGBI!. |
S. 1093,1137)

-uRd—der. §§ 5697 und 98 der-Nied dchsischen

Ba daurg—{NBauOl) | o £ der—Bekanntmachuna

F—+ + Rg-

- om—6-+6+1986— (Nied GBI S 157 geindert
 —

dorch—Art— 17 —-des—hied dehsischen—Rechtsverein

-S—3455 350}
und des § 40 der Niedersichsischen Gemeinde-
ordnung (NGO) i.d.F.der Bekanntmachung vom

. 22.6.1982 (Nieders. GVBI. S 229). zuletzt gedindert

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Ist g=td - ~ -
dez/dem Landkreis Gottingen 2) am durch Art. VIl des Gesetzes zur Zusammenfassung :
21.08.1990 3) gem. 11 BauGB angezeigt wor- Ul:’!d Anderung besoldungs- und anderer
den. dienstrechtlicher Vorschriften. vom 27.03.1990 |

S0 W U= R OV A G
. . verne hat der Rat der -Stadi#/Gemeinde die vereinfachte |
Bie/der Landkreis Gottingen 2) hat am 16.10.1930 A i it—den |
(Az.: 617020 - 60217 ) erkidet, daf sie/er rtiehen S o et T |
unter Auflagen/mit—MaRBgaben 5) - keine Verletzung Sat

von Rechtsvorschriften geltend macht (§ 11 Abs., 3 Bi;:::ese;::lgsasz;',‘ggo ]L

Satz 2 BauGB).

Gottingen,den 16.10,1990 : : (Siegel)
: : gez.Henniges gez. Richter

Stadt/Gemeindedirektor

' _(Nieders. GVBI. S. 115)"_

(Siegel) Bilirgermeister
gez. Wucherpfennig



Begriindung zum Bebauungspian Nr. 7 '"Lehmberg - Ost" 1. Anderung

(vereinfacht gemidB § 13 (1) BauGB)

Der Bebauungsplan Nr. 7 "Lehmberg-Ost" wurde vom Rat der Gemeinde

o cl o A QR gy o fon e AA ol
\J HOH C] VO - ®L®, C} Cl \ » a » e

am 23.01.1987 im Amtsblatt des Landkreises wurde der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

Der Rat der Gemeinde hat die Aufstellung der 1. Anderung gemif
§ 13 (1) BauGB (im vereinfachten Verfahren) am 4.5.1990 beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich liegt im Zentrum der Ortslage zwischen Gartenstrafe
und Hauptstrafle. Das Gebiet der 1. Anderung wird wie auf dem Deck-
blatt i.M. 1:5000 dargestelit begrenzt.

Anderungsanlaf

Durch das natlrliche Gefdlle in den Grundstiicken (nach Slidosten ab-
fallend) kdnnen die Schmutz- und Regenwasseranschliisse zur Garten-
strae oder zur Bruchberggasse nur sehr dicht unter den gewachsenen
Boden geflihrt werden. Das fiihrt bei Einhaltung der Festsetzungen
dazu, daf bei dem Bau der Wohngebdude auf die Entwdsserung des
Kellergeschosses verzichtet werden muB oder Gebdude ohne Keller
erstellt werden miissen. Eine weitere Mdglichkeit ist die Installierung
einer Hebeanlage im KellergeschoR. Gebidude ohne KellergeschoB sind
zur Zeit in Bodensee nicht durchsetzbar. Der Einbau einer Hebeanlage
ist energieaufwendig und bedarf auch stindiger Wartung.

Wirde man das Geb&dude nach Abtrag des Mutterbodens auf den ge-
wachsenen Boden stellen, so ist ein AnschiuB der Abwasserleitungen
mit Normalgefédlle modglich. Der Keller ragt jedoch so weit aus dem
Erdreich, daf es nach der Nds. Bauordnung als VoligeschoB gerechnet
wird. Der Bebauungsplan 148t nur eine eingeschossige Bauweise zu.

Mit der Verlegung der Bezugsebene des gewachsenen Bodens auf die
Ebene der ErschlieBungsstraBe und der Aufflillung der Fliche zwischen
Wohngeb&ude und ErschlieBungsstraBe wird dem ortlichen Baubediirfnis
Rechnung getragen und eine normale ortsgemidfe Bauweise ermdglicht.

Inhalt der Anderung

Der Bebauungsplan wird fir den Geltungsbereich der 1. Anderung mit
zwei textlichen Festsetzungen erginzt.

1. Der Bereich zwischen Wohnhaus und ErschlieBungsstraBe ist bis zum
Niveau der ErschlieBungsstraBe aufzufilien.

2. Das Niveau der ErschlieBungsstraBe ist als Bezugsebene flr die
Hohe der Geldndeoberflidche festgesetzt.



Begrindung

Wie aus dem AnderungsaniaB hervorgeht, haben die kinftigen Wohn-
gebidude aufgrund der Topographie Probleme mit der Abwasserfihrung
bei ortsiblicher Bauweise. Um hier die Schwierigkeiten abzubauen,
wird der Bebauungsplan mit den zwei textlichen Festsetzungen ergdnzt.

Beispiel
r@gz_u_gfe_bgn_e _der textlichen Festsetzung Nr.2
I
!
|
1
]
|
1
1 N Auffiillung gem.
! -~ textlicher Festsetzung Nr.1
Gartenstrane ! _-

Regenwasser

gewachsener Boden

Schmutzwasser

Die zeichnerische Darstellung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 7 '"Lehmberg-Ost" wird durch die beabsichtigte Anderung nicht
beriihrt. Diesbezliglich wird auf eine Planzeichnung verzichtet und die
1. Anderung nur im Text vollzogen.

Durch die vorgenommene l&nder‘ung sind die Grundziige der Planung
nicht beridhrt, so daB die Anderung gemif § 13 (1) BauGB als verein-
fachte Anderung durchgefiihrt wird.

Die Anderung wurde im Einvernehmen mit den Eigentlmern, betroffenen
Nachbarn und Tr&gern offentlicher Belange vorgenommen.

Bodensee, den 23.07.1990

gez. Richter

Gemeindedirektor



