11. Fir die Versiegeiung von Flachen sind gemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatG
Ausgleichsmalinahmen in foigendem Umfang vorzunehmen, Je 10 m?
uberbauter oder versiegelier Fidche ist ein Ausgleich von 3,77 WE, WE
= Werleinheit, vorzunehmen. Fir die Versiegelung mit breitfugigen
Pllastersteinen ist ein Abzug je 10 m* von 0,5 WE zuldssig.
Die Werligkeit fir den Ausgleich durch Neuanpflanzungen oder Her-

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

Eg? ?HB Bebauung )

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft, soweit soiche Fest-
setzungen nicht nach anderen Vorschriften getroffen

werden kdénnen/Sukzessionsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) :

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{§& 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
88 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVQ -)

Flurgrenze

' steliung von Flachen wird wie foigt festgesetzt
Dorfgebiete Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Baum 1. GréRenordnung = 90 WE
(§ 5 BauNvO) Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen Baum ii. Grdflenordnung = 68 WE U Flursticksgrenze
und fur die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und Obstbaum Hochstamm = » 50 WE
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewdéssemn 1 GroRstrauch = 28 WE . C . Nutzungsgrenze
Gewerbegebiete (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Y Kieinstrauch = 7 WE : : : . .
(§ 8 BauNVO) Umgrenzung von Flachen zum Anpfianzen H Sukzessionsfiache ohne Bepflanzung = 1.8 WE/m? e TN Héhentinie Gber NLN.
‘ ' von Baumen, Strduchern und sonstigen-Be-. - - - \ Die Textlichen Festsetzungen Nr. 4 - 5 sind auf daese Festsetzung an- T L e
o - : - e pflanzungen rechenbar. —.. Graben s e
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§'9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB) ' .

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO) (siehe Textiiche Festsetzung Nr.4) , 12. Gemafl § 16 Abs. 3 BauNVO wird die Hohe der baulichen Anlagen auf

' ' ‘ ‘ max. 16 m begrenzt. Die Hohe ist zu messen vom héchsten Punkt des Eltfreileitung

Geschofiflachenzahi SONSTIGE PLANZEICHEN gewachsenen Bodens an der Aultenwand des betroffenen Baukoérpers.

06 Grundfidachenzahl , vavvvs g’ggafe“m?g Fie‘;“:itaﬁhe?,ddfe von der : ‘ 13. In mit (G5} gekennzeichneten Gewerbegebiet darf je 1,000 m?
5 < eg Auung reizunanen sin Grundsticksfiache 1,263 Lfsek Grund- und Oberflachenwasser an den

Zahl der Vollgeschosse Reosnsd (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) Cberfl an d
(siehe Textliche Festsetzung Nr.2 ) Regenwasserkana! abgegeben werden. Die Zwischenwerte sind zu

interpolieren.
Das durch die Versiegelung der Grundstiicksfiache mehr anfailende
Grund- und Oberflachenwasser muld auf den Grundsticken zurick-:- .

gehaiten werden (gem § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

b1 ais Hochstmalk

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB- §§ 22 und 23 BauNVO)

Grenze des rdurnlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
{§ 9 Abs. 7 BauGR)

0 Offene Bauweise
— s Baugrenze Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. b L ' _ . T 'Kmewwnmge:
VERKEHRSELACHEN von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes . , B Sicherheitsstrefen o Mafistab 1: 1006 Liegenschafskarte

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

™ nicht Gberbaubare Fliche
™ bebaubare Fliche

{ ¢ Abs. 1 Nr. 11 BauGH) Flur: 16 Mafistab % 2060

Flur: 22 Maflstab 1: 1000

Straflenverkehrsflachen

Landkreis - Gdttingen Stand vom: %8394
Gemeinde - Bodensee

Gemarkung; Bedensee - 7 :

StralRenbegrenzungslinie, auch gegen-

—— Uber Verkehrsflachen besonderer et g . - 36 :
Zweckbestimmung E“---M:Bﬁ': nicht uberbau?are Flache 3 Ayggfarﬂgf: KatagberamiglGottingen
g g bebaubare Fliche Lo Géttingen,den 25.04.94 i Atfrage
Verkehrsfldchen besonderer ‘ Aktenzeichen: YAB 1111/9% '
ZWQCkbeSﬁmmung ﬁ [};Q*ﬁvé;l‘f;:;gu-ni:z\?w tiir a%.gene-, :i;h:qe:erbii(i:e Zwecke ge-
z » 24 52:‘5!? 1985 - N:sk(:\’;‘i ;;‘;};“ e Ferengnse "
Fulwe ’ ‘
g ] 200 - g 75
. , | . #20 =3 94
Landwirtschaftlicher Weg _ ' : : - ;
* e 2. L
9 J
Verkehrsflachen besonderer - | A : ( |
Zweckbestimmung : 9 ' § 4l ¥4 Ubersichtspian 1:5500

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Im eingeschrankten Gewerbegebiet @*betrégt gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB und § 16 Abs. 5 BauNVO der zuissige flachenbezogene RPNz
Schalleistungspegel in dB(AYm? 55 /45 n (£ = tag 6°° - 22°° Uhr / n = : 244 Apml

Verkehrsgran

0o

o

, -
‘S;cherheitss?reifen o«

Ein- bzw. Ausfahren und Anschiuld anderer Flachen
an die Verkehrsfidchen

G0) 06 I

ht 22°° - 6°° Uhr).
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB) nac r Flur 21 | E e des Sicherhitsstrelion /
vTYwewevw Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ‘ 2. Sichidreiecksflachen sind von baulicher Nutzung, Aufschittungen ‘ : - 30
i ) ) sowie Bewuchs und Einfriedungen tber 0,80 m bis 3 m uber Fahr- ' |
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE bahnoberkante freizuhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB). L

ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITH- :
GUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN 3. Im Gewerbegebiet sind gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauNVO die Ausnah-+ \
{§ 8 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB) men unter § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO allgemein zuldssig. Jedoch je Be-:

triebsgrundstiick max. 2 betriebsbedingte Wohneinheiten.

4. Gemé&B § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB ist im festgesetzten Pflanzstrei-
: fen die Anpflanzung von hochwachsenden einheimischen Laubbsiumen
o und Grofistrauchern vorzunehmen. Je angefangene 15 ldm Pflanz-
O Elektrizitat : streifen sind ein hochwachsender Laubbaum (. oder . Groélenord-
nung oder Obstbaum - Hochstamm) und 6. GroRstraucher anzupflan-

zen und zu erhalten.

7

HAUPTVERSORGUNGS~ UND HAUPTABWASSER«

LE;ELJSN?NENQ . 5. Im Gewerbegebiet und Dorfgebiet sind gemai § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b - 752
] TN auGB) : BauGB je angefangene 500 m* Baugrundstiick ein hochwerdender ein-

L W 4 P - |

- i/tfm,
ﬂ!w:mm g .0.' /'"
B

———— oberirdisch/ELT - Freileitung heimischer Laubbaum (. oder Il Grélenordnung oder Obstbaum als mg#,...,,, 7
: Hochstamm) und 2 Grofistraucher anzupflanzen und zu erhalten. ; éggffﬁl

GRUNFLACHEN o ‘ -

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 6. im Gewerbegebiet ist gemal § 8 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB fur jeweils X

Ausschpitt aus der DBK S Nr4b26 - Fortijhrungsstand 1993
Vervieltdltigungseriaubnis ertellt am 25 04 94 AZVAB 1/%%
Hérausgeber:Katasteramt Gattingen

5 errichtete Steliplétze mindestens ein hochwachsender einheimischer
Laubbaum (1. oder . GroRenordnung) anzupflanzen und zu erhalten.

agjesys dneyy

7. Gemafl § 8 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist innerhalb der Verkehrsfiiche
bzw. Verkehrsgrunflache die Anpﬂanzung von. 12 Laubbaumen {i. oder
iL. GroRenordriung) vorzunehmen. .

Grunaniage, &ffentlich.

500 [ H

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WAS- 8. Gemafll § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB ist innerhalb der mit @@ ge- =

SERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ kennzeichneten Offentlichen Grinfldche die Anpflanzung von hochwer- ' - 7 eq o

UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES denden einheimischen Laubb3umen und Groflstrauchern vorzuneh- O 6 5 / 7 r /
men. Je 100 m* Grinflache sind 1 Laubbaum (. oder Il GréRenord- A 3 /

{§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

nung) und 4 Grolstréucher anzupflanzen und zu erhalten. O 4 n / .
= 4 O / 7 v
= Wasserfiachen, Graben 8. Gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB sind innerhalb der mit @8 ge- g ‘ # 207 | /

kennzeichneten offentlichen Grinfidche Erlen und Weiden als Uferge-
holzsaum anzupflanzen und zu erhalten. Je 5 ifdm Gewasserrand ist

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS- ein Geholz anzupflanzen, 2 j ¥ £
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM wegq o
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG ' 10. Innerhalb der Pflanzstreifen sowie des Sicherheitsstreifens zur Landes- ) » ¢
VON NATUR UND LANDSCHAFT ‘ strale sind Garagen, Steliplstze und bauliche Nebenanlagen gem. _
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 28 BauGB) § 14 BauNVO nicht zulassig. g 23 /
B I e Umgrenzung ven Fidchen fir Mafinahmen 4
H zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung 2
e ] von Natur und Landschaft :
{§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
al ,{
Praambel Planunterlage Offentliche Ausiegung mit Einschréinkung Anzeige Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Aufgrund des § T Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches
(RauGB) wad-derbi5—56 87—und-B8-derMNds—Baderdrung-und des
& 40 der Nds, Gememdeordnunq hat der Rat der Gemeinde diesen

Bebauungsplan Nr. . ~Andersngy bestshend aus der Plan-
zaichnung und den nab@nstehendeﬂ texthchen Fesrsetzungen {5awHie
-den-nebanstehenden-0 , als

Satzung beschlossen.

Bodensee | den #

Katasteramt Gi‘}ttingéﬂ, den

Kartengrundlage: Liegenschatiskarte
i

Die Vervielfaitigung ist nur f0r eigene, nichigewerbliche Zwecka ge-
stattet {§ 13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes
vom 02.07.1985, Nds., GVEIL. 5. 187, in der zuletzt geitenden Fas-
sung).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist stadtebautich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra-
Ren, Wege und Piitze vollsténdig nach {Stand vem  3/94 ), Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometnsch einwandfrsi. o

o,
Die’ Ui)ert{agbarkewt der neu zu bit demf’en%r 2 er%@m i"he Ortlichkeit ist
etnvwandfrel méglich. : &Y,

Der RatVerwaltungsausschuld der Gemeinde hat in seiner Sitz

demn gednderien Entwurf der——Anderung des Bpauungs-
planes und der Begriindung zugestimmt und die erneysd” éifentliche
Ausiegung mit Einschrinkungen gemél § 3 Abs. 3-Satz 1 zweiter
Halbsaty BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6Hentlichen Auslegung wurden am orts-
Gblich bekanntgemacht. ‘

Der Entwurf %m de
dung haben vom
offentlich ausgelegen.

ebauungsplanes und der Begrin-
gemalt § 3 Abs. 2 BauGB

Bodensee

Gemeindadirekior

[Jer Bebauungspian, —Anderung, ist gemalR.d 11 Abs T und 3
BauGB am 2. &84 angezeigt worden,

Fir den Bebauungsplan, —Andersng wurde eine Verletzung von
Rechtsvorschriftan gemall § 11 Abs, 3 BauGB mo-t»—M-aﬁgabeﬁ%mﬂ

- o b
At “""""‘ ¥ ds_. et " femprrrtbiely L IHL!I{‘SH 1Uilt:: 1 {]%Chi

tend ht.
gerend gemas ' L.andkrels Gotlingen
Gottingen , den B JUNI 96 Der Oberkreisairekior

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfdgung vom
Az , aufgeflihrten Auflagen/Ma

innerhalh eines Jabres nach Inkrafttreten der—bnderung-des Bebau-
ungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- ader Formvorschriften

beim Zustandekommen det—fwadarng des Bebauungsplanes gel-

tend gemacht worden.
AEL2.0D

Bodensee den

Gemeindedirektor

7 e

Mangel der Abwiagung

innerhalb von sieben Jahren nach inkrafttreten der——Andetung des
Bebauungsplanes sind Minge! der Abwégung nicht geitend gemacht

worden.

BEBAUUNGSPLAN NR. 8

.OEWERBEGEBIET"

Bodensee | den 4?. //Z éﬁ\}

Vereinfachte Anderung in seiner Sitzung am beigetreten.

Der RatMepwatturgensssehul der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

23.02 94 die Aufstellung der—fnderung des Bebauungsplanes Nr. 8

peschlossen. Der Aufstellungsbeschiul/Anderungsbeschiul- ist ge-
Cmalk & 2 Abs. 1 BauGB +e-mrbedbioba—d-BauGi-*} ortsiblich be-

kannigemacht.

Bodensee | den w/é{v4, ? {
N

Gemé&*{/

Pianverfags@”» i

Der Entwurf der— Anderung des Bebsuungsplanes wurde ausge-
arbeitet vom

wovor BURO KELLER

Bare turtadtebdulichs Pion ugmq

30580 HbRnpver  Lothinger fiafle 16 Lo
82
Telsfon i 5g25qp Fax §2‘i§‘ f

Offentliche Ausltegung

Der Rat/\Verwaltungeausschul der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
12.09.95 dem Entwurf-des——»Anderdng des Bebauungsplanes und der
Begrindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemal § 3

-Abs. 2 BauGRB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am09.11.1995 orts-
Ublich bekanntgemacht.

Der Entwurf der——Anderareg des Bebauungsplanes und der Begrin-
dung haben vomzQ.11.1895 his 27.12.1995gem3R § 3 Abs, 2 BauGR

dffentlich ausgelegen.

Ge ezndedsrektor

Bodensee |, den ,,{

g des

Prer RatiVerwaltungsausschuf der Gemezinde hatin s
dem vereinfacht gednderten Entwurf
Bebauungsplanes urd der Begriindung zuges

Den Beteiligten imy Sinne von § 3 Abs3 Satz 2 BauGB wurde mit
Schreiben vom it zur Stelungnahme bis zum
gegeben.

irflr Sitzung am

Bodensee |, d

/ Gemeindedirektor

Satzungsbeschlu

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan, —Andersrgr nach
Prizfung der Bedenken und Anregungen gem38 § 3 Abs, 2 BauGB in

seiner Sitzung am 22.02.96 -als Satzung {5 10 Bau@B) sowie die ,

Begrindung beschiassen,

Bodensee |, den

Gemeindedirektor

Der Bebauungsplan, --Aodsrung, hat wegén der Aufiagen/Mafdgaben
vom bis Gffentlich

Ort und Dauer der dffentliche ustegung wurden am orts-
Oblich bekanntgemacht. ’

Bodenses &n

Gaemeindediraktor

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehrigung/Durchfihrung des Anzeigeverfahrens
der——Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 12 BauGB am
irn Amisbiatt bekanntgemacht worden,

Der Bebauungsplan, --Anderang, ist damit am
hindlich geworden,

rechisver-

Bodenses, den I

Gemeindedirektor

Gemeindedimﬁ?mr

Anmarkung:

*) Nichtzutretfendes streichen

PLANUNGSBURQ KELLER

M. 1:1000

BAUGESETZBUCH, BAUNUTZUNGSVER-
ORDNUNG, PLANZEICHENVERORDNUNG,
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN

FASSUNG

¥

LOTHRINGER STRASSE 15

30555 HANNGVER

leev danBauss
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BEGRUNDUNG

Stand der | 9¢™- § 4 (1) BauGB |gem. § 3 (2) BauGB gem..§ 10 BauGB
Planung: - ' :
13 9?2)%5 R Redaktionell

e . ) gem. § 11 BaUGB erganzt gem. § 12 BauGB

'GEMEINDE BODENSEE
BEBAUUNGSPLAN NR. 8 "GEWERBEGEBIET"

g sl
- N P
4 s .
—
Planbereich
¢ :
1 % Y
P Xl X v"/ i 'l l" ; .
N 1 A 4 S /
a o S ;
R /
7 / i Y
; 186/.2 A y / § ,
: A / /
o/ 7/ - A T ] - {
3 : . 0 ! H Y RN kS
iy 7. AN — o "-__ ! 3
</ > g8, Ry £ e a i { \ _
BRI~ T B A 1 pe—alA - b TN =l v X
Ausschnitt aus der DGK S Nr.L426 Fortfihrungsstand 1993 .
Vervielfdltigungserlaubnis erteilt am 25 04,94 AZZVAB 1111/9¢
Hérausgeber:Katasteramt Gottingen

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER




1.1

1.2

2.2

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde Bodensee hat am 23.2.1994 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 8 "Gewerbegebiet” beschlossen.

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Norden der Ortslage dstlich der L 5623. Der
Planbereich wird wie auf dem Deckblatt dieser Begriindung dargestellt begrenzt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat in der Zeit von 1973 bis 1978 den Fliachen-
nutzungsplan aufgestellt. Dieser wurde am 20.2.1978 vom Regierungsprasidenten in
Hildesheim genehmigt und am 20.4.1978 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat die Aufstellung von 20 Anderungen
des Flachennutzungsplanes beschlossen. Davon sind die 1. bis 14. und die 16. - 20.
Anderung durch Bekanntmachung wirksam geworden.

Die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes befinden sich im Aufstellungs-
verfahren.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Bereich des Bebauungsplanes als ge-
werbliche Bauflache sowie als Fldache fur die Landwirtschaft dar.

Natur und Landschaft

Die Flache des Anderungsbereiches wird zu einem Teil gewerblich, zum Wohnen wie
auch landwirtschaftlich als Acker und Wiese genutzt. Die Nutzung ist im Detail in der
Nutzungskarte dargestellt.

Im regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Géttingen ist der Bereich
teils ohne Darstellung der bebauten Ortslage zugeordnet worden, wahrend der
andere Teil als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Landwirtschaft dargestellt
ist. Durch die Wertsteigerung der Flachen erhalt die Landwirtschaft einen ange-
messenen Wertausgleich fiir die Abgabe der Flachen.

-Im Landschaftsrahmenplan ist der bebaute Bereich an der Landesstrae als Wohn-

bauflache dargestellt. Der Gbrige Bereich ist als Flache mit hoher natiirlicher Frucht-
barkeit fir die Landwirtschaft dargestellt. Der Gstliche Teilbereich beidseitig des Ge-
wadssers ist als Freihaltebereich dargestellt worden. Die Freihaltung des Bereiches
wird durch den Bebauungsplan beachtet. Fir die Aufgabe der landwirtschaftlichen
Nutzflache wird ein Ausgleich durch den erh6hten Bodenwert geschaffen.

Der Bebauungsplan greift in die Aue des angrenzenden FlieRgewéssers ein, zumal
entlang des Gewassers der ausgebaute Zufahrtsweg zum Aussiedlerhof verlauft. Das
FlieRgewasser und seine angrenzenden Flachen stellen den Ubergang zwischen dem
limnischen und terrestrischen Bereich dar. Im Rahmen des Bebauungsplanes soll eine
Pufferzone - Grinflache zwischen FlieBgewdsser und gewerblicher Nutzung sicherge-
stellt werden, um negative Einflisse auf den Auebereich weitgehend zu vermeiden.



Nutzungskarte, M. 1:2.000

i

ayeaysioneH €5 1

~iz

Verkehrsflache /

1
!
|
!
|
i

Na

=

Land_wirtschaftlicher Weg

)

Asphalt
3 Obstbaume und
Neuanpflanzungen: Fahrweg 3 .‘é‘
2 > « | Obstbdume
® o (e priihes
o 0,0.0.......... YO N\ Neuanpflanzungen
| 2s ® ........ L3O ) <5 ;..fc il ‘g"
R X o, N it
® 0000066 6 , .‘.%&- r, R “
O = & 0wl
.." ® / & » 3 5\." F~~——
(3 2 Birken gt 65 i/ &
=~ v [] ® o, . A E& ’-"é"-;f" *
Y 3t 2 R 14 Beerenstraucher g ‘fg !
< :"' 30 ::EJ ':'5:)}‘ \\\ :
- Pe® cenexd//\
S "cl'._ "-‘:'.C(-‘-
g -"’E?\': :&Z"’
59 y _‘Q:ﬁ" "':-'b ~
g ' # Ry
5 s ‘:“_ '::- EX¢ G
.e_.‘:‘”.\ . »
e
4 i A ST S
a g
7 =
R/ _
= === 2 noe : g
; ¢ . A/ ) . -
\ - ) » ’ Gewerbe
H i [ "
S , > -” Bebaute Fliche
- 1® »
X " o Hausgarten

Wasserflache
Ackerland
Wiese

Feuchtwiese

Grabeland




5.000

Ausschnitt Flachennutzungsplan, M. 1
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Ausschnitt Neuaufstellung fiir zwei Teilbereiche
und 20. Anderung des Flachennutzungsplanes, M. 1:5.000
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2.3

3.2

3.3

-6 -

Durch die geplante Bebauung wird ein Eingriff in den Naturhaushalt erfolgen. GemaR
Bundes- und Niederséchsischem Naturschutzgesetz ist ein Eingriff zu vermeiden oder
zu minimieren oder soweit unvermeidbar, durch Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
auszugleichen. Da die Gemeinde gewerbliche Baufldche benétigt, um die ortsanséssi-
gen Betriebe am Ort zu halten, ist der Eingriff unvermeidbar. Somit ist der Eingriff
auszugleichen. Unter Punkt Natur und Landschaft - Ausgleichs- und ErsatzmaRnah-
men wird Uber den Eingriff und den Ausgleich eine Bilanz gefiihrt. -

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete

Uberschwemmungs und Wasserschutzgebiete werden .von dem Bebauungsplén nicht
berihrt.

Verbindliche Bauleitplanung

Regionalplanung

Die Gemeinde Bodensee ist dem Grundzentrum Gieboldehausen zugeordnet. Der
Flecken Gieboldehausen hat die Aufgabe des Grundzentrums, wahrend die Ubrigen
Gemeinden der Samtgemeinde eine Entwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung
zugestanden bekommen haben. Bodensee hat durch seine Bevolkerungszahl und sein
Arbeitsplatzangebot einen entsprechenden Bedarf an Entwicklungsfiache. Mit der
Ausweisung des Gewerbegebietes wird Erweiterungsflache fiir das ortliche Gewerbe
bereitgestellt. Mit dem ausgewiesenen Gewerbegebiet tritt keine Konkurrenz zum
Gewerbegebiet in Gieboldehausen ein.

-Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Ziel des Bebauungsplanes ist es, das ortliche Gewerbe zu erhalten und ihm Ent-
wicklungsflache in einem Gewerbegebiet zur Verfligung zu stellen, um Abwanderun-
gen und die damit verbundenen negativen Auswirkungen zu vermeiden. Unter die-
sem Gesichtspunkt hat der Rat die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Desweiteren soll der Bebauungsplan eine geordnete staddtebauliche Entwicklung
gewdhrleisten und die Grundlage flr weitere MaRnahmen bilden.

Art der baulichen Nutzung

Fir die vorhandene Bebauung auf den Flurstiicken 4/1 und 4/2 wird aufgrund der
vorhandenen Nutzung ein Dorfgebiet entwickelt. Auch wenn der Flachennutzungs-
plan diesen Bereich in die gewerbliche Nutzung einbezogen hat, so kann die vorhan-
dene Wohnnutzung nicht véllig vernachlassigt werden. Da in stdlicher Nachbarschaft
noch landwirtschaftliche Hofstellen vorhanden sind, wird der Bereich als Dorfgebiet
ausgewiesen. Diese Flache ist durch die gewerbliche Nachbarschaft vorbelastet und
kann nicht die Qualitédt eines aligemeinen Wohngebietes erhalten. Da der Flachennut-
zungsplan die Nachbarschaft als Dorfgebiet darstellt, wird das ausgewiesene Dorf-
gebiet als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen.

Aus der gewerblichen Bauflache wird ein Gewerbegebiet entwickelt. Aufgrund der
Nachbarschaft zum Dorfgebiet und der Aussiedlerstelle ist eine Nutzungsbegrenzung
notwendig, um Konflikte zu vermeiden.
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3.4 Mal der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

3.5

Im Dorfgebiet ist in Anlehnung an die vorhandene Bebauung eine bis zu zweige-
schossige Bebauung zugelassen. Die Grundfldchenzahl ist mit 0,4 einem. Wohngeblet"
angepalfdt worden, um den Versnegelungsgrad und den damit verbundenen Eingriff in
den Naturhaushalt zu minimieren. Die GeschoRflachenzahl ist mit 0,6 festgesetzt
worden. Damit soll erreicht werden, daB die zuléssige Gberbaubare Grundflache nicht
vollstdndig mit zwei Geschossen liberbaut werden kann. Besteht die Absicht, muR
auf eine Grundflache von 0,3 zuriickgegangen werden, welches die Versiegelung
weiter reduziert. Die Bauweise wird allgemein mit offener Bauweise festgelegt. Die
Uberbaubare Flache ist groRflachig mit Baugrenzen begrenzt worden.

Im Gewerbegebiet ist in Anlehnung an die vorhandene Bebauung eine bis zweige-
schossige Bebauung zugelassen. Da die GeschoRzahl nicht ausreicht, um die Geb&u-
dehdhe zu begrenzen, wird es notwendig, die max. Bauhéhe festzusetzen. Uber die
textliche Festsetzung wird die max. Bauh6he begrenzt. Die Grundflaichenzahl ist mit
0,6 festgelegt worden. Damit soll erreicht werden, daR der Bereich aufgelockert
bebaut wird und nicht eine zu starke dorfuntypische Verdichtung erhilt. Die Ge-
schoBflachenzahl ist mit 1,0 festgesetzt worden, so daR zu der max. Grundflache
von 0,6 noch - weitere 0,4 im zweiten Geschol als GeschoRfliche verwirklicht wer-
den kann. Die berbaubare Flache ist im Gewerbegebiet groRziigig mit Baugrenzen
begrenzt worden. Zur freien Strecke der LandesstraRRe nérdlich des Gebaudes Haupt-
stral3e 6 halt die Gberbaubare Flache einen Abstand zur Fahrbahn von 20 m ein.

Auf die Festsetzung der- Bauweise ist verzichtet worden, da die Gebiude gewerbe-
spezifisch errichtet werden. Hier kann die Bauweise nur hinderlich wirken.

Verkehr

Die ErschlieBung des Dorf- bzw. Gewerbegebietes erfolgt von der L 523. Zusétzlich
ist fir das Gewerbegebiet eine ErschlieBungsstraBe mit Anbindung an die Landes-
straRe 523 vorgesehen. Die ErschlieBungsstrale ist als StichstraRe mit Wendeplatz
vorgesehen, um den gewerblichen Verkehr nicht in die Ortslage zu leiten. Die Ein-
miindung der ErschlieBungsstraRe in die LandesstraRe ist entsprechend den Forde-
rungen des Strallenbauamtes dicht am Ortseingang vorgesehen. Um jedoch eine
wirtschaftliche ErschlieBung zu erhalten, ist es notwendig, beidseitig dieser StraRe
Gewerbeflache zu erschlieRen. Diese Baugrundstiicke benétigen eine gewisse Grund-
stlickstiefe, die bei der Stralenfiihrung berlicksichtigt werden muf3. Die Einmiindung
der ErschlieBungsstrae erfolgt in Abstimmung mit dem StraRenbauamt. Im Einmiin-
dungsbereich sind. ausreichend . 6ffentliche Flachen ausgewiesen, um . geniigend
Fléche fir den StraRenausbau - Einmindung - zur Verfiigung zu haben.

Die ErschlieBungsstraRRe ist mit 10 m und 8,5 m Breite ausgewiesen. Die Verkehrs-
flache sollte wie folgt aufgeteilt werden.

Die ErschlieBungsstrafe soll eine 5,5 m breite Fahrbahn mit einem einseitigen 0,5 m
breiten Schrammbord erhalten. Desweiteren soll ein 1,5 m breiter FuBweg durchge-
hend vorgesehen werden. Im Bereich des 10 m breiten Profils ist ein Parkstreifen mit
2,5 m Breite vorgesehen, der durch Baumscheiben gegliedert wird. Das 8,5 m breite
StraRBenprofil soll ein 1 .m breites Bankett aus Schotterrasen zur éffentlichen. Griin-
anlage erhalten. Hier ist der Bedarf an 6ffentlichen Parkplatzen nicht so gro, so da
das Bankett und ein Teil der Fahrbahn zum Parken genutzt werden soll.
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Derzeit wird der nordlich des Plangebietes befindliche Aussiedlerbetrieb Gber einen
landwirtschaftlichen Weg an die Ortslage angebunden. Dieser Weg verlauft entlang
eines FlieBgewassers. Durch die Planung soll der landwirtschaftliche Weg teilweise
durch die PlanstraRe ersetzt werden. Im Norden wird der landwirtschaftliche Weg
teils in seiner Fithrung erhalten und dann rechtwinklig an die PlanstraRe angebunden.
Die neugeplante ErschlieBungsstraBe halt einen Abstand von 5 m zum FlieB-
gewisser, um schadliche Wassereintrage vom Straenbereich in das FlieBgewasser
zu vermeiden.

im Bereich des Wendeplatzes wird die Verkehrsflaiche wieder an das FlieRgewéasser
herangelegt, um den vorhandenen Wirtschaftsweg wieder anzubinden. Dieser Weg
soll erhalten bleiben, um dem landwirtschaftlichen Verkehr aus der Ortslage heraus
in die Feldmark den gewohnten Weg zu erhalten. Im Rahmen des Stral’enausbaues
muRR jedoch sichergestellt werden, dal® der landwirtschaftliche Weg nicht durch
Fremdfahrzeuge genutzt wird (Einbau von Hindernissen). Die landwirtschaftlichen
Wege sind als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung dargestellt.
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Beim Ausbau des Wendeplatzes soll wegen der Gewésserndhe nur der fir das Wen-
den notwendige Bereich befestigt werden. Damit wird die Belastung des Gewéssers
minimiert.

Entlang der LandesstraRe ist ein FuRweg bis zum Wohnhaus Nr. 6 vorhanden. Dieser
muf} bis zur Einmiindung der PlanstraBe weitergefiihrt werden, um den fuBlaufigen
Verkehr sicher in das Gewerbegebiet zu fiihren. So wird nach der Trafostation der
FuBweg an der Grundstiicksgrenze weitergefiihrt, so daR zwischen Fahrbahn der
L 523 und FuBweg noch eine Griinflache verbleibt. Der FuRweg dient nicht der Er-
schlieung von Grundstiicken als Zufahrt.

Flachen fir Versorgungsanlagen

Um die Versorgung des Gewerbegebietes mit elektrischer Energie sicherstellen zu
kénnen, wird der Bau einer Trafostation notwendig. Nérdlich des Wohngebiudes
Hauptstral3e Nr. 6 ist eine Flache fur eine Trafostation ausgewiesen worden. Die Zu-
fahrt erfolgt von der Landesstrale.

Hauptversorgungsleitungen

Durch das Plangebiet verlauft eine 20 kV Elt-Freileitung. Diese hat zum Gewerbe-
gebiet einen ausreichenden Abstand, so daR Nutzungsbeschrinkungen ausgeschlos-
sen sind.

In das Gewerbegebiet fihrt von Siden her eine Elt-Freileitung liber Holzmasten.
Diese ist zur Versorgung des vorhandenen Betriebes hergestellt worden. Im Zuge der
ErschlieBung des Baugebietes soll die Freileitung abgebaut und {iber ein Erdkabel er-
setzt werden.

Grinflachen - Griinanlagen 6ffentlich

Das geplante Gewerbegebiet grenzt an den Auebereich des vorhandenen FlieRge-
waéssers an. Da diese Auebereiche flr den Naturhaushalt von besonderer Bedeutung
sind, sollen diese durch zuséatzliche Beeintrachtigungen nicht belastet werden.

So stellt die landwirtschaftliche Nutzung, auch als Wiesenflache, zwischen den FlieR-
gewassern eine Beeintrdchtigung des Auebereiches dar. Ziel des Bebauungsplanes
ist es, diese Flache als AusgleichsmaRBnahme aus der landwirtschaftlichen Nutzung
herauszulésen und hier eine natirliche Sukzessionsflache einzurichten. Da auch diese
Flache hin und wieder einer Pflege bedarf, ist die Flache als Griunflache - Griinanlage
offentlich ausgewiesen mit dem Zusatz, da® die MaRnahme in dieser Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dient. Die Pflege-
mafnahme besteht in der Unterhaltung der FlieBRgewasser und im Bereich der Elt-
Freileitung ist der Aufwuchs niedrig zu halten. Diese Flache erhalt durch die Umnut-
zung einen héheren 6kologischen Wert.

Der landwirtschaftliche Weg entlang des FlieBgewassers stellt auch eine Beeintrach-
tigung der Aue dar, zumal das FlieRgewasser durch Eintrag von Verunreinigungen zu-
sétzlich belastet wird. Im Rahmen des Bebauungsplanes soll der Weg, soweit er den
landwirtschaftlichen Charakter behalt, am FlieRgewasser verbleiben. Die geplante
Verkehrsflache soll jedoch abgeriickt werden, um den MiBstand nicht noch zu ver-
stérken. Der Abstandsstreifen von 5 m wird als ¢ffentliche Griinanlage ausgewiesen,
Diese Flache sichert einerseits den Abstand zur Verkehrsflache und stelit anderer-
seits Raum zur Verfligung zur Gestaltung des Uferbereiches. Durch die MaRnahmen
halt die zuldssige gewerbliche Bebauung einen Abstand von ca. 25 m zum Gewaés-
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ser. Dieser Abstand wird im Norden noch geringfligig durch die vorgesehene Griin-
anlage zwischen dem Gewerbegebiet und dem landwirtschaftlichen Weg erweitert.
Hier ist die 6ffentliche Griinanlage nicht an das FlieBgewd&sser herangelegt worden,
da der landwirtschaftliche Weg nicht verlegt werden soll, zumal der Verkehr nicht so
erheblich ist.

Mit der 6ffentlichen Griinflache wird ein erheblicher Ausgleich fiir den zuléssigen Ein-
griff durch das Gewerbe geleistet.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Striauchern

Das Baugebiet bildet im Norden und Osten den Ortsrand neu. So wird der dstliche
Ortsrand durch die 6ffentliche Griinanlage harmonisch gebildet. Im Norden grenzt das
Gewerbegebiet an die landwirtschaftliche Flache - freie Landschaft an. Um hier den
Ubergang zu gestalten, ist ein 8 m breitere Pflanzstreifen festgesetzt worden. Die
Dichte der Bepflanzung wird Gber die textliche Festsetzung geregelt.

3.10 Textliche Festsetzungen

zu Nr. 1

Das geplante Gewerbegebiet grenzt im Stiden sowie im Nordosten an ein Dorfgebiet
und an einen landwirtschaftliche Aussiedlerhof an. Um die Wohnnutzung nicht unzu-
lassig mit gewerbliche Immissionen zu belasten, wird das Gewerbegebiet auf die
Richtwerte eines Mischgebietes begrenzt. Der flachenbezogene Schalleistungspegel
ist tags mit 55 dB und nachts mit 45 dB festgesetzt worden. Als Tag gilt die Zeit
von 6°° bis 22°° Uhr und als Nacht die Zeit von 22°° bis 6°° Uhr.

zu Nr. 2

Im Bereich der StraReneinmiindung ist ein Sichtdreieck festgesetzt worden. Diese
Festsetzung gewahrleistet ein MindestmaR an Einsicht in die angrenzende Verkehrs-
flache und trégt zur Verkehrssicherheit bei.

zu Nr. 3

Das geplante Gewerbegebiet soll zur Entwicklung ortsanséssiger Betriebe dienen. Im
landwirtschaftlichen Bereich und im Kleingewerbe ist es Gblich, daR auf den Betriebs-
grundstiicken auch gewohnt wird. Diesbeziiglich wird das Wohnen, welches als Aus-
nahme zulassig war, allgemein zugelassen. Um jedoch das Wohnen in untergeordne-
tem Umfang zu erhalten, sind per Betriebsgrundstiick nur 2 Wohneinheiten max. zu-
lassig.

zu Nr. 4

Im festgesetzten Pflanzstreifen wird die Pflanzdichte je 15 Ifdm Pflanzstreifenlange
festgesetzt. Die Pflanzdichte stellt die Mindestbepflanzung dar. Von Seiten der Eigen-
timer kénnen zuséatzliche Anpflanzung vorgenommen werden.

ZUNr. 5
Das geplante Baugebiet weist derzeit keinen Baum- und Strauchbewuchs auf. Um
eine allgemeine Durchgriinung des Baugebietes zu erhalten, ist in Anlehnung an die
GrundsticksgréRe eine Bepflanzung von Baumen und GroBstrauchern festgesetzt
worden.

ZUNr. 6

Im Gewerbegebiet wird es erforderlich, auf den Betriebsgrundstiicken Einstellpldtze
fur Bedienstete und Besucher bereitzustellen. Damit diese nicht als groRe zusammen-
hdngende Asphalt- oder Pflasterflichen unbegriint entstehen, ist fir je 5 Einstell-
platze ein Laubbaum anzupflanzen und zu erhalten.
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zu Nr. 7

Auch der Verkehrsraum soll ohne gestaltende Bdume nicht erstellt werden. Da zur
Zeit jedoch noch nicht die einzelnen Zufahrten und AnschluRbereiche bekannt sind,
kénnen daher die Baumstandorte noch nicht bestimmt werden. Mit der festgesetzten
Anzahl 12 kann die Gemeinde im Rahmen der tiefbautechnischen Planung die Stand-
orte konfliktlos bestimmen. Somit sind die Baumstandorte auch auf Dauer sicher-
gestelit.

zu Nr. 8

Die nérdlich ausgewiesene Griinflache soll das Gewerbegebiet zum Auebereich ab-
schirmen. Um den Effekt zu vergr6Rern, ist eine Bepflanzung mit Baumen und
Strauchern erforderlich. Mit der festgesetzten Bepflanzung wird die abschirmende
Wirkung erhéht.

zu Nr. 9

Fir die Grianfliche zwischen FlieBgewasser und ErschlieBungsstraRe ist eine Ufer-
randbepflanzung mit Erlen und Weiden festgesetzt. Damit wird der Auebereich auf-
gewertet. Die Bepflanzung sollte in Gruppen erfolgen.

zu Nr. 10 :

Innerhalb des Sicherheitsstreifens zur LandesstraBe sowie im Pflanzstreifen sind
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO ausgeschlossen. Dieser AusschluR ist fiir den
Sicherheitsstreifen in Anlehnung an das FernstraRengesetz erfolgt. Im Pflanzstreifen
sind diese Anlagen erheblich stérend und sind diesbezliglich ausgeschlossen worden.

zu Nr. 11
GemaR Bundesnaturschutzgesetz wird es erforderlich, die Ausgleichs- und Ersatz-
mafRnahmen im Bebauungsplan festzusetzen.

Ermittlung des Ausgleichswertes

Bestandswert 34.467 WE
abziglich
Grinflache einschl.
Pflanzstreifen 8.249 WE
FlieRgewasser 1.148 WE
6ffentliche Griinanlage 1.512 WE
Grunflache Sukzession/Biotop 10.157 WE
Verkehrsgriin 684 WE
Landwirtschaftlicher Weg 262 WE
Bepflanzung &éffentliche Grinflache 1.932 WE
Verkehrsflachen Bepflanzung 816 WE
9.707 WE

Versiegelung durch Bebauung
1.041 m2 + 24,716 m2 = 25.757 m?

Ausgleichswert 9.707 WE x 10 = 3,77 WE/10 m?
25.757 m?

Der Ausgleichswert ist dadurch so gering, da durch die Gemeinde bereits der
wesentliche Ausgleich durchgefiihrt wird.




-12-

Die vorgenommene Festsetzung ist in Abhéngigkeit zum vorgenommenen Eingriff
aufgebaut. So wird der Ausgleich nach der versiegelten Fliche berechnet. Werden
beispielsweise 500 m? Flache durch Geb&aude und Pflasterung versiegelt, so wird ein
Ausgleich von

500 m2 x 3,77 WE/m2= 189 WE

10
erforderlich. Diese Werteinheit kann durch verschiedene MaRRnahmen ausgeglichen
werden. Die Wertigkeit der MaBnahmen Baumpflanzungen sind in der Festsetzung
mit festgeschrieben worden. So soll dem Eigentiimer bzw. Bauherren tiberlassen blei-
ben, zu welcher Form des Ausgleiches er sich entscheidet. Die getroffenen Anpflan-
zungsfestsetzungen im Bereich des Pflanzstreifens sowie zur allgemeinen Durchgri-
nung sind vorrangig durchzufithren. Dazu auch die gesonderte Festsetzung. Lediglich
dirfen die dadurch angepflanzten Gehdélze auf die Ausgleichsfestsetzungen ange-
rechnet werden.

Bei der Verwendung eines offenporigen oder breitfugigen Pflasters wird eine Versie-
gelung nicht in der tiblichen Intensitat vorgenommen. Um diese Befestigungsart zu
férdern, ist ein Abschlag auf die AusgleichsmaRnahmen zugelassen worden. Dies ist
gerechtfertigt, da ein Teil des Regenwassers in den Untergrund versickert.

Unter Punkt Natur und Landschaft ist eine Bilanz des Eingriffes sowie der Aus-
gleichsmaRRnahmen fiir das gesamte Plangebiet dargestellt.

zu Nr. 12

Durch die festgesetzte Geschof3zahl ist die Hohe der baulichen Anlagen nicht be-
grenzt. So kénnen im Gewerbegebiet eingeschossige Hochbauten entstehen, die er-
heblich das Orts- und Landschaftsbild stéren. Die festgesetzte max. Bauhéhe von
16 m orientiert sich an den vorhandenen baulichen Anlagen.’

zu Nr. 13

Durch die zuladssige Versiegelung der freien Flache entsteht ein groRerer Regen-
wasseranfall, der (iber die vorhandenen Vorfluter nicht schadlos abgeleitet werden
kann. Der erhéhte Wasseranfall fiihrt in den Bach- und FiuBrandbereichen zu erheb-
lichen Schéden und Beeintrachtigungen der Flora und Fauna. Um dies zu vermeiden,
wird der AbfluBwert aus der landwirtschaftlichen Flache bei einer Hangneigung von
1 -4 % mit 12,63 L/sek/ha festgestellt. Dieser AbluBwert soll durch die zuséatzliche
Versiegelung nicht erhéht werden. Mit der getroffenen Festsetzung wird sicher-
gestellt, daR® der AbfluBwert nicht erh6éht wird.

Somit ist je nach GrundstiicksgréRe die zulassige Abgabemenge zu ermitteln
bei 1.000 m? Grundsticksflaiche = 1,263 L/sek
bei einem Gewerbegrundstiick vom 2.400 m? Grundsticksflache betragt die

Abgabemenge 1,263 L/sek x 2.400 m? = 3,03 L/sek
1.000 m?

Der Regenwasseranschluf an den 6ffentlichen Kanal darf fiir das berechnete Grund-
stiick max. 3,03 L/sek betragen. Diese Abgabemenge ist durch ein Reduzierstiick im
Kanal sicherzustellen.

Diese Festsetzung ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB getroffen worden, da durch
diese MalRinahme die Natur und Landschaft vor Schaden bewahrt wird.

Die zusétzlich anfallenden Wassermengen sind auf den Grundstiicken in Zisternen,
Regenriickhaltebecken u.a. aufzufangen. Diese Wassermenge kann Uber einen ldnge-
ren Zeitraum unter Beriicksichtigung der zuldssigen Abgabemenge abgegeben wer-
den.
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3.11 Natur und Landschaft - Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

In Anlehnung an das Osnabriicker Modell ist eine Wertermittlung vorgenommen wor-
den. Das Ergebnis bildet die Grundlage fiir die festgesetzten Ausgleichs- und Ersatz-

mafRnahmen.

Bestandsberechnung

Plangebiet 45.022 m?
Dorfgebiet 1.736 m?

Gebaudeflache 287 m?2

430 m? X 0,0 WE/m?
+ 50 % Versiege-

lung 143 m?
Gartenland 1.306m*> x  1,2WEm? = 1,567 WE
Gewerbegebiet vorh. 6.382 m?
0,8 GRZ 5.106 m2  x 0,0 WE/m?
Grunflache 1.276 m?  x 1,2 WE/m2 = 1.531 WE
Grabeland 798 m? X 0,8 WE/m? = 638 WE
Obstwiesen ohne
Bewuchs 439 m?2 x 1,2 WE/m?2 = 527 WE
Wegeflache 312m? x 0,4 WE/m2 = 125 WE
Verkehrsflache/Asphalt b8 m2 x 0,0 WE/m?
Landwirtschaftl. Weg 1.603 m? X 0,4 WE/m2 = 641 WE
FlieBRgewasser 675 m2  x 1,7WE/m2 = 1.148 WE
Ackerland 18.596 m? X 0,7 WE/m2 = 13.017 WE
Wiesen 8.780m2  x 1,0 WE/m2 = 8.780 WE
Feuchtwiesen 5.643 m2 x 1,1 WE/m?2 = 6.207 WE
bewirtschaftet

34.181 WE
Zu bewertender Bewuchs
zuziglich
3 Obstbdume je 50 WE = 150 WE
2 Birken je 68 WE = 136 WE

Zusammen 34.467 WE

Die neu angepflanzten Obstbaume und die Beerenstraucher sind nicht bewertet wor-
den, da diese umgesetzt werden kénnen.



Berechnung der Planung

Dorfgebiet 1.736 m?
GRZ0,4 = 694 m?
1.041 m?
+ 50 % = 347 m?
Gartenland 695 m?
Gewerbegebiet 30.895 m?
GRZ 0,6 = 18.537 m?
24.716 m?
+ 0,2 = 6.179 m?
Griinflache 6.179 m?

Verkehrsflache ausgeb. 3.558 m?

Landwirtschaftl. Weg 655 m?
Verkehrsgrinflache 570

Trafo-Flache 30 m?
FlieBgewésser 675 m?
Grinanlagen 6ffentlich 1.260 m?
Griinflaiche Sukzession 5.643 m?

und Feuchtbiotop

zuziglich

aus Textlicher Festsetzung Nr. 4
135 Ifdm Pflanzstreifen

9 Laubbdume x 50 WE
54 GroRstraucher x 28 WE

aus Textlicher Festsetzung Nr. 5
1.736 m? Dorfgebiet

4 Laubbdume x 50 WE

8 GrofBstraucher x 28 WE

30.895 m? Gewerbegebiet
62 Laubbaume x 50 WE
124 GroRstraucher x 28 WE

aus Textlicher Festsetzung Nr. 6
wird vernachlassigt

(I

aus Textlicher Festsetzung Nr. 7
Verkehrsflachenbepflanzung
= 12 Laubbdume x 68 WE

aus Textlicher Festsetzung Nr. 8
658 m? Griinflache

7 Laubbaume x 68 WE
28 GroRstraucher x 28 WE
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X X X X X X X X

0,0 WE/m?

1,2 WE/m?

0,0 WE/m?

1,2 WE/m?
0,0 WE/m?
0,4 WE/m?
1,2 WE/m?
0,0 WE/m?
1,7 WE/m?
1,2 WE/m?
1,8 WE/m?

834 WE

7.415 WE

262 WE
684 WE

1.148 WE
1.612 WE
10.157 WE

o it n

i

22.012 WE

450 WE
1.612 WE

200 WE
224 WE

3.100 WE

3.472 WE

816 WE

476 WE
784 WE



-15 -

aus Textlicher Festsetzung Nr. 9
116 Ifdm Gewasserrand
= 24 Erlen und Weidengehélze x 28 WE = 672 WE

33.718 WE

Hieraus ergibt sich ein Kompensationsdefizit von 749 WE. Diese WE werden bei
maximaler Ausnutzung der Grundflachenzahlen noch als Ausgleich erforderlich.
Durch die textliche Festsetzung Nr. 11 ist der Ausgleich gewabhrleistet. Hierin ist der
erforderlich Ausgleich festgesetzt, so daR noch weitere Anpflanzungen auf den Bau-
grundstiicken notwendig werden.

3.12 Immissionsschutz

Durch die Gliederung des Gewerbegebietes sind Probleme des Immissionsschutzes
ausgeschlossen.

3.13 Hinweise

Von Seiten der Bau- und Bodendenkmalpflege wird darauf hingewiesen, daR wegen
der N&he eines archéologischen Denkmales (westlich jenseits der L 523) dringende
Funderwartung besteht und bei Bodeneingriffen bisher unerkannte archiologische
Denkmale auftreten kénnen. Der Beginn der Erdarbeiten, dazu zéhlen bereits die Er-
schlieBungsarbeiten, ist rechtzeitig, mindestens drei Wochen vor Beginn der zustén-
digen Unteren Denkmalschutzbehérde bei Landkreis Géttingen und dem Institut fir
Denkmalpflege, AuRenstelle Braunschweig, Abt. Arch3ologie, anzuzeigen.

Méglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle ist un-
verandert zu lassen und vor Schaden zu schitzen.

Von Seiten des StraRenbauamtes wird darauf hingewiesen, daR geplante Anpflan-
zungen entlang der Landesstrale mit dem StraRenbauamt abzustimmen sind. Dabei
sind die Sichtverhaltnisse fir den Verkehr der LandesstraRe zu berlicksichtigen.

Oberflachen- und Abwasser aus dem Baugebiet dirfen den StraRenanlagen der
L 5623 weder mittelbar noch unmittelbar zugeleitet werden.

Larmschutzentschéadigungen fir das geplante Baugebiet kénnen von der StraRenbau-
verwaltung nicht gewahrt werden.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Bodenordnende MaRRnahmen

Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts flir Grundstiicke, die fiir den Gemeinbe-
darf oder als Verkehrs-, Versorgungs- oder Grinfliche festgesetzt sind (§ 24
BauGB).

Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (8§ 25, 26 BauGB).

Herstellen 6ffentlicher StraBen, Wege, Platze und Griinanlagen (ggf. Vorabgenehmi-
gung nach § 125 BauGB).

Umlegung zur ErschlieBung oder Neugestaltung der Grundstiicke (§§ 45 ff BauGB).
Enteignungen (§§& 85 ff BauGB).
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Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen jeglicher Art (geschlossene Miillplatze usw.) sowie Bodenkontami-
nationen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Ver- und Entsorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser wird durch die EEW sichergestelit.

Die Versorgung mit Léschwasser wird im Rahmen der Transportkapazitidt der Was-
serleitung erfolgen. Desweiteren sind Ldschwasserteiche oder Zisternen fir die
Léschwasserversorgung herzustellen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem und wird der Kliranlage des
Abwasserverbandes zugeleitet.

Produktionsbedingte Abwasser darfen nicht in den Abwasserkanal geleitet werden.
Diese missen durch eine betriebseigene Reinigungsanlage vorgeklart werden.

Das anfallende Niederschlagswasser wird nur in dem Umfang abgeleitet, wie es der-
zeit aus der landwirtschaftlichen Flache abflieRt. Das librige Regenwasser wird auf
den Grundstiicken zuriickgehalten. Damit ist kein erhéhter AbfluR von Regenwasser
aus dem Gebiet zu erwarten.

Die Millabfuhr wird vom Landkreis Géttingen durchgefiihrt.

Die Versorgung mit Elektrizitdt wird von der EAM, Betriebsverwaltung Gottingen,
sichergestelit.

Die Versorgung mit Erdgas ist durch die Westharzer Kraftwerken GmbH méglich.

Einstellplatze, Parkplatze

GemaR den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrundstiicken Einstellplatze
vorzusehen.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Fir die erforderlichen stadtebaulichen MaRnahmen werden im Endzustand einschlieR-
lich Behérdenleistung folgende Kosten geschatzt:

Erwerb und Freilegung 113.163,-- DM
Verkehrsflachenausbau 553.700,-- DM
Anlage der Grinflachen 20.000,-- DM

Von diesen Betrdgen werden 90 % tber den ErschlieBungsbeitrag verteilt.
Regenwasserkanal 168.000,-- DM
Schmutzwasserkanal 143.750,-- DM
Hausanschlliisse (SW, RW) 38.500,-- DM

Diese Kosten werden von der Samtgemeinde bzw. vom Abwasserverband getragen
bzw. umgelegt.

Die Kosten fiir Strom- und Wasserversorgung sowie fur das erforderlich Fernmelde-
netz werden direkt vom jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw. umge-
legt.

Die vorgesehene Finanzierung der zu treffenden MalRnahmen

Der Ausbau der notwendigen ErschlieBungsanlagen wird zu gegebener Zeit je nach
Bedarf abschnittweise erfolgen. Die Finanzierung wird rechtzeitig im Haushalt der
Gemeinde vorgesehen.
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4.7 Stadtebauliche Werte
Das Plangebiet hat eine GesamtgréfRe von 4,56022 ha

davon sind
Dorfgebiet 0,1736 ha
Gewerbegebiete 3,0895 ha
Verkehrsflachen 0,3558 ha
Verkehrsgriin 0,0570 ha
Landwirtschaftlicher Weg 0,0655 ha
Grinanlagen 6ffentlich 0,6903 ha
Wasserflache 0,0675 ha
Trafoflache 0,0030 ha

Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 8
"Gewerbegebiet”
vom 20.11.1995 bis einschlieBlich 27.12.1995
offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Bodensee gemaR § 9 Abs. 8
BauGB beschlossen.

Bodensee, den 16.04.1996

gez. Henniges gez. Richter
Stellvertr. Biirgermeister Gemeindedirektor



