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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Beitrittsbeschlufl

Praambel . Planverfasser Vereinfachte Anderung

Der Rat/Nerwaltungsausschuld der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfiigung vom
vereinfacht gednderten Entwurf der——Anderung des Bebauungsp und der Az , aufgeldhrten Auflagen/MalRgaben/Ausna
Begrilndung zugestimmdt, : am beigetreten.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 3 Bau urde mit Schreiben vom Der Bebauungsplan’f‘«mﬁﬁd@mﬁg-, hat wegen dg
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum_; gegebean. vom bis ¢ffentlich ausge

S Crt und Dauer der Sffentlichen A gung wurden am
/ ‘- gemacht.
Bodensee, den ‘

‘ : Birgermeister :

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs, 1 des Baugesetzbuches {BauGB} und
der §5 58 und 98 der Nds. Bauordnung und des § 40 der Nds, Gemeindeordnung
hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan Nr. 9% wAnderung, bestehend aus
« der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen {eowie-don
reb en et adversehsHeERE g Satzung beschiossen.

1. Im aligemeinen Wohngebilet und im Dorfgebiet sind gemall § 9 Abs. 1
Nr. 25a + b BauGB je angefangene 500 m® Baugrundstick zwei hoch-
werdende einheimische Laubbdume (I oder H. GréBenordnung oder
‘Obsthéume als Hochstamm) und dret Grolistraucher anzupflanzen und
zu erhalten. Vorhandene Baume, die erhalten werden, kbnnen auf die
Festsetzung angerechnat werden. ) :

Der Entwurf des—hnderurg des Bebauungsplanes wurde ausgaarbeitet vom

. &n in seiner Sitzung
Hannover im September 1998

tlagen/Mafigaben

Bodensee, den ortsiblich bekannt-

BEBAUUNGSPLAN NR. 9

2. Gemal § 9 Abs, 1 Nr. 25a + b BauGB sind im Bereich der Verkenrs-
fisiche 12 hochwerdende einheimische Laubbdume (1. oder {l. Grifien-
ordnung) anzupflanzen und zu erhaiten. '

gez. Richter

Blrgermeister . .
ge Birgermeister

'w%\‘i:

3. Flachen, die von einer Bebauung freizuhaiten sind, éind von baulicher

Nutzung, Aufschiitfungen sowie Bewuchs und Einfriedungen in einer

Héhe von Uber 0,80-m (ber Fahrbahnoberkante freizuhalten (geman
§ 9 (1) Nr. 10 und Nr. 256 BauGB). :

4. Im aillgemeinen Wohngebiet und Dorfgebiet darf je 1.000 m? Grund-

sticksftache 1,5 Wsec Grund- und Oberflachenwasser an den Regen-

wasserkanal abgegeben werden. Die Zwischenwerte sind zu interpolie-
ren. .

Das durch die Versiegelung der Grundstiicke mehr anfallende Grund-
und Oberflachenwasser muB auf dem Grundstiick zuriickgehalten wer-
. den {gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB).

5  Gemall § 19 Abs. 1 BauGB bedlrfen Teifungen eines Grundstickes
der Genehmigung. Die Genehmigung erfolgt durch die Gemeinde.

Schiui

- Der RatAerwelungsaussehul der Gemeinde hat in seiger Sitzung am §%.07.1998
.die Aufstellung -des—Anderung des Bebzuungsplanes” beschlossen. Der Aufstel-

ungsbeschiulAnderungsbesehlu® ist gemal § 2 Abs, 1 BauGB +Mem—5-2-Abswd
BauaB-23 ortsGblich bekanntgemacht.

Bedensee, den 28.04,1999
gez. Richter

Biirgermeister

Pianunteriage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte / 54

Die Vervielfdltigung ist nur flr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (8§ 13
Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes vomn 02.07.1985, Nds. GVBL
5. 187, in der zuletzt geltenden Fassung).

- Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Pliitze voll-
sténdig nach {Stand vom 51798 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
-miglich.

Kaotosteramt Gottingen, den 11.06.1999

i.A. gez. Mohie
Siegel

b
Offentliche Auslegung

Der Rat!#e%wa-lﬁuag&a&meh&@ der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 27.01.1999 dem
Entwurf ; des Bebauungsplanes™und der Begriindung zugestimmt und
die &ffentliche Auslegung gerr?é!’s § 3 Abs. 2 BauGR beschiossen,

Ort und Dauer der dffentlichdn Auslegung wurden ams 02.1999 ortsiiblich bekannt-

gemacht, £

], [ ‘
Der Entwurf der——Anderung des Bebauungsplanes®und der Begrindung haben vom
05.03.1999 bis 04041999 gemaB § 3 Abs, 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Bodenses, _den 28.04.1999

f gez, Richter
i

i Blrgermeister

6ffenﬂich%z Auslegung mit Einschrinkung /

Der Ratﬁ\/erwaltungsausschu@ der Gemaeainde hat in seiner Sitzung-dm dem
gednderten Entwurf der——anrderung des Bebauungsplanss®0nd der Begrindung
zugestimmt und die erneute &ffentliche Auslegung mit BinSchrénkungen gemaR § 3
Abs, 3 Satz -1 zweiter Halbsatz BauGB und mip-efher verkirzten Auslegungszeit

gemal § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB beschiossen

Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegaiig wurden am
gemacht.

ortsiiblich bekanni-

Armelesunig es Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
demiB & 3 Abs. 2 BauGB Offentlich ausgelegen.

Der Entwurf
bis

! Birgermeister

Satzungsbeschié;fs

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungspian’,?wwﬁcﬂdef&ﬁg-, nach Prifung der
Bedenken und Anregungen gem&B § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 28.04.1959
als Satzung {§ 10 Abs. T BauGB) sowie die Begriindung beschiossen.

Bedensee, den 28.04.1999

gez. Richter

i Blrgermeister

i

Genehmigung%

Der Bebauungsplan, ~—dinderung, ist gemaR § 10 Abs. 2 BauG zur
Genehmigung eingereicht worden, : )

Der BebauungsplanT —Anderung, is1 mit Verfﬂgl.zfng i
vom heutigen Tage unter Auflagen/mit MaligaBen genehmigt. Die kenntlich
gemachten Teile sind von der Genehmigung gafncmmen,

Landkreis
Der Oberkreisdirektior
im Auftrage

" Der Bebauungsplan ——Anderung; ist damit am 26.061999 rechtsverbi

inkrafttreten

Bie—Brisiiung—der-Gonolwigung/Der Satzungsbeschiull *) T ST, TN des
Bebauungsplanes ¥ ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 24051999 ortsiblich
bekanntgemacht worden, |

den,

Bodensee, den 25.06.1999

Bifgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

- . #
Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten der——Anrderang des Bebauungsplanes ist
die Verletzung von Verfahrens- gder Formvorschriften beim Zustandekommen-ger—

Andeswng des Bebauungsplanes™nicht galtend gemacht w?

1)

Bodensee, den AG . o P‘ v

Birgermeister

Mangel der Abwiagung

innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftirsten der——-fnderuna des Bebauungs-
planes®sind Mange! der Abwiigung nicht geltend gemacht woﬂ\rden, \

Bodensee, den -7 S 7 ? o ? K%

& Blirgermeister

L

% sowie der / die Tei!planaufhebung Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen
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1.1

1.2

2.2

2.3

Aufstellung des Bebauungsplanes

AufstellungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde Bodensee hat am 9.7.1998 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 9 "Verlangerte GartenstralRe" beschlossen."”

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Norden der Ortslage westlich der Haupt-
strafe L 523. Der Planbereich wird wie auf dem Deckblatt dieser Begriindung im
Maflistab 1:5_.000 dargestellt begrenzt.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 9 "Verlangerte GartenstraRe” greift in die
rechtsverbindlichen Bebauungsplédne Nr. 5 "Bruchberg I" und Nr. 7 "Lehmberg Ost"
ein. Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 9 "Verlingerte GartenstraRe" treten
die Uberplanten Bereiche der Bebauungsplidne Nr. 5 "Bruchberg I" und Nr. 7 "Lehm-
berg Ost" auBer Kraft.

Planungsvorgaben

Regionalplanung

Die Gemeinde Bodensee ist der Samtgemeinde Gieboldehausen zugeordnet. Der
Flecken Gieboldehausen hat die Aufgabe des Grundzentrums bekommen, wahrend
die Gbrigen Gemeinden der Samtgemeinde eine Entwicklung im Rahmen der Eigen-
entwicklung bei Aufstellung des Flachennutzungsplanes zugestanden bekommen
haben.

Die Gemeinde Bodensee hat in den letzten Jahren die Wohnbauentwicklung am
Bruchberg vollzogen. Die Flachen sind weitgehend bebaut, so daR es notwendig
wird, weitere Wohnbauflache bereitzustellen, um einen Stillstand zu vermeiden. Ziel
der Regionalplanung ist es, die Gemeinden mit ihren Bevélkerungszahlen zu erhalten.

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat in der Zeit von 1973 bis 1978 den Flachen-
nutzungsplan aufgestellt. Dieser wurde am 20.2.1978 vom Regierungsprasidenten in
Hildesheim genehmigt und am 20.4.1978 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat die Aufstellung von 23 Anderungen
des Flachennutzungsplanes beschlossen. Davon sind die 1. bis 14. und die 16. - 23.
Anderung durch Bekanntmachung wirksam geworden.

Die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde wihrend des Aufstellungsver-
fahrens eingestellt und nicht weiterverfolgt. Der wirksame Flachennutzungsplan stellt
den Bereich als Wohnbauflache, gemischte Bauflache und Dorfgebiet dar.

Natur und Landschaft

Das geplante Wohngebiet wird zur Zeit teils als Acker und teils als Wiese mit verein-
zelten Obstbdumen genutzt.

Ostlich des Feldweges befindet sich ein Streuobstwiesenbestand, der im Siidosten
an einen dichten Gehdélzbestand anschlieRt. Dieser Bereich stellt einen hohen 6ko-
logischen Wert dar und zahlt zu den traditionellen, typischen Nutzungsformen des
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Ausschnitt Flachennutzungsplan,




2.4

3.2

3.3

3.4
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Ortsrandes und pragt dessen Erscheinungsbild. Durch die Notwendigkeit Wohnbau-
flache zur Verfligung zu stellen, kann auf die Ausweisung nicht verzichtet werden.
Eine sinnvolle stadtebauliche Wohnerweiterung ist an anderer Stelle des Ortsrandes
nicht méglich.

Durch die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet und als Dorfgebiet wird ein Ein-
griff in den Naturhaushalt ermdéglicht, der auszugleichen ist. Unter Punkt Natur und
Landschaft wird der Eingriff bewertet und bilanziert.

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete

Uberschwemmungs und Wasserschutzgebiete werden von dem Bebauungsplan nicht
berthrt.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes (Planungsabsicht)

Ziel des Bebauungsplanes ist es, fur die bauliche Entwicklung weitere Baufliche zur
Verfigung zu stellen, wobei vorwiegend der Wohnbebauung Rechnung getragen
werden soll. Desweiteren soll der Bebauungsplan die stadtebauliche Ordnung rechts-
verbindlich festsetzten und die Grundlage fir den Vollzug weiterer MaRnahmen bil-
den.

Art der baulichen Nutzung

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den wesentlichen Bereich des Bebauungs-
planes als Wohnbauflache dar. Hieraus wird aufgrund der Nachbarschaft und der
planerischen Zielsetzung, Wohnbauflachen bereitzustellen, ein allgemeines Wohn-
gebiet entwickelt.

Der &stliche Bereich an der HauptstraBe ist als gemischte Baufliche und Dorfgebiet

dargestellt. Auch hier wird aufgrund der dérflichen Nachbarschaft ein Dorfgebiet ent-
wickelt.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweisen, Baugrenzen

Aufgrund der Lage des Baugebietes am Ortsrand wird eine eingeschossige Bauweise
festgesetzt. Die Grund- und GeschoRflachenzahl ist im allgemeinen Wohngebiet mit
0,3 und im Dorfgebiet mit 0,4 festgesetzt worden. Hier wird das zuléssige Héchst-
mal gem&fR § 17 BauNVO nicht ausgenutzt, um den Eingriff in den Naturhaushalt zu
minimieren. Die Bauweise ist auf Einzel- und Doppelhduser begrenzt, um dorf-
untypische Bauformen zu vermeiden.

Die Uberbaubaren Flachen sind groRzligig mit Baugrenzen begrenzt worden, um aus-
reichend Raum fir die Anordnung der Gebdude auf dem Grundstiick und bei der
Grundstiicksaufteilung zu geben.

Verkehr

Die VerkehrserschlieBung sieht eine Verlangerung der GartenstraRe mit Anbindung
an die HauptstraRe vor. Damit wird fir den Wohnbereich westlich der HauptstraRRe
die zweite Anbindung sichergestellt. Von der veriangerten GartenstraRe zweigen



3.5

3.6
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WohnstraBen nach Westen ab, die erst bei Erweiterung des Baugebietes nach
Westen hin den endgiltigen AbschluB bzw. Anbindung erhalten. So soll die erste
WohnstraBe nérdlich des Fliederweges als StichstraBe mit Wendeplatz ausgebaut
werden, wéhrend die nérdliche WohnstraRe einen AnschluR an den Fliederweg durch
eine FuBwegverbindung erhélt. Der Abschlu der WohnstraRe wird dann mit einem
Wendeplatz geplant. Fir beide WohnstraBen wird bis zum endgiiltigen Ausbau nur
eine provisorische Wendemaéglichkeit angeboten, um einen spiteren Riickbau zu ver-
meiden. Wahrend der siidliche Wendeplatz auch fur Lkw zum Wenden geeignet ist,
soll der nérdliche Wendeplatz liber das Plangebiet hinaus einen provisorischen Aus-
bau erhalten, so daR der Wendeplatz sich auch zum Wenden fiir Lkw eignet (siehe
Bebauungsentwurf). Nach Norden wird der vorhandene landwirtschaftliche Weg auf-
geweitet, damit in spaterer Zukunft eine ErschlieBungsstralRe nach Norden weiterge-
fahrt werden kann. Der Bereich 6stlich der GartenstraRe wird durch einen zusatz-
lichen Stichweg mit 5 m Breite erschlossen. Dieser dient zur ErschlieBung von 5 Bau-
grundstiicken. Aufgrund des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und
Boden wird fiir diese wenigen Grundstiicke auch auf einen Wendeplatz verzichtet.
Die Baugrundstiicke im Stidosten werden liber die ehemalige Wegeflache im Sid-
osten erschlossen, die zur ErschlieBung als Wohnweg ausgebaut wird.

Die Anbindung der veriangerten GartenstraRe an die HauptstraRe (L 523) wird recht-
zeitig mit dem StraRenbauamt abgestimmt. Die erforderlichen Unterlagen werden
zwecks Genehmigung dem StraBenbauamt rechtzeitig zugeleitet.

Aus dem Bereich des Fliederweges flihrt eine FuBwegverbindung in norddstliche
Richtung. Diese Verbindung wird weitergefiihrt bis zur ndrdlichen WohnstraRe. Von
dieser Stralle soll bei der spateren Erweiterung eine FuRwegverbindung in die freie
Landschaft ausgewiesen werden.

Von Seiten der Verkehrsbehdrde wird darauf hingewiesen, daB die Detailplanung des
StraBenraumes (es wird von einem verkehrsberuhigten Ausbau ausgegangen) zu
gegebener Zeit mit der StraRenverkehrsbehérde abgestimmt werden sollte.

Von Seiten der Landwirtschaft wird darauf hingewiesen, daR die WohnstraRe auch
fir den landwirtschaftlichen Verkehr zur Verfligung stehen und ein reibungsloser Ver-
kehrsablauf gewahrleistet sein muR.

Offentlicher Personennahverkehr

Von Seiten des Zweckverbandes Verkehrsverbund Siid-Niedersachsen (ZVSN) wird
darauf hingewiesen, da® die Buslinien 171 und 172 (Osterode a. H. - Bilshausen,
Bodensee - Ebergdtzen - Gottingen) den Ort Bodensee bedienen und im Nahver-
kehrsplan dem Hauptnetz zugeordnet sind. Das geplante Baugebiet liegt innerhalb
des fuBlaufigen Einzugsbereichs der Buslinien, womit dessen OPNV - Anbindung
(max. ca. 500 m FuBweg werden empfohlen) gewaéhrleistet ist.

Damit ergibt sich eine Ubereinstimmung mit der diesbeziiglichen Empfehlung des
Nahverkehrsplanes. '

Leitungsrecht

Fir die Ableitung des Schmutz- und Regenwassers aus der siidéstlichen Ecke des
Planbereiches wird es notwendig, die Leitungen nach Norden bis zum geplanten
Stichweg zu flhren. Zur Sicherstellung der Leitungstrasse ist iiber die Baugrund-
stlicke ein Leitungsrecht zu Gunsten der Leitungstriger festgesetzt. Das Leitungs-
recht ist so gelegt worden, daR es die Bebauung der Grundstiicke nicht behindert.



3.7 Textliche Festsetzungen

zu Nr. 1

Das allgemeine Wohngebiet und Dorfgebiet wird derzeit vorwiegend landwirtschaft-
lich genutzt und weist keinen Bewuchs von Bdumen und Strauchern auf. Davon aus-
genommen sind die Wiesenflachen, die einige Obstbiume aufweisen. Um eine all-
gemeine Durchgrinung des Baugebietes zu erhalten, ist eine flichenbezogene An-
pflanzungsfestsetzung getroffen. Mit der Anpflanzung eines Laubbaumes je 500 m?2
angefangene Grundstiicksflache ist davon auszugehen, daR auf jedem Baugrund-
stiick 2 Laubbdume angepflanzt oder erhalten werden. Damit wird nicht nur eine

gute Durchgriinung sondern auch ein Ausgleich fiir die vorgesehene Versiegelung er-
reicht.

zu Nr. 2

Auch die StraRenrdume sollen ohne eine Gestaltung und Gliederung durch Baume
nicht ausgebaut werden. Mit den Baumpflanzungen wird auch ein Ausgleich fur die
negativen Auswirkungen aufgrund der Versiegelung erreicht. Da die Aufteilung der
Baugrundstiicke sowie die Lage der ErschlieBungsanlagen nicht bekannt sind, wird
auf eine standortbezogene Festsetzung verzichtet, um standige Verschiebungen zu
vermeiden. Mit der aligemeinen Festsetzung kann die Gemeinde im Rahmen der tief-
bautechnischen Planung die Standorte festlegen, wodurch Konflikte vermieden wer-
den.

zu Nr. 3

Das geplante StraBennetz miindet im Osten in die HauptstraRe L 523 ein. Um hier
einen sicheren Verkehrsablauf zu gewahrleisten, ist ein Sichtfeld ausgewiesen, um
die Einsicht in die LandesstraRe zu gewibhrleisten. In dem ausgewiesenen Sichtfeld
sind sichtbehindernde Maf3nahmen Uiber 80 cm der Fahrbahnoberkante nicht zulés-
sig.

zuNr. 4

Durch die geplante Versiegelung wird der Anfall an Oberflaichenwasser vergréRert,
zumal die Flache fir die natlrliche Versickerung geringer wird. Durch das sofortige
Ableiten des Oberflaichenwassers werden die Vorfluter derart belastet, daR es zu
vermehrten Uberschwemmungen kommt. Diese Hochwasser richten einen erheb-
lichen Schaden bei Flora und Fauna an. Um diesen Schaden zu vermeiden, darf im
Bereich des Baugebietes das Oberflachenwasser nur in dem Umfang abgeleitet wer-
den, wie es bei landwirtschaftlicher Nutzung anfallt. Aufgrund der Hanglage und der
Bodenbeschaffenheit kann davon ausgegangen werden, das 15 L/sek/ha Wasser an-
fallen. Diese Wassermenge félit heute bereits an und wird schadlos abgeleitet. Mit
der getroffenen Festsetzung 1,5 L/sek/1.000 m? wird der AbfluRwert beibehalten.

Der Bauherr ist somit verpflichtet, fiir die Riickhaltung auf dem Baugrundstiick Sorge
zu tragen.

Geht man davon aus, daB bei 40 % Versiegelung ein Wasseranfall von 7,0
L/sek/1.000 m? entsteht, missen 5,5 L/sek/1.000 m? zuriickgehalten werden. Die
Wassermenge wird auf 20 Min. Riickhalte berechnet. Das ergibt eine Wassermenge
vom 6.600 L. Die Riickhaltemenge kann dadurch reduziert werden, daR die zuléssige
Versiegelung von 0,3 Grundflachenzahl nicht ausgenutzt wird und die Versiegelung
der Zu- und Ausfahrtsbereiche wie die Wegebefestigung in wasserdurchlissigem
Material erstellt wird, so da® die normale Versickerung weiterhin verbleibt. AuRer-
dem kann durch Anlegung von flachenhaften Versickerungsmulden auf dem Grund-
stlick das Riickhaltevolumen reduziert werden.
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Bei der Ermittlung des Rickhaltevolumens sollte beriicksichtigt werden, daR auch
eine ausreichende Sicherheit vorgesehen wird, damit bei auRergewdhnlichen Regen-
fallen das Aufnahmevolumen ausreichend bemessen ist. Fiir diese besonderen Fille
sollte der Uberlauf in eine Mulde im Gartenbereich geleitet werden, damit das
Gebéude nicht in Mitleidenschaft gezogen wird.

Durch die gering festgesetzte Wasserabgabe sind die Regenwasserkanéle auch ent-
sprechend geringer bemessen, so daR der Uberlauf der Riickhaltebehalter nicht auf-
genommen werden kann.

Die Anlage der Riickhaltebehaltnisse solite auch Anregung geben, das Regenwasser
als Brauchwasser zu nutzen. So kann es zum Beispiel im Garten als GieRwasser ge-
nutzt werden. Um eine bestimmte Wassermenge als Brauchwasser nutzen zu kon-
nen, muld das Fassungsvermdgen des Riickhaltebehilters um die gewiinschte Menge
erweitert werden. Diese Menge kann dann auf Dauer zuriickgehalten werden.

Die Zu- und Ablaufkanéle unter der Erde miissen mindestens einen Durchmesser von
100 mm besitzen. So kann der Ablauf direkt am Riickhaltebecken durch seine
schwimmergesteuerte Pumpe, die aufgrund der Leitung und des AbfluRquerschnittes
die Abgabemenge gewahrleistet, geregelt werden. AuRerdem besteht die Méglich-
keit, durch ein schwimmergesteuertes AbfluRrohr eine gleichbleibende AbfluBmenge,
unabhéngig vom Wasserstand im Rickhaltebehalter, abzugeben. Eine Verringerung
der Regenwasserleitung bis zur dffentlichen Strafe ist nicht erforderlich.

Als weitere Variante kann in Betracht kommen, daR im Ubergabeschacht von der
6ffentlichen zur privaten Leitung ein Reduzierstiick eingesetzt wird, das so berechnet
ist, da® bei gefllltem Riickhaltebecken und dem damit verbundenen Wasserdruck die
max. Abgabemenge erreicht wird. Bei abnehmendem Wasserstand wird auch die Ab-
gabemenge verringert. Hier kénnte man auch eine Durchschnittsberechnung erstel-
len, die bei mittlerem Wasserstand die zuldssige Abgabemenge erreicht, so daR bei
vollem Behilter der AbfluR groRBer ausféllt. Bei dieser AnschluRart muRR jedoch ge-
waébhrleistet sein, dal® die Regenwasserkanale in den StraBen diese Menge nicht auf-
nehmen kénnen. In den meisten Fillen sind die 6ffentlichen Kanile (berdimen-
sioniert, weil sie ein Mindestmal nicht unterschreiten sollen.

Somit bestehen ausreichend Méglichkeiten den RegenwasserabfluR ordnungsgemaR
durchzufihren. Da alle AbfluRregulierungen nicht sehr aufwendig sind und die festge-
setzte Rlckhaltung gewahrleisten, besteht kein Erfordernis, eine bestimmte Art fest-
zuschreiben.

Die Durchsetzung dieser Festsetzung erfolgt im Rahmen der AnschluBgenehmigung
durch die Samtgemeinde Gieboldehausen. Auf die Anleitung der Regenwasserriick-
haltung der Samtgemeinde Gieboldehausen wird hingewiesen.

zuNr. 5 ‘

Aufgrund der Anderung des Baugesetzbuches sind Grundstiicksteilungen nicht mehr
grundsétzlich genehmigungspflichtig. So kdénnen im Bebauungsplan Grundstiicke ge-
teilt werden, die nach den Festsetzungen nicht bebaubar oder unglinstig bebaubar
sind. Dies kann dazu fihren, daR der Bebauungsplan gedndert werden muf3, um da-
durch entstehende Harten auszugleichen. Um dies zu vermeiden, ist die Festsetzung
getroffen worden, daR die Grundstiicksteilungen der Genehmigung der Gemeinde be-
dirfen.
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3.8 Natur- und Landschaft - Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Durch die Bebauung und den Ausbau der StraRen im Gebiet wird ein Eingriff in den
Naturhaushalt vorgenommen.

Gem. § 1a BauGB soll sparsam und schonend mit Grund und Boden umgegangen
werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen. Das
Baugebiet ist auf das notwendige MaR der kiinftigen Entwicklung von Bodensee be-
grenzt, es ist eine sparsame ErschlieBungsform und eine geringe Grundflachenzahl
festgesetzt worden, so dal® sparsam und schonend mit Grund und Boden umgegan-
gen wird und das Mal3 der Versiegelung auf das notwendige MaR begrenzt worden
ist.

Dennoch werden folgende Schutzgiter durch die geplante Versiegelung beeintrach-
tigt.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild des Untereichsfeldes wird im wesentlichen bestimmt durch den
harmonischen Wechsel von Wald und Freiland, den landwirtschaftlich gepragten Sen-
ken und Hiigellandschaften und einem ausgeprigten System unverbrauchter Bach-
und FluBBniederungen. Durch das Plangebiet wird der Ortsrand von Bodensee neu ge-
bildet, der zum Teil durch alte Obstwiesen sowie durch das Neubaugebiet gepragt
wird. Die Neubebauung ist zur freien Landschaft nicht eingegriint, so daR die Ver-
schiebung des Ortsrandes fiir das Landschaftsbild nicht von nachteiliger Bedeutung
ist. Da die Gemeinde die bauliche Entwicklung in nérdliche Richtung weiter betreibt,
soll auch auf einen intensiv griingestalteten Ortsrand verzichtet werden. Eine all-
gemeine Begriindung durch Baume und Straucher wird als ausreichend gesehen.

Boden

Durch die Versiegelung wird das Schutzgut Boden beeintrachtigt. Mit der niedrig aus-
gewiesenen Grundflachenzahl ist der Eingriff stark minimiert. Desweiteren sollte die
Versiegelung im Gartenbereich gering gehalten werden, so daB nicht samtlich Wege
gepflastert und befestigt werden.

Wasser

Durch die Bebauung - Versiegelung wird das Schutzgut Wasser-Grundwasser
gleichermalRen wie der Boden beeintrachtigt. So wird durch die Versiegelung das an-
fallenden Regenwasser aufgefangen und abgeleitet, wodurch die Grundwasser-
anreicherung verloren geht. Gleichzeitig werden durch die verstidrkte Ableitung die
Vorfluter Gberlastet, die verstérkt Hochwasser fiihren und damit erhebliche Schaden
bei Flora und Fauna anrichten. Durch die Bodenbeschaffenheit ist eine Versickerung
des abzuleitenden Regenwassers nicht moglich. Es wird daher erforderlich das
Regenwasser zuriickzuhalten und {ber einen ldngeren Zeitraum an die Vorfluter ab-
zugeben. Hierfir bietet sich die dezentrale Regenwasserriickhaltung an.

Die dezentrale Riickhaltung verpflichtet die Bauherren zur Riickhaltung auf den Bau-
grundsticken. Diese Verpflichtung ist meist gekoppelt an die tatsachlich versiegelte
Flache, so daR bei geringer Versiegelung auch eine geringe Regenwasserriickhaltung
erforderlich wird. (AnlaR® zur sparsamen Versiegelung). Durch die Regenwasserriick-
haltung auf dem Baugrundstiick werden die Betroffenen dazu angeregt, das auf-
gestaute Wasser fir Brauchwasserzwecke zu nutzen. So kann das Wasser zur
Gartenbewdsserung und als Brauchwasser im Haus genutzt werden. Diese MaR-
nahme tréagt dazu bei, weniger Trinkwasser zu verbrauchen, wodurch auch weniger
Wasser aufbereitet und geférdert werden muR. Damit wird der Grundwasserver-
brauch reduziert.
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Mit der Regenwasserriickhaltung und zusatzlichen BegriinungsmaRnahmen wird der
Eingriff in das Schutzgut Wasser ausgeglichen.

Luft und Klima

Mit Versiegelung von Freiflichen verandert sich das Lokalklima mit Temperatur-
erhéhung, Verringerung der relativen Luftfeuchte, Verringerung der Wind-
geschwindigkeit. Bodensee liegt nach dem Entwurf des Landschaftsrahmenplanes
des Landkreises in der Beckenlage (Becken von Moringen, Seeburg, Lindau, Satten-
hausen, Unteres Eichsfeld), vorrangig in offener, schwach gewellter Landschaft. Als
malnahmenbezogene Ziele stellt der Landschaftsrahmenplan u.a. folgende Ziel-
setzung dar.

- Bei Flacheninanspruchnahme fur bauliche Zwecke {u.a. Siedlungen, Verkehr) sind Be-
eintrachtigungen klimatischer Ausgleichsleistungen und der Luftaustausch-
bedingungen zu vermeiden.

Das Plangebiet féallt nach Westen-Nordwesten hin ab, so daR Kaltluftstréme {iber das
Plangebiet nicht zur Ortslage gelangen. Lediglich durch WindeinfluR aus westlicher
Richtung erhalt der nérdliche Teil der Ortslage einen Luftaustausch. Durch die offene
und lockere Bebauung wird der Luftaustausch nicht wesentlich beeintrichtigt. Mit
der festgesetzten Bepflanzung wird die Luftqualitat verbessert, so dal die negativen
Auswirkungen durch die Versiegelung ausgeglichen sind.

Arten und Lebensgemeinschaften

Der Landschaftsrahmenplan - Vorentwurf stellt den Bereich des Plangebietes als
Landwirtschaft dar. Fir diese Flachen sind die allgemeinen Empfehlungen zur Minde-
rung der Beeintrachtigungen durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung zu be-
achten.

Die Flachen westlich der verlangerten GartenstraBe werden intensiv als Ackerland
genutzt. Die Flachen &stlich der verlangerten GartenstraRe werden als Wiesen und
teils als Obstwiesen genutzt. Diese Grinflaichen stellen einen erhéhten Wert fir
Arten und Lebensgemeinschaften dar.

Durch die landwirtschaftliche intensive Bewirtschaftung stellt die Ackerflache fiir das
Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften keinen erheblichen Wert dar, zumal
durch Diingung und Spritzen die Gemeinschaften wesentlich gestért sind.

Im Bereich der Obstwiesen und der Wiesenflache stellt der Eingriff sich schwer-
wiegender dar, zumal hier die Arten und Lebensgemeinschaften wenig gestorte
Lebensbedingungen vorfinden.

In Anlehnung an das Osnabriicker Modell wird nachfolgend eine Berechnung des Be-
standes sowie der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen durchgefiihrt.

Bestandsberechnung
Plangebiet 31.5672 m?

Beplanter Bereich Bebauungsplan Nr. 5 + 7
Landw. Weg 266 m? x 0,2 WE/m? = 53 WE
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Ackerland 19.980 m? X 0,7 WE/m?2 = 13.986 WE
Wiese 4.246 m? X 1,0 WE/m2 = 4.246 WE
Obstwiese 5.795 m? X 2,0 WE/m2 = 11.590 WE
Landw. Weg 1.285m? x 0,2 WE/m? = 257 WE

= 30.132 WE

Obstbaume sind in der Bewertung der Obstwiesen enthalten.

Berechnung der Planung

Plangebiet 31.572 m?

aligem. Wohngebiet 21.994 m?

0,3 GRZ = 6.598 m?

+ 50 % = 3.299 mz 9.897 m? X 0,0 WE/m?

Gartenflache 12.097 m2 x 1,2 WE/m? = 14.516 WE

Dorfgebiet 4.410 m?
0,4 GRZ = 1.764 m?

+ 50 % = 882 m? 2.646 m? X 0,0 WE/m?
Gartenflache 1.764 m2 X 1,2 WE/m? = 2.117 WE
Verkehrsflache 5.168 m? X 0,0 WE/m?
16.633 WE
zusatzlich
aus textlicher Festsetzung Nr. 1
21.994 m? allgemeines Wohngebiet
= 88 Baume x 50 WE = 4.400 WE
= 132 GroRstraucher x 28 WE = 3.696 WE
4.410 m? Dorfgebiet
= 18 Baume x 50 WE = 900 WE
= 27 Grof3straucher x 28 WE = 765 WE
aus textlicher Festsetzung Nr. 2
= 12 Straflenbdume x 68 WE = 816 WE
27.210 WE

Hieraus ergibt sich ein Kompensationsdefizit von 2922 Werteinheiten.

Mit Beschlu® vom 28.4.1999 hat der Rat der Gemeinde Bodensee beschlossen, das
Kompensationsdefizit durch Anpflanzung von 59 Obstbidumen-Hochstamm auf dem
gemeindeeigenen Flurstick 29/1 der Flur 14 in der Gemarkung Bodensee auszu-
gleichen. Die Untere Naturschutzbehérde ist mit der AusgleichsmaRnahme einver-
standen.
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3.9 Immissionsschutz

Von Seiten der Landwirtschaftskammer ist darauf hingewiesén, daf® nordéstlich des
Plangebietes ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Rinderhaltung angrenzt. Hier wird
ein Sicherheitsabstand zur Wohnbebauung von 50 m gefordert, um nicht tolerierbare
Geruchsimmissionen auszuschlieRen. Das Dorfgebiet ist auf die gesamte Siidgrenze
des landwirtschaftlichen Betriebes ausgedehnt. Im Dorfgebiet sind Geruchs-
immissionen weitgehender tolerierbar als in einem Wohngebiet.

3.10 Hinweise
Von Seiten der Bau- und Bodendenkmalpflege wird auf folgendes hingewiesen.

"Am nérdlichen Ortsrand in der nordéstlichen Ecke des Plangebietes befindet sich ein
jungsteinzeitlicher Siedlungsplatz (Kultur der Linienbandkeramik, ca. 5.300 - 4.800
v. Chr.), der als Bodendenkmal unter Bodensee Nr. 5 ausgewiesen ist. Fir alle Erd-
arbeiten der a) gemeindlichen ErschlieRungsmalinahmen (Kanal, Stralle) sowie b) der
Einzelbebauung durch die Bauherren ist das denkmalrechtliche Genehmigungsverfah-
ren nach § 10 (1) und 8 13 (1) des NDSchG mit der Unteren Denkmalschutzbehdérde
beim Landkreis Géttingen, Reinhduser Landstr. 4, 38083 Gottingen (Tel. 0551/525-
505) durchzufiihren. Die Uberbauung und Zerstérung des Bodendenkmals kann nur
dann hingenommen werden, wenn im Rahmen der jeweiligen Genehmigungsverfah-
ren die vorherige archéaologische Sicherungsgrabung - mit anteiliger Kosten(iber-
nahme oder Eigenarbeitsleitung - vereinbart wird.

S Frahneolithische Siedlung
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Von Seiten der Telekom wird darauf hingewiesen, daR im Plangebiet Fernmelde-
anlagen der Deutschen Telekom liegen, die ggf. von BaumaRnahmen beriihrt werden
und infolgedessen veréndert oder verlegt werden miissen. Es wird gebeten, sich min-
destens 3 Monate vor Baubeginn mit der zustindigen Niederlassung Géttingen, Be-
zirksbiiro, Zugangsnetz 70, NordhoftstraRe 9, 37070 Géttingen, Tel. 0551/302-
9120 in Verbindung zu setzen, damit alle erforderlichen MaRnahmen (Bauvor-
bereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung usw.) rechtzeitig eingeleitet werden kén-
nen.

Von Seiten des StraRenbauamtes werden folgende Hinweise vorgetragen.

Oberflachen- und Abwaésser aus dem Baugebiet dirfen den StraRenanlagen der Lan-
desstrale weder mittelbar noch unmittelbar zugeleitet werden.

Die Lagerung von Baumaterial jeder Art im Bereich der StraRenanlagen der Landes-
stralBe ist nicht gestattet.

Geplante Anpflanzungen entlang der Landesstraf3e sind mit dem StraRenbauamt ab-
zusprechen.

Larmentschadigungen fiir das geplante Baugebiet konnen von der Stral&enbauver-
waltung nicht gewahrt werden.
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Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MaRRnahmen sind nicht erforderlich.

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen jeglicher Art (geschlossene Miillplatze usw.) sowie Bodenkontami-
nationen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung ist Uber die vorhandenen Leitungen durch die EEW
sichergestellt.

Die Léschwasserversorgung wird Uber die Trinkwasserversorgung sichergestellt. Die
EEW stellt im Rahmen der Transportkapazitat der Trinkwasserleitung Léschwasser
zur Verfliigung. Im Gbrigen steht das Wasser des nahegelegenen Teiches zur Ver-
figung.

Bei den Léschwasserentnahmestellen aus der zentralen Wasserversorgungsleitung
muB die Wasserlieferung fir die Dauer von zwei Stunden mind. 800 I/min. betragen.
Die Entnahmestellen (Hydranten) dirfen héchstens 80 m von den zu schiitzenden
Objekten entfernt liegen.

Die zur Bekdmpfung von Brénden erforderlichen Mindestldschwassermengen von
800 I/min. werden im allgemeinen bei derartigen Rohrnetzen nur dann erreicht, wenn
sie als Ringleitung von mind. 100 mm NW verlegt werden.

Die Abwésser werden im Trennsystem der Verbandsklaranlage zum Klérwerk Katlen-
burg geleitet.

Das anfallende Niederschlagswasser wird nur in dem festgesetzten Umfang
(1,5 I/sec/1.000 m?) liber den vorhandenen Regenwasserkanal abgeleitet. Es wird je-
doch empfohlen, das Dachflachenwasser aufzufangen und als Brauchwasser im Gar-
tenbereich zu nutzen.

Far die StrafRenflache wird die Gemeinde im Rahmen der tiefbautechnischen Planung
eine Regenwasserriickhaltung als Regenwasserriickhaltemulde oder als Regenriick-
haltebecken vorsehen, wodurch ein vermehrtes Ableiten von Regenwasser aus dem
Baugebiet ausgeschlossen ist.

Die Mullabfuhr wird durch den Landkreis Géttingen sichergestellt.

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die EAM, Géttingen, gewahr-
leistet.

Einstellplatze, Parkplatze

Gemal den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrundstiicken Einstellplatze
vorzusehen.

Spielplatznachweis (gemaB Nds. Gesetz Uber Kinderspielplatze)

Spielplatze fir Kleinkinder im Alter von bis zu 6 Jahren sind gemaR § 2 (1) bei Ge-
bduden mit mehr als zwei Wohnungen auf den Baugrundstiicken anzulegen.
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Ein Spielplatz fir Kinder im Alter von 6 bis 12 Jahren ist im Plangebiet nicht aus-
gewiesen. Der im Sidwesten angrenzende Kinderspielplatz ist ausreichend be-
messen, so daR die erforderliche Spielplatzfliche von 2 % der GeschoRfliche
{150 m2) mit bereitgestellt wird.

Ein Ausnahmeantrag wird hiermit gestelit.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Fir die erforderlichen stadtebaulichen MaRnahmen werden im Endzustand einschlieR-
lich Behérdenleistung folgende Kosten geschétzt:

Erwerb und Freilegung 81.700,-- DM
Verkehrsflachenausbau 250.000,-- DM
Anlage der Grinflachen 42.000,-- DM

Von diesen Betrdgen werden 90 % Uber den ErschlieBungsbeitrag verteilt.
Regenwasserkanal 50 % = 53.000,-- DM
Schmutzwasserkanal 118.000,-- DM
Hausanschliisse (SW, RW) 30.000,-- DM

Diese Kosten werden von der Samtgemeinde bzw. vom Abwasserverband getragen
bez. umgelegt.

Die Kosten fiir Strom- und Wasserversorgung sowie fiir das erforderlich Fernmelde-
netz werden direkt vom jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw. umge-
legt.

Die vorgesehene Finanzierung der zu treffenden MaRnahmen

Der Ausbau der notwendigen ErschlieBungsanlagen wird zu gegebener Zeit je nach
Bedarf abschnittweise erfolgen. Die Finanzierung wird rechtzeitig im Haushalt der
Gemeinde vorgesehen.

Stédtebauliche Werte _
Das Plangebiet hat eine GesamtgréRe von 3,1572 ha

davon sind
Allgemeines Wohngebiet 2,1994 ha
Dorfgebiet 0,4410 ha
Verkehrsflache 0,5168 ha

Die Begrindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 9

"Verlangerte GartenstraRe"
vom 5.3.1999 bis einschlieBlich 4.4.1999

offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Bodensee gemaR § 9 Abs. 8
BauGB beschlossen.

Bodensee, den 15.06.99

gez. Richter
Blrgermeister



