PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,

SONSTIGE PLANZEICHEN

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

88 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -) B I — — Mit Leitungsrechten zugunsten der 5
Allgemeine Wohngebiete o _ _ _ Vegrsgrgungsztrage(r;zu belastende Flachen o
@ (§ 4 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
(siehe Textliche Festsetzung Nr.1, 4und5) . .= T B
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ) )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Grenze des rAumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
Geschofflachenzahl (8 9 Abs. 7 BauGB)
0,3 Grundflachenzahl
/| ———nicht tiberbaubare Flache
Zahl der Vollgeschosse /] A —— bebaubare Fliche

I eingeschossig

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8 22 und 23 BauNVO)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser
zulassig
Nr.25a+b B
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 3)

geke

3

Hochstamm)
StralRenbegrenzungslinie, auch gegen-

uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Fuf3- und Radweg

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

wasserkanal
interpolieren.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Grundstlicks

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

O 00 OO O O O

o o von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
. . pflanzungen

O 0O 0 00 0 0 9

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 2)

Praambel

Aufgrund des 8 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) urd-der55—

—56-uhd-98-der-Nds—Bauerdnungtind des § 40 der Nds. Gemeindeordnung hat der Rat der
Gemeinde diesen Bebauungsplan Nr. 10, bestehend aus der Planzeichnung und den

nebenstehenden textlichen Festsetzungen (sewie-den-nebenstehenden-Ortlichen-Bauva
—schriften), als Satzung beschlossen.

Bodensee, den 18.12.02

Siegel

gez. Richter
Birgermeister

Aufstellungsbeschlul

Der RatArerwatttngsatschufs der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 21.12.2001 die Aufstellung

der—~Anderung-des Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluR/Anderungs-——
-besehlul ist gemaRl § 2 Abs. 1 BauGB i—m—8-2-Abs—4-BasGB—) ortsublich bekanntge-
macht.

Bodensee, den 18.12.02

gez. Richter
Blrgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte / L4 - 910/2001

Die Vervielféltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4
des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187,in
der zuletzt geltenden Fassung).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand vom 12/2001). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bau-
lichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
mdglich.

Vermessungs- und Katasterbehdrde Sudniedersachsen

Katasteramt Goéttingen, den 19. Aug. 02

Im Auftrage
gez. Schmidt Siegel

1. Im allgemeinen Wohngebiet sind gemaf § 9 Abs. 1

zwei hochwerdende einheimische Laubb&ume (I. oder 1.
GroRRenordnung oder Obstbdaume als Hochstamm) und drei
Grol3straucher anzupflanzen und zu erhalten.

2. Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB sind in dem mit
Laubbaume (l. oder Il. GréRenordnung oder Obstbaume als
1,80 m) anzupflanzen und zu erhalten. Fir je 15 m angefangene
Pflanzstreifenlange sind mindestens ein Laubbaum und funf
GrofR3straucher anzupflanzen.

3. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB sind im Bereich der
Verkehrsflache 8 hochwerdene einheimische Laubb&dume

(I. oder Il. GroRenordnung) anzupflanzen und zu erhalten.

4. Im allgemeinen Wohngebiet darf je 1.000 m? Grundstuicks-
flache 1,5 I/sec Grund- und Oberflichenwasser an den Regen-

Das durch die Versiegelung der Grundstiicke mehr anfallende
Grund- und Oberflachenwasser muf3 auf dem Grundstuick
zuruckgehalten werden (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 Nr. 14 BauGB).
5. Gemal § 19 Abs. 1 BauGB bedirfen Teilungen eines

Die Genehmigung erfolgt durch die Gemeinde.

auGB je angefangene 500 m2 Baugrundstiick

nnzeichneten Bereich hochwerdende einheimische

und Grof3straucher (natirliche Wuchshohe tber

abgegeben werden. Die Zwischenwerte sind zu

der Genehmigung.

Planverfasser

Der Entwurf der—Anderung-des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

Hannover im Januar 2002

BURO KELLER

“BUTO fUT Stadtebautiche Pranung

30559 Hannover Lothringer StraRe 15
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

gez. Keller

Offen tliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschufl der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 16.04.2002 dem
Entwurf @er —Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
offentliche-Auslegtrg-gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 30.04.2002 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der  Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung haben
vom 08.05.2662-bis-6+66-2602 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bodensee, den 18.12.02

gez. Richter
Birgermeister

Offentliche Auslegung  mit Einschrankung

Der Rat/Verwaltungsausschuf? der Gemeinde hat in seiner Sitzung am em geén-
derten Entwurf der  Anderung des Bebauungsplanes und der Begriiadlng zugestimmt
und die erneute-6ffentliche-Auslegung mit Einschréankungen geméaff 8 3 Abs. 3 Satz 1
zweiter Halbsatz BauGB und mit einer verkirzten Auslegungszeit gemal § 3 Abs. 3
Satz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegun ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf der  Anderung d ebauungsplanes und der Begriindung haben vom
bis & Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bodensee, del

Burgermeister

Bebauung

Flurgrenze

Flurstiicksgrenze

Griinland

Hoéhenlinie Gber N.N.

Vereinfachte Anderung
Der Rat/Verwaltungsausschufd der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
einfacht gednderten Entwurf de——Anderung-des Bebauungsplanes und der
zugestimmt.

Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum

Bodensee, den

Burgermeister

Satzungsbeschlul

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan, Anderung, nach Priifung der Anregungen
gemanR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 31.07.2002 als Satzung ( § 10 Abs. 1 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Bodensee, den 14.08.02

gez. Richter
Burgermeister

Genehmigung

Der Bebauungsplan, -Andertnrg; ist gemaR § 10 Abs, zur Genehmi-
gung eingereicht wurden.

Der Bebauungsplan, ist mit Verfigung (AZ.:

vom heutigen T nter Auflagen/mit Mal3gaben genehmigt. Die kenntlich gemachten

Teile on der Genehmigung ausgenommen.

Auf dem Bruchberge

Betrittsbeschlu

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfligung vom
AZ.: , aufgefiihrten Auflagen/MaRRgaben/Ausnahmen in seir€r Sitzung am
beigetreten.

Der Bebauungsplan, —Anderung, hat wegen der AuflagepAfaRgaben vom bis
offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegungxurden am ortsublich bekanntgemacht.

Bodensee, den

Birgermeister

Inkrafttreten

—PieErteitungder Genmehmigung/Der SatzungsbeschluR *) der—Anderung-des Bebau-
ungsplanes ist gemaRl § 10 Abs. 3 BauGB am 22.08.02 ortsiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, —Anderang; ist damit am 22.08.02 rechtsverbindlich geworden.

Bodensee, den 18.12.02

gez. Richter
Blrgermeister

Verletzung von Verfahren s - und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der——Anderung-des Bebauungsplanes ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der—Aneertrg—
des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Bodensee, den

Blrgermeister

Méngel der Abwéagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der—Anderung-des Bebauungsplanes
sind Méngel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Bodensee, den

Blrgermeister

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen
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Ubersichtsplan

MafRstab 1:5000

BODENSEE

BEBAUUNGSPLAN NR. 10

NARZISSENWEG
WEST

M. 1:1000

BAUGESETZBUCH, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 1990,
PLANZEICHENVERORDNUNG,
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER

GEM. § 4 (1) BauGB GEM. § 3 (2) BauGB | GEM. § 10 (1) BauGB | GEM. § 10 (3) BauGB

BEARBEITET AM:
13.02.2002 / RO

BEARBEITET AM:
16.04.2002 / RO

BEARBEITET AM:
31.07.2002 / RO




BEGRUNDUNG

Stand der -

Planung

31.7.2002

gem. § 4 (1) BauGB gem. § 3 (2) BauGB gem. § 10 (1) BauGB

gem. § 10 (3) BauGB

GEMEINDE BODENSEE
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1.1

1.2
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2.2

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluf3

Der Rat der Gemeinde Bodensee hat am 21.12.2001 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 10 "Narzissenweg West" beschlossen."

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Nordwesten der Ortslage westlich der Garten-
strale. Der Planbereich wird wie auf dem Deckblatt dieser Begriindung im MaRstab
1:5.000 dargestellt begrenzt.

Planungsvorgaben

Regionalplanung

Die Gemeinde Bodensee ist der Samtgemeinde Gieboldehausen zugeordnet. Der Flecken
Gieboldehausen hat die Aufgabe des Grundzentrums bekommen, wihrend die Gbrigen
Gemeinden der Samtgemeinde eine Entwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung bei
Aufstellung des Flachennutzungsplanes zugestanden bekommen haben.

Die Gemeinde Bodensee hat in den letzten Jahren die Wohnbauentwicklung am Bruch-
berg Bebauungsplan ,Verldngerte Gartenstrale” vollzogen. Die Flachen sind weitgehend
bebaut bzw. vergeben, so dal es notwendig wird, weitere Wohnbauflache bereitzustellen,
um mittelfristig einen Baustillstand zu vermeiden. Ziel der Regionalplanung ist es, die Ge-
meinden weitgehend mit ihren Bevélkerungszahlen zu erhalten.

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat in der Zeit von 1973 bis 1978 den Fiachen-
nutzungsplan aufgestellt. Dieser wurde am 20.2.1978 vom Regierungsprasidenten in
Hildesheim genehmigt und am 20.4.1978 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat die Aufstellung von 27 Anderungen des
Flachennutzungsplanes beschlossen. Davon sind die 1. bis 14. und die 16. - 24. Anderung
durch Bekanntmachung wirksam geworden.

Die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde wihrend des Aufstellungsverfahrens
eingestellt und nicht weiterverfolgt. Die 25. Anderung des Flichennutzungsplanes ist
durch Beschlu® des Rates festgestellt worden. Die Gibrigen Anderungen sind noch im Auf-
stellungsverfahren.

Im Rahmen der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes ist der Bereich als Wohnbau-
flache dargestelit worden. Es wird davon ausgegangen, daR die 25. Anderung wahrend
des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes genehmigt und wirksam wird, so daR
der Bebauungsplan aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt ist.



Ausschnitt Flichennutzungsplan, MaBstab 1:5.000




2.3 Natur und Landschaft

Das geplante Wohngebiet wird zur Zeit als Acker genutzt. Landschaftsbildpragender Be-
wuchs ist nicht vorhanden.

Karte I Teilaspekt Arten und Lebensgemeinschaften
Acker- und Gartenbaubiotope
Acker geringer und mittlerer Bedeutung
Gebiische und Kleingehéize
Einzelbaum, Baumgruppe, kleinflichiger Gehdlzbestand mitt-
lerer Bedeutung

Karte 1I: Wichtige Bereiche Landschaftsbild
Leistungsféhigkeit des Landschaftsbildes fiir das Land-
schaftserleben und Zieltypen
Eingeschrankt - Zieltyp Verbesserung
Nicht oder wenig eingeschrankt - Zieltyp Erhalt
Raumtypen
Erlebnisnahe Raumtypen
Flur, weitrdumig
Bachaue (Flusse, Béache II. und 1ll. Ordnung)
Beeintrachtigungen
Ohne Darstellung

Karte IlI: Wichtige Bereiche Boden
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
Wenig bis maRig eingeschrankt - Zieltyp Erhalt / Ver-
besserung
Dauergrinland (und Obstwiesen), mittleres Beeintréchti-
gungsrisiko durch Verdichtung, geringe Beeintrachtigungen
bzw. Beeintrachtigungsrisiken durch Erosion und Schad-
stoffeintrag

Karte IVa: Wichtige Bereiche Wasser — Teilaspekt Grundwasser
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes - Teilaspekt Grund-
wasser
Nicht oder wenig eingeschrankt - Zieltyp Erhalt
Griinlandgebiete (und Obstwiesen), geringe bis mittlere Be-
eintrachtigungen bzw. Beeintrachtigungsrisiken der Grund-
wasserqualitat, Gberwiegend Schutzfunktion
Wenig bis méaRig eingeschrankt — Zieltyp Erhalt / Ver-
besserung
Ackerflachen, Beeintrachtigungen bzw. Beein-
trachtigungsrisiko der Grundwasserqualitat durch Nitrat-
eintrag mittel bis hoch
Eingeschrankt bis stark eingeschrankt — Zieltyp Ver-
besserung / Wiederherstellung
Siedlungsfiachen mit hohen bis sehr hohen Beein-



Karte IVb;

Karte 1Vc:

Karte V:

Karte VI:

Karte VII:

trachtigungsrisiken bzw. Beeintrachtigungen von Quantitét
und Qualitat durch geringen bis hohen Versiegelungsgrad
(<-70%) und sehr hohes Nitrat/-Schadstoffeintragsrisiko
Beeintrachtigungen

Bereiche hoher — sehr hoher Versiegelung
Siedlungsflache mit 40 % - 70 % Versiegelung

Wichtige Bereiche Oberflachengewéasser
Oberflaichengewéasser

Im Anderungsbereich ist kein Oberflaichengewasser vor-
handen.

Wichtige Bereiche Wasser

Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes - Teilaspekt Gebiets-
retention

Eingeschrankt bis stark eingeschrankt - Zieltyp Ver-
besserung / Wiederherstellung

Wichtige Bereiche Klima / Luft - Klimatope
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und Zieltypen
Wenig bis maRig eingeschrankt - Zieltyp Erhalt / Ver-
besserung

Ausgleichsraum / Bedarfsraum

Einzelziele und Manahmen — Schutzgebiete und Schutz-
objekte
Ohne Darstellung

Einzelziele und MalRnahmen

Landwirtschaft

Allgemeine Anforderungen an die Landwirtschaft gem.
Kapitel 8.6

Erhalt / Verbesserung des Bereiches mit hohem Griin-
landanteil / des Grinlandbereiches

MaRnahmen zur Sicherung der Kulturallandschaftlichen Cha-
rakteristik / Offenhalten v.a. des Griinlandbereiches vor-
dringlich

Wie aus dem Landschaftsrahmenplan hervorgeht, werden besonders wichtige Béreiche
fur Natur und Landschaft nicht berthrt.

Die Inanspruchnahme der Flache stellt einen erheblichen Eingriff in den Naturhaushalt
dar. Da die Gemeinde Wohnbauplatze benétigt, ist der Eingriff unvermeidbar. Unter Punkt
Natur und Landschaft — Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen werden der Eingriff sowie die
AusgleichsmafBinahmen bilanziert.



24

3.1

3.2

3.3

3.4

-6-

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete

Uberschwemmungs und Wasserschutzgebiete werden von dem Bebauungsplan nicht be-
rahrt.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes (Planungsabsicht)

Ziel des Bebauungsplanes ist es, fur die bauliche Entwicklung weitere Wohnbauflache zur
Verflgung zu stellen. Des weiteren soll der Bebauungsplan die stidtebauliche Ordnung
verbindlich festsetzen und die Grundlage fiir den Vollzug weiterer Manahmen bilden.

Art der baulichen Nutzung

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Bereich als Wohnbauflache dar. Hieraus
wird aufgrund der Nachbarschaft und der planerischen Zielsetzung, Wohnbaufliche be-
reitzustellen, ein allgemeines Wohngebiet entwickelt.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweisen, Baugrenzen

In Anlehnung an die angrenzenden Baugebiete wird fiir das allgemeine Wohngebiet eine
eingeschossige Bebauung zugelassen mit einer Grund- und Geschof3flichenzahl von 0,3.
Dabei wird das hdchstzuldssige MaR gem. § 17 BauNVO nicht ausgeschépft, um den Ein-
griff in den Naturhaushalt zu minimieren. Die Bauweise ist auf Einzel- und Doppelhduser
begrenzt, um dorfuntypische Bauformen zu vermeiden. Die (berbaubare Fléche ist groR-
zligig mit Baugrenzen festgesetzt worden, um ausreichend Raum fiir die Anordnung der
Gebdaude auf den Grundstiicken und bei der Grundstiicksaufteilung zu geben.

Verkehr

Die ErschlieBung der Baugrundsticke erfolgt tiber WohnstraRen und Stichwege. Der
Narzissenweg wird nach Norden und Sudwesten verlangert und mit einem Wendeplatz
(Wendekreisdurchmesser 18 m) abgeschlossen. Vom Wendeplatz fithren in siidwestliche
und stddstliche Richtung zwei kurze Stichwege, die der ErschlieBung von 1 bzw. 2 Bau-
plédtzen dienen.

Der nach Siidwesten verlaufende Stichweg wird als FuBweg bis an die FliederstraRe ver-
léngert. Damit ist fur die FuBgénger eine kurze Verbindung zwischen den Wohngebieten
geschaffen.

Die Nelkenstrale wird mit einem Wendeplatz (Wendekreisdurchmesser 18 m) ab-
geschlossen. Auch von diesem Wendeplatz wird ein Stichweg in westliche Richtung zur
Erschlieung eines Bauplatzes weitergeflihrt.

Von der Wohnstra3e Narzissenweg fuhrt ein FuBweg in nordwestliche Richtung in die
freie Landschaft.

Von den Millentsorgungsfahrzeugen werden nur die WohnstraRen befahren. Fir die
Anlieger der Stichwege besteht die Notwendigkeit, die Millbehilter am Tage der
Entleerung an die Wohnstral’e zu bringen. Die Wege sind kurz und fiir die Betroffenen
zumutbar.



3.5

3.6

3.7

Der Ausbau der Wohnstrale wird als verkehrsberuhigt in einem Niveau empfohlen.

Vom Landkreis wird darauf hingewiesen, daf3 die Ausbauplanung fur die Erschlie®ungs-
anlagen mit der Verkehrsbehérde des Landkreises abgestimmt werden sollen.

Der landwirtschaftliche Weg im Plangebiet wird ersatzlos aufgehoben. Fir den landwirt-
schaftlichen Verkehr besteht die Mé&glichkeit Uber den Waldweg sowie (iber die Landes-
strale an das landwirtschaftliche Wegenetz bzw. an die landwirtschaftliche Flache zu ge-
langen.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Das Baugebiet bildet im Nordwesten den Ortsrand auf Dauer neu, wahrend im Nordosten
langfristig von einer Baugebietserweiterung ausgegangen wird. Fur die Ortsrand-
gestaltung entlang der Nordwestgrenze ist ein 5 m breiter Pflanzstreifen ausgewiesen, der
mit Badumen und Strduchern zu bepflanzen ist. Die Pflanzdichte wird durch die textliche
Festsetzung Nr. 2 geregelt.

Leitungsrecht

Das geplante Baugebiet hat ein Gefélle in nordwestliche Richtung. Zur Ableitung des
Schmutz- und Regenwassers im nattrlichen Gefille ist es notwendig, Kanale tiber private
Baugrundsticke zu legen. Damit wird vermieden, dal Hebeanlagen installiert werden
mussen, soweit das Kanalniveau nicht unterschritten wird.

Entlang des 3 m breiten FuRweges im Nordwesten des Plangebietes ist jeweils beidseitig
des FuBweges ein 1 m Leitungsrecht ausgewiesen. Dieses Leitungsrecht wird benétigt,
um die vorhandenen Kandle im 3 m breiten FuBweg einmal auswechseln zu kénnen. Der
3 m breite Weg ist fur derartige BaumaRnahmen nicht breit genug. Eine Erweiterung der
Wegefléache ist nicht vertretbar, da ein Auswechseln der Kanale in naher Zukunft nicht er-
forderlich wird. Gleichfalls ist nérdlich des FuBweges zum Fliederweg ein Leitungsrecht
mit der gleichen Begriindung wie voran erldutert ausgewiesen.

Die Leitungsrechte sind zu Gunsten der Versorgungstrager ausgewiesen und beinhaiten
auch ein Geh- und Fahrrecht, soweit dies zur Unterhaltung und Erneuerung der Kanale
erforderlich ist.

Textliche Festsetzungen

zu Nr. 1

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich als Acker genutzt und weist keinen Baum
und Strauch auf. Um eine allgemeine Durchgriinung sicherzustellen, ist eine flachen-
bezogene Anpflanzfestsetzung getroffen worden. Damit wird auch ein Ausgleich fir den
vorgenommenen Eingriff in den Naturhaushalt geleistet.

zu Nr. 2

Der ausgewiesene Pflanzstreifen dient der Ortsrandgestaltung. Mit der festgesetzten
Pflanzdichte je 15 Ifdm einen Laubbaum und finf GroBstraucher anzupflanzen, wird das
gestalterische Ziel erreicht. Auch diese MaRRnahme ist als AusgleichsmalRnahme zu wer-
ten.



ZuNr. 3

Die Verkehrsflachen sollen ohne begriinende Elemente nicht ausgebaut werden. So ver-
bessern StraRenbidume den Wohnwert im Wohngebiet und tragen zur Gestaltung des
Stralenraumes bei. Auf eine Standortfestsetzung ist verzichtet, da die Bauplatzaufteilung
noch nicht feststeht und die tiefbautechnischen Planungen noch nicht abgeschlossen sind.
Um Konflikte mit den Ver- und Entsorgungsleitungen und den Grundstiickszufahrten zu
vermeiden, ist lediglich die Anzahl der StraBenbzume festgesetzt worden, die im Rahmen
der tiefbautechnischen Planung an geeigneten Stellen vorgesehen werden.

ZuNr. 4

Durch die geplante Versiegelung wird der Anfall an Oberflaichenwasser vergréRert, zumal
die Flache fiir die natirliche Versickerung geringer wird. Durch das sofortige Ableiten des
Oberflachenwassers werden die Vorfluter derart belastet, daR es zu vermehrten Uber-
schwemmungen kommt. Diese Hochwasser richten einen erheblichen Schaden bei Flora
und Fauna an. Um diesen Schaden zu vermeiden, darf im Bereich des Baugebietes das
Oberflaichenwasser nur in dem Umfang abgeleitet werden, wie es bei landwirtschaftlicher
Nutzung anféllt. Aufgrund der Hanglage und der Bodenbeschaffenheit kann davon aus-
gegangen werden, das 15 L/sek/ha Wasser anfallen. Diese Wassermenge fallt heute be-
reits an und wird schadlos abgeleitet. Mit der getroffenen Festsetzung 1,5 L/sek/1.000 m2
wird der AbfluBwert beibehalten. Der Bauherr ist somit verpflichtet, fur die Riickhaltung auf
dem Baugrundstiick Sorge zu tragen.

Geht man davon aus, daR bei 40 % Versiegelung ein Wasseranfall von 7,0 L/sek/1.000 m?
entsteht, missen 5,5 L/sek/1.000 m? zurtickgehalten werden. Die Wassermenge wird auf
20 Min. Rickhalte berechnet. Das ergibt eine Wassermenge vom 6.600 L. Die Rick-
haltemenge kann dadurch reduziert werden, daR die zuldssige Versiegelung von 0,3
Grundflachenzahl nicht ausgenutzt wird und die Versiegelung der Zu- und Ausfahrts-
bereiche wie die Wegebefestigung in wasserdurchlassigem Material erstellt wird, so daR
die normale Versickerung weiterhin verbleibt. AuBerdem kann durch Anlegung von
flachenhaften Versickerungsmulden auf dem Grundstlick das Rickhaltevolumen reduziert
werden.

Bei der Ermittlung des Ruckhaltevolumens sollte berticksichtigt werden, dal auch eine
ausreichende Sicherheit vorgesehen wird, damit bei auBergewohnlichen Regenfillen das
Aufnahmevolumen ausreichend bemessen ist. Fiir diese besonderen Félle solite der
Uberlauf in eine Mulde im Gartenbereich geleitet werden, damit das Gebaude nicht in
Mitleidenschaft gezogen wird.

Die Anlage der Riickhaltebehaltnisse sollte auch Anregung geben, das Regenwasser als
Brauchwasser zu nutzen. So kann es zum Beispiel im Garten als GieRwasser genutzt
werden. Um eine bestimmte Wassermenge als Brauchwasser nutzen zu kénnen, muf das
Fassungsvermégen des Ruickhaltebehalters um die gewiinschte Menge erweitert werden.
Diese Menge kann dann auf Dauer zurlickgehalten werden.

Die Zu- und Ablaufkanéle unter der Erde missen mindestens einen Durchmesser von 100
mm besitzen. So kann der Ablauf direkt am Riickhaltebecken durch seine schwimmer-
gesteuerte Pumpe, die aufgrund der Leitung und des AbfluRquerschnittes die Abgabe-
menge gewdbhrleistet, geregelt werden. AuBerdem besteht die Moglichkeit, durch ein
schwimmergesteuertes AbfluRrohr eine gleichbleibende AbfluBmenge, unabhingig vom
Wasserstand im Rickhaltebehéalter, abzugeben. Eine Verringerung der Regenwasser-
leitung bis zur éffentlichen StraRe ist nicht erforderlich.
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Als weitere Variante kann in Betracht kommen, daR im Ubergabeschacht von der &ffent-
lichen zur privaten Leitung ein Reduzierstiick eingesetzt wird, das so berechnet ist, daR
bei gefiilltem Riickhaltebecken und dem damit verbundenen Wasserdruck die max. Ab-
gabemenge erreicht wird. Bei abnehmendem Wasserstand wird auch die Abgabemenge
verringert. Hier kénnte man auch eine Durchschnittsberechnung erstellen, die bei mitt-
lerem Wasserstand die zuldssige Abgabemenge erreicht, so daR bei vollem Behilter der
AbfluR gréRer ausfallt. Bei dieser AnschluBart muB jedoch gewahrleistet sein, da die
Regenwasserkandle in den StraRen diese Menge nicht aufnehmen kénnen. In den
meisten Féllen sind die offentlichen Kanale Uberdimensioniert, weil sie ein Mindestman
nicht unterschreiten sollen. '

Somit bestehen ausreichend Moglichkeiten den Regenwasserabflul ordnungsgeméB
durchzufiihren. Da alle AbfluRregulierungen nicht sehr aufwendig sind und die fest-

gesetzte Rickhaltung gewahrleisten, besteht kein Erfordernis, eine bestimmte Art fest-
zuschreiben.

Die Durchsetzung dieser Festsetzung erfolgt im Rahmen der AnschluRgenehmigung
durch die Samtgemeinde Gieboldehausen. Auf die Anleitung der Regenwasserriick-
haltung der Samtgemeinde Gieboldehausen wird hingewiesen.

ZuNr. 5

Aufgrund der Anderung des Baugesetzbuches sind Grundsticksteilungen nicht mehr
grundsétzlich genehmigungspflichtig. So kénnen im Bebauungsplan Grundstiicke geteilt
werden, die nach den Festsetzungen nicht bebaubar oder ungiinstig bebaubar sind. Dies
kann dazu fuhren, dal der Bebauungsplan gedndert werden muf, um dadurch ent-
stehende Héarten auszugleichen. Um dies zu vermeiden, ist die Festsetzung getroffen
worden, daf die Grundstlcksteilungen der Genehmigung der Gemeinde bedirfen.

Natur- und Landschaft - Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Durch die Bebauung und den Ausbau der Stralen im Gebiet wird ein Eingriff in den
Naturhaushalt vorgenommen.

Gem. § 1a BauGB soll sparsam und schonend mit Grund und Boden umgegangen wer-
den, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen. Das Bau-
gebiet ist auf das notwendige Maf der kinftigen Entwicklung von Bodensee begrenzt, es
ist eine sparsame ErschlieBungsform und eine geringe Grundflachenzahl festgesetzt wor-
den, so daR sparsam und schonend mit Grund und Boden umgegangen wird und das
Mal der Versiegelung auf das notwendige MaR begrenzt worden ist.

Dennoch werden folgende Schutzgiter durch die geplante Versiegelung beeintrachtigt.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild des Untereichsfeldes wird im wesentlichen bestimmt durch den har-
monischen Wechsel von Wald und Freiland, den landwirtschaftlich geprégten Senken und
Hugellandschaften und einem ausgepragten System unverbrauchter Bach- und FluB-
niederungen. Durch das Plangebiet wird der Ortsrand von Bodensee neu gebildet, der
zum Teil durch alte Obstwiesen sowie durch das Neubaugebiet gepragt wird. Die Neu-
bebauung ist zur freien Landschaft nicht eingegrint, so daR die Verschiebung des Orts-
randes fur das Landschaftsbild nicht von nachteiliger Bedeutung ist. Da die Gemeinde die
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bauliche Entwicklung in nérdliche Richtung weiter betreibt, soll auch auf einen intensiv
gringestalteten Ortsrand am Nordostrand verzichtet werden. Entlang des nordwestlichen
Ortsrandes ist zur Gestaltung ein Pflanzstreifen ausgewiesen. Eine allgemeine Begriinung
des Baugebietes durch Bdume und Straucher ist zusétzlich festgesetzt worden.

Boden

Durch die Versiegelung wird das Schutzgut Boden beeintrachtigt. Mit der niedrig aus-
gewiesenen Grundflachenzahl ist der Eingriff stark minimiert. Des weiteren sollte die Ver-
siegelung im Gartenbereich gering gehalten werden, so daB nicht samtlich Wege ge-
pflastert und befestigt werden.

Wasser

Durch die Bebauung - Versiegelung wird das Schutzgut Wasser-Grundwasser gleicher-
malen wie der Boden beeintrachtigt. So wird durch die Versiegelung das anfallenden
Regenwasser aufgefangen und abgeleitet, wodurch die Grundwasseranreicherung ver-
loren geht. Gleichzeitig werden durch die verstarkte Ableitung die Vorfluter tiberlastet, die
verstarkt Hochwasser filhren und damit erhebliche Schaden bei Flora und Fauna an-
richten. Durch die Bodenbeschaffenheit ist eine Versickerung des abzuleitenden Regen-
wassers nicht méglich. Es wird daher erforderlich das Regenwasser zurlickzuhalten und
Uber einen langeren Zeitraum an die Vorfluter abzugeben. Hierflr bietet sich die zentrale
wie die dezentrale Regenwasserriickhaltung an.

Die dezentrale Rickhaltung verpflichtet die Bauherren zur Riickhaltung auf den Bau-
grundstiicken. Diese Verpflichtung ist meist gekoppelt an die tatsachlich versiegelte
Flache, so dal} bei geringer Versiegelung auch eine geringe Regenwasserriickhaltung
erforderlich wird. (Anlal® zur sparsamen Versiegelung). Durch die Regenwasserriick-
haltung auf dem Baugrundstiick werden die Betroffenen dazu angeregt, das aufgestaute
Wasser fur Brauchwasserzwecke zu nutzen. So kann das Wasser zur Gartenbe-
wésserung und als Brauchwasser im Haus genutzt werden. Diese MaRnahme tragt dazu
bei, weniger Trinkwasser zu verbrauchen, wodurch auch weniger Wasser aufbereitet und
geférdert werden muf. Damit wird der Grundwasserverbrauch reduziert.

Mit der Regenwasserriickhaltung und zusétzlichen Begriinungsmafnahmen wird der Ein-
griff in das Schutzgut Wasser ausgeglichen.

Luft und Klima

Mit Versiegelung von Freifldchen verandert sich das Lokalklima mit Temperaturerhéhung,
Verringerung der relativen Luftfeuchte, Verringerung der Windgeschwindigkeit. Bodensee
liegt nach dem Entwurf des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises in der Beckenlage
(Becken von Moringen, Seeburg, Lindau, Sattenhausen, Unteres Eichsfeld), vorrangig in
offener, schwach geweliter Landschaft. Als malnahmenbezogene Ziele stellt der Land-
schaftsrahmenplan u.a. folgende Zielsetzung dar.

Bei Flacheninanspruchnahme fiir bauliche Zwecke (u.a. Siedlungen, Verkehr) sind Beein-
tréchtigungen klimatischer Ausgleichsleistungen und der Luftaustauschbedingungen zu
vermeiden.

Das Plangebiet fallt nach Westen-Nordwesten hin ab, so daR Kaltluftstrome tber das
Plangebiet nicht zur Ortslage gelangen. Lediglich durch Windeinflu® aus westlicher Rich-
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tung erhélt der nordliche Teil der Ortslage einen Luftaustausch. Durch die offene und
lockere Bebauung wird der Luftaustausch nicht wesentlich beeintrachtigt. Mit der festge-
setzten Bepflanzung wird die Luftqualitit verbessert, so daR die negativen Auswirkungen
durch die Versiegelung ausgeglichen sind.

Arten und Lebensgemeinschaften

Der Landschaftsrahmenplan - Vorentwurf stellt den Bereich des Plangebietes als Land-
wirtschaft dar. Fir diese Flachen sind die allgemeinen Empfehlungen zur Minderung der
Beeintrachtigungen durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung zu beachten.

Die Flachen werden intensiv als Ackerland genutzt.

Durch die landwirtschaftliche intensive Bewirtschaftung stellt die Ackerflache fur das
Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften keinen erheblichen Wert dar, zumal durch
Dingung und Spritzen die Gemeinschaften wesentlich gestért sind.

In Aniehnung an das Osnabriicker Modell wird nachfolgend eine Berechnung des Bestan-
des sowie der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen durchgefuhrt.

Bestandsberechnung

Plangebiet 16.579 m?

Ackerland 14.869 m? x 0,7 WE/m? = 10.408 WE

Wiese 784m? X 1,0 WE/m? = 784 WE

Landw. Weg 926 m* X 0,2WE/m? = 185 WE
=  11.377 WE

Berechnung der Planung

Plangebiet 16.579 m?

aligem. Wohngebiet 14.642 m?

0,3 GRZ =4.393 m?

+50% =2.196 m? 6.589 m? X 0,0 WE/m?

Gartenflache 8.063m? x 1,2 WE/m?2 = 9.664 WE

Verkehrsflache 1.937 m* x 0,0 WE/m?

9.664 WE
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zusatzlich
aus textlicher Festsetzung Nr. 1

14.642 m? allgemeines Wohngebiet

= 60 Baume x 50 WE = 3.000 WE

= 180 Grof3strducher x 28 WE = = 5.040 WE

aus textlicher Festsetzung Nr. 2

752 m? Pflanzstreifen x 0,5 WE/m? = 376 WE

aus textlicher Festsetzung Nr. 3

= 8 Stralenbdume x 68 WE = 544 WE
18.624 WE

Hieraus ergibt sich eine Uberkompensation von 7.247 Werteinheiten.
Ein Ausgleich ist somit sichergestellt.

Immissionsschutz

Probleme des Immissionsschutzes treten nicht auf. Der Abstand zum nachsten landwirt-
schaftlichen Betrieb betragt mindestens 150 m.

Hinweise
Denkmalpflege

Wegen der N&he zu einem Bodendenkmal (jungsteinzeitliche Siediung) besteht archio-
logische Funderwartung. Der Beginn aller Erdarbeiten ist dem Kreisarchéologen schriftlich
oder telefonisch (mindestens 2 Wochen vorher) anzuzeigen (Tel. 9551 — 525504).

Landwirtschaft

Von der Landwirtschaftskammer wird darauf hingewiesen, daB von den angrenzenden
oder umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflichen Emissionen ausgehen, die sich im
Planungsgebiet als Immissionen bemerkbar machen kénnen und hier im Rahmen des
ortstiblichen und tolerierbaren MaRes hinzunehmen waren.

Ebenso kdnnen sich im Baugebiet Immissionen von den értlichen landwirtschaftlichen
Betrieben bemerkbar machen. Diese Immissionen diirfen das ortsubliche und tolerierbare
Maf aber nicht Gbersteigen.

Offentlicher Personennahverkehr

Vom ZVSN wird hingewiesen, dal das Plangebiet innerhalb des fuBlaufigen Einzugs-
bereiches der OPNV — Haltestelle liegt, womit dessen OPNV — Anbindung gewahrleistet
ist. Durch die Ausweisung von Bauflachen zur Deckung der Eigenentwicklung ergibt sich
eine Ubereinstimmung mit den diesbezlglichen Empfehlungen des Nahverkehrsplanes.
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Bebauungsentwurf, M. 1:1.000

PLANZEICHENERKLARUNG
m Gebéiudevorschlag
—_———— Flurstiickgrenze (Auftellungsvorschlag)

1]
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Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Bodenordnende MaRRnahmen

Bodenordnende MafRRnahmen sind nicht erforderlich.

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen jeglicher Art (geschlossene Millplatze usw.) sowie Bodenkon-
taminationen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung ist Uber die vorhandenen Leitungen durch die EEW sicher-
gestellt.

Die Léschwasserversorgung wird Uber die Trinkwasserversorgung sichergestellt. Die
EEW stellt im Rahmen der Transportkapazitét der Trinkwasserleitung Léschwasser zur
Verfugung. Im Ubrigen steht das Wasser des nahegelegenen Teiches zur Verfligung.

Bei den Léschwasserentnahmestellen aus der zentralen Wasserversorgungsleitung muR
die Wasserlieferung fir die Dauer von zwei Stunden mind. 800 I/min. betragen. Die Ent-
nahmestellen (Hydranten) dirfen héchstens 80 m von den zu schiitzenden Objekten ent-
fernt liegen.

Die zur Bekampfung von Branden erforderlichen Mindestiéschwassermengen von
800 I/min. werden im allgemeinen bei derartigen Rohrnetzen nur dann erreicht, wenn sie
als Ringleitung von mind. 100 mm NW verlegt werden.

Von der EEW wird darauf hingewiesen, dal} aus der Trinkwasserleitung nur in dem Um-

fang der Transportkapazitat der Versorgungsleitung Léschwasser zur Verfigung gestellt
wird.

Um die Léschwassermenge von 800 I/min sicherzustellen, muf bei nicht ausreichender
Versorgung Loschwasser zuséatzlich aus dem Teich Ecke HauptstraBe/Renshéduser
Stral’e gepumpt werden. Die Feuerwehr der Samtgemeinde hat ausreichend Gerat, den
Wassertransport Uber eine Strecke von 750 m sicherzustellen.

Die Abwésser werden im Trennsystem der Verbandsklaranlage zum Klarwerk Katlenburg
geleitet.

Das anfallende Niederschlagswasser wird nur in dem festgesetzten Umfang
(1,5l/sec/1.000m?) Gber den vorhandenen Regenwasserkanal abgeleitet. Es wird jedoch
empfohlen, das Dachflaichenwasser aufzufangen und als Brauchwasser im Gartenbereich
ZU nutzen.

Fur die StraRenfliche wird im Rahmen der tiefbautechnischen Planung eine
Regenwasserriickhaltung als Regenwasserriickhaltebecken auf dem Flurstiick 29/1
ausgebaut, wodurch ein vermehrtes Ableiten von Regenwasser aus dem Baugebiet
insgesamt ausgeschlossen ist. Das Flurstlick 29/1 ist im Eigentum der Gemeinde, so daR
gegen den Ausbau keine Hindernisse bestehen. Da allein die Verkehrsflichen aus dem
Baugebiet nur eine sehr kleine Regenwasserriickhaltemenge geben, soll fir eine
Verkehrsflache von ca. 6.821 m? Regenwasser zuriickgehalten werden. Dadurch ergibt
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sich eine vertretbare RiickhaltegroRe. Die wasserrechtlichen Genehmigungen werden vor
dem Ausbau eingeholt.

Die Mullabfuhr wird durch den Landkreis Géttingen sichergestellt.

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die EAM, Géttingen, gewahrleistet.
Einstellplatze, Parkplatze

GemaR den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrundstiicken Einstellplatze vorzu-
sehen.
Spielplatznachweis (gemaR Nds. Gesetz Uber Kinderspielplatze)

Spielplatze fir Kleinkinder im Alter von bis zu 6 Jahren sind gemaR § 2 (1) bei Gebauden
mit mehr als zwei Wohnungen auf den Baugrundstiicken anzulegen.

Ein Spielplatz fiir Kinder im Alter von 6 bis 12 Jahren ist im Plangebiet nicht ausgewiesen.
Der im Sudwesten angrenzende Kinderspielplatz ist ausreichend bemessen, so daR die
erforderliche Spielplatzflache von 2 % der GeschoRflache (88 m?) mit bereitgestellt wird.

Ein Ausnahmeantrag wird hiermit gestellt.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Fur die erforderlichen stiddtebaulichen MaRnahmen werden im Endzustand einschlieflich
Behérdenleistung folgende Kosten geschatzt:

Erwerb und Freilegung 16.800,-- €
Verkehrsflachenausbau 148.500,-- €
Anlage der Grinflichen 10.000,-- €

Von diesen Betrdgen werden 90 % Uber den ErschlieBungsbeitrag verteilt.
Regenwasserkanal 75.800,-- €
Schmutzwasserkanal 61.200,-- €
Hausanschlisse (SW, RW) 41.400,-- €

Diese Kosten werden von der Samtgemeinde bzw. vom Abwasserverband getragen bez.
umgelegt.

Die Kosten fir Strom- und Wasserversorgung sowie fiir das erforderlich Fernmeldenetz
werden direkt vom jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw. umgelegt.
Die vorgesehene Finanzierung der zu treffenden Mafinahmen

Der Ausbau der notwendigen ErschlieBungsanlagen wird zu gegebener Zeit je nach Be-
darf abschnittweise erfolgen. Die Finanzierung wird rechtzeitig im Haushalt der Gemeinde
vorgesehen.

Stadtebauliche Werte
Das Plangebiet hat eine GesamtgroRe von 1,6579 ha

davon sind
Allgemeines Wohngebiet 1,4642 ha
Verkehrsflache 0,1937 ha
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Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 10
"Narzissenweg West"
vom 8.5.2002 bis einschlieRlich 7.6.2002
offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Bodensee gemal § 9 Abs. 8 BauGB
beschlossen.

Bodensee, den 18.12.02

gez. Richter
Burgermeister



