ERGANZUNGSSATZUNG

Stand der gemaR § 34 BauGB Beschluss gemal § 10 (3) BauGB
Planung

10.02.2011

GEMEINDE BODENSEE
ERGANZUNGSSATZUNG FUR DEN BEREICH ,HAUPTSTRASSE 1, 3 UND 4*
MIT ANDERUNG DER ABGRENZUNGSSATZUNG VOM 01.09.2005
GEMASS § 34 ABS. 4 SATZ 1 Nr. 3 BAUGESETZBUCH (BAUGB)

Geltungsbereich
der Erginzungssatzung

| t| Bereich der Anderung der

L Abgrenzungssatzung

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER




Die Gemeinde Bodensee erlasst aufgrund 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) und des 8§ 6 Abs. 1 Ziff. 4 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) jeweils in der zurzeit gultigen Fassung folgende
Erganzungssatzung mit Anderung der Abgrenzungssatzung vom 01.09.2005

§1
Geltungsbereich
Die Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemalR dem beigefligten

Beiplan, im Maf3stab 1 : 1.000, ersichtlichen Darstellung geéndert und ergdnzt, der Bestandteil
dieser Satzung ist.

§2
Voraussetzung fur die Aufstellung der Satzung nach 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung ist gewahrleistet. Die Flache ist im wirksamen
Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Gieboldehausen als Dorfgebiet dargestellt mit
Ausnahme eines Streifens im Norden und Westen der Satzung. In den Bereich der Satzung ist
eine Flache vom AulRenbereich einbezogen worden im Rahmen der Ergdnzung (8 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB).

Durch die Erganzungssatzung wird nicht die Zuldssigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben
begrindet.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB

(die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000 Gebiete im Sinne des BNatG) ge-
nannten Schutzgdter.

§3

Zulassigkeit von Bauvorhaben

(1) Im festgesetzten Geltungsbereich § 1 der Erganzungs- und Anderungssatzung richtet sich
die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben im Ubrigen nach § 34 BauGB.

(2) Zulassig sind alle baulichen Anlagen und Nutzungen, die in einem Dorfgebiet (MD)
gemaf § 5 BauNVO zuléssig sind.

(3) Die bauliche Nutzung ist bis auf Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen nur
innerhalb der im Beiplan zeichnerisch festgesetzten Uberbaubaren Flache zuldssig unter
Beachtung der festgesetzten Grundflachen- und Geschosszahl.



(1)

(1)

()

§4
Eingriffsregelung / Bepflanzung
Fur je 50 m2 angefangener neu versiegelter Flache ist ein standortgerechter und
heimischer Laubbaum |[. oder Il. Ordnung oder Obstbaum — Hochstamm auf dem

Grundstiick anzupflanzen und zu erhalten und bei Abgéangigkeit durch Neuanpflanzung zu
ersetzen.

8§85
Erschliel3ung

Das Schmutzwasser ist durch Anschluss an die vorhandene Schmutzwasserkanalisation
Zu entsorgen.

Das anfallende Regenwasser darf fiir vorhandene Gebaude ungehindert tiber den vorhan-
denen Regenwasserkanal abgeleitet werden. Geb&ude, die nach dieser Satzung geneh-
migt werden, dirfen nur bis max. 1,5 I/sek/1.000 m2 Grundstiicksflache an den Regen-
wasserkanal abgeben. Der hohere Regenwasseranfall ist auf den Grundstiicken zuriick-
zuhalten.

§6

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt nach 8§ 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB mit der
Bekanntmachung in Kraft.

Bodensee, den 11. Marz 2011

Siegel

gez. F. Henniges
Birgermeister



Praambel

Aufgrund des § 34 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) und des 8§ 40 der Nds.
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde die Erganzungssatzung ,Hauptstraf3e 1, 3 und 4*
mit Anderung der Abgrenzungssatzung vom 01.09.2005, bestehend aus den textlichen
Festsetzungen und dem Beiplan, als Satzung beschlossen

Bodensee, den 02.03.2011

Siegel gez. F.Henniges
BlUrgermeister

Verfahrensvermerke

1. Der Entwurf der Ergdnzungssatzung mit Anderung der Abgrenzungssatzung wurde

ausgearbeitet von BU RO KE LLER

Hannover im Juni 2010 Baro fr stddtebauliche Planung

30559 Hannover Lothringer StraBe 15
Telefon (06 1) 522530 Fax 529682

gez. Keller

2. Gemal 8§ 34 Abs. 4 BauGB i. V. m. 8 13 Nr. 2 und 3 BauGB und 8§ 3 Abs. 2 BauGB - je-
weils in der zurzeit gliltigen Fassung — wurde die Beteiligung der Offentlichkeit durch die
offentliche Auslegung in der Zeit vom 30.11.2010 bis einschlie3lich 30.12.2010
durchgefihrt. Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 22.11.2010 ortsiiblich
bekanntgemacht. Den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde mit
Schreiben vom 22.11.2010 Gelegenheit zur Stellungnahme gemaR § 34 Abs. 4i. V. m. §
13 Nr. 3 BauGB gegeben.

Bodensee, den 02.03.2011

Siegel gez. F. Henniges
BlUrgermeister

3. Der geanderte Entwurf der Erganzungssatzung mit Anderung der Abgrenzungss
vom 01.09.2005 mit Begrindung wurde verkirzt gemalR § 4a Abs. 3 B erneut
gemal § 3 Abs. 2 BauGB ausgelegt.

Ort und Dauer der erneuten oOffentlichen Ausle wurden am ortsiblich

bekanntgemacht.

Der Entwurf der Ergénzu zung mit Anderung der Abgrenzungssatzung vom
01.09.2005 mit Begriridung hat vom bis zum erneut
verkirzt 8 4a Abs. 3 BauGB i.V.m § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.



Den Behotrden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange wurde mit
vom erneut verkurzt gemal 8§ 4a Abs. 3 BauGB Gelegenheit-zur Stellungnahme
gemaf § 34 Abs. 4i. V. m. 8 13 Nr. 3 BauGB ge

Bodensee, den
Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat die Erganzungssatzung mit Anderung der
Abgrenzungssatzung vom 01.09.2005 (8 34 Abs. 4 BauGB) nach Prifung der
vorgebrachten Anregungen in seiner Sitzung am 10.02.2011 als Satzung sowie die Be-
grindung beschlossen.

Bodensee, den 02.03.2011

Siegel gez. F. Henniges
Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss der Erganzungssatzung mit Anderung der Abgrenzungssatzung
vom 01.09.2005 ist am 10.Marz 2011 ortstblich bekanntgemacht worden.

Die Erganzungssatzung mit Anderung der Abgrenzungssatzung vom 01.09.2005 ist damit
am 10. Marz 2011 in Kraft getreten.

Bodensee, den 11. Méarz 2011

Siegel gez. F. Henniges
Blrgermeister

Frist fur die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort be-
zeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwégungsvorgangs,

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Erganzungssatzung mit
Anderung der Abgrenzungssatzung vom 01.09.2005 schriftlich gegeniiber der Gemeinde
unter Darlegung der die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden
(8 215 BauGB)

Bodensee, den

Siegel
Birgermeister
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Beiplan

Erganzungssatzung flr den Bereich "Hauptstraf3e 1, 3 und 4"
mit Anderung der Abgrenzungssatzung vom 1.9.2005

M. 1:1.000

Am Lindauer Wege
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PLANZEICHENERKLARUNG ZUM BEIPLAN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

ok e

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0.6 Grundflachenzahl

Zah| der Vollgeschosse
I als Héchstmaf

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des riaumlichen Geltungs-
bereiches der Abgenzungssatzung
(§ 9 Abs. 7 BauGRB)

Gesetzesbeziige:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. | Seite 2414) - zuletzt geéindert
am 31.7.2009 (BGBI. | Seite 2585)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | Seite 132) - zuletzt
gedndert am 22.4. 1993 (BGBI. | Selte 466)

Niederséchsische Gemeindeordnung (NGO} vom 28.10.2006 (Nds. GVBI. Seite
473) - zuletzt gedndert am 7.10.2010 (Nds. GVBI. Seite 462)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 | Seite
58)




BEGRUNDUNG

Erganzungssatzung fur den Bereich ,HauptstraRe 1, 3 und 4“ mit Anderung der
Abgrenzungssatzung vom 01.09.2005
gemal 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
der Gemeinde Bodensee

Ziel und Zweck der Ergédnzungssatzung gemalf § 34 BauGB

Verbesserung der baulichen Entwicklung im Bereich der vorhandenen Abgrenzungssatzung
durch Ergadnzung des Satzungsbereiches.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes erscheint nicht sinnvoll, da bereits eine
Abgrenzungssatzung besteht und diese durch eine Anderung und Erganzungssatzung erweitert
werden braucht.

Weitere planungsrechtliche Méglichkeiten werden nicht gesehen.

Die Prufung der Voraussetzungen fur die Aufstellung der Satzung hat folgendes Ergebnis:

1. Die geplante Erganzungssatzung mit Anderung ist mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung vereinbar, zumal die neue Satzung eine vorhandene Satzung teilweise
andert und diese nur etwas erweitert. Durch die gesicherte ErschlieBung und Ver- und
Entsorgung wird von einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ausgegangen.

2. Die bauliche Entwicklung sieht nur bauliche Anlagen vor, die in einem Dorfgebiet geman
8 5 BauNVO zulassig sind und die einer Umweltvertraglichkeitsprifung nicht unterliegen.

3. Die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter (die Erhaltungsziele
und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) werden durch die Satzung nicht
betroffen.

zu 8 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst den Bereich der Grundsticke Hauptstrale 1, 3, 3A und 4 mit
einer Erweiterung in nordlicher und westlicher Richtung. Der Geltungsbereich der
Erganzungssatzung mit Anderung wird wie auf dem Beiplan der Satzung im M 1 : 1000
dargestellt begrenzt.

Der Geltungsbereich dieser Satzung Uberlagert einen Teil der Abgrenzungssatzung vom
01.09.2005. Der uberlagerte Bereich der Abgrenzungssatzung von 01.09.2005 wird mit
Rechtskraft dieser Satzung gedndert.



zu § 2 Voraussetzung fur die Aufstellung der Satzung
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Wie bereits erlautert, wird die geordnete stadtebauliche Entwicklung durch die Satzung ge-
wabhrleistet. Die Satzung wird auf der Basis des wirksamen Flachennutzungsplanes erstellt. Ge-
ringfigige Abweichungen sind unbedeutend, da der Flachennutzungsplan keine parzellen-
scharfen Festsetzungen vorsieht.

Durch die Erganzungssatzung wird nicht die Zul&ssigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben
begrindet.

Da Schutzgebiete (Natura 2000) nicht durch die Satzung betroffen sind, bestehen auch keine
Anhaltspunkte, die eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutz-
glter erwarten lassen.

zu § 3 Zulassigkeit von Bauvorhaben

(1)

()

®3)

Im Geltungsbereich sind bauliche Anlagen nach 8§ 34 BauGB zulassig. Aus dem
Einfigungsgebot des § 34 Abs. 1 BauGB ergibt sich, dass ein Vorhaben im Zusammen-
hang mit dem bebauten Ortsteil planungsrechtlich zulassig ist, wenn es sich nach Art und
Mafd der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut
werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfigt und die Erschlielung
gesichert ist

Mit der Satzung soll eine klare Abgrenzung zum tbrigen Auf3enbereich erfolgen.

Die vorhandene Nutzung entspricht einem Dorfgebiet gemaR § 5 BauNVO. Entsprechend
sind nur bauliche Anlagen zulassig, die nach 8 5 BauNVO in einem Dorfgebiet zulassig
sind.

Die bauliche Nutzung ist mit Ausnahme von Nebenanlagen, Stellplatzen, Carports und
Garagen nur auf die im Beiplan festgelegten tberbaubaren Flachen begrenzt worden, um
die stadtebauliche Ordnung zu gewébhrleisten. Die Uberbaubare Flache ist im Siden, ohne
sie abzuschlieen, bis an die Satzungsgrenze herangefiihrt, um eine An- bzw.
Uberbauung zu erméglichen.

zu 8 4 Eingriffsregelung / Bepflanzung

Durch die Satzung werden im Geltungsbereich Eingriffe in Natur und Landschaft zugelassen,
die Ausgleichsmalinahmen erfordern.

Grundsatzlich besteht hier kein Regelungsbedarf nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB.

Die in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter (die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) werden durch die Satzung nicht betroffen.

In diesem Fall hat die Gemeinde Bodensee sich dafir entschieden, in die Satzung
Bestimmungen fur die Eingriffsregelung aufzunehmen.



1) Um auch den Eingriff durch Neuversiegelung auszugleichen, ist je 50 m2 neu versiegelter
Flache ein standortgerechter heimischer Laubbaum zu pflanzen und bei Abgangigkeit zu
ersetzen.

Die Satzung stellt klarend fest, welcher Bereich gemalRl § 34 Abs. 4 Satzl Nr. 1 BauGB noch
einer baulichen Nutzung zugefiihrt werden kann. Durch die Satzung wird der Eingriff in den
Naturhaushalt gering gehalten. Fir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird fur die
zuldssige Versiegelung Ersatz durch zuséatzlich Baumpflanzungen geleistet.

zu 8 5 ErschlieRung

(1) Die zulassigen Gebaude sind an den vorhandenen Schmutzwasserkanal anzuschlie3en.
Das Schmutzwasser wird dem Gruppenklarwerk des Abwasserverbandes Raum
Katlenburg zugeleitet.

(2) Das anfallende Regenwasser wird von den bestehenden Geb&uden utber den vorhan-
denen Regenwasserkanal abgeleitet. Fir die neu zugelassenen Gebaude ist die zu-
lassige abzuleitende Regenwassermenge auf max. 1,5 I/sek/1.000m? festgesetzt worden.
Das mehr anfallende Regenwasser ist auf den Grundstiicken zurtickzuhalten und tber
einen langeren Zeitraum gedrosselt abzugeben. Damit wird die abzuleitende Regen-
wassermenge auf einen begrenzten Zeitraum betrachtet nicht erhoht.

Die ErschlieBung der Bauflache ist durch die HauptstralRe sichergestellt.

Die Versorgung mit Trinkwasser ist durch die EEW sichergestellt.
Zur Loschwasserversorgung wird die Trinkwasserleitung der EEW herangezogen. Die EEW
stellt Léschwasser entsprechend der Transportkapazitat der Trinkwasserleitung zur Verfigung.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch die E.ON Mitte sichergestellt.

Beiplan

Zur Erganzungssatzung mit Anderung ist ein Beiplan erstellt worden, der Teil der Satzung ist.

Im Beiplan ist der Bereich der Satzung als Dorfgebiet ausgewiesen. Des Weiteren ist mit
Baugrenzen die Uuberbaubare Flache festgelegt worden. Aulerdem ist die zulassige
Versiegelung mit einer Grundflachenzahl von 0,6 und die zulassige Geschosszahl mit bis
Il - geschossig festgelegt worden. Mit der Festsetzung des Males der baulichen Nutzung wird
die stadtebauliche Ordnung gewahrleistet.



Gemall § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB wurde von einer
Umweltpriufung und einem Umweltbericht abgesehen.

Die Begriindung hat zusammen mit der Ergdnzungssatzung fur den Bereich ,Hauptstralle 1, 3
und 4“ mit Anderung der Abgrenzungssatzung vom 01.09.2005 in der Zeit

vom 30.11.2010 bis einschlief3lich 30.12.2010

offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Bodensee beschlossen.

Bodensee, den 02.03.2011

(Siegel)
gez. F. Henniges
Blrgermeister



