PLANAUFHEBUNG UND BEGRUNDUNG

Stand der

Planung gem. § 4 (1) BauGB gem. § 3(2) BauGB | gem. § 10 (1) BauGB

2522002 | gem. § 10 (3) BauGB

FLECKEN GIEBOLDEHAUSEN
AUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1 ,PATERHOF*
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BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER




Planaufhebung

Der Bebauungsplan Nr, 1, Paterhof* wird ersatzlos aufgehoben.




Priambe!

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und
der-88-66-und-98 dar Nds—Bauordnung und des § 40 der Nds. Gemeindecrdnung
hat der Rat des Flecken die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden texilichen Festselzungen (sowie
den nebenstehenden Ortlichen Bauvorschrifien), als Satzung beschlossen.

Gieboldehausen, den 10. JUN 2002
{Siegel)
gez. Leineweber
Blrgermeister

Aufsteliungsbeschlu

Der RatMerwvallungsausschu des Flecken hat in seiner Sitzung am 19.10.2001
die Aufhebung des Bebauungsplanes beschlossen, Der Aufstellungsbeschiu/

AnderungsbeschluB ist gemat § 2 Abs. 1 BauGB iV—m—§-2-Abs~4 BauGR *)
ortsOblich bekanntgemacht.

Gieboldehausen, den 10. JUN 2002

(Siegel) gez. Leineweber

Blrgemeister

Planunterfage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte / VP

cke gestattet (§ 13
02.07.1985, Nds. GVBI.

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche
Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes v
5. 187, in der zuletzt geltenden Fassung).

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt d
stédtebaulich bedeutsamen baulichen
velistidndig nach (Stand vom
Grenzen und der baulichen Al

iegenschafiskatasters und weist die
agen sowie Stralen, Wege und Platze
). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
en geometrisch einwandfrei.

eu zu bildenden Grenzen in die Orllichkeit ist einwandfrei
mbglich.

Géttinge

Planverfasser
Der Entwurf der Aufhebung des Bebauungsplan

wurde au earbellet vom

Hennaver im November 2004

Offentliche Auslegung

Der RatMerwallungsausschull-des Flecken hat in seiner Silzung am 25.02.2002
dem Entwurf der Aufhebung des Bebauungsplanes und der Begrindung
zugestimmt und die &ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen,

Ot und Dauer der tffenllichen Auslegung wurden am 20.03.2002 oftsdblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der Aufhebung des Bebauungsplanes und der Begriindung haben
vom 02.04.2002 bis 03.05.2002 gemaR § 3 Abs, 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Gieboldehausen, den 16. JUN 2002
(Siegal) gez. Leineweber

Bargermeister

Gffentliche Auslegung mit Elnschrinkung

Der RatVerwaltungsausschull des Flecken hat in seiner Sitzung g

Begrindung zugestimmt und die emeute
Einschriinkungen gemad § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter H.

onsdblich
bekannigemacht.

Der Entwurf der Aufhebung
vom bis
ausgelegen.

Bebauungsplanes und der Begrindung haben
gemaft § 3 Abs. 2 BauGB emeut dffentlich

Gieboldehau:

Birgermeister

Verelnfachte Anderung

Der RatVerwaltungsausschul des Flecken h
dem vereinfacht geénderiel
Bebauungsplanes und der Begrindun;

seiner Sitzung am
ntwurf der Authebung des
estimmt

Den Beteiligten im Sinne v 3 Abs. 3 Salz 3 BauGB wurde mit Schreiben
vom Enheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.

Bargermeister

SatzungsbeschluB

Der Rat des Flecken hat die Aufhebung des Bebauungsplanes nach Prifung
der Anregungen gemag § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 21.05,2002 als
Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Gieboldehausen, den 10. JUN 2002

(Siegel} gez. Leineweber

Birgermeister

Genehmigung

Die Aufhebung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 A
2ur Genehmigung eingereicht worden,

~"2 BauGB am

Die Aufhebung des Bebauungsplanes
vom heutigen
genehmigt. Die kenntlich gemac]

ausgenommen.

st mit Verfigung {Az.:
e unter Auflagen/mit MaRgaben
Teile sind von der Genehmigung

Braunschweig, den

Baitrittsbeschlul

Der Rat des Flecken
Az.:
seiner Sitzung am

ist den in der Verfligung wvo
, aufgefihrten AuflagenMallg.
beigetreten.

Die Aufhebung des Bebauungsplanes hat
bis Gffentlic

Ort und Dauer der &ffentlichep-AUslegung wurden am ortsdblich
bekanntgemacht.
Gieboldehaus

Bdrgermeister

Inkrafttreten

Die—Eroilung—der—-Genshmigung/Der Satzungsbeschiuf der Aufhebung des
Bebauungsplanes ist geman § 10 Abs. 3 BauGB am 20.6.02 odsiblich
bekanntgemacht worden.

Die Aufhebung des Bebauungsplanes ist damit am 20.6.02 rechisverbindlich
geworden.

Giebaoldehausen, den 26.6.02
(Siegel) gez. Leineweber

Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach inkrafttreten der Aufhebung des Bebauungsplanes
ist die Veretzung wvon Verahrens- oder Fommvorschriften beim
Zustandekommen der Aufhebung des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
warden.

Gisboldehausen, den

Bdrgermeister

Mingel der Abwigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftreten der Aufhebung des
Bebauungsplanes sind Méngel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Gieboldehausen, den

Birgermeister

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen



Begriindung zur Planaufhebung

Der Flecken Gieboldehausen hat den Bebauungsplan Nr. 1 ,Paterhof* in den Jahren 1961 -
1963 aufgestellt. Dieser Bebauungsplan wurde am 28.2.1963 vom Regierungsprésidenten in
Hildesheim genehmigt. Mit Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Paterhof* wurde 1964 durchgefiihrt. Diese wurde
am 22.5.1964 vom Regierungsprésidenten in Hildesheim genehmigt und mit Bekanntmachung
vom 15.6.1964 rechtsverbindlich.

Danach wurden im o6stlichen wie im westlichen Teil des Planbereiches Teile durch die Bebau-
ungspléne Nr. 8 ,Schulstralle Sid" 2. Abschnitt, Nr. 10 ,Schulstrae Nord“ und Nr. 19 ,Ortsmitte
/ Ohlenroder Stralle" Uberplant.

Fur den verbleibenden Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Paterhof* wurde 1982
eine Neuaufstellung durchgefiihrt, die am 21.5.1984 vom Landkreis Gottingen genehmigt und
durch Bekanntmachung vom 8.6.1984 rechtsverbindlich wurde.

Ziel des Bebauungsplanes war es, den Bereich der baulichen Nutzung fir die Wohnbebauung
bereitzustellen, die ErschlieBungsflache zu sichern und eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung sicherzustellen.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist durchgeflhrt und abgeschlossen einschlieflich der Ab-
rechnung der ErschlieBungsbeitrdge. Die Grundstlicke sind mit zwei Ausnahmen vollstandig
bebaut, so daR vorwiegend nur noch kleinere Um- bzw. Anbauten zu erwarten sind.

Der Bebauungsplan wurde bereits durch Uberplanungen und eine Neuaufstellung den gean-
derten Anspriichen angepalit. Diese milten in Zukunft auch weiter den veranderten An-
sprichen der Bewohner wie auch den verdnderten Gesetzen angepalit werden. Haufig steht
dabei der Planungsaufwand in einem unausgewogenen Verhdltnis zu den anstehenden Bau-
mafinahmen.

So stehen dem Flecken zwei Mdaglichkeiten offen, das Problem zu 16sen.

1. Der Bebauungsplan wird insgesam{ unter Beachtung der heutigen Gesetzesgrundlage
Uberarbeitet und auf die heutigen Bedlrfnisse abgestellt.

2.  Der Bebauungsptan wird aufgehoben und die Baugrundsticke sind kiinftig fur Bauvor-
haben nach § 34 BauGB (im Zusammenhang bebaute Ortsteile) zu beurteilen.

zu 1. Die Uberarbeitung des Bebauungsplanes wiirde dem Flecken erhebliche Kosten verur-
sachen und aufgrund geénderter Gesetzesgrundlagen méglicherweise zu Problemen fiih-
ren. Andererseits miite der Flecken mit stetigen Anderungen rechnen, die die gleichen
Probleme wie die Neuaufstellung mit sich bringen.

zu 2. Die Aufhebung des Bebauungsplanes hat die Folge, daf® kinftige Bauvorhaben nicht
mehr nach § 30 BauGB sondern nach § 34 BauGB zu genehmigen sind. Es sind nur zwei
genehmigungsfreie Baugrundstiicke im allgemeinen Wohngebiet vorhanden.



Fir das einzelne Bauvorhaben hat der Bebauungsplan die Grenzen der zuldssigen Bebauung
durch die Baugebietsfestlegung (allgemeines Wohngebiet), die zuldssige Geschozahl (zwin-
gend | oder bis Il), die Grundfldchenzahl (0,4) und die Geschofflichenzahlen (0,3 und 0,5), die
Bauweise (offene Bauweise) und die liberbaubare Fliche mit Baugrenzen festgesetzt. Da die
Flachen nach den Festsetzungen weitgehend bebaut sind, mit Ausnahmen der beiden Bau-
licken, bedarf es der Begrenzung durch den Bebauungsplan nicht mehr. Durch die tiefen Bau-
flachen von 25,0 und 30,0 m kénnten gréfere Neubauten entstehen, die den Charakter des
vorhandenen Einzelhausgebietes stéren. Hierfir hat der Flecken im Gebiet ,Siidliche Vogels-
burg® Flachen ausgewiesen, die sich in das Umfeld einfugen. Die kleineren Um- und Anbauten
(wie Wintergarten u.a.) benétigen nicht die groRe tiberbaubare Flache und haben somit keinen
erheblichen EinfluR auf das Landschaftsbild. Diese kleinen baulichen MaRfnahmen bedirfen
nicht mehr den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Nach der Planaufhebung wird das einzelne Bauvorhaben nach § 34 BauGB beurteilt. Danach
muf sich das Bauvorhaben nach Art und MaR der baulichen Nutzung und der Bauweise in die
Umgebung einfiigen. Auch besteht nicht mehr der Zwang, die liberbaubare Flache einzuhalten,
was aus stadtebaulicher Sicht aufgrund der vorhandenen Bebauung vertretbar ist. Damit fiihrt
die Planaufthebung dazu, da} die groRen Bautiefen, die durch die Giberbaubaren Fldchen aus-
gewiesen sind, nicht mehr in vollem Umfang genutzt werden kdnnen. Mit dem Einfigungsgebot
in die Nachbarschaft ist sichergestellt, dal keine Gebiude entstehen, die der stadtebaulichen
Ordnung widersprechen.

Mit dem Einfigungsgebot wird insgesamt sichergestellt, da® auch durch Abbruch von Gebéau-
den keine baulichen Anlagen entstehen, die der stadtebaulichen Ordnung widersprechen.

Aufgrund der dargelegten Gesichtspunkte hat der Rat des Flecken in seiner Sitzung am
19.10.2001 die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Paterhof” beschlossen.

Die Begriindung hat zusammen mit der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Paterhof*
vom 02.04.2002 bis einschliellich 03.05.2002

gemafn § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen und wurde vom Rat des Flecken Gieboldehausen
geman § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Gieboldehausen, den 10. JUN 2002

gez. Leineweber
Blrgermeister



