PLANAUFHEBUNG UND BEGRUNDUNG

gem. § 10 (1) BauGB
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FLECKEN GIEBOLDEHAUSEN

AUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2 ,\WACKEBERG"
EINSCHLIESSLICH DER 1. ANDERUNG UND DER 1. BIS 3. VEREINFACHTEN ANDERUNG

o

I;Ial_l_béi'al_
" Planautheh

.ﬂ.oqu l.'

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER




Planaufhebung

Der Bebauungsplan Nr. 2 ,Wackeberg" einschlieBlich der 1. Anderung und der 1. bis 3. verein-
fachten Anderung wird ersatzlos aufgehoben.
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Pridambe!

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und

und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung

hat der Rat des Flecken die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2 einschlieilich

seiner 1. Anderung und der 1. bis 3. vereinfachten Anderung, bestehend aus der

Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen {sowio—den
, als Satzung beschlossen.

Gieboldehausen, den 10. JUN 2002
Siegel
gez. Leineweber
Bidrgermeister

AufstellungsbeschluB

Der RatManwvallungsausschull des Flecken hat in seiner Sitzung am 19.10,2001
die Authebung des Bebauungsplanes einschlieflich seiner 1. Anderung und der 1.
bis 3. vereinfachten Anderung beschtossen. Der Aufsteflungsbeschlul/

becshiuR ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB iNV—m§-2 Abs—4 BauGB *) orlsiblich

bekanntgemacht.

Gieboldehausen, den 10. JUN 2002
Siegel gez. Leineweber

Birgarmeister

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarne / VP

Die Vervielfaltigung ist nur fr eigene, nichtgewerbliche
Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Kalastergesetzes
§. 187, in der zuletzt geltenden Fassung).

cke gestattet (§ 13
02.07.1985, Nds. GVBI.

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt
stadtebaulich bedeulsamen baulic|
vollstandig nach (Stand vom
Grenzen und der bauliche

Liegenschafiskatasters und weist die
Anlagen sowie Straen, Wege und Plitze

}. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
nlagen geometrisch einwandfrei.

er neu zu bildenden Grenzen in die Orilichkeit ist einwandfrei

Planverfagser

Der Entwurf der Aufhebung des Bebauungsylanes- g

chliellich - seiner 1.
Anderung und der 1. bis 3. vereinfachtenainderu wf“ p

Hannover im November 2001 A

Bvo fr stqdtp

Offentliche Auslegung

Der RatVerwaltungsausschull des Fiecken hat in seiner Sitzung am 25,02,2002
dem Entwurf der Aufhebung des Bebauungsplanes einschlieRlich seiner 1.
Anderung und der 1. bis 3. vereinfachten Anderung und der Begriindung
zugeslimmt und die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ont und Dauer der ¢Hentlichen Auslegung wurden am 20,03,2002 orsiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der Aufhebung des Bebauungsplanes einschlieRlich seiner 1.
Anderung und der 1. bis 3. vereinfachten Anderung und der Begrindung haben
vomn 02.04.2002 bis 03.05.2002 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Gieboldehausen, den 10. JUN 2002
Siegel gez. Leineweber
Bargermeister

Uffentliche Auslegung mit Einschriankung

Der RatVerwaltungsausschull des Flecken hat in seiner Sitzung
dem gednderten Entwurf der Authebung des Bebauungspl
seiner 1. Anderung und der 1. bis 3. verginfachten Anderupg-lind der Begriindung
2ugestimmt und die emeute éffentliche Auslegung mtt ffischrdnkungen gemag §
3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB und mit t verkdrzten Auslegungszeit
gemdl § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen.

Ot und Dauer der offentlichen Ausle
bekanntgemacht.

g wurden am ortsablich

Der Entwurf der Aufhebu des Bebauungsplanes einschlieBlich seiner 1.
Anderung und der 1. bis,87 vereinfachten Anderung und der Begrindung haben
vom gemdlt § 3 Abs. 2 BauGB emeut dffenllich
ausgelegen.

Bdrgermeister

Verelnfachte Anderung

Der RatVenwaltungsausschuR des Flecken hat in

dem vereinfacht gednderten En
Bebauungsplanes einschlieflich seiner 1.
vereinfachten Anderung und der Begrg

er Sitzung am
der Aufhebung des
derung und der 1. his 3.

Bargermeister

Satzungsbeschluf

Der Rat des Flecken hat die Authebung des Bebauungsplanes einschlieBlich
seiner 1. Anderung und der 1. bis 3. vereinfachten Anderung nach Priifung der
Anregungen gemiR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 21.05.2002 als
Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Gieboldehausen, den 10. JUN 2002
Siegel gez. Leineweber
Bargermeister

Genehmigung

Die Authebung des Bebauungsplanes einschlietlich seiner 1,
1. vereinfachten Anderung ist gemaf § 10 Abs. 2 Ba
Genehmigung eingereicht worden.

lerung und der
am 2ur

Die Aumhebung des Bebauungsplane
1. vereinfachten Anderung Ist
heutigen Tage unter
gemachten Teile

iriSchliellich seiner 1. Anderung und der
erfligung (Az.; vom
agen/mit MaBgaben genehmigt. Die kenndlich
‘'on der Genehmigung ausgenommen.

welg, den

Beltrittsbeschlul

Der Rat des Flecken ist den in der Verflgung vom
Az.. . aufgefohrten  Aullagen/Marigabe
seiner Sitzung am beigetreten.

snahmen in

Die Aufhebung des Bebauungsplanes einschlighk
1. wvereinfachten Anderung hat wi
bis offenfli

seiner 1. Anderung und der
der Auflagen/Malgaben vom

. Ort und Dauer der &ffentlichef Auslegung wurden am ortsiblich

bekanntgemacht.

Bargermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluf der Aufhebung des
Bebauungsplanes einschlieflich seiner 1. Anderung und der 1. bis 3, verein-
fachten Anderung ist gemat § 10 Abs. 3 BauGB am 20.6.02 orlsOblich bekannt-
gemacht worden,

Die Aufhebung des Bebauungsplanes einschlieBlich seiner 1. Anderung und der
1. bis 3. vereinfachten Anderung ist damit am 20.6.02 rechtsverbindlich
gewoarden.

Gieboldehausen, den 26.08.02
Siegel gez. Leineweber
Birgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Authebung des Bebauungsplanes
einschlieBlich seiner 1. Anderung und der 1. bis 3. vereinfachten Anderung ist
die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen
der Aufhebung des Bebauungsplanes einschlieBlich seiner 1. Anderung und der
1. bis 3. vereinfachten Anderung nicht geltend gemacht worden.

Gieboldehausen, den

Bilirgermeister

Mingeal der Abwigung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafitreten der Aufhebung des Bebauungs-
planes einschlieblich seiner 1. Anderung und der 1. bis 3. vereinfachten
Anderung sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.
Gieboldehausen, den

Birgermeister

Anmerkung; *) Nichtzutreffendes streichen



Begriindung zur Planaufhebung

Der Flecken Gieboldehausen hat den Bebauungsplan Nr. 2 .Wackeberg" in den Jahren 1962 -
1963 aufgestellt. Dieser Bebauungsplan wurde am 26.5.1964 vom Regierungsprasidenten in
Hildesheim genehmigt. Mit Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ~Wackeberg" wurde 1965 durchgefiihrt. Diese
wurde am 5.11.1965 Regierungsprésidenten in Hildesheim genehmigt und mit Bekanntmachung
vom 18.11.1965 rechtsverbindlich.

Die 1. vereinfachte Anderung wurde im April 1982 aufgestellt und am 24.6.1982 vom Rat des
Flecken Gieboldehausen als Satzung beschlossen. Mit Bekanntmachung vom 17.8.1982 wurde
die 1. vereinfachte Anderung rechtsverbindlich.

Die 2. vereinfachte Anderung wurde 1983 — 1984 aufgestellt und am 28.2.1984 vom Rat des
Flecken Gieboldehausen als Satzung beschlossen. Mit Bekanntmachung vom 14.6.1984 wurde
die 2. vereinfachte Anderung rechtsverbindlich.

Die 3. vereinfachte Anderung wurde 1984 aufgestellt und am 30.5.1984 vom Rat des Flecken
Gieboldehausen als Satzung beschlossen. Mit Bekanntmachung vom 30.8.1984 wurde die
3. vereinfachte Anderung rechtsverbindlich.

Ziel des Bebauungsplanes war es, den Bereich der baulichen Nutzung fur die Wohnbebauung
und als Kleinsiedlung bereit zu stellen, die ErschlieBungsflédche zu sichern und eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist durchgefiihrt und abgeschlossen einschlieBlich der Ab-
rechnung der ErschlieBungsbeitrdge. Die Grundstiicke sind mit Ausnahmen von sechs Bau-
grundstiicken vollstandig bebaut, so daR vorwiegend nur noch kleinere Um- bzw. Anbauten zu
erwarten sind. Die Kleinsiedlung ist aufgegeben und bedarf nicht mehr der Sicherung.

Der Bebauungsplan wurde bereits durch vier Anderungen den gednderten Anspriichen an-
gepalt. Der Bebauungsplan mit den Anderungen miiite in Zukunft auch weiter den verinderten
Anspruchen der Bewohner wie auch den veridnderten Gesetzen angepafit werden. Haufig steht
dabei der Planungsaufwand in einem unausgewogenen Verhdltnis zu den anstehenden Bau-
mafnahmen.

So stehen dem Flecken zwei Moglichkeiten offen, das Problem zu [6sen.

1. Der Bebauungsplan wird insgesamt unter Beachtung der heutigen Gesetzesgrundlage
Uberarbeitet und auf die heutigen Bedurfnisse abgestellt.

2. Der Bebauungsplan wird aufgehoben und die Baugrundstiicke sind kiinftig fiir Bauvor-
haben nach § 34 BauGB (im Zusammenhang bebaute Ortsteile) zu beurteilen.

zu 1. Die Uberarbeitung des Bebauungsplanes wiirde dem Flecken erhebliche Kosten verur-
sachen und aufgrund gednderter Gesetzesgrundlagen méglicherweise zu Problemen
fuhren. Andererseits miifte der Flecken mit stetigen Anderungen rechnen, die die
gleichen Probleme wie die Neuaufsteltung mit sich bringen.



zu 2. Die Aufhebung des Bebauungsplanes hat die Folge, daR kunftige Bauvorhaben nicht
mehr nach § 30 BauGB, sondern nach § 34 BauGB zu genehmigen sind. Es sind nur
sechs genehmigungsfreie Baugrundsticke im allgemeinen bzw. reinem Wohngebiet vor-
handen.

Fur das einzelne Bauvorhaben hat der Bebauungsplan die Grenzen der zuldssigen Bebauung
durch die Baugebietsfestlegung (allgemeines Wohngebiet, reines Wohngebiet und Kleinsied-
lungsgebiet), die zuldssige GeschoRzahl (I oder bis Il geschossig), die Grund- und die Ge-
scholiflachenzahl (0,3}, die Bauweise (offene Bauweise) und die lberbaubare Fliche mit
Baulinien und Baugrenzen kleinflachig festgesetzt. Da die Flachen nach den Festsetzungen
weitgehend bebaut sind, mit Ausnahmen der Bauliicken, bedarf es der engen Begrenzung
durch den Bebauungsplan nicht mehr. Auch die Festsetzung der Baulinie wird heute stadte-
baulich nicht mehr als notwendig angesehen. Durch die kleinen Bauflichen kdnnen haufig
schon kleinere Anbauten (wie Wintergarten) nicht mehr erstellt werden. Die kleineren Um- und
Anbauten (wie Wintergérten u.a.) haben keinen erheblichen EinfluR auf das Landschaftsbild.
Diese kleinen baulichen MaRnahmen bedirfen nicht mehr den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes.

Nach der Planaufhebung wird das einzeine Bauvorhaben nach § 34 BauGB beurteilt. Danach
muR sich das Bauvorhaben nach Art und MaR der baulichen Nutzung und der Bauweise in die
Umgebung einfligen. Auch besteht nicht mehr der Zwang, die Gberbaubare Fléche einzuhalten,
was aus stadtebaulicher Sicht aufgrund der vorhandenen Bebauung vertretbar ist. Mit dem
Einfigungsgebot in die Nachbarschaft ist sichergestellt, dai keine Geb&ude entstehen, die der
stadtebaulichen Ordnung widersprechen.

Mit dem EinfUgungsgebot wird insgesamt sichergestellt, daR auch durch Abbruch von Ge-
bauden keine baulichen Anlagen entstehen, die der stadtebaulichen Ordnung widersprechen.

Aufgrund der dargelegten Gesichtspunkte hat der Rat des Flecken in seiner Sitzung am
19.10.2001 die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wackeberg® einschlieRlich der
1. Anderung und der 1. bis 3. vereinfachten Anderung beschlossen.

Die Begriindung hat zusammen mit der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wackeberg"
einschlielich der 1. Anderung und der 1. bis 3. vereinfachten Anderung

vom 02.04.2002 bis einschliefilich 03.05.2002

gemal § 3 (2) BauGB dffentlich ausgelegen und wurde vom Rat des Flecken Gieboldehausen
gemal § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Gieboldehausen, den 10. JUN 2002

gez. Leineweber

Biirgermeister



