PLANAUFHEBUNG UND BEGRUNDUNG

Stand der

) ) . BauGB
Planung gem. § 4 (1) BauGB gem. §3(2)BauGB | gem. § 10 (1) Bau
25.2.2002 gem. § 10 (3) BauGB

FLECKEN GIEBOLDEHAUSEN
AUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3 ,UBER DEN HOFEN*
EINSCHLIESSLICH DER 1. ANDERUNG
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Planaufhebung

Der Bebauungsplan Nr. 3 ,Uber den Héfen* einschlieBlich der 1. Anderung wird ersatzlos auf-
gehoben.
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Priambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und

- und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung
hat der Rat des Flecken die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 einschlieRlich
seiner 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Feslsetzungen {sewie-dan-nebenstehenden-Orlichen-Bauvarschrifien
als Satzung beschlossen.

Gieboldehausen, den 10. JUN 2002
Siegel
gez. Leineweber
Blrgermeister

Aufstellungsbeschlu

Der RatMerwaltungeausschull des Flecken hat in seiner Sitzung am 19.10.2001
die Aufhebung des Bebauungsplanes einschlieBlich seiner 1. Anderung
beschlossen. Der Aufstellungsbeschiufi/Anderungsbeschiul ist geman § 2 Abs. 1
BauGE iV—m-§-2-Abs—4-BauGB *} ortsdblich bekanntgemacht.

Gieboldehausen, den 10. JUN 2002
Siegel gez. Leineweber

Birgermeister

Planunterlage
Kartengrundiage: Liegenschaftskarte / VP

Die Verviglféltigung ist nur for eigene, nichigewerbliche
Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes
8. 187, in der zuletzt geltenden Fassung).

cke gestattet (§ 13
02.07.1985, Nds. GVB),

Liegenschafiskatasters und weist die
nlagen sowie Strallen, Wege und Plitze
). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
lagen geometrisch einwandirei.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt
stAdtebaulich bedeutsamen baulich
volisténdig nach (Stand vom
Grenzen und der bauliche

er neu zut bildenden Grenzen in die Orilichkeit ist sinwandfrei

Planverfasser

Der Entwurf der Aufhebung des Bebauufigsplanes einschiledlich seiner 1,
Anderung wurde ausgearbeitet vom  ,
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Verainfachte Anderung

Der RatMVerwallungsausschu® des Flecken hat in

dem vereinfacht gednderten En
Bebauungsplanes einschlieBlich seiner 1.
Zugeslimmt

fler Sizung am
der Aufhebung des
erung und der Begrindung

Den Beteiligten im Sinne vg; Abs. 3 Satz 3 BauGB wurde mit Schreiben
vom nheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.

Birgermeister

Satzungsbeschlu

Der Rat des Flecken hat die Authebung des Bebauungsplanes einschlieRlich
seiner 1. Anderung nach Prifung der Anregungen gemiR § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Silzung am 21.05.2002 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowle die
Begrindung beschlossen,

Gieboldehausen, den 10. JUN 2002

Siegel gez. Leineweber
Bdrgermeister

Genehmlgung

Die Aufhebung des Bebauungsplanes einschlieRlich seiner
gemal § 10 Abs. 2 BauGB am
worden.

~Anderung ist
igung eingereicht

Die Aufhebung des Bebauungsplanes ein
Verflgung (Az.

MaBgaben genehmigt Die
Genehmigung ausgenom| .

ieRlich seiner 1. Anderung ist mit
vomn heuligen Tage unter Auflagen/mit
fintlich gemachten Teile sind wvon der

Braunschweig

BeltrittsbeschluB

Der Rat des Flecken ist den in der Verfiigung vom
Az, , aufgefithrten  Auflagen/MaRlgab usnahmen in
seiner Sitzung am beigetreten.

Die Aufhebung des Bebauungsplanes einschliefflich seiner 1. Anderung hat

wegen der Auflagen/Maltgaben vom bis dffentlich
ausgelegen,
Ort und Dauer der &ffentlich uslegung wurden am ortsiblich

bekanntgemacht.

Gieboldehause

Birgermeister

Offentliche Auslegung

Der RatMarwaliungsausschul—des Flecken hat in seiner Sitzung am 25.02.2002
dem Entwurf der Aufhebung des Bebauungsplanes einschlieRlich seiner
1. Anderung und der Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung
gemaRk § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden am 20.03.2002 orisablich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der Aufhebung des Bebauungsplanes einschlieRlich Seiner
1. Anderung und der Begrindung haben vom 02.04.2002 bis 03.05.2002 gemdan
§ 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen.

Gieboldehausen, den 10. JUN 2002
Siegel gez. Leinaweber
Birgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der RatVerwallungsausschuB des Flecken hat in seiner Sitzung a
dem gednderten Entwurf der Aufhebung des Bebauungspla einschliellich
seiner 1. Anderung und der Begrindung zugestimmt und die”"emeute &ffentiiche
Austegung mit Einschréinkungen gemit § 3 Abs. 3 Salz_3-Zweiler Halbsatz BauGB
und mit einer verkiirzten Auslegungszeil gemat &3 Abs. 3 Satz 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der Sffentlichen Ausle
bekanntgemacht

wurden am ortsiiblich

his gemdan

Birgermeister

Inkrafttreten

i Der Satzungsbeschiuf der Aufhebung des
Bebauungsplanes einschliefilich seiner 1. Anderung ist gemd® § 10 Abs. 3
BauGB am 20.06.02 ortsblich bekanntgemacht worden.

Die Aufhebung des Bebauungsplanes einschlieflich seiner 1. Anderung ist
damit am 20.08.02 rechtsverbindlich geworden.

Gieboldehausen, den 26.06.02
Siegel gez. Leineweber
Birgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Aufhebung des Bebauungsplanes
einschlieBlich seiner 1. Anderung ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschrifien beim Zustandekommen der Authebung des Bebauungsplanes
einschlieBlich seiner 1. Anderung nicht geltend gemacht worden.

Gieboldehausen, den

Birgermeaister

Mingel der Abwigung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftreten der Aufhebung des

Bebauungsplanes einschlieBlich seiner 1, Anderung sind Mingel der Abwgung
nicht geltend gemacht worden.

Gieboldehausen, den

Birgermeister

Anmerkung: ") Nichtzulreffendes streichen



Begriindung zur Planaufhebung

Der Flecken Gieboldehausen hat den Bebauungsplan Nr. 3 ,Uber den Héfen® in dem Jahr 1987
aufgestellt. Dieser Bebauungsplan wurde am 16.4.1968 vom Regierungsprasidenten in Hildes-

heim genehmigt. Mit Bekanntmachung am 7.5.1968 wurde der Bebauungsplan rechtsverbind-
lich.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,(Jber den Hofen" wurde 1969 durchgefiihri. Diese
wurde am 5.12.1969 vom Regierungsprasidenten in Hildesheim genehmigt und mit Bekannt-
machung vom 30.12.1969 rechtsverbindlich.

Ziel des Bebauungsplanes war es, den Bereich der baulichen Nutzung fiir die Wohnbebauung
bereitzustellen, die ErschlieBungsfliche sowie die Friedhofsfiiche und die dazugehérige Park-
platzfldche zu sichern und eine geordnete stéadtebauliche Entwicklung sicherzustellen.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist durchgefihrt und abgeschlossen einschlieflich der Ab-
rechnung der ErschlieBungsbeitrdge. Der Friedhof ist eingerichtet und der Parkplatz ausgebaut.
Die Grundsticke sind mit zwei Ausnahmen vollstandig bebaut, so daf vorwiegend nur noch
kleinere Um- bzw. Anbauten zu erwarten sind.

Der Bebauungsplan wurde bereits durch eine Anderung den gednderten Ansprichen angepalfit.
Den veréanderten Anspriichen der Bewohner wie auch den veridnderten Gesetzen miifite der
Bebauungsplan auch weiterhin durch Anderungen angepafit werden. Haufig steht dabei der
Planungsaufwand in einem unausgewogenen Verhiltnis zu den anstehenden BaumalRnahmen.

So stehen dem Flecken zwei Méglichkeiten offen, das Problem zu lésen.

1. Der Bebauungsplan wird insgesamt unter Beachtung der heutigen Gesetzesgrundlage
Uberarbeitet und auf die heutigen Bedurfnisse abgestelit.

2. Der Bebauungsplan wird aufgehoben und die Baugrundstiicke sind kiinftig far Bauvor-
haben nach § 34 BauGB (im Zusammenhang bebaute Ortsteile) zu beurteilen.

zu 1. Die Uberarbeitung des Bebauungsplanes wiirde dem Flecken erhebliche Kosten verur-
sachen und aufgrund geénderter Gesetzesgrundlagen méglicherweise zu Problemen
fuhren. Andererseits miRte der Flecken mit stetigen Anderungen rechnen, die die
gleichen Probleme wie die Neuaufstellung mit sich bringen.

zu 2. Die Authebung des Bebauungsplanes hat die Folge, dal kiinftige Bauvorhaben nicht
mehr nach § 30 BauGB sondern nach § 34 BauGB zu genehmigen sind. Es sind nur zwei
genehmigungsfreie Baugrundstlicke im allgemeinen Wohngebiet vorhanden, die dann
wieder einer Baugenehmigung bedurfen. Die berwiegende Gebzudezahl ist mit Bau-
genehmigungen errichtet worden.

Fir das einzelne Bauvorhaben hat der Bebauungsplan die Grenzen der zulassigen Bebauung
durch die Baugebietsfestlegung (allgemeines Wohngebiet), die zuldssige GeschoRzah! (zwin-
gend | und talseitiges Untergeschof zuldssig oder zwingend I} und die GeschoBflachenzahlen
(0,2; 0,25; 0,3 und 0,5), die Bauweise (offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zu-



2.

lssig) und die Gberbaubare Flache mit Baulinien und Baugrenzen festgesetzt. Da die Flachen
nach den Festsetzungen weitgehend bebaut sind, mit Ausnahme der beiden Baulticken, bedarf
es der Begrenzung durch den Bebauungsplan nicht mehr. Auch ist es nicht von stadtebaulicher
Bedeutung, wenn in den Baulicken von der Baulinie abgewichen wird. Durch die teilweise
geringen Bauflachen kénnen kleinere Anbauten (wie Wintergérten) nicht entstehen, obwohl die
Grundstlicke ausreichend grof sind und es stadtebaulich auch vertreten werden kann. Auf das
Orts und Landschaftsbild haben die An- und Umbauten keinen erheblichen Einflull. Diese klei-
nen baulichen MaRnahmen bediirfen nicht mehr den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Nach der Planaufhebung wird das einzelne Bauvorhaben nach § 34 BauGB beurteiit. Danach
mub sich das Bauvorhaben nach Art und MaR der baulichen Nutzung und der Bauweise in die
Umgebung einfligen. Auch besteht nicht mehr der Zwang, die Gberbaubare Fliche einzuhalten,
was aus stadtebaulicher Sicht aufgrund der vorhandenen Bebauung vertretbar ist. Mit dem
Einfligungsgebot in die Nachbarschaft ist sichergestellt, daft keine Gebaude entstehen, die der
stddtebaulichen Ordnung widersprechen.

Mit dem Einflgungsgebot wird insgesamt sichergestellt, daf® auch durch Abbruch von Gebéu-
den keine baulichen Anlagen entstehen, die der stadtebaulichen Ordnung widersprechen.

Aufgrund der dargelegten Gesichtspunkte hat der Rat des Flecken in seiner Sitzung am
19.10.2001 die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Uber den Héfen® einschlieRlich der
1. Anderung beschlossen.

Die Begrindung hat zusammen mit der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Uber den
Héfen* einschlielich der 1. Anderung

vom 02.04.2002 bis einschliellich 03.05.2002

gemal § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen und wurde vom Rat des Flecken Gieboldehausen
gemal § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Gieboldehausen, den 10. JUN 2002

gez. Leineweber

Blirgermeister



