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éFlecken Gieboldehaucen

- Begriindung

I

Bebauungsplan Kr. 4 der Gemeinde Gieboldehausen
Gewerbegebiet "Meerfeld Gesamtgebiet" mit ErweiteTung

1.

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches

Der Bebauungsplan wird begrenzt

im Norden: von der Bodenseer LandstralBe

im Osten: von Weg Nr. 316

im Siiden: von der Bundesstrafle 27, alt, der Parzelle Flur-
stlick 152/1 und dem Weg 199

im Westen: von der Parzelle Flurstick 135/1, dem Weg 324 und

der Parzelle Flursttick 174/1

Erfordernis der Planaufstellqu

Die allgemeine Entwicklung der Gemeinde Gieboldehausen, als Mittelpunkt-
gemeinde, die Zunahme der Bevdlkerungszahl und die vorgesehene Ansied-
lung und Verlagerung von Industrie- und Gewerbebetrieben, machen die
Bereitstellung weiteren Baugeldndes erforderlich.

Das Gebiet des rechtskrdftigen Bebauungsplanes Nr. 4 "Meerfeld" ist
weitgehend bebaut und es stehen kaum noch Flichen fir gewerbliche Bau-
interessenten zur Verflgung. Dadurch kommt es zu einem von der Gemeinde
nicht weiter vertretbaren MiBverhidltnis zwischen Kaufwertforderung und
Angebot veon Ansiedlungswilligen Interessenten. Eine Weiterentwicklung
der gewerblichen Ansiedlung wird dadurch zumindest sehr stark gehemmt,
wenn nicht gar verhindert. Der rechtskridftige Bebauungsplan wird in

den Geltungsbereich einbezogen, da Nutzungsbeschridnkungen in Hinblick
auf die Ostlich angrenzenden Wohngebiete erforderlich geworden sind,
Der uUberplante Bereich ist im Ubersichtsplan dargestellt.

Das westlich und siidwestlich angrenzende Gebiet ist zu ca. 20 % bebaut
und sonst bisher landwirtschaftlich genutzt. Die Uberplanung fiihrt zu
eirer Einbeziehung bisher im AuBenbereich liegender baulicher Anlagen
und im Zusammenhang damit zu einer Arrondierung der gewerblichen Bau-
fléchen,

Pie ErschlieBung des Gewerbegebietes soll schrittweise erfolgen, um

die fir die Gemeinde anfallenden ErschlieBungskosten gering zu halten,

damit eine Finanzierung jeweils sichergesteilt ist.

Ubergeordrete Planungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus dem verbindlichen Fli-
chennutzungsplan der Samtgemeinde Gieboldehausen entwickelt worden.

Der Fldchennutzungsplan wurde am 20.02.78 von der Bezirksregierung
Hildesheim genehmigt und am 20.04.78 bekanntgemacht. Die hierzu erfolgte
Anderung wurde am 10.10.78 von der Bezirksregierung Braunschweig geneh-
migt und am 17.11.80 bekanntgemacht.

Der Geltungsbereich wird im Siiden von der B 27 begrenzt. Fir eine Ver-
legung der B 27 in diesem Bereich um einige Meter nach Siiden sowie die
Ausbildung des Knotens B 27/Meerfeld Gesamtgebiet liegt eine Planung
des zustdndigen StraBenbauamtes vor, welche im Umfassungsbereich des
Bebauungsplanes integriert wurde bzw. im auferhald des Bebauungsplan~
umfassungsbereich liegenden Teil hinweislich dargestellt wurde. Der
Bebauungsplan enthilt als Unterlage im wesentlichen den derzeitigen
Bebauungsstand,



inderungsbebauungen bzw. Erweiterungsbebauungen sind lediglich im Be-

reich des bisherigen genehmigten Bebauungsplanes erfolgt. Diese Erweiterun-
gen und Anderungsbauten sind in den als Grundlage dienenden Katasterplan
noch nicht aufgenommen, haben aber keinen Einfluf auf diesen Bebauungs-
plan,

4, ErschlieBung

Die dHuBere ErschlieBung des Gebietes erfolgt im wesentlichen iiber die

B 27. Hierfiir ist ein verkehrsgerechter AnschluB der neuen ErschlieBungs-
straBe an die B 27 gem#B RAL - K 1 -~ 76 vorgesehen. Eine Veridnderung

des ErschlieBungssystemes des Gesamtgebietes Meerfeld macht die Einpla-
nung der neuen Anbindung erforderlich. Die bisherige Anbindung des GE/GI -
Gebietes an die jetzige B 27 soll nach Fertigstellung der neuen Anbin-
dung aufgegeben werden.

Eine weitere Zufahrtmdglichkeit des Gebietes besteht im Norden iber
die Bodenseer Landstrafe.

Sollte die ErschlieBung oder teilweise Erschlieflung des Erweiterungs-—
gebietes vor Ausbau des neuen Knetenpunktes erfolgen, muB die Gemein-
de daflir Sorge tragen, daB der anfallende Verkehr im wesentlichen iiber
die Anbindung an die Bodenseer StraBe an- und abflieft.

Die innere ErschlieBung des Gebietes erfolgt iiber ErschlieBungsstrafen,
die vor allem auch unter dem Blickwinkel einer langfristigen Erweite-
rungsmglichkeit angelegt sind.

Die Verkehrsflidchenbreite von 12,00 m ist durchgingig wie folgt ge-
staltet:

2,50 m Gehweg, 2,50 m Parkstreifen, 6,50 m Fahrbahn und 0,50 m Schramm-
bord. Diese Querschnittsgestaltung entspricht der RAS - E 1981,

Sudlich des Totenhduser Grabens ist eine ErschlieBungsstrafie eingeplant,
welche am Rand des Umfassungsgebietes vor dem Flurstiick 152/1 endet.
Diese Erschliefungsstrafe soll dazu dienen, die FLurstiicke 152/1 und
weitere in westlicher Richtung liegenden Flurstiicke zu zinem spéteren
Zeitpunkt zu erschlieflen, falls die Notwendigkeit dazu besteht.

Yon dieser ErschlieflungsstraBe filhrt entlang des Flurstiickes 136/2 ein
mit der Parzellennummer 198 gezeichneter landwirtschaftlicher Weg. Auf
dem von der vorbezeichneten ErschlieBungsstrafle bis zum Rand des Umfas-
sungsgebietes dieses Bebauungsplanes in slidwestlicher Richtung socll

der ffentliche Verkehr ausgeschlossen werden. Aus diesem Grunde erfolgt
im Bebauungsplan filir dieses Teilstlick eine Festsetzung als Fldche fiir
den landwirtschaftlichen Verkehr. Da am siliddstlichen Rand des gewerblich
genutzten Flurstiickes 136/2 eine Ausfahrt auf den Weg Flurstlick 199
vorhanden ist, sollte dem jeweiligen Betreiber in einer Sondergenehmi-
gung eine eingeschridnkte Befahrerlaubnis erteilt werden.
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Art und MapR der baulichen Nutzung

Unter Beriicksichtigung der im Osten an den Geltungsbereich angrenzen-
den Baugebiete mit Wohnnutzung ist ein abgestuftes Konzept von Nutzungs-—
einschrénkungen fir die Gewerbe- und Industriegebiete vorgesehen. Die
Werte sind im einzelnen den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
zu entnehmen.

In dem sildlich an die Totenh#user StraRe angrenzenden Bebauungsgebiet
wird die Art der Bebauung in der Art eingeschridnkt, daB fiir die Haupt-
gebdude nur Sattelddcher (SD) zugelassen werden. Diese Festsetzung ist
aus stiddtebaulichen und gestalterischen Griinden erforderlich, da ent-
lang der von der Hahlebriicke beginnenden Totenhduser StraBe nur Bebau—
ungen mit Sattelddchern vorhanden ist und dieser stiddtebauliche Ein-
druck nicht unterbrochen werden soll. Eine weitere zusitzliche Ein-
schrénkung wird durch die Festlegung der Sockelhthen im Plangebiet ge-
troffen.

Diese Festsetzungen und Begrenzungen sind erforderlich, da im Uberschwem-
mungsbereich des Totenhduser Grabens bei der Bebauung die Moglichkeit
geschaffen werden muB, daB die Schlenhdhe so hoch angelegt werden kann,
daB Schéden durch Uberschwemmungen vermieden werden kdnnen.

Im anderen Bereich des Plangebietes wird die Sockel- oder Kellerdecken—
hdhe bei Wohngebzuden ebenfalls begrenzt, um an die vorhandene Wohnbe—
bauung eine Anpassung zu erzielen.

Griinordnung

Der Bebauungsplan enthdlt auf ffentlichen und privaten Flichen umfanp-
reiche Pflanzzwidnge. Flir die visuelle Erscheinung im Baugebiet sowie
von aufien unter besonderer Beriicksichtigung der Ortsrandlage sind diese
Pflanzzwiings von groBer Bedeutung.

Es wird festgelegt, daB fiir die Anpflanzung nur heimische Gehtlze ver-
wendet werden sollen, Es wird empfohlen, insbescondere von alters her,
heimische Hélzer, wie Sommer/Winterlinde, Stiel/Traubeneiche, Berg/Spitz-
ahorn, RoBkastanie, Sandbirke, Weifidorn und @hnliche Hlzer anzupflan-
zen. Eine angemessene Offenhaltung des Wurzelbereiches ist zu gewdhr-
leisten.

Die Festsetzungen des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Gottingen
sind bis auf dem zwischen B 27 und Totenhiuser Graben liegenden mit

GE 4 und GE 1 gekennzeichneten Flichen eingehalten. Diese Fliche ist

im Landschaftsrahmenplan als Fldche fir Land- und Forstwirtschaft aus-
gewiesen.

Auf eine Einbeziehung dieser Fliche als Gewerbefliche kann nicht ver-
zichtet werden, da ein Teil der Fliche bendtigt wird, um eine ordnungs-
geméfie Anbindung des Gewerbegebietes an die neue B 27 zu gewdhrleisten.
AuBerdem befindet sich im Westen dieses Flichenteiles bereits eine Be-
bauung. Die Gebdude werden nicht mehr zu landwirtschaftlichen Zwecken
genutzt,
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Die zwischen der benannten Bebauung und der des neuen Kreuzungsknoten-
punktes liegende Fliche ist nicht so groB, daB man sie aus landwirtschaft-
lichen Griinden unbedingt erhalten muB, sondern besser in das durch die
B 27 abgegrenzte Gewerbegshiet sinbezieht,

Auflerdem ist zu beriicksichtigen, daR ein Teil dieser Fliche bei liber-
schwemmungen des Totenh#duser Graben immer mit einbezogen ist und somit
landwirtschaftlich nicht als iiberm#Big wertvoll anzugehen ist.

Gerade in diesen Bereichen kommt es durch die vermehrte Anzahl von Briicken—

durchlédssen immer zu Stauungen des anfallenden Wassers.

Die sonstige zwischen Totenhduser Graben und Totenhduser StraBe liegen-
de westliche Erweiterungsfliche wird zur Zeit ausschlieBlich zum Anbau
von Getreide und Hackfriichten genutzt. Erhaltenswerte Griin- und Bepflan-
zungszonen sind in dem Gebiet nicht enthalten, so daB auf eine Festlegung
eine”Ersatzbeschaffung durch die Gemeinde verzichtet werden kann.

Die Gemeinde hat rechtzeitig einen baureifen Erschliefungsentwurf vorzu-
legen. Ebenfalls sind rechtzeitig die erforderlichen Genehmigungen fiir
Abwasserbeseitigung und Wasserversorgungsanlagen bei der unteren Wasser-
behdrde einzuholen.

Ruhender Verkehr

Offentliche Parkpldtze im Gebiet sind in umfangreicher Form als Liangs~
parkstreifen entlang der Fahrbahnen ausgewiesen.

Garagen und Einstellpl#dtze entsprechend den Grundstiicksnutzungen miissen
gemdR NBauO auf den Baugrundstiicken hergestellt werden.

Bodenordnung

Zur Neuordnung des Grund und Bodens im Hinblick auf dis ErschlieBung
und Neugestaltung der Grundstiicke ist eine Umlegung erforderlich. Hier-
von ausgencmmen ist der Geltungsbereich des bisherigen Bebauungsplanes
Nr. 4 "Meerfeld."

Ver- und Entsorgung

DIe Trinkwasserversorgung erfolgt durch AnschluB an das Srtliche Lei-
tungsnetz (EEW Duderstadt).

Die Lschwasserversorgung erfolgt durch AnschluR an die Ortliche Was-
serversorgung. Die Wasserversorgungsleitungen sind so anzulegen, daB
die Wasserlieferung flir 2 Stunden mindestens 800 1/Min. betrdgt und
Entnahmestellen hdchstens 80 m von den zu schiitzenden Objekten entfernt
liegen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem und wird der trtlichen
Kldranlage zugeleitet.

Die Oberflidchenentwidsserung erfolgt durch ein gesondertes Kanalnetz
und wird dem niichsten Vorfluter zugeleitet. Die Miillabfuhr wird durch
den Landkreis Gottingen durchgefiihrt,
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Die Energieversorgung im Bereich Elektrizitdt wird von der EAM (Elek-
tirzitdts-Aktiengesellschaft Mitteldeutschland) und im Bereich Gas
von den Westharzer Kraftwerken Osterode sichergestellt.

Wasserwirtschaft

Briicken, Durchlé@sse und Verrohrungen und Einleitungen von Wasser im
Bereich des Totenhduser Grabens bediirfen der wasserbehtrdlichen Geneh-
migung gemdR nieders. Wassergesetz.

Kosten

1.1

11.2

Kosten flir ErschlieBung (§ 128 i.V. mit § 40 BBauG)

Erwerb und Freilegung der Flidchen fiir Er-
schlieBungsanlagen

Erstmalige Herstellung der ErschlieBungs-
anlagen einschl. ihrer Entwisserung, Se-
leuchtung und Begriinung

Wert der von der Gemeinde aus ihrem Verms-

gen bereitgestellten Flichen im Zeitpunkt
der Bereitstellung

Gesamtkosten 11.1
Der Gemeindeanteil betridgt 10 %.

Kosten, die nicht zum ErschlieBungsauf-
wand gehtren (§ 128 (3) BBauG)

Kosten fir Briicken
Kanalkosten

Kosten Elt,/Wasser/Gas
Gesamtkosten 11.2

Der Gemeinde verbleibende Kosten

a5 oiei o « DM
1.600.000,-~ DM
eesssees.DM
1.600.000,-~ DM
8.000,-— DM
1.400.000,-- DM
200.000,-- DM
1.608.000,-~ DM
1.768.000,-- DM



Flichenangaben
12.1 Geltungsbereich 25,48
2.2 Bruttobaugebiet 25,48
12,3 ErschlieBungsfléchen
StraBe und Wege
vorhanden 2,44
geplant (gesamt) 2,05
Parkstreifen 0,34
offentl. Griinfldchen 0,14
Wasserfl&che 0,29
Gesamtfldchen 12.3 2,82

A
( = 11,1 % des Bruttobaugebietes)

12.4 Nettobauland
bereits bebaut 11,53

fiir die Bebauung noch zur Verfiigung
stehendes Bauland 11,13

Gesamtflidche 12.4 22,66

(2 88,9 % des Bruttobaugebietes)

Gieboldehausen, 10 SEP 18684
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