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Stand der
Planung

25.2.2002

FLECKEN GIEBOLDEHAUSEN
AUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 5 WACKEBERG - OST*

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER




Planaufhebung

Der Bebauungsplan Nr. 5 ,Wackeberg — Ost* wird ersatzlos aufgehoben.



Prdambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) ungd

und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung

hat der Rat der Flecken dle Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 5, bestehend

aus der Planze|chnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen {sowie
: : aR}, als Satzung beschlossen.

Gieboldehausen, den 10. JUN 2002

Siegel
gez. Leineweber
BOrgermeister

Aufstellungsbeschluf

Der Ra des Flecken hat in seiner Sitzung am
19.10.2001 die Aufhebung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungs-

beschlul/; ist gemanR § 2 Abs. 1 BauGB iM—m—§ 2 Abs—4
BauGB-2} oristiblich bekannigemacht.

Gieboldehausen, den 10. JUN 2002

Siegel gez. Leineweber

Birgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage: Lisgenschafiskarte / VP

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichigewerbliche Zw
Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes vom-02.07.1985, Nds. GVBI.
S. 187, in der zuletzt geltenden Fassung).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Ligenschafiskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Aple@en sowie Straen, Wege und Plitze
vollstandig nach {Stand vom }. Sie ist hinsichilich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anla geometrisch einwandfrei.

Die Obertragharkeit der
maglich.

2u bildenden Grenzen in die Orlichkeit ist einwandtrei

Gittingen,

Planverfasser

Der Entwurf der Aufhebung des Bebauun _lJ| w&.lrde ausgearbeltet vom
" H

‘? P1c1nUng
or 5traBe 16
Fax 529682

Offentliche Auslegung

Der RatVerwaltungsausschud des Flecken hat in seiner Sitzung am 25.02.2002
dem Entwurf der Aufhebung des Bebauungsplanes und der Begrindung
zugestimmt und die 4ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurden am 20.03.2002 ortsiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der Aufhebung des Bebauungsplanes und der Begrindung haben
vom 02.04.2002 bis 03,05.2002 gemé&f § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gieboldehausen, den 10. JUN 2002
Siegel gez. Leineweber

Birgermeister

Uffentiiche Auslegung mit Einschrinkung

Der RatVerwaltungsausschut des Flecken hat in seiner Sitzung
dem ge#nderten Entwurf der Aufhebung des Bebauun
Begrindung zugestimmt und die emeute &ffentl
Einschrénkungen geman § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter H

ortsblich

bekanntgemacht.

Der Entwurf der Aufhebung d ebauungsplanes und der Begrindung haben
vom bis gemal § 3 Abs. 2 BauGB emeut &ffentlich
ausgelegen.

Gieboldehaus

Blrgermeister

Verelnfachte Anderung

Der RatVerwaltungsausschufft des Flecken in seiner Sitzung am

Bidrgermeister

Satzungsbaschlugt

Der Rat des Flecken hat die Aufhebung des Bebauungsptanes nach Prifung
der Anregungen gernaB § 3 Abs, 2 BauGB in seiner Sitzung am 21.05.2002 als
Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGE) sowie die Begrindung beschlossen.

Gieboldehausen, den 10. JUN 2002

Siegel gez. Leineweber

Bargermeister

Genehmigung

Die Aufhebung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Ab
zur Genehmigung eingereicht worden.

BauGB am

Die Aufhebung des Bebauungsplanes
vom heutigen T,
genehmigt. Die kenntlich gemac

ausgenommen.

mit  Verfiigung {Az.:
unter Auflagen/mit MaRgaben
Teile sind von der Genehmigung

Braunschweig, den

Beitrittsbeschlul

Der Rat des Flecken
Az ,
seiner Sitzung am

ist den in der Verfigung vol
aufgefihrten  Auflagen/Malkg,
beigetreten.

Die Aufhebung des Bebauungsplanes hat
bis effentlic

Ort und Dauer der 6ffentlichey
bekanntgemacht.

ortsablich

Gieboldehaus:

Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluf der Aufhebung des
Bebauungsplanes ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 20.06.02 orsiblich
bekanntgemacht worden.

Die Aufhebung des Bebauungsplanes ist damit am 20.06.02 rechisverbindlich
geworden.

Gieboldehausen, den 26.06.02
Siegel gez. Leineweaber

Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafiireten der Aufhebung des Bebauungsplanes
ist die WVeretzung won Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen der Aufhebung des Bebauungsplanes nicht geltend gernacht
worden.

Gieboldehausen, den

Birgermeister

Méingel der Abwigung

Innerhalh  von sieben Jahren nach inkrafttreten der Aufhebung des
Bebauungsplanes sind Mange! der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Gieboldehausen, den

Bilrgermeister

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen
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Begriindung zur Planaufhebung

Der Flecken Gieboldehausen hat den Bebauungsplan Nr. 5 +~Wackeberg — Ost“ in den Jahren
1966 - 1968 aufgestellt. Dieser Bebauungsplan wurde am 13.6.1969 vom Regierungsprasiden-
ten in Hildesheim genehmigt. Mit Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Inzwischen ist der grolte Teil des Geltungsbereiches durch den Bebauungsplan Nr. 21 ,Am
Bildstock" Uberplant worden.

Ziel des Bebauungsplanes war es, den Bereich der baulichen Nutzung flr die Wohnbebauung
bereitzustellen, die ErschlieBungsfliche zu sichern und eine geordnete stidtebauliche Entwick-
lung sicherzustellen.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist durchgefiihrt und abgeschlossen einschlieRlich der Ab-
rechnung der ErschlieRungsbeitrage. Die Grundstiicke sind vollstandig bebaut, so da® vorwie-
gend nur noch kleinere Um- bzw. Anbauten zu erwarten sind.

Die im Bebauungsplan ausgewiesene landwirtschaftliche Flache wurde bereits Uberplant, da sie
fur die bauliche Entwicklung des Ortes benétigt wurde. Des weiteren sind die Baugrundstiicke
mit eingeschossigen Einzelhdusern bebaut, die die sehr grol} ausgewiesene uberbaubare
Flache nicht ausnutzen. Um die Struktur des Gebietes zu erhalten, ist es stadtebaulich notwen-
dig, die dberbaubare Flache den heutigen Bediirfnissen anzupassen. Dabei muR beachtet
werden, dal durch Abbruch von Einzelhdusern groRe Gebéude entstehen konnen, die den
Charakter des Gebietes erheblich stéren.

So stehen dem Flecken zwei Méglichkeiten offen, das Problem zu l6sen.

1. Der Bebauungsplan wird insgesamt unter Beachtung der heutigen Gesetzesgrundlage
Uberarbeitet und auf die heutigen Bediirfnisse abgestellt.

2. Der Bebauungsplan wird aufgehoben und die Baugrundstiicke sind kinftig fir Bauvor-
haben nach § 34 BauGB (im Zusammenhang bebaute Ortsteile) zu beurteilen.

zu 1. Die Uberarbeitung des Bebauungsplanes wirde dem Flecken erhebliche Kosten verur-
sachen und aufgrund geénderter Gesetzesgrundlagen méglicherweise zu Problemen
fuhren.

zu 2. Die Aufhebung des Bebauungsplanes hat die Folge, daR kiinftige Bauvorhaben nicht
mehr nach § 30 BauGB, sondern nach § 34 BauGB zu genehmigen sind.

Fir das einzelne Bauvorhaben hat der Bebauungsplan die Grenzen der zulassigen Bebauung
durch die Baugebietsfestlegung (allgemeines und reines Wohngebiet), die zulissige GeschoR-
zahl (zwingend 1), und die GeschoBflachenzahl (0,2), die Bauweise (offene Bauweise nur
Einzel- und Doppelhduser zuléssig) und die Uberbaubare Flache mit Baulinien und Baugrenzen
festgesetzt. Da die Flachen nach den Festsetzungen bebaut sind, bedarf es der Begrenzung
durch den Bebauungsplan nicht mehr. Durch die tiefen Bauflachen von 25,0 m kénnten grolere
Neubauten entstehen, die den Charakter des vorhandenen Einzelhausgebietes stéren. Hierfir
hat der Flecken im Gebiet ,Sudliche Vogelsburg” Flachen ausgewiesen, die sich in das Umfeld



-0.

einfigen. Die kleineren Um- und Anbauten (wie Wintergérten u.a.} benétigen nicht die groRe
Uberbaubare Flache und haben somit keinen erheblichen EinfluR auf das Orts- und Land-
schaftsbild. Diese kleinen baulichen Mafinahmen bediirfen nicht mehr den Festsetzungen des
Bebauungsplanes.

Nach der Planaufhebung wird das einzelne Bauvorhaben nach § 34 BauGB beurteilt. Danach
muB sich das Bauvorhaben nach Art und MaR der baulichen Nutzung und der Bauweise in die
Umgebung einfligen. Auch besteht nicht mehr der Zwang, die (berbaubare Fliche einzuhalten,
was aus stédtebaulicher Sicht aufgrund der vorhandenen Bebauung vertretbar ist. Mit dem
Einfigungsgebot in die Nachbarschaft ist sichergestellt, daR keine Gebaude entstehen, die der
stadtebaulichen Ordnung widersprechen. Durch die Planaufhebung wird es notwendig, fir die
Baumalinahmen eine Genehmigung einzuholen. Dies wird als zumutbar angesehen, da die
vorhandenen Gebéude auch mit Baugenehmigungen errichtet worden sind.

Mit dem Einfagungsgebot wird insgesamt sichergestellt, da® auch durch Abbruch von Gebsu-
den keine baulichen Anlagen entstehen, die der stidtebaulichen Ordnung widersprechen.

Aufgrund der dargelegten Gesichtspunkte hat der Rat des Flecken in seiner Sitzung am
19.10.2001 die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 5 ~Wackeberg — Ost" beschlossen.

Die Begriindung hat zusammen mit der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Wacke-
berg - Ost"

vom 02.04.2002 bis einschliefllich 03.05.2002

gemaR § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen und wurde vom Rat des Flecken Gieboldehausen
gemal § © Abs. 8 BauGB beschlossen.

Gieboldehausen, den 10. JUN 2002

gez. Leineweber
Blrgermeister



