PLANAUFHEBUNG UND BEGRUNDUNG

Spt;':]i :gef gem. § 4 (1) BauGB gemaR §3(2) BauGB | gem. § 10 (1) BauGB
25.2.2002
gem. § 10 (3) BauGB

FLECKEN GIEBOLDEHAUSEN
AUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 8 ,SCHULSTRASSE SUD*
2. ABSCHNITT EINSCHLIESSLICH DER 1. — 4. ANDERUNG
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Planaufhebung

Der Bebauungsplan Nr. 8 ,Schulstralle Sud" 2. Abschnitt einschliellich der 1. bis 4. Anderung
wird ersatzlos aufgehoben.
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Priambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und

und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung
hat der Rat des Flecken dle Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 8 2. Abschnitt
einschlieBlich der 1.-4. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen

BauvorechAflan); als Satzung beschlossen.

Gieboldehausen, den 10. JUN 2002
Siegel
gez. Leineweber
Birgermeister

Aufstellungsbeschlu

Der RalMorvaltungsaussehul des Flecken hat in seiner Sitzung am 19.10.2001
die Aufhebung des Bebauungsplanes 2. Abschnitt einschlieBlich der 1.-4.
Anderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuf/Anderungsbeschiul ist geman
§ 2 Abs. 1 BauGB iV-m-§-2-Abs—4-BauGB ") ortsiiblich bekannlgemacht.

Gieboldehausen, den 10. JUN 2002

Siegel gez. Leineweber

Blrgemeister

Planunteriage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte / VP

Die Venvielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwetke gestattet (§ 13
Abs, 4 des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes vont02,07.1985, Nds. GVBI,
$. 187, in der zuletzt geltenden Fassung).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt d
stddtebaulich bedeutsamen bauliche
vollstdndig nach (Stand vom
Grenzen und der baulichen

Die Uberiragbarkeit
mdglich.

iegenschafiskatasters und weist die
lagen sowie Stralen, Wege und Plitze
). Sie ist hinsichtlich der Darsiellung der
igen gecmetrisch einwandfrei,

neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei

Gotin

Planverfasser

Ber Entwurf der Aufhebung des Bebauungsplanes 2.
1.~4. Anderung wurde ausgearbeitet vom i

schnitt elnschlieBlich der

Vereinfachte Anderung

Der RatVerwaltungsausschul des Flecken hat in sei

dem vereinfacht gednderten Entwu
Bebauungsplanes 2. Abschnitt einschlieBlich
Begriindung zugestimmt.

Sitzung am
er Aufhebung des
1.-4. Anderung und der

Den Beteiligten im Sinne von bs. 3 Satz 3 BauGB wurde mit Schreiben
eit zur Stellungnahme bis zum gegeben.

Birgermeister

Satzungsbeschlul

Der Rat des Flecken hat die Aufhebung des Bebauungsplanes 2. Abschnitt
einschlieBlich der 1.-4. Anderung nach Prifung der Anregungen gemal § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sikzung am 21.05.2002 als Satzung (§ 10 Abs. 1
BauGB}) sowie die Begriindung beschlossen.

Gieboldehausen, den 10. JUN 2002

Siegel gez. Leineweber

Blrgemeister

Genehmigung

Die Aufhebung des Bebauungsplanes 2. Abschnitt einschliefR
Anderung ist gemaB § 10 Abs. 2 BauGB am
eingereicht worden.

seiner 1.-4,
zur Genehmigung

schnitt einschlieRlich seiner 1.-4.
vom heutigen Tage
ehmigt. Die kenntlich gemachten Teile sind

Die Aufhebung des Bebauungsplanes 2,
Anderung ist mit Verfiigung (Az.:
unter Auflagen/mit MaRgaben
von der Genehmigung au.

Beltrittsbeschlu

Der Rat des Flecken ist den in der Verfigung vol
Az , aufgefdhrten Auflagen/MaRgal
seiner Sitzung am beigetreten.

Ausnahmen in

nitt einschlieflich seiner 1.-4.
akgaben vom bis

Die Aufhebung des Bebauungsplanes 2. Ab;
Anderung hat wegen der Auflage
dffentlich ausgelegen,

Ort und Dauer der &ffentlic)
bekanntgemacht.

Auslegung wurden am orts(blich

Birgemeister

Uffentliche Auslegung

Der RatVerwallungsausschull des Flecken hat in seiner Sitzung am 25.02.2002
dem Entwurf der Authebung des Bebauungsplanes 2. Abschnitt einschlieflich der
1.4. Anderung und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung
gemiB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ot und Dauer der Sffenlichen Auslegung wurden am 20.03.2002 ortsiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der Aufhebung des Bebauungsplanes 2. Abschnitt einschiielich der
1.-4. Anderung und der Begrindung haben vom 02.04.2002 bis 03.05.2002 geman
§ 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Gieboldehausen, den 10. JUN 2002
Siegel gez. Leineweber

Birgermeister

Offentliche Auslegung mit Elnschrinkung

Der RatVerwaltungsausschul® des Flecken hat in seiner Sitzung am
dem ge&nderten Entwurf der Aufhebung des Bebauungspra
einschlieflich der 1.4. Anderung und der Begrindung zugestiafmt und die emeute
Sffentliche Auslegung mit Einschrankungen geman § bs. 3 Satz 1 zweiler
Halbsatz BauGB und mit einer verkirzten AuslegungsZeit gemaR § 3 Abs.3 Satz 2
BauGB beschlgssen, -

2. Abschnitt

Ort und Dauer der dffentlichen Ausle
bekanntgemacht.

orsablich

Birgermeister

Inkrafttreten

Die—Edsilung—derGenebmigung/Der Satzungsbeschlug der Aufhebung des
Bebauungsplanes 2. Abschnilt einschlieflich der 1.4. Anderung ist gemas §10
Abs. 3 BauGB am 20.06.02 ortsiblich bekanntgemacht worden.

Die Authebung des Bebauungsplanes 2. Abschnitt einschlieRlich der 1.-4.
Anderung ist damit am 20.06.02 rechtsverbindlich geworden,

Gieboldehausen, den 26,08.02
Siegel gez. Leineweber

Birgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriftan

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Authebung des Bebauungsplanes
2. Abschnitt einschlieftlich der 1.-4. Anderung ist die Verlelzung von Verfahrens-
oder Formworschriten beim Zustandekommen der Aufthebung des
Bebauungsplanes 2. Abschnitt einschliefilich der 1.-4. Anderung nicht geltend
gemacht worden.

Gieboldehausen, den

Bdrgermeister

Mange] der Abwigung
Innerhalb  von sieben Jahren nach Inkraftreten der Aufhebung des
Bebauungsplanes 2. Abschnitt einschlieBlich der 1.-4. Anderung sind Mangel
der Abwagung nicht geltend gemacht worden.
Gieboldehausen, den

Birgemmeisler

Anmerkung; “} Nichtzutreffendes streichen
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Begriindung zur Planaufhebung

Der Flecken Gieboldehausen hat den Bebauungsplan Nr. 8 ,Schulstraie Std” 2. Abschnitt in
den Jahren 1974 - 1975 aufgestellt. Dieser Bebauungsplan wurde am 2.12.1977 vom
Regierungspréasidenten in Hildesheim genehmigt. Mit Bekanntmachung vom 26.4.1978 wurde
der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 +Schulstrae Sid“ 2. Abschnitt wurde 1978
durchgefiihrt. Diese wurde durch Bekanntmachung vom 26.4.1978 rechtsverbindlich.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 .Schulstrale Sud" 2. Abschnitt wurde 1982
durchgefiihrt. Diese wurde durch Bekanntmachung vom 15.4.1982 rechtsverbindlich.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,SchulstraRe Sud* 2. Abschnitt wurde 1985
durchgefuhrt. Diese wurde durch Bekanntmachung vom 26.8.1985 rechtsverbindiich.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,SchulstraBe Siid* 2. Abschnitt wurde 2001
durchgefiihrt. Diese wurde durch Bekanntmachung vom 21.6.2001 rechtsverbindlich.

Ziel des Bebauungsplanes war es, den Bereich der baulichen Nutzung fir die Wohnbebauung
bereitzustellen, die ErschlieBungsfliche zu sichern und eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung sicherzustellen.

Die Erschliefung des Plangebietes ist durchgefithrt und abgeschlossen einschlieilich der
Abrechnung der Erschlieungsbeitrége. Die Grundstiicke sind mit einigen Ausnahmen bebaut,
so daf} vorwiegend nur noch kleinere Um- bzw. Anbauten zu erwarten sind.

Der Bebauungsplan wurde bereits durch die vier Anderungen den geanderten Anspriichen
angepalit. Diese muRten in Zukunft auch weiter den verinderten Ansprichen der Bewohner wie
auch den veranderten Gesetzen angepalt werden. Haufig steht dabei der Planungsaufwand in
einem unausgewogenen Verhiltnis zu den anstehenden BaumaRnahmen.

So stehen dem Flecken zwei Mdglichkeiten offen, das Problern zu losen.

1. Der Bebauungsplan wird insgesamt unter Beachtung der heutigen Gesetzesgrundlage
Uberarbeitet und auf die heutigen Bediirfnisse abgestelit.

2. Der Bebauungsplan wird aufgehoben und die Baugrundsticke sind kanftig far
Bauvorhaben nach § 34 BauGB (im Zusammenhang bebaute Ortsteile) zu beurteilen.

zu 1. Die Uberarbeitung des Bebauungsplanes wirde dem Flecken erhebliche Kosten
verursachen und aufgrund geédnderter Gesetzesgrundlagen méglicherweise zu Problemen
fuhren. Andererseits mufte der Flecken mit stetigen Anderungen rechnen, die die
gleichen Probleme wie die Neuaufstellung mit sich bringen.

zu 2. Die Aufhebung des Bebauungsplanes hat die Folge, daR kinftige Bauvorhaben nicht
mehr nach § 30 BauGB sondern nach § 34 BauGB zu genehmigen sind. Zur Zeit sind
noch 10 genehmigungsfreie Baugrundstiicke im allgemeinen Wohngebiet vorhanden.
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Fir das einzelne Bauvorhaben hat der Bebauungsplan die Grenzen der zulassigen Bebauung
durch die Baugebietsfestiegung (reines Wohngebiet), die zulassigen GeschoRzahl (I und
talseitiges UntergeschoR , bis Il und zwingend i geschossig), die Grundflachenzahl (0,4) und
die Geschoiflachenzahlen (0,5 und 0,8), die Bauweise (offene Bauweise nur Einzel- und
Doppelhduser) und die tberbaubare Fliche mit Baugrenzen festgesetzt. Da die Flachen nach
den Festsetzungen weitgehend bebaut sind, mit Ausnahmen der Bauliicken, bedarf es der
Begrenzung durch den Bebauungsplan nicht mehr. Durch die engen Uberbaubaren Flichen
kénnen bereits kleinere Um- und Anbauten nicht entstehen. Die kleineren Um- und Anbauten
(wie Wintergérten u.a.) haben auf das Orts- und Landschaftsbild keinen erheblichen Einflu3.
Diese kleinen baulichen MaRnahmen bedirfen nicht mehr den Festsetzungen des
Bebauungsplanes.

Nach der Planaufhebung wird das einzelne Bauvorhaben nach § 34 BauGB beurteilt. Danach
muf sich das Bauvorhaben nach Art und MaR der baulichen Nutzung und der Bauweise in die
Umgebung einfligen. Auch besteht nicht mehr der Zwang, die Gberbaubare Flache einzuhalten,
was aus stadtebaulicher Sicht aufgrund der vorhandenen Bebauung vertretbar ist. Mit dem
Einflgungsgebot in die Nachbarschaft ist sichergestellt, daR keine Gebsude entstehen, die der
stadtebaulichen Ordnung widersprechen. Auch die wieder erforderlich werdende
Baugenehmigung stellt keine Ungleichbehandlung dar zumal die gréfite Anzahl der vor-
handenen Gebaude mit Baugenehmigungen gebaut worden sind.

Mit dem Einfugungsgebot wird insgesamt sichergestellt, daR auch durch Abbruch von
Gebduden keine baulichen Anlagen entstehen, die der stidtebaulichen Ordnung wider-
sprechen.

Aufgrund der dargelegten Gesichtspunkte hat der Rat des Flecken in seiner Sitzung am
19.10.2001 die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Schulstrale Sud* 2. Abschnitt ein-
schiiellich der 1. — 4. Anderung beschlossen.

Die Begriindung hat zusammen mit der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Schulstrale
Sud” 2. Abschnitt einschliellich der 1. — 4. Anderung

vom 02.04.2002 bis einschlieRlich 03.05.2002

gemaR § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen und wurde vom Rat des Flecken Gieboldehausen
geman § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Gieboldehausen, den 10. JUN 2002

gez. Leineweber

Burgermeister



