PLANZEICHNUNG MIT BEGRUNDUNG

Stand der
Planung: | 9em- § 2(5) BBauG | gem. § 10 BauGB gem. § 12 BauGB

FLECKEN GIEBOLDEHAUSEN
"KNICKGRABEN" 1. ANDERUNG

BEBAUUNGSPLAN NR. 11
(VEREINFACHT GEMASS § 13 BBAUG)
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den Flecken Gieboldehausen
T AZ: 3027 - 2/84 im Okt. 84

PLANUNGSBURO L.KELLER LOTHRINGER STR.I5 3000 HANNOVER 71



PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ARY DER BAULICHEN NUTZUNG - 1. Sichtdreiecksfldchen sind von baulicher Nutrung, Aufschiittungen
. sowie Bewuchs und Einfriedungen iber 0,80 m dber Fahrbahn-
oberkante freizuhalten.

1§90 2h 1 Hr 0 des Bonaesacageselzes - B -

Mischgebiete } T e
5B Azuh-"

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Gem GiEbOIdEhausen

1§93 abs 1 Nr ! BBauG § 16 BruMyT’
Geschoflflachenzahl Flu r 1 8

ad Grundflachenzahl

N e M. 1:1000

zwingend

I als Hochstgrenze VAB 1107/87

Ein zusdtzliches Voligeschon als
«DA

ousgebautes Dachgescholl zulassig 7
.
BAUWEISE . BAUGRENZE , BAULINIE Sfand . 22. ll‘. 8

‘§9 Avs ' N ? BBouG §R 22 uvt 2Y acun.

2,Im ausgewiesenen Mischgebiet sind die unter § 6 Abs. 2
Ziff. 6 und 7 BauNVO aufgefihrten Anlagen nicht rulissig
(§ 1 Abs, 5 BauNVvO),

Mi

3. Im gekennzeichneten Bereich () wird das Mischgebiet dahin-
gehend eingeschrinkt, dafl nur Einzelhandelsbetriebe, Handels-
betriebe und Verbrauchermarkte eine Geschofifliche von 850 gm
nicht {berschreiten dirfen (§ t Abs, 4 BauNVvO),

4. Im gekennzeichneten Bereich ()  wird das Mischgebiet dahin-
gehend eingeschrankt, dafl die wnter § 6 Abs. 2 Ziff. 3 und 5
BauNVQ aufgeflithrten Mutzungen nicht zulassig sind (§ 1 Abs. 5
BauNVO). :

o NN Knickgasse

5. Im gekennzeichneten Bereich (@) ist das Wotmen (§ 6 Abs. 2
Ziff. 1 BauNVQ) nicht zuliissig (§ 1 Abs. & BauNVO).

6. Fur je 4 nicht iberdachte errichtete Stellplatze ist ein hoch~
werdender standortheimischer Laubbaum auf dem Baugrundstiick
anzupflanzen und zu unterhalten. Bei Abgangigkeit ist eine Er-

o Olfene Baouweise i - _ ‘w | satzpflanzung vorzunehmen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 BBauG).
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER
GESTALTUNG

§ 1 Geltungsbereich

-

S v« b 5 — Baulinie

VERKEHRSFLACHEN
1§9 abs 1 Nr 1L ynd 6 BHaWG

Cie drtliche Bauvorschrift Gber Gestaltung gilt im Geltungs-

Straflenverkehrsflichen - bereich des Bebauungsplanes Nr. 11,

/"5 2 Dacher
Straflenbegrenzungshirue

ouch gegenuber Verkehrsfiachen
besonderer Zweckbestimmung N

1) Zuldssig sind gleichgeneigte Satteidicher. Eine Ausnahme bilden
End- und Eckbauten, die avch mit einem Kridppelwalm versehen
werden kinnen,

GRUNFLACHEN tm mit (& gekennzeichneten Bereich sind auch einhiftige Pult-

1§9 Ab4 7 hr 1% urc Aby 6 Ufass " dédcher zullissig. ) 7
-, Rathaus 2} Es sind Dachneigungen zwischer 45° und 60° wildssig. Fir Pult-
dicher ist eine Dachneigung ab 15° zuldssig. Dachfldchen be-
nachbarter Gebdiude missen an einer Stelle mindestens einen
- senkrechten Versatz von 20 ¢m haben.
EI © Grinanwage [offentiich } 3) Fdr die Dachfldchen sind gebrannte naturrote Dachziegel oder rote
) Betondachstelne mit gewelllter Oberfliche zuldssig.
REGELUNG FUR DIE STADTERHALTUNG, FUR DEN DENKMALSCHUTZ UND 4) Dachaufbagten _sind nur als Schlepppauben (E__inzel- oder Doppel-
FUR STAOTEBAJLICHE SANIERUNGSMASSNAHMEN ) g_'auban) mit mindestens 30° Daafhneig_ung 2utdssig, thre Gesamt-
{§3Ab5.E, §39h Abs.1 BBauG ,§ 10 Abs_1und 2 SEBauFG | / linge darfl 2/3 -der Frontldnge_nicht Ubersghreilen_und_nicht
meht als 1,5 m an den Ortgang heranriicken. Die Traufe dart
dureh Dachaultbauten nicht unterbrochen werdpn.
@ Umgrenzung der Sanierungsgebiete $) Negativgauben sind unzulissig.
— ' 6) Der First ist wie in der Planzeichnung festgesetzten Richtung
—a——-&= anzuordnen. Ausgenommen sind untergeordnete Ge-
SONSTIGE PLANZEICHEN i' béudeteile sowie Garagen und Nebenanlagen.
' ) Abgrenzung unlersc:\nedlucdherANufzung '§ 3 Aufenwinde
8. Baugebieten , oder renzy il L
L\ : :'orrl‘ :ir Nulzu mneffolb " 1) Vorhandene Fachwerkfassaden diirfen nicht verkteidet oder
@5 Malles ng flachig Uberputzt werden,
eines Bougebiels _
MS1Aby L. 816 Abs b Dauk.? 2) Fir Wand- und Giebelverkleidungen sind nur die unter dem
rHALER L ’ Punkt "Diacher" genannten Materialien und Farbténe zu-
lassig, Giebeldreiecke kbnnen auch mit einer senkrechten
. Holzverschalung versehen werden deren Bretter mindenstens
@ Zuordnung fir textliche Festsetzungen 10 em breit sein missen.
grtliche” fschrift
® und ortliche” Bauvorschri § 4 Ordnungswidrigkeiten
Granre des riumlichen Geltungsbersichs Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 5 NBauO, wer als |
des Babauungsplanes Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer ene
{§ 9 Abs. 7 8BauG} BoumalNnahme durchfibhrt oder durch -
fiihren 140t, die- nicht den Anforderungen des § 2 und 3
Grente des rdumlichen Geltungsbarwichs dieser drtlichen Bauvorschrift entspricht.
der 3 Andefrunggl;\rz(r:;nlochll Ordnungswidrigkeiten kiinnen gem. § 91 Abs. 5 NBauQ mit
{5 8 Abs. a - einer GeldbuBe bis zu 10,000,-- DM geahndet werden.
Umgrenzung der Flichen, die von der i 3 1°
Bebauung freizuhalten sind {Sichtdreiecksfldchen} . ‘ . —
{§ 9 Abs. L Nr. 10 BBauG) o . 4
(siehe auch Textliche Festselzung Y -
Nr. 1]




VERFAHRENSVERMERKE

Verviglfaitigungsvermerke

Kartengrundlage: Flurkarienwerk

Erlaubnisvermerk: Vervielfaltigungserlaubnis fir Flecken Gieboldehausen

eriellt durch das Katasteramt Gdttingen

Die Planungsunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stddtebau-
lichen bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stras-
sen, Wege und Pl&tze vollstdndig nach {Stand vom
30.4.1987 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Oie (bertragbarkeit der neu zu bil-
denden Grundstiicksgrenzen in die Ortllchkell ist
einwandfrei méglich.

Katasteramt Gattingen , den 9,10.1987
Siegel Im Auftrag:
gez. Liebig
Vermessungsrat

s _ Flecken
Der Ra! der i hat in seiner Sitzung

am 2705.1987 die Aufstellung der 1. vereinfach-
ten Anderung des Bebauungsplanes Nr. M beschlos-
sen. Der AufstellungsbeschluB ist gem4B § 2 Abs. 1
BBauG am 19.06,1987 ortsiiblich bekanntgemacht.

Gieboldehausen, den 30,11.1987

Siegel

gezWistefeld
-Biingormaistan Gemeinde/Stadtdirektior

Flecken

Der Rat ded StadtiCemeinde hat die verelnfachte
Anderung des Bebauungsplanes nach § 13 BBauG
gem. § 10 BBauG sowie des § 6 Niedersichslsche
Gemeindeordnung vom 22.06.1982 {Nleders. GVBI, 5.
229}, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10,05.1986
[Nieders. GVBl. S, 140) als Satzung (§ 10 BBauG)
sowie die Begriindung beschlossen am 27.05.1987

Gieboldehausen,den 30.11.1987

am3Q4.19687 Az:VAB 1107/ 87

Der Entwurf wurde
im Auftrag der's

i Flecken
ausgearbeitet durch
Architekiurbiire L. Kelier

Hannover im Mai 1987

Ardhitekturbire Keller

ger Strafe 15
Hannover 71
R
] {
Die von der Anderung des Bebauungsplanes Betrof-

fenen und dle benachbarten Grundstiickseigentiimer
sowle die nach § 2 Abs, 5 des Bundesbaugesetzes

(BBauG} 1.d.F. wvom 18.08.1976(BGBL. !.S. 2256,
ber, S. 3617), zuletzt geidndert durch Gesetz wom
18.02.1986 (BGBI, 1.5. 265) beteiligten Behdrden

und Stellen haben der vereinfachten Anderumg gem,
§ 13 BBauG =zugestimmt.

Gieboldehausen ,den 30.11.1987

Siegel

gez. Wustefeld
Borgermelster Stadt/Cemelndedirektor

Der SatzungsbeschluB der vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes ist gem, § 12 BBauG am 20.11.1987
im Amtsblatt flir den Landkreis Gottingen
bekanntgemacht worden. Die verelnfachte Anderung
des Bebauungsplanes ist damit am 20,11.1987
rechtsverbindlich geworden

Gieboldehausen ,den 30.11.1987

Siegel

gez. Wistefeld
Birgermeicton Gemeinde/Stadtdirektor

Innerhatb eines Jahres nach Inkrafttreten der wver-
einfachten Anderung des Bebauungsplanes ist die
Verlelzung der Verfahrems- oder Formvorschriften
beim Zustandekommen der vereinfachten Anderung

des Bebauungsplanes nicht - geltend gemacht wor-
den.

Gieboldehausengden

Siegel

-Birgermeister~  Gemeinde/Stadidirektor

Siegel

gez. Wiistefeld
-Biirgermeister—  Stadt/Gemeindedirektor

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs., 3 und des § 10 des Bundes-
baugesetzes [BBauG)} i.d.F. wvom 18.8.1976 (BGBI.
I., §. 2256, ber, 5., 3617), zuletzi gedndert durch
Gesetz vom 18,2.1986 (BGBI. |., 5. 265) und der
§§ 56, 97 und 98 der Nds. Bauerdnung wvom 6.6,
1986 (bekanntgemacht Im Nds. GVBI, wvom 11.6.1986
S. 157) und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung
i.d.F. vom 22.6.1982 {(Nds., GVBI. S. 229}, zuletzt
gefndert durch Gesetz vom '10.5,1986 (Nds. GVBI. 5.
140) hat der Rat depSStadtiGemslnde-Flecken

dle Anderung des Bebauungsplanes Nr, 11 besteh-
end aus der Planzelchnung und den verstehenden
Festselzungen - sowie den wvorstehenden &rtlichen
Bauvorschriften Uber die Gestaltung als Satzung
beschlossen.

Gieboldehausen ,den 30.11.1987
Siegel

gez.Grobecker gez. Wdstefeld
Blrgermeister Stadi/Gemeindedirektor



Begriindung zur -1. Anderung (vereinfacht gem. § 13 BBauG)

Der Bebauungsplan Nr. 11 "Knickgraben" wurde wvom Rat des
Flecken Gieboldehausen am 13,12.1984 als Satzung beschlossen
und von der Bezirksregierung Braunschweig mit Verfiigung wvom
17.4.1985 genehmigt. Mit der Bekanntmachung im Amtsblatt des
Landkreises Gdttingen am 14.5.1985 wurde der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

Mit BeschluR wvom 27.05.1987 wurde die Aufstellung der 1. Ande-
rung (vereinfacht gem. § 13 BBauG) beschlossen.

Planbereich

Das Plangebiet der 1. Anderung (vereinfacht) liegt im Siliden des
Bebauungsplanbereiches an der HahlestraBe und wird wie auf
dem Deckblatt im MafBstab 1 : 5000 dargestellt begrenzt.

AnderungsanlaR

Die Einmindung der Knickgasse in die Hahlestrafe konnte auf-
grund der vorhandene Bebauung nur sehr unglinstig geplant wer-
den. Inzwischen konnte die Gemeinde das Gebdude Hahlestrafe 8
erwerben und abreiffen. Die damit wverbundene Verdnderung der
Strafenfihrung ist Anlaf zur Planidnderung. Dabei kann ein
Flachenausgleich erfolgen, der zur schnelleren Verwirklichung
der Strafe beitrdgt.

lahalt—der—Anderung

F)
Bedingt durch den Geb&udeabrif kann nun die Knickgasse,
welche als innerdrtliche Hauptverkehrsstrafle geplant ist, an-
ndhernd im rechten Winkel in die Hahlestrafe eingemiindet wer-
den. Die Einmindung wird somit um ca. 5 m nach SUdwesten
verschoben. Die im Nordosten freiwerdende Fldche wird dem dor-
tigen Baugebiet zugeschlagen.

Der westliche Teil des erworbenen Grundstiickes zwischen Hahle-
strafe Nr. 10 und neuer Knickgasse wird als bffentliche Grin-
fldche ausgewiesen,

Die Uberbaubare Flidche, Baugrenzen und Baulinien sind der ver-
dnderten Strafenflihrung angepafit. Damit die durch den Geb&u-
deabri3 entstandene Baullicke nicht in dieser Dimension auf
Dauer bestehen bleibt, ist dem Geb3ude HahlestraBe 4 die Mdg-
lichkeit gegeben worden, das Haus nach Siidwesten hin zu erwei-
tern.



Die bauliche Nutzung der betroffenen Grundstlicke, Geschofizahl,
Grundfldchenzahl und GeschoBflichenzahl ist in unverdnderter
Form beibehalten worden.

Begriindung

Durch die Verlegung der Einmindung wird der Verkehrsfluf im
Einmindungsbereich wesentlich wverbessert. Diese Verkehrsfilhrung
war jedoch zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes
nicht durchsetzbar.

Die stddtebauliche Ver&dnderung wird durch die gednderten Bau-
fldchen vertretbar. Zumal die Baufldche wieder dicht an die
Verkehrsfldche herangelegt worden ist. AuBerdem konnen damit
Bedenken ausgerdumt werden, die bei Aufstellung des Bebauungs-
planes vorgebracht waren und nicht berlcksichtigt werden konn-
ten.

Die ausgewiesene &ffentliche Grinflache soll dazu dienen, den
ohnehin engen 5traflenbereich besser zu gestalten und auch Raum
zum kurzweiligen Aufenthalt bieten.

[m Ubrigen sind die Festsetzungen unverédndert Ubernommen wor-
den,

Da die Grundzige der Planung hierdurch nicht verdndert werden,
wird die erste Anderung gem. § 13 BBauG als vereinfachtes Ver-
fahren durchgefiihrt,

Die Anderung wurde im Einvernehmen mit den betroffenen Eigen-
timern, Nachbarn und Tr&ger &ffentlicher Belange durchgefiihrt.

Giebeldehausen, den 30.11.1987

gez. Grobecker gez, Wiistefeld

Blrgermeister Gemeindedirektor



