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1. ALLGEMEINES

1.1. Vorbereitende Bauleitplanung

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat in der Zeit von 1973 bis 1978
den Flichennutzungsplan aufgestellt. Dieser wurde am 20.2.1378 von
der Regierung Hildesheim genehmigt und am 20.4.1978 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 26.10.1979 die Auf-
stellung der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes beschlossen.
Diese wurde am 10.10.1980 von der Bezirksregierung Braunschweig ge-—
nehmigt und am 17.11.1980 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 24.6.1981 die Auf-
stellung der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes beschlossen.
Diese Anderung wurde am 16.9,1982 von der Bezirksregierung Braun-
schweig genehmigt und am 15.10.1982 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 14.5.1982 die Auf-
stellung der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes beschlossen.
Diese Anderung wurde am 2.6.1983 von der Bezirksregierung Braun-
schweig genehmigt und am 4.8.1983 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 22,04,1983 die Auf-
stellung der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes beschlossen.
Diese Anderung wurde am 13.9.1983 von der Bezirksregierung Braun-
schweig genehmigt und am 14.10.1983 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 22. April 1983 die
Aufstellung der 5. Anderung des Flichennutzungsplanes beschlossen.
Diese Anderung wurde am 18.6.1984 von der Bezirksregierung Braun-

schweig genehmigt.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 2.12.1983 die Auf-
stellung der 6., Anderung des Flichennutzungsplanes beschlossen.
Diese Anderung wurde vom Rat am 13.7.1984 durch BeschluB festge-
stellt und liegt z. Zt. der Bezirksregierung Braunschweig zur Ge-
nehmigung vor.
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1.2,

1.3,

1.4.

Sanieriung

Der Flecken Gieboldehausen hat die Sanierung schon sehr frith be-
gonnen.Die Sanierung ist in das Forderungsprogramm des Bundes und
des Landes Niedersachsen einbezogen, zunichst als Studien—und Mo-
dellvorhaben, spiter dann im F6rderungsprogramm nach dem Stddte-
baufdrderungsgesetz.

Im Rahmen der Sanierungsplanung wurden Verkehrs—, Nutzungs— und
Neuordnungskonzepte entwickelt, die Ziel der SanierungsmaRnahmen
sind.

Die Auswertung der Bestandsaufnahme ergab, daB in Gieboldehausen
Einzelsanierungen, objektbezogene Verbesserungen wie Entrimpelung
alter Innenhdfe, Abreifen von Schuppen und Nebengebiuden durch-
gefiihrt werden.

Verbindliche Bauleitplanung

Der Rat des Flecken Gieboldehausen hat in seiner Sitzung vom 13.6.71983
beschlossen, flir den festgesetzten Bereich einen Bebauungsplan aufzu-
stellen, in dem die Grundlagen fiir die stddtebauliche Ordnung rechts-
verbindlich festgesetzt werden und der die Grundlage fiir den Vollzug
welterer MaBnahmen bildet.

Planbereich

1.5.

Das—Geblet—des Bebauungsplames—tiegt—im Zentrum der Ortslage von Gie=
boldehausen zwischen MarktstraBe, AmtsstraBe und MittelstraBe., Der
Planbereich wird wie auf dem Deckblatt i.M. 1 : 5000 dargestellt, be-—
grenzt.

Zustand Natur und Landschaft

Auf die Darstellung von Natur und Landschaft wird verzichtet, da es
sich um den bebauten Ortskern handelt, der sich mit seiner derzeiti-
gen Bebauung in das Ortsbild einfiigt und somit keine Auswirkungen auf
das Landschaftsbild hat. Aus der Sicht des Naturschutzes ist der vor-—
handene Park hinter der Ev.-Kirche erhaltenswert. Bei der Planung soll-
te dem Rechnung getragen werden.



1.6. Sanierungs— und Planungsabsichten

Die Gemeinde Gieboldehausen hat als Grundzentrum die Aufgabe, mit zen-
tralen Einrichtungen die Deckung des allgemeinen Grundbedarfs sicher-—
zustellen. Hierzu z#hlt die gesundheitliche Betreuung wie Arzte und
Apotheken sowie Einzelhandels—, Handwerks— und Dienstleistungsbetriebe,
Wihrend die Einzelhandelsbetriebe sowie Apotheken sich im Ortskern kon-
zentrieren (MarktstraBenbereich), verteilen sich die iibrigen Betriebe

auf die angrenzenden Randbereiche. Neben dem nicht unwesentlichen An-
teil des aktiven Geschiftslebens, spielt das Wohnen eine erhebliche Rolle
im Ortskern und in den Randbereichen mit.

Auf der Grundlage der Bestandsaufnahme und Analyse, die sich auf die
denkmalpflegerischen Belange, Verkehr, bauliche Nutzung usw. bezieht,
sollen Festsetzungen getroffen werden, mit der stddtebaulichen Absicht,
die jeweiligen Entwicklungsmbglichkeiten aufzuzeigen, Mafnahmen der Ver-
kehrsberuhigung des stark belasteten Ortskernes zu sichern, das Wohnum-
feld zu verbessern und gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse zu gewdhr-
leisten. '

Dazu ist es erforderlich, die im Rahmen der Baunutzungsverordnung ‘
gegebenen Differenzierungen auszuschépfen und somit sinnvoll, &rtlich
i.S. der Nds. Bauordnung in die Planung aufzunehmen.

Durch die bereits seit Jahren laufende Sanierung sind in dem Gebiet
einzelne Mafnahmen durchgefiihrt worden (Aussiedlung landwirtschaft-
licher Betriebe u.a.), die auf die Verwirklichung der Planungszie-
le hinwirken.

Im Bereich der MarktstraBe befindet sich ein landwirtschaftlicher
Nebenerwerbsbetrieb mit Viehhaltung. Dieser soll im Rahmen der Sanie-
rung ausgesiedelt werden. Bis zur Aussiedlung genieBt dieser Betrieb
jedoch Bestandsschutz.

1.7. Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet des Bebauungsplanes ist im Flichennutzungsplan als ge-
mischte Baufldche dargestellt. Hieraus wurde aufgrund der vorhande-
nen Nutzung und der kiinftigen Zielvorstellung ein Kern—- und Misch-
gebiet entwickelt. Der Bereich entlang der MarktstraBe stellt sich
als Einkaufsbereich dar und sichert die Versorgung fiir Giiter des tig-
lichen Bedarfs im Samtgemeindebereich. Der Flecken Gieboldehausen
hat als Grundzentrum die Aufgabe mit der Stadt Duderstadt und der
Gemeinde Radolfshausen eine Aufgabenteilung in der Ausstattung mit
zentralen Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen t#glichen Grund-
bedarfs anzustreben. Um der Aufgabe gerechtwerden zu k&nnen und Ab-
wanderungstendenzen zu vermeiden, soll der MarktstraBenbereich in



seiner Attraktivitit aufgewertet werden. Dies sollte erreicht wer-
den durch verkehrsberuhigende MaRnahmen,Erweiterung des Parkplatzan-—
gebotes, Schaffung riickwirtiger Zufahrt und Anlieferungsm8glichkei-
ten., Per so entstandene Raum muB intensiv als Geschédftsfliche genutzt
werden, um die erhShten Aufwendungen zu rechtfertigen. Diesbeziiglich
wurde der Bereich als Kerngebiet ausgewiesen, um den Einzelhandel zu
stidrken und zu sichern und die Wohnnutzung aus der Geschiftsebene her-
auszuhalten. Durch die innere ErschlieBung ergibt sich im Norden des
Kerngebietes eine zweite mehrgeschossige Bauzeile. Diese soll als Er-
weiterungsmdglichkeit fiir Verkaufsflichen dienen, jedoch nicht aus—
schlieflich um ein freibleiben der Fli#che zu vermeiden.

Zwischen MittelstraRe und innerer ErschlieBung wurde ein Mischgebiet
ausgewiesen. Dies ist als Erginzung zum Geschidftsbereich zu sehen, wo
Handwerksbetriebe gemischt mit Wohnnutzung angesiedelt sind. Aufgrund
der intensiven Erschliefung wurde die iiberbaubare GrundstiicksfliAche
tiber das gesamte Grundstiick ausgewlesen.

Im Norden des Planbereichs befindet sich die Ev. Kirche mit Pfarrhaus.
Der bebaute Bereich wurde als Flidche fiir den Gemeinbedarf Kirche und
kirchlichen Zwecken dienende Gebi#ude und Einrichtungen ausgewiesen.
Die {iberbaubare Grundstiicksfliche ist so bemessen, daB noch Erweite-
rungsmdglichkeiten gegeben sind.

1.8, MaB der baulichen Nutzung

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse orientiert sich an der vorhan-—
denen Bebauung. Dabei sind Erginzungen an den vorhandenen GebZuden mog-
lich. Die Nord- und Westseite der MarktstraBe wird geprdgt durch eine
zwei~ bis dreigeschossige Bebauung, mit einer Dachneigung iber 45°,

Bel den IIl-geschossigen Gebidnden ist das dritte GeschoB im Dach aus-

gebaut worden. Setzt man voraus, daB die II-geschossigen Gebdude auf-
grund der Dachneigung die gleiche Mdglichkeit besitzen, wird mit der
Festsetzung DA allen der Dachausbau zum III. VollgeschoB ermdglicht.
Gleichzeitig soll mit der Darstellung DA verdeutlicht werden, daB nur
das III. VollgeschoB als Dachausbau mdglich ist. Die Bauweise entlang
der Marktstrafe stellt sich als geschlossen dar und wird so aufrecht
erhalten. In der Mittellage sind die geplanten Gebiude nur zweige-
schossig ausgewiesen, um eine ausreichende Belichtung und Beliiftung
der vorhandenen Gebiude an der MarktstraBe und Mittelstrafie sicherzu-
stellen. Um diese Gebdude errichten zu kénnen, miissen eine Vielzahl von
Schuppen, Scheunen und NebengebZuden abgerissen werden.

Das geplante Mischgebiet hat zur MittelstraBe eine zweigeschossige, weit-
gehend geschlossene Bebauung. Diese soll in ihrer Form und Eigenart er-
halten bleiben. Dementsprechend ist die zulissige Geschofizahl und die
geschlossene Bauweise gewdhlt worden. Aufgrund der zusitzlichen Er-

schliefung ist eine weitere zweigeschossige Bebauung entlang der neu-~
en PlanstraBe vorgesechen.



Die ausgewiesene Geschofzahl sowie die Bauweise im Bereich der Kirchen-
fliche entspricht der vorhandenen Bebauung. Die Baufliche sowie die zu-
lissige Grund- und GeschoBflZchenzahl lassen noch weitere bauliche An-
lagen zu.

Der historische OrtsgrundriRf soll durch die Planung erhalten und ver-
festigt werden. Durch die Festsetzung von Baulinien entlang der StraRen-—
verkehrsfliche wird die Bebauung an der vorhandenen Stelle festgeschrie-
ben. Im neu erschlossenen Innenbereich wurde aus stidtebaulichen Griin-
den die Baulinie verwand, um eine bauliche Begrenzung des StraBenkdr-
pers zu erhalten und damit die StraRenfliche nicht iibermifig weit exr-
scheinen zu lassen. Desweiteren wird eine intensivere Nutzung der Grund-
stlicke erreicht und die Einsehbarkeit der Innenhtfe ausgeschlossen.

Im iibrigen sind die Bauflichen mit Baugrenzen abgegrenzt,

Verkehr

Das Verkehrskonzept des Flecken Gieboldehausen sieht vor, den Haupt-
verkehr aus der MarktstraBe herauszunehmen und diesen iiber Amts- und
die verlidngerte Berliner StraBe abzuleiten (siehe Verkehrskonzept).
Die MarktstraBe konnte richtungsbetont befahren werden, so daB ein
Teil der jetzigen Fahrbahn den FuBwegen und den Parkplitzen zuge-
ordnet werden kann. Der Lieferverkehr kann durch die neu geschaffene
rickwartige ErschlieBung erfolgen. AuBerdem konnen in den Innen-
héfen private Stellfl&dchen geschaffen werden, die iiber die neue Plan-
strafe angefahren werden. Durch diese MaBnahme wird der Verkehr
wesentlich beruhigt. Durch den Fortfall von Zufahrten von der Markt-

strafle—in-die Hofbereicheywirdaulerdem Geschiftsfliche freigemachts

Die innere ErschlieBungsstraBe erh#lt einen minimalen Ausbau, um nicht
unndtig Verkehrsflidche in Anspruch zu nehmen. Da der Bereich mit Lie-
ferfahrzeugen angefahren wird, ist eine Wendeanlage notwendig. Diese
ist im zentralen Bereich in der Mittellage vorgesehen. Im iibrigen soll
die Verkehrsfliche einen verkehrsberuhigten Ausbau erhalten. Zusitzlich
werden in diesem Raum weitere 8ffentliche Parkpldtze geschaffen, die fiir
den Geschidftsbereich erforderlich sind. Eine FuBwegverbindung ist aus
dem Innenbereich zur MarktstraBe zwischen Kirchenfliche und Kerngebiet
vorgesehen. AuBerdem ist eine Passage im Mittelbereich vorgesehen,

so daB die Parkfldchen im westlichen Hofbereich gut durch fuBlaufige
Verbindungen zu erreichen sind.
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1.10 Grinflichen

Der westliche Teil des Kirchengrundstiickes stellt sich als park#hmnliche
Anlage dar. Um die griine Lunge im Ortskern zu erhalten, ist der Bereich
von der Bebauung ausgeschlossen und als Grinflache - Parkanlage privat -
ausgewiesen worden. Dadurch bleibt die Anlage erhalten und steht der
derzeitigen Nutzung weiter zur Verfiligung.

Der Kirchenvorplatz soll als Grinflidche erhalten bleiben. Dem Charakter
nach ist dieser Bereich bereits offentlich zugdnglich. Dementsprechend
ist diese Flache als dffentliche Griinflidche ausgewiesen worden. Auf-
grund der GroBe und der Lage kann hier von einer Parkanlage nicht ge-
sprochen werden. Es ist eine Griinanlage, die einen d6ffentlichen Charak-
ter erhalt.

Durch die hohe bauliche Nutzung des Kernbereiches sind Flidchen fiir die
Anpflanzung von Bidumen und Striduchern kaum gegeben. Durch die Verkehrs-
beruhigung in der MarktstraBe besteht kein Erfordernis, die Fahrbahn
in voller Breite beizubehalten. Hier k®nnen Flichen geschaffen werden,
die das Anpflanzen von Biumen erm¥glichen. Diese tragen zur besseren
Gestaltung und Gliederung des StraBenbildes im erheblichen Umfang bei.
Auch im neu geplanten Verkehrsbereich sollte die Begriinung durch Bdu-
me nicht vernachlidssigt werden. Im Nahbereich der &ffentlichen Park-
plitze wire ein Anpflanzen vom Biumen wiinschenswert. Auf eine Festset-
zung ist verzichtet worden, da die Standorte erst im Rahmen des tief-
bautechnischen Entwurfs genau bestimmt werden k¥nnen.

1.11. Textliche Festsetzungen

zu 2) Das Baugebiet grenzt ummittelbar an den Geschiftsbereich der Markt-

strafe an und ist dhnlich dicht bebaut. Da hier eine hohe Ausnutzung
vorherrscht und diese im Ortskern auch sinnvoll erscheint, sind An-
lagen wie Gartenbaubetriebe und Tankstellen stddtebaulich nicht ver-
tretbar und werden somit aus dem Zul#ssigkeitskatalog gestrichen. Au-
Rerdem wiirde diese Nutzung nicht nur das Ortsbild st&ren, sondern auch
zu Nutgzungskonflikten im Innenbereich fiihren.

zu 3) Das Mischgebiet gem. BauNVO 148t unter anderem auch groRflichige Ein~
zelhandels~Handdlsbetriebe und Verbrauchermiirkte zu. Da das Ortsbild
und das Eigentum sich kleinteilig darstellt und diese Form auch im
Rahmen der Sanierung erhalten bleiben soll, zumal es ortstypisch ist,
muB das Mischgebiet eingeschrinkt werden, um etwaige Bestrebungen in
die Richtung zu verhindern. Entsprechend dieser Anforderung wird das Gebiet
insoweit eingeschrinkt,daBEinzelhandels—Handelsbetriebe und Verbraucher—
mdrkte nur bis zu einer GeschoBfliche bis 850 m? zulidssig sind. Auch
wirde eine Verlagerung der Verkaufsflichen der Verkehrsplanung zu-
widerlaufen, da sich dadurch verinderte Verkehrsstrime ergeben.
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zu 4) Um gesunde Wohnverhdltnisse im gepl. Mischgebiet gewdhrleisten zu kén-
nen, ist der eingeschossige Hof-bzw. Mittelbereich von der Wohnnutzung
ausgeklammert worden. Damit soll erreicht werden, daB sich die Wohn-
nutzung auf die zweigeschossigen Bereiche konzentriert und der Innen-~
bereich zur Belichtung und Beliiftung der Wohnungen frei bleibt, Die
Ausnahme bildet die Gesch#fts— und gewerbliche Nutzung, die auch den
Innenbereich baulich ausnutzen kann. Da dann das Wohnen sich auf die
Obergeschosse begrenzt, erscheint eine derartige Nutzung noch vertret-
bar. Im dbrigen 138t die Grund- und GeschoBflichenzahl eine volle iber-
bauung in allen Bereichen nicht =zu,

zu 6) Im l&ndlichen Bereich ist ein Kerngebiet in si#mtlichen Geschossen nicht
durchfiihrbar und auch stddtebaulich nicht wiinschenswert. Hier steht das
Wohnen mit dem Geschidft in engstem Zusammenhang. Auch will man den Orts-
kern nach GeschidftsschluB nicht entvdlkern. Somit ist fiir den Bereich
entlang der MarktstraBedas Wohnenab I. ObergeschoB allgemein zugelassen.
Der zwingend zweigeschossige Innenbereich sollte der Erweiterung von
Verkehrsfldche dienen. Da z. Zt. noch Fliche im MarktstrafBenbereich
zur Verfiigung steht, ist nicht absehbar, ob in Kiirze eine Nachfrage
fiir diese Flidche besteht. Es besteht jedoch die Absicht, im Rahmen der
Sanierung die Fliche der Bebauung zuzufiihren. Um hier nicht unbewirt-
schaftete Verkaufsflidche erstellen zu miissen, wird fiir diesen Bereich das
Wohnen ab Erdgeschof allgemein zugelassen. Somit besteht auch noch zu
spiterer Zeit die Moglichkeit einer geschidftlichen Umnutzung.

zu 7) Um den Wohnwert im Kerngebiet zu erhalten bzw. zu steigern, sind wesent—
lich stérende Anlagen nicht zugelassen. Dies betrifft ausschlieBlich
die Vergniligungsstitten, die den Hauptanteil ihrer Geschiftszeit in den
Nachtstunden haben und somit die Wohnruhe doch erheblich stéren.

Damit diese Konflikte nicht auftreten kdnnen, werden im Kerngebiet die’
Vergniigungsstdtten ausgeschlossen. Es erscheint st#dtebaulich auch not-
wendig den Wohnwert im Kerngebiet zu erhalten, um einer Verodung der
Einkaufsbereiche entgegenzuwirken.

1.12 Allgemeine Hinweise

Das Scheunengeb&dude MarktstraBe Nr. 21 aus dem Jahre 1697 soll im Rah-
men der Sanierung abgebrochen werden. Die erhaltenswerten Sockelquader
aus Sandstein und der kunstvolle Torsturzbogen sollten nicht vernich-
tet werden, sondern zur Wiederverwendung eingelagert werden.



11

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

Der Planbereich umfaf3it einen Teil des historischen Ortskerns von Gie-
boldehausen. Ziel des Bebauungsplanes ist es, zur Verbesserung der
gewerblichen Wirtschaft und zur Aufwertung des Wohuumfeldes beizu-
tragen. Dadurch werden die historischen Gebdude in ihrem Standort
aufgewertet, so daB Erhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten wirt-
schaftlicher werden.

Ziel der ortlichen Bauvorschrift ist es, ortsuntypische Veriande-
rungen an vorhandenen Gebiuden zu vermeiden sowie unpassende Neubau-
ten, die das Gesamtbild stdren, zu verhindern. Dies erscheint um so
notwendiger, da die vorhandene Bausubstanz noch weitgehend unver-
fdlscht vorhanden ist.

zu 1 - 5 Dacher

Die historisch gewachsene Dachform in Gieboldehausen ist das gleich-
geneigte Satteldach, welches im historischen Ortskern die Dachland-
schaft prdgt. Ausnahmen bilden die End- und Eckgebdude, die mit
einem Krippelwalm versehen sind.

Da es sich im Planbereich im wesentlichen um erhaltenswerte Bausub-
stanz handelt, sollte diese historisch gewachsene Dachform nicht ver-
dandert werden. Gleichzeitig sollten sich auch die noch zulidssigen
Neubauten durch gleiche Dachform in das vorhandene Bild einfiigen.

Ein GroBteil der Grundstiicke ist im Hofbereich mit einer Anzahl Neben-
gebdude bebaut, die zur Tierhaltung, Lagerung von Brennmaterial und
anderen Nutzungen notwendig waren. Diese Gebdude besitzen meist kein
Satteldach, da die Grundstiicke und die Geb&dude oft sehr schmal sind
und eine derartige Dachform nicht zu lieBen. Somit wurde meist das
einhiiftige Pultdach verwendet. Durch Ambau des Nachbarn konnte dann

wiederum—ein Satteldachentstehen. Um hier der Gegebenheit und der
Grundstiicksbreite Rechnung zu tragen, wurde fiir die Nebengebidude
auch das einhiiftige Pultdach zugelassen.

Die Dachriaume wurden in der vergangenen Zeit weitgehend zur Lagerung
von Futtermitteln bendtigt, so daB flachgeneigte Dicher im histo-
rischen Ortskern nicht an Hauptgebduden vorzufinden sind. Um den Erhalt
der Dachneigung zu sichern und zur Vermeidung von flachgeneigten
Dachern, ist die Dachneigung entsprechend (mit 45° -~ 60°) festge-

setzt worden. Ein Ausbau dieser fritheren Lagerrdume zu Wohnungen ist
bel Erhalt der Dachneigung ohne weiteres méglich. Die Belichtung und
Beliiftung kann {iber Dachflichenfenster oder Normalfenster in Verbin-
dung mit einer Schleppgaube erfolgen.

Fir die Nebengebdude ist eine flachere Dachneigung vorgesehen, um die
Hauptgebdude nicht unndtig zu verschatten.

Der historische Ortskern von Gieboldehausen besitzt eine Besonderheit
daB die Dachfldchen von aneinandergebauten Hiusern nicht stufenlos
ineinander libergehen. Es wurde stets ein Absatz zwischen den Dach-
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flachen vorgesehen. Um diese Besonderheit fiir die Zukunft zu erhal-
ten,sollte bei Anderungen der Dachflichen wie auch durch Neubauten,
dieser Versatz wieder hergestellt werden. Dieser Versatz stellt eine
gute Unterbrechung der Dachlandschaft dar, so daB sich jedes Dach
einzeln aus dem Gesamtbild hervorhebt.

Die ortsiibliche Dacheindeckung bestand aus dem roten Dachziegel,

der meist in den Jakobi - Ziegelwerken hergestellt wurde. Durch die
neuzeitlichen Dachsteine und das groBe Farbangebot wurde bereits

eine Anzahl von Dachflichen neu eingedeckt, die nicht mehr die orts-
typische rote Dachfarbe besitzen. Diese Negativbeispiele zeigen das
Erfordernis einer Regelung der Dachfarbe auf. Mit der Festsetzung der
naturroten Dachpfannen sowie Dachsteine soll eine weitgehende Anndhe-
rung an die gewachsene Dachfarbe erreicht werden, zumal die Palette

der roten Dachpfannen und Dachsteine nicht sehr groB ist. Deshalb wurde
auch von einer Bestimmung der Farbe nach Ral abgesehen.

Das Dach kann in seinem Erscheinungsbild durch Dachaufbauten (Gauben,
Zwerggiebel usw.) wesentlich verindert werden. Da damit zu rechnen ist,
daBl die Dachrdume im verstdrkten MaB ausgebaut werden, muB eine
Regelung der Dachaufbauten getroffen werden, um das historische Orts-
bild nicht zu beeintrdchtigen. Durch die Festsetzung werden die Dach-
aufbauten nur auf Schleppgauben begrenzt. Diese Gaubenform findet man
im historischen Ortskern am hdufigsten vor. Weitere Einschrinkungen,
die die Abmessungen bzw. Ausfiihrung der Schleppgauben betreffen, wurden
vorgesehen,um mit der Gaube die Dachneigung, Traufhdhe und Dachform
nicht zu verfidlschen.

AuBerdem wurde die Negativgaube als unzulidssig ausgewiesen, da sie
aus denkmalpflegerischer und stddtebaulicher Sicht nicht in das Orts-

bild paBt und hier empfindlich st8ren wiirde.

Auch die Firstrichtung wirkt sich auf die Dachlandschaft aus und soll

in seiner derzeitigen Stellung bei Um- bzw. Anbauten erhalten bleiben.
Diesbeziglich wurde die Firstrichtung fir die straBenbildprigenden Ge-
bdude festgesetzt. Die im Hofbereich méglichen Nebengebiude bleiben
von der Festsetzung unberllhrt, da hierfiir kein Erfordernis erkennbar
ist, '

AuBenwinde

Der Ortskern von Gieboldehausen besitzt noch eine groBe Anzahl von
Fachwerkhdusern, wovon ein grofer Anteil die AuBenhaut mit Platten
verkleidet hat. Im Rahmen der Sanierung wurde das Fachwerk an meh-
reren Gebduden wieder freigelegt. Um moégliche Verkleidung bzw. Neu-
verkleidung zu unterbinden, wird im Rahmen der &rtlichen Bauvor-
schrift eine Verkleidung untersagt. Auch soll ein Verputzen der
Holzkonstruktion nicht erfolgen, um das Fachwerk sichtbar und halt-
barer darzustellen.
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Wand- und Giebelverkleidungen wurden in friiherer Zeit bereits
durchgefiihrt. Diese wurden jedoch mit den ortsiiblichen Dachpfannen
vorgenommen. Entsprechend dieser Gegebenheit sind Wand- und Giebel-
verkleidungen nur mit naturroten Dachpfannen bzw. Dachsteinen
zuldssig. Giebeldreiecke kdmnen auch mit Holz verschalt werden, da
dieser Baustoff sich der Ortlichkeit anpafBt.

Mindest- Dachversatz zum Nachbargebéude - Beispiele




Schema - Darstellungen
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3. BODENORDNUNG

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fiir Grundstiicke, die fiir den
Gemeinbedarf oder als Verkehrs- und Versorgungs- oder Griinfldchen fest-
gesetzt sind (§ 24 BBauG).

Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (§§ 25,26 BBauG).

Herstellen &ffentlicher StraBen, Wege, Plidtze und Griinanlagen (ggf. Vor-
abgenehmigung nach § 125 BBauG).

Umlegung zur ErschlieBung oder Neugestaltung der Grundstiicke (8§ 45 ff
BBauG).

Enteignungen (§§ 85 ff).

4. VERSORGUNG / ENTSORGUNG

4.1.

4.2.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch AnschluB an das drtliche Lei-
tungsnetz soweit nicht bereits vorhanden und wird durch die EEW sicher-
gestellt.

Die Léschwasserversorgung erfolgt durch AnschluB an die drtliche Wasser-
versorgung.

Die EEW stellt im Rahmen ihrer Transportkapazitdt ihrer Versorgungslei-
tungen Léschwasser zur Verfiigung

4.3.

4.4.

Die zur Bekdmpfung von Brénden erforderliche Mindestwassermenge von
800 1/min wird im allgemeinen bei Rohrnetzen nur dann erreicht, wenn
eine Ringleitung von mind. 100 mm NW verlegt wird.

Soweit die Transportkapazitdt der Trinkwasserleitung nicht ausreicht,
besteht die Moglichkeit der Wasserentnahme aus der Hahle. Die Frei-
willige Feuerwehr Gieboldehausen besitzt die Gerite, um die Wassermenge
von 800 1/min. {iber eine Wegstrecke von iiber 1000 m zu transportieren.
Damit ist die L&schwasserversorgung fiir das Gebiet Nordliche Markt-
strafie als gesichert anzusehen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem und wird der Srtlichen
Kldranlage zugeleitet.

Die Niederschlags- und Grundwasser werden durch Ergidnzung der Regen-
wasserkanalisation in die Hahle bzw. Rhume als Hauptvorfluter einge-
leitet. Es werden die Einleitungsmengen iiberpriift und gegebenenfalls
eine Erlaubnis gem. § 10 Nds. Wassergesetz neu beantragt.
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4.5. Die Miillabfuhr wird durch den Landkreis Gdttingen durchgefiihrt,

4.6, Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitdt wird von der EAM - Elektrizitidts AG
Mitteldeutschland sichergestellt,

4.7. Eine Versorgung mit Gas wird von den Westharzer Kraftwerken sicherge-
stellc.
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5. DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

5.1. Fir die erforderlichen stddtebaulichen MaBnahmen werden im
Endzustand die folgenden Kosten geschidtzt:

StraBenbaukosten 130.000,-- DM
Kosten fiir Schmutz- und Regenwasserkanal 62.000,-- DM
192.000,-- DM
Rostenverteilung auf Grund der Satzung iiber
Erschlieflungsbeitrége
Gesamtkosten 192.000,-- DM
Zuschiisse Sanierung 128.000,-- DM
ErschlieBungsbeitrage -.- DM
Gemeindeanteil 64.000,-- DM

3.2. Die Kanalkosten werden von der Samtgemeinde getragen bzw. erhoben
und sind kostenmdBig nicht erfafBt.

5.3. Die Kosten fiir die Stromversorgung werden direkt von dem jewei-
ligen Versorgungsunternehmen getragen bzw. erhoben und sind
kostemnmidBig nicht erfaBt.

5.4. Das Gleiche trifft fiir das erforderliche Fernmeldenetz und die
Wasserversorgung zu.

2.5. Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes alsbald zu treffende MaB-

nahmen und die vorgesehene Finanzierung (§ 9 Abs. 8 BBauG).

Sémtliche noch ausstehende MaBnahmen wie Aussiedlung des land-
wirtschaftlichen Betriebes, GebdudeabriB, StraBenbau u. a.
werden im Rahmen der Sanierung nach dem Stddtebauférderungs-
gesetz durchgefithrt und finanziert. Die Mittel sind im ent-
sprechenden Haushaltsplan sowie in der mittelfristigen Fi-
nanzplanung der Gemeinde vorgesehen.

Ein Solzialplan ist bereits fiir das gesamte Sanierungsgebiet
aufgestellt worden.



6., STADTEBAULICHE WERTE

6.1. Das Plangebiet hat eine Gesamtfliche wvon 1,2700 ha
davon sind Parkanlage privat 0,0734 ha
6.2. Das Bruttobaugebiet betridgt demnach 1,1966 ha

6.3. ErschlieBungsflidchen

1. StraBen, Wege und Plitze 0,3838 ha
2, Parkflichen 0,0179 ha
3. Griinanlage 0,0119 ha

insgesamt 0,4136 ha

(= 35,0 7 des Bruttobaugebietes)

6.4. Das Nettobauland betrigt mithin 0,7830 ha
davon sind: MK - Gebiet 0,4961 ha

MI - Gebiet 00,1663 ha

Fliche Gemeinbedarf 0,1206 ha

6.5. Bei der geplanten Dichte ergeben sich im Bereich des

MK — Gebietes 10378 m? GeschoBfliche
MI - Gebietes 1330 m?* GeschoRflidche

Fldche Gemein-
bedarf 1809 m?2 GeschoRflidche

13517 m? GeschoBfliche

Die nutzbare mittlere GeschoRflichenzahl wird deshalb wie folgt er-—
rechnet:

gm GeschoBfliche
qm Nettobauland im MK - Gebiet 2,09 GFZ

im MI - Gebiet 0,8 GFZ

Fliche Gemein-
bedarf 1,5 GFZ

7. OFFENTLICHE PARKPLATZE

13 Parkplitze sind im Planbereich ausgewiesen.
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9.2,

GARAGEN UND EINSTELLPLATZE

Garagen und Einstellpldtze miissen gem. NBauO bei Bauantrag in entspre-
chender Anzahl nachgewiesen werden.

SPIELPLATZNACHWEIS (nach dem Nieders. Spielplatzgesetz iiber Kindersp.)

Spielpldtze fiir Kleinkinder im Alter bis zu 6 Jahren sind gem. § 2(1)
bei Gebduden mit mehr als 2 Wohnungen auf den Grundstiicken anzulegen.

Ein Spielplatz fiir Kinder im Alter von 6 — 12 Jahren ist gem. § 2(2)

im AnschluBbebauungsplan Nr. 11 "Knickgraben" ausgewiesen. Dieser Platz
ist so angelegt, daB er in einer geringeren Entfernung als 400 m (FuRweg)
zu erreichen ist. Da der Spielplatz 736 m? Fliche hat und fiir den Be-
bauungsplan Nx. 11 "Knickgraben™ 383 m? und fiir den Bebauungsplan Nr. 13
"Hohe Leuchte/Fleckenstrafie” 95 m? bendtigt werden, verbleibt ein Rest
von 258 m?2, der den Bedarf von 146 m2 (2 % der GeschoRfliche aus diesem
Plan mit deckt (siehe Bedarfsberechnung).

Die Gemeinde bittet um Zustimmung des Jugendamtes und stellt den Ausnah-
meantrag gem. § 5 Abs. 2 Nds. Gesetz tiber Kinderspielpldtze (siehe auch
Spielplatzplan Seite 20).

Bedarfshberechnung

MK - Gebiet 10378 m2 GeschoBfliche
MI - Geblet 1330 m* GeschoBfliche

Bei einer Annahme von 40 7 Gewerbe im MK - Gebiet und 20 7 Gewerbe im
MI - Gebiet ergeben sich

fiir Wohnen 7291 - m? GeschoBfliche

2 7 von 7291 m? = 146 m? Spielplatzbedarf



Spielplatzplan i. M. 1 : 5000
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Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 12 "Nérdliche Markt-

straBe"

vom 20.09.1984 bis zum 26.10.1984

Offentlich ausgelegen und wurde vom Rat des Flecken Gieboldehausen gemiS

§ 9 Absatz 8 BBauG mit dem Bebauungsentwurf als Anlage zur Begriindung be-
schlossen.

Gieboldehausen, den 14. Jan. 1985

(Siegel)

gez. Grobecker gez. Wiistefeld
Ratsvorsitzender Gemeindedirektor



