PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGE -,

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
UBER GESTALTUNG

(geman § 56 und 97 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

%ﬂﬂ

Bebauung
§8& 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -} (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGEB)
] _ § 1 Geltungsbereich . : Mauer
gifggigig;ﬁe Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Die Ortliche Bauvorschrift iber Gestaltung gilt im Geﬁtungsb;reich
¢ sad . Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepllanzungen des Bebauungsplanes Nr. 12 "Nérdliche Markistrale’ 1. Ande- N S
(siehe auch Textiche Festsstzung Nr. 1 und 2) und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und rung. ' N Flurgrenze
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern Flursti
e
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) § 2 Décher ursticksgrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ) 1) Zulassig sind gleichgeneigte Satteldacher. Eine Ausnahme oo o RN O /S AL M ey VAT e A Ay NUtzUnasarenze
: @ Einzelbaum zu erhalten bilden End- und Eckbauten, die auch mit einem Kriippelwalm g9
Geschofflachenzahl versehen werden kénnen. : — Hohenlinic Gber NN )
' Immit @ gekennzeichneten Bereich sind auch einhaftige o inie Gber N.N. {siehe Ubersichtskarte 1:5000}
0,8 Grundfldchenzahi SONSTIGE PLANZEICHEN Puitdacher zulassig.
Es sind Dachneigungen zwischen 45° und 60° zulassig. Fur

Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches 2)

des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Zahi der Voligeschosse m
it ‘ als Héchstmafy y To] .
@' i d Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches 3) For die Dachfiachen sind gebrannte naturrote Dachziegein -\ / > .' L P \ Wiy 41 & | _ ‘
zwingen der Anderung des Bebauungsplanes oder rote Betondachsteine mit geweliter Oberﬂacht_e zulassig. _ _ ) Y / ks : 5
' (§ 9 Abs. 7 BauGB;} 4) Dachaufbauten sind nur als Schleppgauben (Einzel- oder AR S g N s

.
s
;
’ 4
I
vy

Pultdacher ist eine Dachneigung ab 15° zulassig. Dach-
fischern benachbarter Gebaude miissen an einer Stelle min-
destens einen senkrechten Versatz von 20 cm haben.

Ein zusétzliches Voligescholk
als ausgebautes Dachgeschof}
zuidssig

Doppelgauben) mit mindestens 30° Dachneigung zuléssig.
thre Gesamilange darf 2/3 der Frontlange nicht Giberschreiten
und nicht mehr als 1,5 m an den Ortgang heranrGcken. Die
Traufe darf durch Dachaufbauten nicht unterbrochen werden.

oA s AE 56 ‘ : Ausschnitf aus der DGK S NrL327
S S Vervielf@ttigungserlavbnis erteilt am
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Malles
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Fortfiihrungsstand 1990
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BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN, (z.B.§1Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) 5) Negativgauben sind unzuléssig. \ é‘ﬁ e “‘“ﬂ\\ "
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB- §§ 22 und 23 BauNVvQO)} 6) Der First ist wie in der Planzeichnung festgesetzten Richtung o, A H\L\\“ ~n
. nicht Uberbaubare Flache ~s—w- anzyordnen. Ausgenommen sind untergeordnete i T — Dgii TR
0 Offene Bauweise bebaubare Flache Gebaudeteile sowie Garagen und Nebenaniagen. —
0 Der First ist wie in der Planzeichnung festgesetzien Richtung -
g Geschlossene Bauweise . ~+ ™ parallel zur Baulinie anzuordnen. Ausgencmmen sind
REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND untergeordnete Gebaudeteile sowie Garagen und Nebenan-
e i i Baulinie FUR DEN DENKMALSCHUTZ iagen.
(§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)
e Baugrenze 3 AuBlenwénde
Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale) § . . .
. S ! ) ¢t den dirfen nicht verkleidet oder
EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VER- [e]  die dem Denkmaischutz unterliegen e oo e < N
SORGUNG MIT GUTERN UND DIENSTLEISTUN- § 9 Abs. 6 Bauct) 2) For Wand- und Giebelverkleidungen sind nur die unter dem piqnbere;ch
GEN DES OFFENTLICHEN UND P*?NATEN BE- Grunpe baulicher Anl b lich Punkt "Décher” genannten Materialien und FarbtOne zulassig, bl et der Anderung,
REICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF uppe baulicher Anlagen (unbewegliche Giebeldreiecke kénnen auch mit einer senkrechten Holzver- WAl vk
SOWIE FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN : Ku&turdenkmale), die dem Denkmalschutz iepeidrelecke T 12 :

schalung versehen werden, deren Bretter mindestens 10 cm
breit sein missen.

unteriiegeh :
(§ @ Abs. € BauGB)

ifa E %.“ﬂuu
{§ 8 Abs. 1 Nr. 5 BauGB} ; /’f@

esrTer v irEy
a M

: Fliachen fir den Gemeinbedarf

------------

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3NBauQ, wer als Bau-
herr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer eine BaumaBnahme
durchfohrt oder durchfithren 1a6t, die nicht den Anforderungen des
§§ 2 und 3 dieser Ortlichen Bauvorschrift entspricht.

. Ordnungswidrigkeiten kénnen geman § 91 Abs. 5 NBauO mit ei-
ner Geldbulle bis zu 10.000,— DM geahndel werden,

il
/flj‘; D
(o

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN B\ e

Kirchen und kirchlichen Zwecken

dienende Gebéude und Einrichtungen 6D

1. Im MK-Gebiet @ sind ab 1. Obergeschof Wohnungen gem. § 7 (2)
Ziff. 7 BauNVQ zulassig. Weiterhin sind in dem mit @  gekenn-
zeichneten MK-Gebiet Wohnungen ab Erdgeschof? zulassig.

VERKEHRSFLACHEN
(9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straflenbegrenzungslinie, auch gegen-
{iber Verkehrsflidchen besonderer

2. Gemdal § 1 Abs. 8 BauNVO werden im MK-Gebiet Vergnigungsstatten

Zweckbestimmung als nicht zulassig festgesetzt. Ubersichtsplan 1:5000
Verkehrsflachen besonderer
Zweckbesiimmung
m Offentliche Parkfische / P[angnfer[age Kartengrundlage: i
Hafis?ab 1: 1000 Liegenschaftskarte -
Fukweg Flur: 22 Mafistab % 1000

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Gemeinde :_Gieboldehausen

Gemarkung:...Dieboldehausen

o !;: _
: ?
. e

Angefertigt : : Kat

eramt gGottingen

. Gottingen,den. 160694 Im Auffrage @ = Parkplatze

Parkanlage, privat. Aktenzeichen: VAB 1115/9% ; G l E B O l D E -
* s i Die Vervielfiltigung ist nue Fiir eigene, nichigewerbliche ZIwetke ge- 4 |

* .t Grunamage* Gffentlich s'f:s‘t"]-:itvgﬂ AE:E”L Nds. Vermessungs-cnd Katastergesetz vom ;

2. Jult 1985 - Nds. GVBL. S 187}

- - ‘ w HAUSE

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches
{BauGB) und der §% 56, 97 und 98 der Nds. Bauordnung und des
§ 40 der Nds. Gemsindeordnung hat der Rat des Flecken diesen
Bebauungsplan Nr.12 , 1. Anderung, bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen {sowie
den nebenstehenden Ortlichen Bauvorschriften Gber Gestaltung), als
Satzung beschlossen.

Gieboldshausen

Cte

Blrgermeister

. den e §

‘ : Flecken
Der Rat/verwal des-Gemetnde hat in seiner Sitzung am
2502 o4 die Aufsteliung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
beschiossen. Der Anderungsbeschiul ist ge-
maR § 2 Abs. 1 BauGR V. m. § 2 Abs. 4 BauGB *) ortsblich be-
kanntgemacht.

G 5
Gieboldehausen |, den & ga

Planunterlage

Kartengrundiage: Liegenschaftskarte

e

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke ge-
stattet (8 13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Katasteramtes vom

02.07.1988, Nds. GVBI. 5. 187, geldndert durch Artikel 12 des
Gesetzes vomn 18.08.1989, Nds. GVEIL §. 345},

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des liegenschaftskatasters
.und weist stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra-
Ren, Wege und Plitze vollstindig nach {Stand vem 31.3.1994). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometriseh einwandfref—

< r v Fs ) KM-‘\"\ -
Die Ubertragb'i%*(%r !%?2% bﬁqienden Grenzen in die Ortlichkeit ist

e

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausge-
arbeitet vom

Hannover im Juni 1994 BU RO KE LLER
Bdro f%bﬁx}mm&[
30669 H Lring gy
Telaton 05¥} $2 2530 (

Offentliche Auslegung

o Flecken )
Der Rat/Merwaliungsaussehull des-Gemetnde-hat in seiner Sitzung am

© 2010.94 dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der

Begrindung gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 18,1194 orts-
Ghlich bekanntgemacht.

Der Entwinrf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriin-
dung haben vom 28, 11.94 his30.12.94 gem3R § 3 Abs. 2 BauGB
&ffentlich ausgelegen.

 Gieboldehausen | den {2;

11585 Kata SMtinoen
953 sﬁ&g%ﬁ Gotiingen

Cifentliche Auslegung mit Einschrinkung
Flecken
Der Rat/Verwaltungsausschul} des-Gemeinde-hat in seiner Sitzun
demt gednderten Entwurf der 1 Anderung des Bebay
planes und der Begriindung zugestimmt und die erneute.d
Austegung mit Einschrinkungen gemaR § 3 Abs. 3 54tz 1 zweiter
Halbsatz BauGR beschlossen.

Ort und Dauer der &fentlichen Auslegung
giblich bekanntgemacht,

Der Entwurf der 1. Anderung des
dung haben vom bis
Gtfentlich ausgelegen.

orts-

auungsplanes und der Begrin-
gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Gieboldghaugen

’

Gemeindedirektor

%Wmismt

Vereinfachte Anderung
Flecken
Der RatNerwaltungsausschuld des-Gesmeinde hat in spi
dem vereinfacht gednderten Entwurf
Bebauungsplanes und der Begrindung zugest

gr Sitzung am
1. Anderung des

Schreiben vorn
gegeben.

Gigboldehausen | ¢

Gemaeindedirektor

Satzungsbeschiuf}
Flecken

Anzeige Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1, Ande des Be_bau~
ungeplanes ist die Verlatzung von Verfahrens- Formvorschriften
beim Zustandekommen der 1. Anderun Bebauungsplanes gel-
tend gemacht worden,

Der Bebauungspjan,“ 1, Anderung, ist gema § 11 Abs. 1 und 3
BauGB am 3€.03 S8ngereigt worden.

-~ Anderung wurde eine Verletzung von
B, Abs. 3 BauGB mit Mallgaben/mit

£y PO i 4 H
ton—ToHe—tnicht

Gieboldehausen, den

Begirksregierung Braunschweig
»
. A

@0y

Gemeindedirektor

Miingel der Abwigung

Beitrittsheschiuf
Flecken . ' -
Der Rat des Gemeinde ist den in der Verflgung vom 3\3 . OG /E Q%
Az , aufgefihrten Auflages/Malgaben/Ausaabmen
in seiner Sitzung am A3 4. 9% beigetreten, .

Der Bebauungsplan, 1. Anderung, hat wegen der Auftagern/Mafigaben
vomis 0435 bis 73, 40,95 Sffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Gffentlichen Auslegung wurden am AS.0%4%0rts-
{iblich bekanntgemachés.

ELECR

Anmerkung:
- *y Nichtzutreffendes streichen

. Gemeindedirekfor

Die Betoiungodari oty P Durchfdhrung des Anzeigeverfzhrens
der 1 Anderung des Bebauungsplanes ist gemaB § 12 BauGB am
36 445 im Amisblatt bekanntgemacht worden.

Der Rat des-Gemeipde hat den Bebauungsplan, 1. Anderung, nach
Priifung der Bedenken und Anregungen gema® § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 01,03, ¥85als Satzung (3 10 BauGB) sowie die
Begrindung beschlossen.

Der Bebauungsplan, 1. Anderung, ist damit am 3¢ AA98rechtsver-
bindlich geworden.

Gieboldehausen , den T 24, -t

PLANUNGSBURO KELLER

BEBAUUNGSPLAN NR.12
UND

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

UBER GESTALTUNG

NORDLICHE

MARKTSTRASSE

1. ANDERUNG
M. 1:1000

BAUGESETZBUCH, BAUNUTZUNGSVER-
ORDNUNG, PLANZEICHENVERORDNUNG,
NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN
FASSUNG

LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER

GEMALI11BoUGE

GEM.$221BauGB |GEM .10 BauGa

BEARBEITET:

ERGANZT:
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BEGRUNDUNG

Stand der
Planung: |[gem. § 4 (1) BauGB | gem. § 3 (2) BauGB gem. § 10 BauGB
erneut

FLECKEN GIEBOLDEHAUSEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 12 UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFT (IBER GESTALTUNG
"NORDL I CHE MARKTSTRASSE", 1. ANDERUNG

Ubersichtsplan 1:5000
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1.1

1.2

2.2

2.3

Aufstellung des Bebauungsplanes

AufstellungsbeschluB

Mit BeschlufR vom 25.02.1994 hat der Rat des Flecken Gieboldehausen die
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Nérdliche MarktstraRe”
beschlossen.

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 12 liegt im Zentrum der Ortslage von Giebolde-
hausen westlich der MarktstraRe. Der Planbereich der 1. Anderung wird wie auf dem
Deckblatt im MafRstab 1:5000 dargestelit, begrenzt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat in der Zeit von 1973 bis 1978 den Flachen-
nutzungsplan aufgestellt. Dieser wurde am 20.2.1978 vom Regierungsprasidenten in
Hildesheim genehmigt und am 20.4.1978 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat Aufstellung von 20 Anderupgen des
Flachennutzungsplanes beschlossen. Davon sind die 1.-14. und die 16.-19 Anderung
durch Bekanntmachung wirksam geworden.

Die 15. und 20. Anderung des Flachennutzungsplanes befinden sich im Aufstellungs-
verfahren.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Bereich als gemischte Bauflache und
Flache fiir den Gemeinbedarf - Kirche dar.

Natur und Landschaft

Der Anderungsbereich liegt in der bebauten Ortslage. Die Flache ist baulich intensiv
genutzt. Aus Sicht des Naturschutzes ist der vorhandene Park - Obstgarten hinter
der evangelischen Kirche erhaltenswert. Bei der Planung sollte dem Rechnung
getragen werden.

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiet

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiet werden von dem Bebauungsplan nicht
berGhrt.

Vorbereitende Bauleitplanung

Regionalplanung

Der Flecken Gieboldehausen hat von der Raumordnung und Landesplanung die Auf-
gabe eines Grundzentrums erhalten. Zu dem Aufgabenbereich eines Grundzentrums
gehdrt die Erhaltung von Wohn- und Arbeitsstéatten sowie die Versorgung der Bevél-
kerung mit Gitern des taglichen Bedarfs. Um der letztgenannten Aufgabe nachzu-
kommen, entwickelt der Flecken die MarktstraRe zu einer GeschaftsstraRe.
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Ausschnitt Flichennutzungsplan, M. 1 : 5000
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3.2

3.3

3.4

Sanierung

Der Flecken Gieboldehausen hat die Sanierung schon sehr frith begonnen. Die Sanie-
rung ist in das Férderungsprogramm des Bundes und des Landes Niedersachsen ein-
bezogen, zunéchst als Studien- und Modellvorhaben, spater dann im Férderungspro-
gramm nach dem Stédtebauférderungsgesetz.

Im Rahmen der Sanierungsplanung wurden Verkehrs-, Nutzungs- und Neuordnungs-
konzepte entwickelt, die Ziel der SanierungsmaRnahmen sind.

Die Auswertung der Bestandsaufnahme ergab, daR in Gieboldehausen Einzelsanierun-
gen, objektbezogene Verbesserungen wie Entriimpelung alter Innenhofe, AbreiRen
von Schuppen und Nebengebaude durchgefiihrt werden.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Der Flecken Gieboldehausen hat in den Jahren 1983 - 1985 den Bebauungsplan
Nr. 12 "Nérdliche MarktstraRe aufgestellt, der am 18.4.1985 von der Bez. Reg.
Braunschweig genehmigt wurde. Mit Bekanntmachung von 14.5.1985 wurde der
Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Ziel der 1. Anderung ist es, der Ev.. luth. Kirchengemeinde die Méglichkeit zu schaf-
fen, auf dem Kirchengrundstiick ein Gemeindehaus zu errichten. Gleichzeitig soll der
Bebauungsplan in dem Bereich dem veranderten Verkehrsflaichenausbau angepal3t
werden. Unter diesen Gesichtspunkten hat der Rat die Aufstellung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes beschlossen.

Art der baulichen Nutzung

Das ausgewiesene Kerngebiet zwischen MarktstraRe und riickwiértiger Andienung
mit Parkplatz wird dahingehend verringert, daR auf eine zusatzliche Bauzeile entlang
der Parkplatzflache verzichtet wird, um weitere Parkplatze zu schaffen. Im ibrigen
bleibt das Kerngebiet mit dem Ziel Schaffung und Erhaltung von Verkaufsflachen fir
die Versorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs erhalten.

Flachen fur den Gemeinbedarf/Kirche

Der nérdliche Teil des Bebauungsplanes ist als Fliche fiir den Gemeinbedarf Kirche
ausgewiesen. Hier befindet sich die Ev.. luth. Kirche und das Pastorenwohnhaus, in
dem R&ume fir die Gemeindearbeit untergebracht sind. Aufgrund der regen Gemein-
dearbeit reichen die Raumlichkeiten nicht aus. Es wird daher erforderlich, auf dem
Grundstiick ein Gemeindehaus zu errichten.

Die kircheneigene Flache ist in drei Nutzungen aufgeteilt worden. So ist der bebaute
Bereich als Flachen fir den Gemeinbedarf, die Flache vor der Kirche zur MarktstraRe
hin als Grinanlage und die Flache hinter der Kirche als private Parkanlage. Die Park-
anlage stellt sich als lichte Obstwiese und Grabeland dar. Diese Flache muR aufgrund
der erforderlichen Bebauung auf eine geringe Fliache reduziert werden. Von Seiten
der Bezirksregierung - Dezernat Denkmalpflege sind bereits vorsorglich Bedenken gel-
tend gemacht worden. Da die Gemeinde keine andere M&glichkeit besitzt, im Nahbe-
reich der Kirche ein Gemeindehaus zu erstellen, miissen diese Bedenken zurlickge-
stellt werden. Die Planung des Gemeindehauses sollte in enger Zusammenarbeit mit
der Denkmalpflege erfolgen, um madgliche Beeintrachtigungen der Baudenkmale aus-
zuschlief3en.



3.5

3.6

3.7
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Maf der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien und Baugrenzen

Im Rahmen der Anderung wird die zulassige Bebauung entlang der MarktstraRe ein-
schiieBlich der dazugehdrenden Hofbereiche nicht geandert. Es bleibt bei einer zwin-
genden Zweigeschossigkeit mit einem ausnahmsweise zugelassenen Dachausbau als
VollgeschoR entlang der MarktstraRe. Auch die eingeschossigen Bereiche Ladenvor-
bau und Kirche sind unverandert . Im Hofbereich ist die zweigeschossige Bebauung
als Hochstgrenze beibehalten. Zur riickwartigen Andienung mit Parkplatzen ist auf
die geschlossene zweigeschossige Bebauung verzichtet worden.

Die bauliche Ausnutzung ist weitgehend beibehalten. Die Grundflichenzahl ist mit
0,8 beibehalten und die GeschoRflachenzahl von 2,1 auf 2,0 reduziert.

Die Bauweise ist entlang der MarktstraRe als geschlossene Bauweise festgesetzt,
um den historischen Charakter zu wahren. Im Hofbereich befinden sich eine Anzahl
Geb&ude, die an eine Grenze gebaut sind. Hier wird auf die Festsetzung der Bau-
weise verzichtet.

Zur Marktstrae hin ist die Uberbaubare Fliche mit einer Baulinie begrenzt. Hier soll
die historische Bauflucht erhalten bleiben und ein Zuriickspringen ausgeschlossen
werden. Lediglich bei dem eingeschossigen Ladenvorbau ist auf die Baulinie verzich-
tet. AuBerdem ist mit einer Baulinie die Bauzeile an der MarktstraRe im Siiden abge-
schlossen, um den Durchbruch zu der riickwartigen Andienung und den Parkplatzen
mdoglichst gering zu halten. Im Ubrigen ist die Gberbaubare Flache im Kerngebiet mit
Baugrenzen grof3zligig begrenzt worden.

In der Fldche fiir den Gemeinbedarf / Kirche ist die (iberbaubare Flache nach Westen
erweitert worden. Hier soll ein zusatzlicher eingeschossiger Bau erméglicht werden
in offener Bauweise. Die zuldssige Grundflichenzahl ist mit 0,6 beibehalten. Die
zulassige GeschoRflachenzahl ist aufgrund der erweiterten Flache von 1,5 auf 1,1
gesenkt worden. Das Wohngebaude ist im Eckbereich AmtsstraRe / MarktstraBe mit
Baulinien begrenzt worden, um die stidtebauliche Situation zu erhalten. Desweiteren
ist die Uberbaubare Flache mit Baugrenzen begrenzt.

Verkehr

Die Verkehrsflache fur die riickwiartige Andienung mit Parkplatzen wurde im Rahmen
der Sanierung abweichend vom Bebauungsplan ausgebaut. So konnte die Zufahrt
von der MittelstraRe her nicht verwirklicht werden. Um die erforderliche riickwartige
Andienung zu schaffen, wurde die Zufahrt zur MarktstraRe hergestellt. Damit konnte
der wesentliche Teil der Verkehrsflache hergestellt werden. Um auch planungsrecht-
lich die Zufahrt zur MarktstraBe sicherzustellen, ist die Ausweisung der Verkehrs-
flache in die Anderung aufgenommen worden. Auf die Zufahrt von der MittelstraRe
wird nicht verzichtet. Diese Ausweisung bleibt unverandert erhalten.

Der Parkplatz sowie die FuBgangerflache ist als Verkehrsfliche mit besonderer
Zweckbestimmung dargestellt worden.

Grinflache

Parkanlage, privat

Die Grunflache Parkanlage bleibt nur im westlichen Teil erhalten. Die Grinflichen-
ausweisung wird auch far die sehr geringe Flache aufrechterhalten, um zu vermei-
den, daR dieser Bereich fir Stellplatze genutzt wird.

Grunflache, 6ffentlich

Die 6ffentliche Grinflache zwischen Kirche und MarktstraRe bleibt unverandert erhal-
ten.



3.8

3.9
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Erhaltung von Baumen und Striuchern

Aufgrund der Verkleinerung der Parkanlage wird der Baumbestand in diesem Bereich
begutachtet. Zwei Einzelbdume wurden als zu erhalten festgesetzt. Beide Biaume
konnen erhalten werden, ohne daR die geplante BaumaRnahme beeintrachtigt wird.

Textliche Festsetzungen

zu Nr. 1

Im Kerngebiet ist das Wohnen ab 1. ObergeschoR entlang der MarktstraRe sowie
entlang der Andienungsstrale zugelassen worden. Der Innenhof sollte von der Wohn-
nutzung freigehalten werden. Da durch die Andienung der Innenhof zum Westen hin
offen bleibt und auf den durchgezogenen Baukérper verzichtet wird, ist das Wohnen
auch fiir die Hofbereiche zugelassen worden.

Entlang der MarktstraRe soll das ErdgeschoB geschéftlich genutzt werden. Daher ist
die Wohnnutzung ab erstem Obergeschof zugelassen worden. Im Hofbereich ist dies
nicht erforderlich, so daR auch im ErdgeschoR die Wohnnutzung erméglicht wird.

zu Nr. 2
Vergniigungsstatten sind im Kerngebiet wie bisher ausgeschlossen.

3.10 Natur und Landschaft / Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

3.1

Das Anderungsgebiet befindet sich im Ortskern von Gieboldehausen. Der zur Zeit
rechtsverbindliche Bebauungsplan I&Rt eine intensive Bebauung zu, ohne daR Aus-
gleichs- und Ersatzmafnahmen festgesetzt sind. Durch die Anderung wird die Park-
anlage verkleinert. Hier wird eine zusatzliche Versiegelung zugelassen. Aufgrund der
starken Versiegelung im Umfeld stellt die Griinanlage keinen besonderen Wert dar.
Da die aufgegebene Griinflache nur zu einem Teil versiegelt wird und der (ibrige Be-
reich als Griinflache einschlieBlich der zu erhaltenden Laubbiume erhalten bleibt,
wird auf einen Ausgleich oder Ersatz verzichtet.

Immissionsschutz

Probleme des Immissionsschutzes bestehen nicht.

3.12 Nachrichtliche Ubernahme

Im Baugebiet befinden sich als Baudenkmal die evangelische-lutherische Kirche und
Pfarrhaus (MarktstraRe 25) als Gruppe baulicher Anlagen nach § 3 (3) Nds. Denk-
malschutzgesetz.

Ferner befinden sich im Plangebiet folgende Baudenkmale

Wohnhaus MarktstraRe 17
Wohnhaus MarktstraRe 21

Diese Baudenkmale sind gemaR § 9 (6) Baugesetzbuch nachrichtlich dargestellt.

Es wird darauf hingewiesen, daR in der Umgebung von Baudenkmalen gemiR § 8
Nds. Denkmalschutzgesetz Anlagen nicht errichtet, gedndert oder beseitigt werden
durfen, wenn dadurch das Erscheinungsbild des Baudenkmales beeintrichtigt wird.
Gemé&R 8 8 NDSchG sind bauliche MaRnahmen wie Veranderungen, Errichtungen
oder Abbriiche in der unmittelbaren Umgebung eines Baudenkmales genehmigungs-
pflichtig.
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- Desweiteren wird darauf hingewiesen, daR das zusatzliche VollgeschoR als ausge-
bautes Dachgeschof (+ DA) bei Baudenkmalen oder in der Umgebung von Baudenk-
malen durch ein denkmalrechtliches Genehmigungsverfahren zu kliren ist. Trotz Aus-
weisung im Bebauungsplan kénnte die denkmalrechtliche Genehmigung zum Ausbau
der Dachgeschosse evtl. versagt werden, da die Dachflachen im historischen Orts-
kern bei den schlichten straBenbildprégenden Gebauden ihre denkmalbegriindende
Wirkung aus der Geschlossenheit beziehen.

3.13 Hinweis

Fur das Plangebiet besteht arch&ologische Funderwartung. Ausschachtungsarbeiten
sind vom Kreisdenkmalpfleger archaologisch zu betreuen.

4. Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

Der nachfolgende Text wurde aus der Begriindung zum rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan unverandert (lbernommen.

Der Planbereich umfat einen Teil des historischen Ortskerns von Gieboldehausen.
Ziel des Bebauungsplanes ist es, zur Verbesserung der gewerblichen Wirtschaft und
zur Aufwertung des Wohnumfeldes beizutragen. Dadurch werden die historischen
Gebéude in ihrem Standort aufgewertet, so daR Erhaltungs- und Instandsetzungsar-
beiten wirtschaftlicher werden.

Ziel der 6rtlichen Bauvorschrift ist es, ortsuntypische Verdnderungen an vorhandenen
Gebéuden zu vermeiden sowie unpassende Neubauten, die das Gesamtbild stéren,
zu verhindern. Dies erscheint um so notwendiger, da die vorhandene Bausubstanz
noch weitgehend unverfalscht vorhanden ist.

zu 1 - 5 Dacher

Die historisch gewachsene Dachform in Gieboldehausen ist das gleichgeneigte Sat-
teldach, welches im historischen Ortskern die Dachlandschaft pragt. Ausnahmen bil-
den die End- und Eckgebaude, die mit einem Kriippelwalm versehen sind.

Da es sich im Planbereich im wesentlichen um erhaltenswerte Bausubstanz handelt,
sollte diese historische gewachsene Dachform nicht veradndert werden. Gleichzeitig
sollten sich auch die noch zulassigen Neubauten durch gleiche Dachform in das vor-
handene Bild einfligen.

Ein GroBteil der Grundstlicke ist im Hofbereich mit einer Anzahl Nebengeb&ude be-
baut, die zur Tierhaltung, Lagerung von Brennmaterial und anderen Nutzungen not-
wendig waren. Diese Gebdude besitzen meist kein Satteldach, da die Grundstiicke
und die Gebaude oft sehr schmal sind und eine derartige Dachform nicht zulieRen.
Somit wurde meist das einhilftige Pultdach verwendet. Durch Anbau des Nachbarn
kénnte dann wiederum ein Satteldach entstehen. Um hier die Gegebenheit der
Grundstiicksbreite Rechnung zu tragen, wurde fiir die Nebengebaude auch das ein-
hiiftige Pultdach zugelassen.

Die Dachrdume wurden in der vergangenen Zeit weitgehend zur Lagerung von Futter-
material bendtigt, so dal® flachgeneigte Dacher im historischen Ortskern nicht an
Hauptgeb&uden vorzufinden sind. Um den Erhalt der Dachneigung zu sichern und zur
Vermeidung von flachgeneigten Dachern, ist die Dachneigung entsprechende (mit
45° - 60°) festgesetzt worden. Ein Ausbau dieser fritheren Lagerrdume zu Wohnun-
gen ist bei Erhalt der Dachneigung ohne weiteres mdglich. Die Belichtung und Bel{if-
tung kann Uber Dachflachenfenster oder Normalfenster in Verbindung mit einer
Schleppgaube erfolgen.
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Fur die Nebengeb&ude ist eine flachere Dachneigung vorgesehen, um die Hauptge-
baude nicht unnétig zu verschatten.

Der historische Ortskern von Gieboldehausen besitzt eine Besonderheit, daR die
Dachflachen von aneinandergebauten Hausern nicht stufenlos ineinander Gbergehen.
Es wurde stets ein Absatz zwischen den Dachflachen vorgesehen. Um diese Beson-
derheit fir die Zukunft zu erhalten, sollte bei Anderungen der Dachflichen wie auch
durch Neubauten, dieser Versatz wieder hergestellt werden. Dieser Versatz stellt
eine gute Unterbrechung der Dachlandschaft dar, so daR sich jedes Dach einzeln aus
dem Gesamtbild hervorhebt.

Die ortsiibliche Dacheindeckung bestand aus dem roten Dachziegel, der meist in den
Jakobi-Ziegelwerken hergestellt wurde. Durch die neuzeitlichen Dachsteine und das
groBe Farbangebot wurde bereits eine Anzahl von Dachflichen neu eingedeckt, die
nicht mehr die ortstypische rote Dachfarbe besitzen. Diese Negativbeispiele zeigen
das Erfordernis einer Regelung der Dachfarbe auf. Mit der Festsetzung der naturroten
Dachpfannen sowie Dachsteine soll eine weitgehende Annsherung an die gewach-
sene Dachfarbe erreicht werden, zumal die Palette der roten Dachpfannen und Dach-
steine nicht sehr groB ist. Deshalb wurde auch von einer Bestimmung der Farbe nach
RAL abgesehen.

Das Dach kann in seinem Erscheinungsbild durch Dachaufbauten (Gauben, Zwerggie-
bel usw.) wesentlich verandert werden. Da damit zu rechnen ist, daR die Dachraume
im verstérkten MaR ausgebaut werden, muR eine Regelung der Dachaufbauten ge-
troffen werden, um das historische Ortsbild nicht zu beeintrichtigen. Durch die Fest-
setzung werden die Dachaufbauten nur als Schleppgauben begrenzt. Diese Gauben-
form findet man im historischen Ortskern am haufigsten vor. Weitere Einschrankun-
gen, die die Abmessungen bzw. Ausfliihrung der Schleppgauben betreffen, wurden
vorgesehen, um mit der Gaube die Dachneigung, Traufhtéhe und Dachform nicht zu
verfalschen.

AuRerdem wurde die Negativgaube als unzuléssig ausgewiesen, da sie aus denkmal-
pflegerischer und stédtebaulicher Sicht nicht in das Ortsbild paRt und hier empfind-
lich stéren wiirde.

Auch die Firstrichtung wirkt sich auf die Dachlandschaft aus und soll in seiner derzei-
tigen Stellung der Um- bzw. Anbauten erhalten bleiben. Diesbeziiglich wurde die
Firstrichtung fir die straenbildpragenden Gebiude festgesetzt. Die im Hofbereich
maoglichen Nebengebdude bleiben von der Festsetzung unberiihrt, da hierfir kein Er-
fordernis erkennbar ist.



Aullenwinde

Der Ortskern von Gieboldehausen besitzt noch eine groRe Anzahl von Fachwerkhiu-
sern, wovon ein groRer Anteil die AuBenhaut mit Platten verkleidet hat. Im Rahmen
der Sanierung wurde das Fachwerk an mehreren Gebiuden wieder freigelegt. Um
maogliche Verkleidung bzw. Neuverkleidung zu unterbinden, wird im Rahmen der &rt-
lichen Bauvorschrift eine Verkleidung untersagt. Auch soll ein Verputzen der Holz-
konstruktion nicht erfolgen, um das Fachwerk sichtbar und haltbarer darzustellen.

Wand- und Giebelverkleidungen wurden in friilherer Zeit bereits durchgefiihrt. Diese
wurden jedoch mit den ortsiblichen Dachpfannen vorgenommen. Entsprechend die-
ser Gegebenheiten sind Wand- und Giebelverkleidungen nur mit naturroten Dachpfan-
nen bzw. Dachsteinen zulassig. Giebeldreiecke kénnen auch mit Holz verschalt wer-
den, da dieser Baustoff sich der Ortlichkeit anpaft.

Mindest-Dachversatz zum Nachbargeb&ude - Beispiele
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Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen

Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fiir Grundstiicke, die fir den Gemeinbe-

darf oder als Verkehrs-, Versorgungs- oder Griinfliche festgesetzt sind (§ 24
BauGB).

Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (§§ 25, 26 BauGB).

Herstellen &ffentlicher StraBen, Wege, Plitze und Grinanlagen (ggf. Vorabgeneh-
migung nach § 125 BauGB).

Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung im Plangebiet wird von der EEW sichergestellt. Die
Druckverhaltnisse sind zur Versorgung des Gebietes ausreichend.

Die Loéschwasserversorgung erfolgt tber die Trinkwasserleitung. Die EEW stellt
Léschwasser nur im Rahmen der Transportkapazitit der Versorgungsleitungen zur
Verfligung. Sollte die zur Verfligung stehende Menge nicht ausreichen, besteht die
Méglichkeit der Wasserentnahme aus der Hahle oder der Rhume. Die Feuerwehr der
Samtgemeinde Gieboldehausen ist mit entsprechendem Gerat ausgeriistet,
ausreichend Léschwasser lber eine Wegstrecke von 1.500 m zu transportieren.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem und wird der &rtlichen Klaranlage
zugeleitet. Diese ist ausreichend dimensioniert, um die zusatzlichen Abwasser zu rei-
nigen.

Um die Vorfluter nicht zusétzlich durch die sofortige Ableitung des anfallenden Ober-
flachenwassers zu belasten, sollen auf den Grundstiicken Zisternen erstellt werden,
in denen das Oberflachenwasser aufgefangen und als Brauchwasser im Gartenbe-
reich verwendet wird. Lediglich das tiberschiissige Oberflachenwasser soll Giber den
Regenwasserkanal abgeleitet werden.

Die Millabfuhr wird vom Landkreis Géttingen durchgefihrt.

Die Versorgung mit Elektrizitat wird von der EAM sichergestellt.

Die Versorgung mit Erdgas ist im Baugebiet méglich und wird von den Westharzer
Kraftwerken GmbH sichergestellt.

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen jeglicher Art (geschlossene Miillplatze usw.) sowie Bodenkontami-
nationen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Einstellplatze, Parkplatze

Gemél den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrundstiicken Einstellplatze
vorzusehen.

Spielplatznachweis (gemaR Nds. Gesetz tiber Kinderspielplatze)

Spielplétze fur Kleinkinder im Alter von bis zu 6 Jahren sind gemaR & 2 (1) bei Ge-
bauden mit mehr als Wohnungen auf den Baugrundstiicken anzulegen.
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Ein Spielplatz fur Kinder im Alter von 6 - 12 Jahren ist nicht erforderlich. Im Rahmen
des Bebauungsplanes Nr. 12 "Nérdliche MarktstraRe" hat der Flecken einen Spiel-
platznachweis gefiihrt und eine Ausnahmegenehmigung erhalten. Mit der Anderung
wird die zuldssige GeschoRflache fiir Wohnzwecke reduziert. Somit wird auf einen
zusatzlichen Nachweis verzichtet.

5.6 Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Die erforderlichen stadtebaulichen MaRnahmen und Behordenleistungen sind fir das
Baugebiet abgeschlossen. Kosten entstehen aufgrund der 1. Anderung nicht.

Die Kosten fir Strom- und Wasserversorgung sowie fiir das erforderliche Fernmelde-
netz werden direkt vom jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw. umge-
legt.

5.7 Stadtebauliche Werte
Das Plangebiet hat eine GesamtgrdfRe von 0,56758 ha

davon sind
Flache fir Gemeinbedarf 0,1745 ha
Kerngebiet 0,2191 ha
Grunflache, Parkanlage 0,0187 ha
Grianflache, Griinanlage 0,0114 ha
Verkehrsflache 0,1521 ha

Bei der geplanten mittleren Baudichte (Gemeinbedarf) von 1,1 GFZ ergibt sich eine
maximale GeschoRflache von 1.920 m2.

Bei der geplanten mittleren Baudichte (Kerngebiet) von ‘2,0 GFZ ergibt sich eine
maximale Gescholflaiche von 4.382 m?2.

Die Begriindung hat zusammen mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 und
Ortliche Bauvorschrift iber Gestaltung

"Noérdliche MarktstraRe™
vom 28.11.1994 bis einschlieRlich 30.12.1994

offentlich ausgelegen und wurde vom Rat des Flecken Gieboldehausen gemaR § 9 Abs. 8
BauGB beschlossen.

Gieboldehausen, den 20. Marz 1995

gez. Grobecker gez. Wistefeld
Birgermeister Gemeindedirektor



-13-

Der vom Rat des Flecken Gieboldehausen am 31.03.1995 als Satzung beschlossene Be-
bauungsplan Nr. 12 "Nérdliche MarktstraRe”, 1. Anderung, wurde gem. § 11 Baugesetz-
buch (BauGB) angezeigt.

Auf die Geltendmachung von Rechtsverletzungen wird mit folgender MaRgabe verzichtet:

Die Festsetzung "+ DA = Ein zusétzliches VollgeschoB als ausgebautes DachgeschofRR zu-
léssig” ist durch die Textliche Festsetzung "Abweichend von der festgesetzten Zahl der
Vollgeschosse kann bei der Festsetzung "+ Da" ein zusétzliches VollgeschoR im Dachge-
scho ausnahmsweise zugelassen werden (§ 31 Abs. 1 BauGB i. V. mit § 16 Abs. 6
BauNVO)" auszutauschen.

Der Rat des Flecken Gieboldehausen ist der MaRgabe der Bezirksregierung Braunschweig
gemal Verfigung vom 28.06.1995 in seiner Sitzung am 15.08.1995 beigetreten und hat
gemaB § 3 (3) BauGB erneut die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplan Nr. 12 und
Ortliche Bauvorschrift Gber Gestaltung "Nérdliche MarktstraRe", 1. Anderung, gemaR
§ 3 (2) BauGB beschlossen.

Die Begrindung hat zusammen mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 und Ort-
liche Bauvorschrift iber Gestaltung

"Nérdliche MarktstraRe”
vom 25.09.1995 bis einschlieRlich 27.10.1995
erneut 6ffentlich ausgelegen und wurde vom Rat des Flecken Gieboldehausen gemaR § 9
Abs. 8 BauGB beschlossen.

Gieboldehausen, den 30.10.1995

gez. Grobecker gez. Wistefeld

Birgermeister Gemeindedirektor



