ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
UBER GESTALTUNG

PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, 1. im MK-Gebiet ® sind ab . Obergeschol Wohnungen gem. § 7 (2) (gemaf § 56 und 97 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) %M Bebauung
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BaulVO -) Ziff. 7 BauNVO zulassig. Weiterhin sind in dem mit @8 gekenn- .
' = i i "h ten MK-Gebi thShnun en ab Erdgeschof} zulassi § 1 Geltungsbereich Mauer
‘@’ (hgiasgggg\?:%te Zelc ne. en Md-Leble g g g Die Ortliche Bauvorschrift Gber Gestaltung gilt im Geltungsbereich
XA (siehe auch Textliche Festsetzung Nr. 3 + 4) -~ 2. GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO werden im MK-Gebiet Vergniigungsstatten des Bebauungsplanes Nr. 12 "Nordiiche Markistrale” 2. Ande- e e 420 oo Flurgrenze
- ) ' als nicht zuléssiy festgesetzt. ung. -
Q@}’ Kerngebiste : § 2 Dacher — Flurstiicksgrenze
4 ' (§ 7 Bauhv) 3. Im ausgewiesenen Mischgebiet sind die unter § 6 Abs. 2 Ziff. 6 und 7 . , : ) ,
‘ ,," {siche auch Taxtliche Festsetzung Nr. 1 und 2) ' . o s ) . 1) Zuldssig sind gleichgeneigte Satteldacher. Eine Ausnahme = | o7 25w 20 A o W/ PARE o KoA—708ns ) Wy /A 0 A e
: BauNVO aufgefithrten Anlagen nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVQ) bilden End- und Eckbauten, die auch mit einem Kriippelwatm MNuizungsgrenze
. - . ; . , versehen werden kénnen. ' o )
§952 11, 1o, STe SR e . Erama e oy it @ gekemzineen Bereih i aueh et T i ber A (e s 500
) o X . y ) Pultdécher zulassig. .
Geschoftidchenzahl betriebe und Verbrauchermdrkie eine Geschofifliche von 850 m? nicht 2) Es sind Dachneigungen zwischen 45° und 60° zulssig. Fir

Gberschreiten dirfen (§ 1 Abs. 4 BauNVO). Pultdacher ist eine Dachneigung ab 15° zulassig. Dach-

09 Grundfiichenzahi fiachen benachbarter Gebaude missen an einer Stelle min-
' destens einen senkrechten Versatz von 20 cm haben,
Zani der Vollgeschosse - 3} Fiir die Dachflachen sind gebrannte naturrote Dachziegein
' NS als Héchstman ' oder rote Betondachsteine mit gewellter Oberfléche zuldssig.

4) Dachaufbauten sind nur als Schieppgauben (Einzel- oder
Doppelgauben) mit mindestens 30° Dachneigung zul&ssig.
thre Gesamtiange darf 2/3 der Frontisinge nicht Uberschreiten
und nicht mehr als 1,5 m an den Orlgang heranrlicken. Die
Traufe darf durch Dachaufbauten nicht unterbrochen werden.

zwingend

Ein zusétziiches Voligeschol
als ausgebautes Dachgeschof
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als Ausnahme zuldssig : : 5) Negativgauben sind unzulassig.
(§ 31 Abs. 1 BauGB iV, mit § 16 Abs. & BauNVO) 8} Der First ist wie in der Planzeichnung festgesetzten Richtung L - oot
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Zweckbestimmung /
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Wie
. T

: . S\ Y 2 7Y WG\ DA N ]
. herr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer eine Baumafinahme Olb @ s\ = \ ; TN R 'e' __‘_»
Verkehrsflachen besonderer durchfohrt eder durchfithren 146t, die nicht den Anforderungen des - | /9 g /.;\ b A | \ e ; e «\*{A D N S \ 2
Zweckbestimmung §§ 2 und 3 dieser Ortlichen Bauvorschrift entspricht. SN 7 / f . \ ‘ 4 : Y \eP @ \ '
g oy~ 7 /AR '
: .. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemafl § 91 Abs. 5 NBauQ mit ei- . '/ / vy - Y r
ﬂ Offentliche Parkflache ner GeldbuBe bis zu 10.000,-- DM geahndet werden. ‘ A e
' ?7 3%
g 54 63
; SONSTIGE PLANZEICHEN 2 7l o 5 oersichtsptan 155701
P Grenze des rdumlichen Geltungsbersiches % 5 B 45795

des Bebauungsplanes A
(& 9 Abs. 7 BauGB}

. ) o i 90 s _ s . - et oo \ _____ I - ,,,,.w.ww%(-ow’“m«”‘ & ” o e B

- mogeEe RE Ry T Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ‘ :
- der Anderung des Bebauungsplanes Planunteriage Kartengrundtage: s .
(& § Abs. 7 BauGB) ; - _ 79 i
Maflstab 1: 1000 Liegenschaftskarte i
f 75
: Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. 3/ gé Flur: 22 Malistab 1: 1000 £
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Malles o e 310
1“ der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Lanc{krers : (otringen Stand vom: 310394 N = 3 %

(2.8.§ 1 Abs. 4. § 16 Abs. 5 BauNVvO) Gemeinde : _Gieboldehausen PNGAN-X s

235)\\
©

Gemarkung: . Gieboldehausen

Iy N7 a3

NS A

i nicht Uberbaubare Fléche
ek~ hebaubare Flache Angefertigt: Kat
Gottingen,den  14.04,9¢
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Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke ge-

stathet (613 Abs. & Rds. Vermessungs-und Katastergesetz vom
2. Juli 1985 - Nds. GV BL. 5187}

Im Auffrage

= Parfrpié tze

GIEBOLDE -
HAUSEN

Priaambel Planunterlage Otfentliche Auslegung mit Einschrankung

Anzeige Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

' Fiecken )
Aufgrund des § 1 Abs: 3 und des § 10 des Baugesetzbuches Kartengrundlage: Liegenschaftskarts Der Rat/Verwaltungsausschuf des-Gemeinds-hat in seiner Sitz ¢ Der HBebauungsplan, 2. Anderung, ist gemafR § 11 Abs, 1 und 3 innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der2, And des Bebat-
(BauGB) und der §& 56, 87 und 98 der Nds. Bauordnung und des o dem gednderten Entwurf der 2. Anderung des BaHauungs- BauGB am8Z DL angezeigt worden. ungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- Formvorschriften
g § 40 der Nds. Gemeindeordnung hat der Rat des Flecken diesen planes und der Begrindung zugestimemt und die erneyts Gffentliche Ztir den Bebs fan 2. And de sine Vedetzung von beim 7ustandekemmen der 2. Anderun & Babauungsplanes gel- BEB AUUNG SPL A N N R 1 2
{\W\ ‘ Bebauungsplan Nr.12 , 2. Anderung, bestehend aus der Plan- Die Vervielfiltigung ist nur flir eigene, nichtgewerbliche Zwecke ge- Auslegung mit Einschrinkungen gema® § 3 Abs. 37 8atz 1 zweiter Jdr cen Bebauungsplan, £. ANGEIUNG Wurde sine VereEtng veo tend gemacht worden. .

zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen (sowie
den pebenstehenden Qrtlichen Bauvorschriften {ber Gestaltung), als
Satzung beschlossen.

stattet {8 13 Abs. 4 des Nds, Vermessungs- und Katasteramtes vom
02.07.1985, Nds. GVBL S, 187, gedéindert durch Artikel 12 das
Gesetzes vomn 18.09.1289, Nds. GVBL. 8. 345).

De Planunterlage entspricht dem Inhait des Liegenschafiskatasters
und weist stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra-
Ben, Wege und Plitze vollstindig nach (Stand vorn 31.3.1954). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bauiichen Anlagen
~geometrisch einwandfrai.

Die Ubertragbarkeit der neu (b4
einwandfrei méglich.

Halbsatz BauGRB beschlossen.

gemal § 11 Abs. 3 BauGB i
uly Y FYREEEN L 8 crerrraetber néﬁ:ht

Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegun Gieboldehausen, dg

{blich bekanntgemacht.

urden am or{s-

o UND
| ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

- UBER GESTALTUNG

innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der 2, Anderung des
bausesaplanes sind Minge! der Abwigung nicht geltend gemacht P

2 . ANDERUNG
M. 1:1000

Gieboldehausen , den ﬂ ebauvungsplanes und der Begrin-

gemad § 3 Abs. 2 BauGB

dung haben vom
Gifentlich ausgelegen.

Gieboldehausen Mingel der Abwigung

Sranzen in die Ortlichkeit ist

' feramt Géltinne
B\ im Auiage e

Géttingen , denfk Gemeindedirektor

Bocken
Der Rat des Gemeinde ist den in der Verfligung vom
v Az.: . aufgefGhrten Auflagen/MaRgaben/Ausnahmen
: Vereinfachte Anf}erung in seiner Sitzung am beigetreten.
Flecken

Der Rat/Verwaltungsausschull des-Germeinde hat in sgi

dem vereinfacht gednderten Entwurf
Bebauungsplanes und der Begriindung zugesti

Der Bsbauungsplan,2 . Andarung, hat wegen der Auflagen/MaBgaben
er Sitzung am vom big dffentlich ausgelegen.
2, Anderung des

31.1.95 die Aufsteliung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.12
beschlossen. Der A&f@%@%&&ﬁg&b@%&l@%Mndewngsbeschlug ist ge-
r;‘;aniéjn;\?& 1 BauGB i-v. m. 8 2 Abs. 4 BauGS T ortstbfien ber Drt und Daver der §ffentlichen Auslegung wurden am orts-

ablich bekanntgemacht,
Satz 2 BauGB wurde mit : -

. Gieboidehausen , den

Der Entwurf der 2. Anderung desebauungsplanes wurde ausge-
arbeitet vom

Hannover im Februar 1555 BURO KELLER
gV K EL
Telton U6 ¥) 522630 (

Offentliche Auslegung

Flecken
Der Rat $ desGememde-hat in seiner Sitzung am

Gieboldehausen , den [} . Anmerkung:

=} Nichtzutreffendes streichan

Schreiben vom
gegeben,

Gieboldehausen | d

Gemeindedirektor

Gemeindedirektor Inkrafttreten

Die Bmmiung.derGenshmigung/Durchfhrung des Anzeigeverfahrens
der 2 . Anderung des Bebauungsplanes ist gema § 12 BauGB am
36556 im Amtsbiatt bekanntgemacht worden.

Satzungsheschlufl

BAUGESETZBUCH, BAUNUTZUNGSVER-

" Flecken

Mlerwaltongsaussehuld
16.06.95 dem Entwurf der 2, Anderung des Bebauungsplanes und der
Begrindung gemédl § 3 Abs. 2 BauGE beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 03.08.198% orts-
Ublich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes und der Begrin-

dung haben vorn14.08.1995 bis15.09.1995 gemal § 3 Abs. 2 BauGh
Offentlich ausgelegen.

Gieboldehausen , den 4

ed ekipr

Der Rat des-SGemeinde hat den Bebauungsplan, 2. Anderung, nach
Prifung der Bedenken und Arvegungen gemak § 3 Abs, 2 BauGB in
seiner Sitzung am 08,12.9995 als Satzung (8 10 BauGB) sowis die
Begrindung beschlnssen.

Gieboldehausen , den 1 §

Der Bebauungsplan, 2 . Anderung, ist damit amgﬁ.g.Qﬁz rechtaver-
bindlich geworden.

Gieboldehausen |, den ‘S,C?Cs CAQSG

meindedirektor
»

ORDNUNG, PLANZEICHENVERORDNUNG,
NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN
FASSUNG

PLANUNGSBURO KELLER {OTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER

|GEMB4(1180uGB | GEM$312)BauGB | GEM.§10 BauGB

BEARBEITET:  |GEANDERT: STAND:
22.02.1985 7 RO. |15.06.1995 / RO, |08.12.199% / RO,




BEGRUNDUNG

Stand der
Planung:

8.12.1995

gem. § 4 (1) BauGB

gem. § 3 (2) BauGB "gem. § 10 BauGB

gem. § 11 BauGB

gem. § 12 BauGB

FLECKEN GIEBOLDEHAUSEN :
BEBAUUNGSPLAN NR. 12 UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG
"NORDLICHE MARKTSTRASSE", 2. ANDERUNG

Ubersichtsplan 1:5000
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1.1

1.2

2.2

2.3

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluf

Mit BeschluB® vom 31.1.1995 hat der Verwaltungsausschuf? des Flecken Giebolde-
hausen die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Nérdliche
MarktstralRe™ beschlossen.

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 12 liegt im Zentrum der Ortslage von Giebolde-
hausen nérdlich der MarktstralRe. Der Planbereich der 2. Anderung wird wie auf dem
Deckblatt dieser Begriindung im Malistab 1:5000 dargestellt begrenzt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Fldchennutzungsplan)

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat in der Zeit von 1973 bis 1978 den Flachen-
nutzungsplan aufgestellt. Dieser wurde am 20.2.1978 vom Regierungsprasidenten in
Hildesheim genehmigt und am 20.4.1978 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat Aufstellung von 20 Anderupgen des
Flachennutzungsplanes beschlossen. Davon sind die 1.-14. und die 16.-19 Anderung
durch Bekanntmachung wirksam geworden.

Die 15. und 20. Anderung des Flachennutzungsplanes befinden sich im Aufstellungs-
verfahren.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Bereich als gemischte Baufldche dar.

Natur und Landschaft

Der Anderungsbereich liegt in der bebauten Ortslage. Die Flache ist baulich intensiv
genutzt. Erhaltenswerter ortsbildpragender Bewuchs ist nicht vorhanden.

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiet

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete werden von dem Bebauungsplan
nicht berthrt.

Vorbereitende Bauleitplanung

Regionalplanung

Der Flecken Gieboldehausen hat von der Raumordnung und Landesplanung die Auf-
gabe eines Grundzentrums erhalten. Zu dem Aufgabenbereich eines Grundzentrums
gehdrt die Erhaltung von Wohn- und Arbeitsstatten sowie die Versorgung der Bevol-
kerung mit Gitern des taglichen Bedarfs. Um der letztgenannten Aufgabe nachzu-
kommen, entwickelt der Flecken die Marktstral3e zu einer Geschéftsstral3e.
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Ausschnitt Flachennutzungsplan, M. 1 : 5000




3.2

3.3

3.4

3.5

Sanierung

Der Flecken Gieboldehausen hat die Sanierung schon sehr friih begonnen. Die Sanie-
rung ist in das Férderungsprogramm des Bundes und des Landes Niedersachsen ein-
bezogen, zunachst als Studien- und Modellvorhaben, spater dann im Férderungspro-
gramm nach dem Stadtebauférderungsgesetz.

Im Rahmen der Sanierungsplanung wurden Verkehrs-, Nutzungs- und Neuordnungs-
konzepte entwickelt, die Ziel der SanierungsmalRnahmen sind.

Die Auswertung der Bestandsaufnahme ergab, daR in Gieboldehausen Einzelsanierun-
gen, objektbezogene Verbesserungen wie Entrimpelung alter Innenhéfe, Abreilden
von Schuppen und Nebengebaude durchgefiihrt werden.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Der Flecken Gieboldehausen hat in den Jahren 1983 - 1985 den Bebauungsplan
Nr. 12 "Nordliche MarktstraRe aufgestellt, der am 18.4.1985 von der Bez. Reg.
Braunschweig genehmigt wurde. Mit Bekanntmachung von 14.5.1985 wurde der
Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Mit BeschluR vom 25.2.1994 hat der Rat des Flecken die Aufstellung der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Nérdliche MarktstralBe" beschlossen. Dieseist zur
Zeit in der 6ffentlichen Auslegung.

Ziel der 2. Anderung ist es, einen Teil der riickwiértigen Andienungsstrae nach Nor-
den zu verlegen, um die Grundstiicke an der MarktstraRe teilweise zu erweitern.

Art der baulichen Nutzung

Das ausgewiesene Kerngebiet zwischen MarktstraRe und rickwartiger Andienungs-
straRe wird teilweise nach Norden erweitert, so daR noch eine Uberbaubare Flache
entsteht, die auch zum Wohnen genutzt werden kann.

Aufgrund des Grunderwerbs der Grundstticke mit den Hausern MittelstraBe 2 und 4
durch die Gemeinde, soll die geplante Verkehrsflaiche auf diese Fldche verlegt wer-
den.

Dadurch wird das Mischgebiet an der MittelstraRe wesentlich verkleinert, so dalR
lediglich eine Gberbaubare Flache fir ein Hauptgebaude verbleibt.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien und Baugrenzen

Im Rahmen der Anderung wird die zulassige Bebauung entlang der MarktstraRe ein-
schlieRlich der Hofbereiche mit einer Ausnahme unverandert beibehalten. Die Ge-
schoR-, Grund- und GeschofRflachenzahlen werden unveréndert beibehalten.

Im Hofbereich der Gebidude MarktstraRe Hs. Nr. 7 und 9 ist die Uberbaubare Flache
so erweitert worden, daR sich die Flache zur Errichtung eines Geschéfts- bzw.
Wohnhauses eignet. Fiir diesen Bereich wird das Wohnen ab Erdgeschof3 allgemein
zugelassen.

Das Mischgebiet wurde so verkleinert, daR eine Unterteilung der {berbaubaren
Flache fiir Haupt - und Nebengeb&ude nicht mehr sinnvoll erscheint. Fir die Flache
wird die GeschoR-, Grund- und GeschoRflachenzahl fiir die Bebauung entlang der
MittelstraRe unverandert Ubernommen.
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Die zwingenden Baulinien entlang der Markt- und MittelstraRe sind beibehalten. Im
{ibrigen sind die (iberbaubaren Flachen mit Baugrenzen begrenzt worden.

Die Bauweise ist im Kern- wie auch im Mischgebiet als geschlossene Bauweise un-
verdndert Ubernommen worden.

3.6 Verkehr
Die Verkehrsflache wurde nach Norden verschoben und gleichzeitig erweitert. Da-
durch kann in diesem Bereich mehr Parkflache zur Verfliigung gestellt werden.
Die Parkflachen sind als Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung darge-
stellt.

3.7 Textliche Festsetzungen
zu Nr. 1
Im Kerngebiet ist das Wohnen ab 1. Obergeschold entlang der Marktstra3e zugelas-
sen worden. Entlang der Andienungsstralie ist eine geschéftliche Nutzung des Erd-
geschosses flir den besonders gekennzeichneten Bereich nicht voraussetzbar. In die-
sem Fall ist das Wohnen auch ab dem Erdgeschof3 zuldssig.
zu Nr. 2
Vergnligungsstatten sind im Kerngebiet wie bisher ausgeschlossen.
zu Nr. 3
Im Mischgebiet sind auch weiterhin Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlos-
sen.
zu Nr. 4
Die Begrenzung der Geschofflache fir Einzelhandelsbetriebe, Handelsbetriebe und
Verbrauchermarkte im Mischgebiet wird mit der gleichen Begriindung unverdndert
ibernommen.

3.8 Natur und Landschaft / Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
Das Anderungsgebiet befindet sich im Ortskern von Gieboldehausen. Der zur Zeit
rechtsverbindliche Bebauungsplan [aBt eine intensive Bebauung zu, ohne da3 Aus-
gleichs- und ErsatzmafRnahmen festgesetzt sind. Durch die Anderung wird der Ver-
siegelungsgrad nicht verandert. Somit sind keine Ausgleichs- und Ersatzmanahmen
erforderlich.

3.9 Immissionsschutz
Probleme des Immissionsschutzes bestehen nicht.

3.10 Hinweise

Von Seiten der Telekom wird darauf hingewiesen, daB sich im Planbereich Fernmel-
deanlagen der Deutschen Telekom befinden. Bei Ausflhrung von Stralenbaumaf-
nahmen einschlieBlich Anpflanzungen ist darauf zu achten, dal® Beschadigungen hier-
an vermieden werden. Es ist deshalb erforderlich, daf’ sich die Bauausfiihrenden vor-
her vom Fernmeldebezirk Herzberg, Von - Einem - StralRle 1, Herzberg, Tel.
05521/870-250, in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen.

Von Seiten der Landwirtschaft wird darauf hingewiesen, dalR sich auf dem Grund-
stiick Marktstra’e 13 noch eine landwirtschaftliche Betriebsstelle mit Viehhaltung
befindet. Es ist mit Geruchs- und Gerduschbeldstigung zu rechnen, die jedoch den
Rahmen des Zumutbaren nicht Gbersteigt.
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Ortliche Bauvorschrift iber Gestaltung

Der nachfolgende Text wurde aus der Begriindung zum rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan unverandert Gbernommen.

Der Planbereich umfalit einen Teil des historischen Ortskerns von Gieboldehausen.
Ziel des Bebauungsplanes ist es, zur Verbesserung der gewerblichen Wirtschaft und
zur Aufwertung des Wohnumfeldes beizutragen. Dadurch werden die historischen
Gebaude in ihrem Standort aufgewertet, so daR Erhaltungs- und Instandsetzungsar-
beiten wirtschaftlicher werden.

Ziel der ortlichen Bauvorschrift ist es, ortsuntypische Veranderungen an vorhandenen
Gebauden zu vermeiden sowie unpassende Neubauten, die das Gesamtbild storen,
zu verhindern. Dies erscheint um so notwendiger, da die vorhandene Bausubstanz
noch weitgehend unverfélscht vorhanden ist.

zu 1 - b Dacher

Die historisch gewachsene Dachform in Gieboldehausen ist das gleichgeneigte Sat-
teldach, welches im historischen Ortskern die Dachlandschaft pragt. Ausnahmen bil-
den die End- und Eckgebaude, die mit einem Krippelwalm versehen sind.

Da es sich im Planbereich im wesentlichen um erhaltenswerte Bausubstanz handelt,
sollte diese historische gewachsene Dachform nicht verdndert werden. Gleichzeitig
sollten sich auch die noch zuldssigen Neubauten durch gleiche Dachform in das vor-
handene Bild einfligen.

Ein GrofRteil der Grundstlicke ist im Hofbereich mit einer Anzahl Nebengebaude be-
baut, die zur Tierhaltung, Lagerung von Brennmaterial und anderen Nutzungen not-
wendig waren. Diese Gebaude besitzen meist kein Satteldach, da die Grundstiicke
und die Gebaude oft sehr schmal sind und eine derartige Dachform nicht zulie3en.
Somit wurde meist das einhlftige Pultdach verwendet. Durch Anbau des Nachbarn
kdénnte dann wiederum ein Satteldach entstehen. Um hier die Gegebenheit der
Grundstiicksbreite Rechnung zu tragen, wurde fir die Nebengebdude auch das ein-
hiiftige Pultdach zugelassen.

Die Dachrdume wurden in der vergangenen Zeit weitgehend zur Lagerung von Futter-
material bendtigt, so dalR flachgeneigte Dacher im historischen Ortskern nicht an
Hauptgebauden vorzufinden sind. Um den Erhalt der Dachneigung zu sichern und zur
Vermeidung von flachgeneigten Dé&chern, ist die Dachneigung entsprechende (mit
45° - 60°) festgesetzt worden. Ein Ausbau dieser frGheren Lagerrdume zu Wohnun-
gen ist bei Erhalt der Dachneigung ohne weiteres méglich. Die Belichtung und Bel(f-
tung kann Gber Dachflachenfenster oder Normalfenster in Verbindung mit einer
Schieppgaube erfolgen.

Fir die Nebengeb3aude ist eine flachere Dachneigung vorgesehen, um die Hauptge-
baude nicht unndétig zu verschatten.

Der historische Ortskern von Gieboldehausen besitzt eine Besonderheit, daf3 die
Dachflachen von aneinandergebauten Hausern nicht stufenlos ineinander Gibergehen.
Es wurde stets ein Absatz zwischen den Dachflachen vorgesehen. Um diese Beson-
derheit fur die Zukunft zu erhalten, sollte bei Anderungen der Dachflachen wie auch
durch Neubauten, dieser Versatz wieder hergestellt werden. Dieser Versatz stellt
eine gute Unterbrechung der Dachlandschaft dar, so dal’ sich jedes Dach einzeln aus
dem Gesamtbild hervorhebt.
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Die ortstibliche Dacheindeckung bestand aus dem roten Dachziegel, der meist in den
Jakobi-Ziegelwerken hergestellt wurde. Durch die neuzeitlichen Dachsteine und das
groRe Farbangebot wurde bereits eine Anzahl von Dachflachen neu eingedeckt, die
nicht mehr die ortstypische rote Dachfarbe besitzen. Diese Negativbeispiele zeigen
das Erfordernis einer Regelung der Dachfarbe auf. Mit der Festsetzung der naturroten
Dachpfannen sowie Dachsteine soll eine weitgehende Anndherung an die gewach-
sene Dachfarbe erreicht werden, zumal die Palette der roten Dachpfannen und Dach-
steine nicht sehr groR ist. Deshalb wurde auch von einer Bestimmung der Farbe nach
RAL abgesehen.

Das Dach kann in seinem Erscheinungsbild durch Dachaufbauten (Gauben, Zwerggie-
bel usw.) wesentlich verdandert werden. Da damit zu rechnen ist, dal3 die Dachraume
im verstarkten MaR ausgebaut werden, mul® eine Regelung der Dachaufbauten ge-
troffen werden, um das historische Ortsbild nicht zu beeintrdchtigen. Durch die Fest-
setzung werden die Dachaufbauten nur als Schleppgauben begrenzt. Diese Gauben-
form findet man im historischen Ortskern am haufigsten vor. Weitere Einschréankun-
gen, die die Abmessungen bzw. Ausfiihrung der Schleppgauben betreffen, wurden
vorgesehen, um mit der Gaube die Dachneigung, Traufhdhe und Dachform nicht zu
verfalschen.

AuRerdem wurde die Negativgaube als unzuldssig ausgewiesen, da sie aus denkmal-
pflegerischer und stadtebaulicher Sicht nicht in das Ortsbild paRt und hier empfind-
lich stéren wiirde.

Auch die Firstrichtung wirkt sich auf die Dachlandschaft aus und soll in seiner derzei-
tigen Stellung der Um- bzw. Anbauten erhalten bleiben. Diesbeziiglich wurde die
Firstrichtung fiir die straRenbildpragenden Gebzude festgesetzt. Die im Hofbereich
méglichen Nebengebaude bleiben von der Festsetzung unberihrt, da hierfir kein Er-
fordernis erkennbar ist.



AuBRenwande

Der Ortskern von Gieboldehausen besitzt noch eine groBe Anzahl von Fachwerkhau-
sern, wovon ein grofder Anteil die AuRenhaut mit Platten verkleidet hat. Im Rahmen
der Sanierung wurde das Fachwerk an mehreren Gebduden wieder freigelegt. Um
mogliche Verkleidung bzw. Neuverkleidung zu unterbinden, wird im Rahmen der ort-
lichen Bauvorschrift eine Verkleidung untersagt. Auch soll ein Verputzen der Holz-
konstruktion nicht erfolgen, um das Fachwerk sichtbar und haltbarer darzustellen.

Wand- und Giebelverkleidungen wurden in fritherer Zeit bereits durchgefiihrt. Diese
wurden jedoch mit den ortsiiblichen Dachpfannen vorgenommen. Entsprechend die-
ser Gegebenheiten sind Wand- und Giebelverkleidungen nur mit naturroten Dachpfan-
nen bzw. Dachsteinen zuldssig. Giebeldreiecke kénnen auch mit Holz verschalt wer-
den, da dieser Baustoff sich der Ortlichkeit anpaft.

Mindest-Dachversatz zum Nachbargeb&ude - Beispiele
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Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen

Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fiir Grundstlicke, die fir den Gemeinbe-
darf oder als Verkehrs-, Versorgungs- oder Grinflache festgesetzt sind (8§ 24
BauGB).

Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (88 25, 26 BauGB).

Herstellen &6ffentlicher StraRen, Wege, Platze und Grinanlagen (ggf. Vorabgeneh-
migung nach 8 125 BauGB).

Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung im Plangebiet wird von der EEW sichergestelit. Die
Druckverhéltnisse sind zur Versorgung des Gebietes ausreichend.

Die Loschwasserversorgung erfolgt Uber die Trinkwasserleitung. Die EEW stellt
Loschwasser nur im Rahmen der Transportkapazitdt der Versorgungsleitungen zur
Verfligung. Sollte die zur Verfligung stehende Menge nicht ausreichen, besteht die
Maglichkeit der Wasserentnahme aus der Hahle oder der Rhume. Die Feuerwehr der
Samtgemeinde Gieboldehausen ist mit entsprechendem Gerat ausgeriistet, aus-
reichend Léschwasser (ber eine Wegstrecke von 1.500 m zu transportieren.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem und wird der 6rtlichen Klaranlage
zugeleitet. Diese ist ausreichend dimensioniert, um die zuséatzlichen Abwasser zu rei-
nigen.

Um die Vorfluter nicht zusatzlich durch die sofortige Ableitung des anfallenden Ober-
flachenwassers zu belasten, sollen auf den Grundstiicken Zisternen erstellt werden,
in denen das Oberflachenwasser aufgefangen und als Brauchwasser im Gartenbe-
reich verwendet wird. Lediglich das Gberschissige Oberflachenwasser soll tber den
Regenwasserkanal abgeleitet werden. Im Ubrigen sollte, soweit der Untergrund es
zulalt, das anfallende Niederschlagswasser versickert werden. Somit wird der Ver-
scharfung der AbfluBsituation (vermehrte Hochwésser) entgegengewirkt.

Die Millabfuhr wird vom Landkreis Gottingen durchgefiihrt.
Die Versorgung mit Elektrizitat wird von der EAM sichergestellt.

Die Versorgung mit Erdgas ist im Baugebiet moéglich und wird von den Westharzer
Kraftwerken GmbH sichergestellt.

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen jeglicher Art (geschlossene Miullplatze usw.) sowie Bodenkontami-
nationen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Einstelilplatze, Parkplatze

GemaR den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrundstiicken Einstellplatze
vorzusehen.

Spielplatznachweis (gemaR Nds. Gesetz (iber Kinderspielplatze)

Spielplatze fur Kleinkinder im Alter von bis zu 6 Jahren sind gemaBR § 2 (1) bei Ge-
bauden mit mehr als Wohnungen auf den Baugrundstiicken anzulegen.
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Ein Spielplatz fur Kinder im Alter von 6 - 12 Jahren ist nicht erforderlich. Im Rahmen
des Bebauungsplanes Nr. 12 "Nérdliche MarktstraBe" hat der Flecken einen Spiel-
platznachweis geftihrt und eine Ausnahmegenehmigung erhalten. Mit der Anderung
wird die zulassige GeschofRflache fur Wohnzwecke reduziert. Somit wird auf einen
zusatzlichen Nachweis verzichtet.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Die erforderlichen stadtebaulichen MaRnahmen und Behdrdenleistungen sind fir das
Baugebiet abgeschlossen. Kosten entstehen aufgrund der 1. Anderung nicht.

Die Kosten fiir Strom- und Wasserversorgung sowie flr das erforderliche Fernmelde-
netz werden direkt vom jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw. umge-
legt.

Stadtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine GesamtgrofRe von 0,2074 ha

davon sind
Kerngebiet 0,1390 ha
Mischgebiet 0,0213 ha
Verkehrsflache 0,0471 ha

Bei der geplanten mittleren Baudichte (Kerngebiet) von 2,1 GFZ ergibt sich eine
maximale GescholRfidche von 2.919 m?2,

Bei der geplanten mittleren Baudichte (Mischgebiet) von 0,8 GFZ ergibt sich eine
maximale GeschoRflache von 170 m?2.

Die Begriindung hat zusammen mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 und
Ortliche Bauvorschrift Gber Gestaltung

"Nordliche Marktstraf3e™”
vom 14.08.1995 bis einschlieRlich 15.09.1995

dffentlich ausgelegen und wurde vom Rat des Flecken Gieboldehausen gemaf § 9 Abs. 8
BauGB beschlossen.

Gieboldehausen, den 09. Januar 1996

gez. Grobecker gez. Wiustefeld
Bilrgermeister Gemeindedirektor



