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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Sichtdreiecksfldchen sind von baulicher Nutzung, Aufschltiungen
sowie Bewuchs und Einfriedungen uber 0,80 m i(ber Fahrbahn-
oberkante freizuhaiten,

2. Im ausgewiesenen Mischgebiet sind die unter § 6 Abs. 2
Ziff. 6 und 7 BauNVO aufgeflhrten Anlagen nicht zuléssig
(§ 1 Abs. 5 BauNVO).

3, im gekennzeichneten Bereich (1) wird das Mischgebiet dahin~
gehend eingeschriinkt, daB nur Einzelhandelsbetriebe, Handels-
betriebe und Verbrauchermérkte eine GeschoBfidche von 858 gm
nicht Uberschreiten diirfen (§ 1 Abs. 4 BauNVO]).

4. Im gekennzeichneten Bereich (@ ist das Wohnen (§ 6 Abs. 2
Ziff, 1 BauNVO)} nicht zuldssig (§ 1 Abs. 4 BaulNVO).

Flecken Gieboldehausen
Kreis - Gottingen
Reg.~Bezirk Braunschweig
Kotasteramt Gottingen
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER
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$4 56 und 97 NBauD und § 1 DVBBoub

Geltungsbereich

Die Ortliche Bauvorschrift {iber Gestaltung gilt im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 13.

Déacher

Zuldssig sind gieichgeneigte Sattelddcher. Eine Ausnahme bilden
End- und Eckbauten, die auch mit einem Knippelwalm versehen
werden kénnen.

Im mit (3) gekennzeichneten Bereich sind auch einhiiftige Pult-
décher zuldssig. .

Es sind Dachneigungen zwischen 45° und 60° zuldssig. Fur Pult-
dicher ist eine Dachneigung ab 15° zuldssig. Dachfldchen be-
nachbarter Gebiude milssen an einer Stelle mindestens einen
senkrechten Versatz von 20 cm haben.

Fir die Dachflidchen sind gebrannte naturrote Dachziegel oder rote
Betondachsteing mit gewellter Oberfléche zullssig,

Dachaufbauten sind nur als Schieppgauben (Einzel- oder Doppel-

- gauben) mit mindestens 30° Dachneigung zuldssig. thre Gesamt-

ldnge darf 2/3 der Frontldnge nicht Uberschreiten und nicht
mehr als 1,5 m an den Ortgang heranrlicken. Die Traufe darf

" durch Dachaufbauten nicht unterbrochen werden.
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Negativgauben sind unzuilssig,

Der First ist wie in der Planzeichnung festgesetzten Richtung
= anzuordnen. Ausgenommen sind untergeordnete Ge-
baudeteile sowie Garagen und Nebenanlagen.

Der First ist wie in der Planzeichnung festgesetzten Richtung
~&— ™ parallel zur Baulinie anzuordnen. Ausgenommen
sind untergeordnete Gebdudeteile sowie Garagen und Neben-
anlagen. "

AuBlenwinde

Vorhandene Fachwerkfassaden diirfen nicht verkleidet oder
flachig Uberputzt werden.

Flr Wand- und Giebelverkieidungen sind nur die unter dem
Punkt "Dicher”" genannten Materialien und FarbtOne zu-
lassig, Giebeldreiecke kdnnen auch mit einer senkrechten
Holzverschaiung versehen werden deren Bretter mindenstens
10 em breit sein missen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handeit nach § 91 Abs. 5 NBauO, wer als
Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzhch
oder fahrlasssg eine BaumnaBnahme durchfiihrt oder durch-
fiihren 14Bt, die nicht den Anforderungen des § 2 und 3
dieser &rtlichen Bauvorschrift entspricht. -

Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 81 Abs. 5 NBauO mit
einer GeldbuBe bis zu 10.000,-- DM geahndet werden.
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1.

ALLGEMEINES

. Vorbereitende Bauleitplanung

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat in der Zeit von 1973 bis 1978
den Flichennutzungsplan aufgestellt. Dieser wurde am 20.2.1978 von
der Regierung Hildesheim genehmigt und am 20.4.1978 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 26.10,1979 die Auf--
stellung der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes beschlossen.
Diese wurde am 10.10.1980 von der Bezirksregierung Braunschweig ge-—
nehmigt und am 17.11.1980 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 24.6.1981 die Auf-
stellung der 2, Anderung des Flichennutzungsplanes beschlossen.
Diese Anderung wurde am 16.9.1982 von der Bezirksregierung Braun-—
schweig genehmigt und am 15.10.1982 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 14.5,1982 die Auf-
stellung der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes beschlossen.
Diese Anderung wurde am 2.6.1983 von der Bezirksregierung Braun-
schweig genehmigt und am 4.8.1983 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 22.04.1983 die Auf-
stellung der 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes beschlossen.
Diese Anderung wurde am 13.9.1983 von der Bezirksregierung Braun-
schweig genehmigt und am 14.10.1983 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 22. April 1983 die
Aufstellung der 5. Anderung des Fliachennutzungsplanes beschlossen.
Diese Anderung wurde am 18.6.1984 von der Bezirksregierung Braun-
schweig genehmigt.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 2.12.1983 die Auf-
stellung der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.
Diese Anderung wurde vom Rat am 13.7.1984 durch BeschluB festge-
stellt und liegt z. Zt. der Bezirksregierung Braunschweig zur Ge-
nehmigung vor.
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1.2. Sanierung

Der Flecken Gieboldehausen hat die Sanierung schon sehr frith be-
gonnen,Die Sanierung ist in das Fdrderungsprogramm des Bundes und
des Landes Niedersachsen einbezogen, zunichst als Studien und Mo-
dellvorhaben, spidter damn im Fdrderungsprogramm nach dem Stidte-
baufdrderungsgesetz.

Im Rahmen der Sanierungsplanung wurden Verkehrs—, Nutzungs~ und
Neuordnungskonzepte entwickelt, die Ziel der Sanierungsmafnahmen
sind.

Die Auswertung der Bestandsaufnahme ergab, daB in Gieboldehausen
Einzelsanierungen, objektbezogene Verbesserungen wie Entrimpelung
alter Innenhtfe, AbreifBen von Schuppen und NebengebZuden durch-
gefiihrt werden.

1.3. Verbindliche Bauleitplanung

Der Rat des Flecken Gieboldehausen hat in seiner Sitzung vom 13.6.12983
beschlossen, flir den festgesetzten Bereich einen Bebauungsplan auf-
zustellen, in dem die Grundlagen fiir die st3ddtebauliche Ordnung
rechtsverbindlich festgesetzt werden und der die Grundlage fiir den
Vollzug weiterer MaBnahmen bildet.

1.4. Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Zentrum des Flecken Giebol-
dehausen zwischen Hohe Leuchte, MittelstraBe und FleckenstraBe. Der
Planbereich wird wie auf dem Deckblatt i.M. 1 : 5000 dargestellt, be-
grenzt.

1.5. Zustand Natur und Landschaft

Auf die Darstellung von Natur und Landschaft wird verzichtet, da es
sich um den bebauten Ortskern handelt, der sich mit seiner derzeiti-
gen Bebauung in das Ortsbild einfiigt und somit keine Auswirkungen auf
das Landschaftsbild hat.



1.6.

1.7.

Sanierungs~ und Planungsabsichten

Die Gemeinde Gieboldehausen hat als Grundzentrum die Aufgabe, mit zen-—
tralen Einrichtungen die Deckung des allgemeinen Grundbedarfs sicher-
zustellen. Hierzu z#hlt die gesundheitliche Betreuung wie Arzte und
Apotheken sowie Einzelhandels—, Handwerks— und Dienstleistungsbetriebe.
Wdhrend die Einzelhandelsbetriebe sowie Apotheken sich im Ortskern kon-
zentrieren (MarktstraBenbereich), verteilen sich die ilibrigen Betriebe

auf die angrenzenden Randbereich, zu denenauch der Beb.-Plan "Hohe Leuchte/
FleckenstraBe' zihlt. Neben dem nicht unwesentlichen Anteil des aktiven
Geschidftlebens, spielt das Wohnen eine erhebliche Rolle im Ortskern und

in den Randbereich mit.

Auf der Grundlage der Bestandsaufnahme und Analyse, die sich auf die
denkmalpflegerischen Belange, Verkehr, bauliche Nutzung usw.bezieht,
sollen Festsetzungen getroffen werden, mit der stiddtebaulichen Ab-
sicht, die jeweiligen EntwicklungsmBglichkeiten aufzuzeigen, Mafnah~
men der Verkehrsberuhigung des stark belasteten Ortskernes zu sichern,
das Wohnumfeld zu verbessern und gesunde Wohn— und Arbeitsverhdltnisse
zu gewdhrleisten.

Dazu ist es erforderlich, die im Rahmen der Baunutzungsverordnung
gegebenen Differenzierungen auszuschépfen und somit sinnvoll, 8rt-—
lieh i.S. der Nds. Bauordnung in die Planung aufzunehmen.

Durch die bereits seit Jahren laufende Sanierung wurden in dem Ge-
biet einzelne MaBnahmen durchgefithrt, die auf die Verwirklichung
der Planungsziele hinwirken.

Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet des Bebauungsplanes ist im Flichennutzungsplan als ge-
mischte Baufliche dargestellt., Hieraus wurde aufgrund der vorhande-
nen Nutzung und der kiinftigen Zielvorstellung ein Mischgebiet ent-
wickelt. Damit wird dem ansissigen Handel und Handwerksbetrieben
weiterhin Entwicklungsraum gegeben. Desweiteren wird das Wohnen
erhalten und durch Einschrdnkungen des Zulissigkeitskatalogs fiir
Mischgehiete aufgewertet und in seinem Umfeld verbessert.

Das Baugebiet grenzt umnmittelbar an den Geschiftsbereich der Markt-
strafe an und ist #hnlich dicht bebaut. Da hier eine hohe bauliche
Ausnutzung vorherrscht und diese im Ortskern sinnvoll erscheint,
sind Anlagen wie Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 6 Abs. 2
Ziff. 6 und 7 BauNVO) nicht zugelassen worden. AuBerdem wiirden
diese Nutzungen nicht nur das Ortsbild beeintrichtigen, sondern
auch zu Nutzungskonflikten im Innenbereich fiihren.



Das Mischgebiet gem, BauNV0O 148t unter anderem auch groBflichige
Einzelbandels-Handelsbetriebe und Verbrauchermirkte zu, Da das Orts-
bild und das Eigentum sich kleinteilig darstellt und diese Form auch
im Rahmen der Sanierung erhalten bleiben soll, da es ortstypisch ist,
muB das Mischgebiet eingeschrinkt werden, um etwaige Bestrebungen

in diese Richtung zu verhindern. Entsprechend dieser Anforderung
wurde das Mischgebiet dahin eingeschrinkt, daf Einzelhandels-, Han-
delsbetriebe und Verbrauchermirkte mit einer GeschoBfliche von iiber
850 m? unzuldssig sind. Auch wiirde ein Uberangebot an Verkaufsfliche
sich negativ auf den zentralen Einkaufsbereich auswirken.

Um den Wohnwert im Baugebiet zu steigern, sollen die Hofbereiche von
den unndtigen Nebengebiuden befreit werden. Damit diese Gebdude,die
aufgrund der kleinteiligen Grundstiicke keine guten Belichtungs- und
Beluftungsméglichkeiten besitzen, nicht zu Wohnungen umfunktioniert
werden, ist das Wohnen in diesem Innenbereich ausgeschlossen worden.

Somit konnen diese Gebiude als Lager oder Werkstatt dienen oder miis-
sen abgerissen werden.

Fiir den Eckbereich "Hohe Leuchte/MittelstraBe" ist eine Fléche fiir
Gemeinbedarf ausgewiesen. Es ist zur Zeit mit dem Pfarrhaus der
Kath, Pfarrgemeinde Gieboldehausen bebaut. Die Pfarrgemeinde beab-
sichtigt in diesem Bereich ein Pfarrzentrum und Jugendheim zu er-
richten. Hierzu wurden bereits Bauentwiirfe erstellt, die in enger
Zusammenarbeit mit der Denkmalpflegebehdrde der Bezirksregierung
und des Landkreises sowie der Gemeinde und Sanierungs~Betreuung er-
arbeitet wurden. Dies ist st3#dtebaulich auch zwingend notwendig, da
im Rahmen des StraBenausbaus die historische Bebauung entlang der
"Hohen Leuchte" abgerissen wurde. Um den historischen OrtsgrundriB
soweit wie mdglich wieder herzustellen, wird der Eckbereich "Hohe
Leuchte/FleckenstraBe' mit einer Baulinie versehen, um die Bebauung
wieder an die StraBenfliche heranzulegen.

1.8. MaB der baulichen Nutzung

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse orientiert sich an der vor-
handenen Bebauung. Dabei kénnen einige Ergidnzungen an den vorhande-
nen Gebduden vorgenommen werden, die das Ortsbild nicht negativ be-
eintrdchtigen. Da die Gebdude entlang der HahlestraBe, MittelstraBe,
FleckenstraBe und Mollengasse vorwiegend zwei ausgebaute Vollge-
schosse und dazu ein Dach mit 45° Dachneigung aufweisen, besteht die
Méglichkeit, die Gebdude durch den Dachausbau um ein weiteres Ge-
schoB zu erhdhen. Um dies zu ermdglichen und gleichzeitig zu gewdhr-
leisten, daB das IIT. GeschoB nur als Dachausbau zuldssig ist, wurde
die Festsetzung DA = zusidtzliches VollgeschoB im ausgebauten Dach
zuldssig. Eine Bebauung der Hofbereiche ist nur fiir gewerbliche
Nutzung (Handwerksbetriebe, Einzelhandel- Handelsbetriebe) vorbehal-
ten, um ausreichend Entwicklungsraum diesen Betrieben vorzuhalten.
Damit diese Gebdude die mehrgeschossigen Wohn- und Geschaftsgebdude
nicht unndtig stark beeintrichtigen, ist der Bereich nur fiir einge-~
schossige Bauweise zugelassen worden. AuBerdem wird damit erreicht,
daB die Hofgebidude das StraBenbild nicht beeintrdchtigen.



1.10 Grinflichen

Zwischen dem Parkplatz an der Mollengasse und dem Parkplatz von der
HahlestraBe ist ein Niveauunterschied von ] - 2 m. Um den Ubergang

ohne Stitzmauern zu erhalten, wurde die 6ffentliche Griinfliche aus-
gewlesen.

Die Verkehrsgriinfliche wurde ausgewiesen, um die breite Verkehrsfliche zu

unterteilen und zu gliedern. Hier ist bereits im Rahmen des StraBenaus-
baus eine Bepflanzung erfolgt.

Es wird angeregt, beim Ausbau der Verkehrsfliche im besonderen MaB auf
eine Begriinung der StraBen Wert zu legen und Biume inausreichender Zahl
zu pflanzen. :

1.11 Textliche Festsetzungen

Die textlichen Einschrinkungen des Mischgebietes wurden bereits unter
"Art der baulichen Nutzung'" begriindet.

zu 4.)

Der Bereich des Bebauungsplanes wurde ausschlieBlich als Mischgebiet
festgesetzt. Diesbeziiglich wurde die iberbaubare Fliche grofiflachig
ausgelegt. Um zu vermeiden, daB diese Flidche insgesamt fiir Wohnun-
gen genutzt wird und somit sanierungsbediirftige Zustdnde hervorge-
rufen werden, sind die Innenhofbereiche eingeschrankt, daB das Wohnen
dort nicht zulidssig ist. Im Rahmen der Sanierung wurde untersucht,
ob in diesen Lagen erhaltenswerte Scheunen und Schuppen vorhanden
sind, die einer méglichen Wohnnutzung zugefiihrt werden kdnnten. Da
dies nicht zutrifft, sollte eine Wohnnutzung in diesem Bereich auch
aus stddtebaulichen Griinden unterbunden werden.

2. ORTLICHE BAUVORSCHREFT UBER GESTALTUNG

Der Planbereich umfaBt einen Teil des historischen Ortskern von
Gieboldehausen. Ziel des Bebauungsplanes ist es, zur Verbesserung

der Handel- und Gewerbeflachen und insbesondere zur Aufwertung des
Wohnumfeldes beizutragen. Dadurch werden die historischen Gebiude

in ihrem Standort aufgewertet)so daB Erhaltungs- und Instandsetzungs-
arbeiten wirtschaftlich werden.



Ziel der ortlichen Bauvorschrift liber Gestaltung ist es,ortsuntypische
Veranderungen an vorhandenen GebiZuden zu vermeiden sowie unpassende
Neubauten,die das Gesamtbild stdren, zu verhindern. Dies erscheint

um so notwendiger, da die vorhandene Bausubstanz noch weitgehend un-
verfdlscht vorhanden ist.

zu 1 - 5 Dacher

Die historisch gewachsene Dachform in Gieboldehausen ist das gleich-
geneigte Satteldach, welches im historischen Ortskern die Dachland-
schaft prigt. Ausnahmen bilden die End- und Eckgebiude, die mit einem
Kriippelwalm versehen sind.

Da es sich im Planbereich im wesentlichen um erhaltenswerte Bausub-
stanz handelt, sollte diese historisch gewachsene Dachform nicht ver-
dndert werden. Gleichzeitig sollten sich auch die noch zulidssigen
Neubauten durch gleiche Dachform in das vorhandene Bild einfiigen.

Ein GroBteil der Grundstiicke ist im Hofbereich mit einer Anzahl Neben-
gebdude bebaut, die zur Tierhaltung, Lagerung von Brenmmaterial und
anderen Nutzungen notwendig waren. Diese Gebiude besitzen meist kein
Satteldach, da die Grundsticke und die Gebdude oft sehr schmal sind
und eine derartige Dachform nicht zu lieBen. Somit wurde meist das
einhiiftige Pultdach verwendet. Durch Anbau des Nachbarn konnte dann
wiederum ein Satteldach entstehen. Um hier der Gegebenheit und der
Grundstiicksbreite Rechnung zu tragen, wurde fiir die Nebengebdude

auch das einhiftige Pultdach zugelassen.

Die Dachrdume wurden in der vergangenen Zeit weitgehend zur Lagerung
von Futtermitteln bendtigt, so daB flachgeneigte Dicher im histo-
rischen Ortskern nicht an Hauptgebduden vorzufinden sind. Um den Er-
halt der Dachneigung zu sichern und zur Vermeidung von flachgeneigten
Diachern, ist die Dachneigung entsprechend (mit 45° - 60°) festgesetzt
worden. Ein Ausbau dieser friiheren Lagerridume zu Wohnungen ist bei
Erhalt der Dachneigung ohne weiteres mdglich. Die Belichtung und
Beliiftung kann uber Dachflichenfenster oder Normalfenster in Ver-
bindung mit einer Schleppgaube erfolgen.

Fir die Nebengebdude ist eine flachere Dachmeigung vorgesehen, um
die Hauptgebidude nicht unndtig zu verschatten.

Der historische Ortskern von Gieboldehausen besitzt eine Besonderheit,
daB die Dachflidchen von aneinandergebauten Hiusern nicht stufenlos
ineinander iibergehen. Es wurde stets ein Absatz zwischen den Dach-
fldchen vorgesehen. Um diese Besonderheit fiir die Zukunft zu erhal-
ten, sollte bei Anderungen der Dachflichen wie auch durch Neubauten,
dieser Versatz wieder hergestellt werden. Dieser Versatz stellt eine
gute Unterbrechung der Dachlandschaft dar, so daB sich jedes Dach
einzeln aus dem Gesamtbild hervorhebt.
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Die ortsibliche Dacheindeckung bestand aus dem roten Dachziegel, der
meist in den Jakobi Ziegelwerken hergestellt wurde. Durch die neu-
zeitlichen Dachsteine und das groBe Farbangebot wurde bereits eine
Anzahl von Dachfldchen neu eingedeckt, die nicht mehr die orts-
typische rote Dachfarbe besitzen. Diese Negativbeigpiele zeigen

das Erfordernis einer Regelung der Dachfarbe auf. Mit der Festsetzung
der maturroten Dachpfannen sowie Dachsteine soll eine weitgehende
Anndherung an die gewachsene Dachfarbe erreicht werden, zumal die
Palette der roten Dachpfamnnen und Dachsteine nicht sehr grof ist.
Deshalb wurde auch von einer Bestimmung der Farbe nach Ral abgesehen.

Das Dach kann in seinem Erscheinungsbild durch Dachaufbauten (Gauben,
Zwerggiebel usw.)} wesentlich veridndert werden. Da damit zu rechnen ist,
daB die Dachriume im verstidrkten MaB ausgebaut werden, muB eine Rege-
lung der Dachaufbauten getroffen werden, um das historische Orts-

bild nicht zu beeintrdchtigen. Durch die Festsetzung werden die Dach-
aufbauten nur auf Schleppgauben begrenzt. Diese Gaubenform findet man
im historischen Ortskern am hidufigsten vor. Weitere Einschrinkungen,
die die Abmessungen bzw. Ausfiihrung der Schleppgauben betreffen,wurden
vorgesehen,um mit der Gaube die Dachneigung, Traufhéhe und Dachform
nicht zu verfilschen.

AuBerdem wurde die Negativgaube als unzulissig ausgewiesen, da sie aus
denkmalpflegerischer und stddtebaulicher Sicht nicht in das Orts-
bild paBt und hier empfindlich stdren wiirde.

Auch die Firstrichtung wirkt sich auf die Dachlandschaft aus und soll
in seiner derzeitigen Stellung bei Um- bzw. Anbauten erhalten bleiben.
Diesbeziiglich wurde die Firstrichtung fiir die straBenbildprigenden Ge-
biude festgesetzt. Die im Hofbereich mdglichen Nebengebiude bleiben

von der Festsetzung unberiihrt, da hierfiir kein Erfordernis erkennbar
ist.

AuBenwinde

Der Ortskern von Gieboldehausen besitzt noch eine groBe Anzahl von
Fachwerkhdusern, wovon ein groBer Anteil die AuBenhaut mit Platten
verkleidet hat. Im Rahmen der Sanierung wurde das Fachwerk an meh-
reren Gebiuden wieder freigelegt. Um mbgliche Verkleidung bzw. Neu-
verkleidung zu unterbinden, wird im Rahmen der &rtlichen Bauvor-
schrift eine Verkleidung untersagt. Auch soll ein Verputzen der
Holzkonstruktion nicht erfolgen, um das Fachwerk sichtbar und halt-
barer darzustellen. '

Wand- und Giebelverkleidungen wurden in frilherer Zeit bereit durch=--
gefiihrt. Diese wurden jedoch mit den ortsiiblichen Dachpfannen vorge-
nommen. Entsprechend dieser Gegebenheit sind Wand- und Giebelver-
kleidungen nur mit naturroten Dachpfannen bzw. Dachsteinen zulissig.
Giebeldreiecke konnen auch mit Holz verschalt werden, da dieser
Baustoff sich der Ortlichkeit anpaBt.



Mindest - Dachversatz zum Nachbargebdude - Beispiele
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3. BODENORDNUNG

3.1.

3.2.

3.3.

3.4,

3.5.

Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fiir Grundstiicke, die fir den
Gemeinbedarf oder als Verkehrs- und Versorgungs- oder Griinflichen
festgesetzt sind (§ 24 BBauG).

Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (§§ 25, 26 BBauG).

Herstellen 6ffentlicher StraBen, Wege, Plitze und Griinanlagen (ggf. Vor-
abgenehmigung nach § 125 BBauG).

Umlegung zur ErschlieBung oder Neugestaltung der Grundstiicke (§§ 45 ff
BBauG).

Enteignungen (§§ 85 ff BBauG).

4. VERSORGUNG / ENTSORGUNG

4.1.

4.2,

4.3.

4.4,

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch AnschluB an das ortliche Lei-
tungsnetz soweit nicht bereits vorhanden und wird durch die EEW sicher-
gestellt.

Die Loschwasserversorgung erfolgt durch Anschluf an die 6rtliche Wasser-
Versorgung.

Die EEW stellt im Rahmen ihrer Transportkapazitdt ihrer Versorgungslei-
tungen Loschwasser zur Verfiigung.

Die zur Bekdmpfung von Brinden erforderliche Mindestwassermenge von
800 1/min wird im allgemeinen bei Rohrnetzen nur dann erreicht, wenn
eine Ringleitung von mind. 100 mm NW verlegt wird.

Soweit die Transportkapazitit der Trinkwasserleitung nicht ausreicht.
besteht die Mdglichkeit der Wasserentnahme aus der Hahle. Die Frei-
willige Feuerwehr Gieboldehausen besitzt die Gerdte, um die Wassermenge
von 800 1/min. liber eine Wegstrecke von iiber 1000 m zu transportieren.
Damit ist die Ldschwasserversorgung fiir des Gebiet Hohe Leuchte/Flecken-
straBe als gesichert anzusehen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem und wird der drtlichen
Klaranlage zugeleitet. Diese ist ausreichend dimensioniert.

Die Niederschlags~- und Grundwasser werden durch die vorhandene Regen-
wasserkanalisation in die Hahle bzw. Rhume als Hauptvorfluter einge-
leitet. Es werden die Einleitungsmengen i{iberpriift und gegebenenfalls
eine Erlaubnis gem. § 10 Nds. Wassergesetz neu beantragt.




4.5. Die Miillabfuhr wird durch den Landkreis Gdttingen durchgefiihrt.

4.6. Energieversorgung
Die Versorgung mit Elektrizitdt wird von der EAM - Elektrizitdts AG
Mitteldeutschland sichergestellt.

4.7. Eine Versorgung mit Gas wird von den Westharzer Kraftwerken sicher-
gestellt.
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5.2.

5.3.

5.4,

5.5.
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DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KCSTEN

Fir die erforderlichen stiddtebaulichen MafRnahmen werden im
Endzustand die folgenden Kosten geschitzt:

Die StraBenbaukosten fiir diese MaBnahmen betragen 26.000,-- DM

Kostenverteilung auf Grund der Satzung ilber

ErschlieBungsbeitrige 26.000,-- DM
Gesamtkosten 26.000,-- DM
Zuschiisse Sanierung 17.333,-- DM
ErschlieBungsbeitrige -- DM
Gemeindeanteil 8.667,-- DM

Die Kanalkosten werden von der Samtgemeinde getragen bzw. erhoben
und sind kostenmidBig nicht erfalt.

Die Kosten fiir die Stromversorgung werden direkt von dem jeweiligen
Versorgungsunternehmen getragen bzw. erhoben und sind kostenmdRig
nicht erfaht.

Das Gleiche trifft fur das erforderliche Fernmeldenetz und die
Wasserversorgung zu.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes alsbald zu treffende Maf-
nahmenund die vorgesehene Finanzierung (§ 9 Abs. 8 BBauG).

Samtliche noch ausstehende MaBnahmen wie Aussiedlung des land-
wirtschaftlichen Betriebes, GebdudeabriB, Strafenbau u. a.
werden im Rahmen der Sanierung nach dem Stddtebaufdrderungs-
gesetz durchgefilhrt und auch finanziert. Die Mittel sind im
entsprechenden Haushaltsplan sowie in der mittelfristigen
Finanzplanung der Gemeinde vorgesehen.

Ein Sozialplan ist bereits fir das gesamte Sanierungsgebiet
aufgestellt worden.



6.3.

6.4,

6.5,

STADTEBAULICHE WERTE
Das Plangebiet hat eine Gesamtfliche von 1,2407

Das Bruttchaugebiet betrigt demnach 1,2407

ErschlieBungsfldchen

1. Strafen, Wege und Plitze 0,4458

2. Verkehrsgriin 0,0042

3. Parkplitze 0,0198

4. Griinanlage 0,0062
insgesamt 0,4760

(= 38,4 % des Bruttobaugebietes)

Das Nettobauland betrdgt mithin 0,7647
davon sind:MI - Gebiet 0,5543
Fldche fiir Gemeinbedarf 0,2104

Bel der geplanten Dichte ergeben sich im Bereich des

MI - Gebietes 5931 gm GeschoRBfliche
Fliche fiir Gemeinbedarf 2314 qm GeschoRflidche

8245 gqm GeschoRBfliche

Die nutzbare mittlere GeschoBflichenzahl wird deshalb wie folgt

errechnet:

gm GeschoBfliche

qm Nettobauland

im MI - Gebiet 1,07 GFZ
Fliche fiir Gemeinbedarf 1,1 GFZ

OFFENTLICHE PARKPLATZE

13 Parkplitze sind im Planbereich ausgewiesen,

CARAGEN UND EINSTELLPLATZE

ha
ha
ha
ha

ha

ha
ha
ha

Garagen und Einstellplitze miissen gem. NBauO bei Bauantrag in

entsprechender Anzahl nachgewiesen werden.
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9.2,

SPIELPLATZNACHWEIS (nach dem Nieders.Gesetz iiber Kinderspielplitze)

Spielplédtze fiir Kleinkinder im Alter bis zu 6 Jahren sind gem.
§ 2 (1) bei Gebduden mit mehr als 2 Wohnungen auf den Grund-
stiicken anzulegen.

Ein Spielplatz fiir Kinder im Alter von 6 - 12 Jahren ist gem.

§ 2 (2) im AnschluBbebauungsplan Nr, 11 "Knickgraben" ausgewie-

sen. Dieser Platz ist so angelegt, daB er in einer geringeren
Entfernung als 400 m (FuBweg) zu erreichen ist.

Da dexr Spielplatz 736 gm Fliche hat und fiir den Bebauungsplan
Nr. 11 "Knickgraben" 383 qm und fiir den Bebauungsplan Nr. 12
"N6rdliche MarktstraBe 146 qm bendtigt werden, verbleibt ein
Rest von 207 qm, der den Bedarf von 95 qm (2 Z der GeschoB-
fléche) aus diesem Plan mit deckt (s. Bedarfsrechnung).

Die Gemeinde bittet um Zustimmung des Jugendamtes und stellt
den Ausnahmeantrag gem. § 5 Abs. 2 Nds. Gesetz iiber Kinder—~
spielplédtze (s. auch Spielplatzplan $.18 ).

Bedarfsrechnung:

MI - Gebiet 5931 qm GeschoRffliche
Bei einer Annahme von 2( % Gewerbe im Gebiet ergeben sich
fiir Wohnen 4745 qm GeschoBfliche

2 Z von 4745 qu = 95 gm Spielplatzbedarf.
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Spielplatzplan i. M. 1 : 5000
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1.Kartengrundlage :
Deutsche Grundkarte 15000 ;
2 Herausgebervermerk P
Herausgegeben vom Katasterami Gdttingen ¥
3 Erlaubmisvermerk
Vervielfaltigungsarlaubms erteilt 1im Mo, 1982
durch das Katasteromt Gottingen AZ: 1

Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 13

" Hohe Leuchte / Fleckenst;aﬁe "

vom 24.09.1984 bis zum 26.10.71984

8ffentlich ausgelegen und wurde vom Rat des Flecken Gieboldehausen
gemdR § 9 Absatz 8 BBauG mit dem Bebauungsentwurf als Anlage zur
Begriindung beschlossen.

Gieboldehausen, den 14. Jan. 1985

(Siegel)

gez. Grobecker gez. Wiistefeld
Ratsvorsitzender Gemeindedirektor



