PLANZEICHENERKLARUNG

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GR 300 m? Grundflache
@ zwingend

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

E Private Parkplatzflache
P Offentliche Parkplatzflache
v v v Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
GRUNFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

A Zeltplatz, 6ffentlich

:b Festplatz,6ffentlich

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR

UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanz-
ungen sowie Bindungen flir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Baume, zu erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
o von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
o ° pflanzungen
9, (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und flir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen
esessses Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des radumlichen Geltungsbereiches
der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

——nicht tiberbaubare Flache
———bebaubare Flache

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache - Zeltplatz sind bauliche
Anlagen als Lager, Sanitar- und Gemeinschaftsraume
innerhalb der iberbaubaren Flache zulassig (gemal § 9 (1)
Nr. 15 BauGB).

2. Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- offentlicher Parkplatz ist eine Nutzung als Festplatz zulassig
(gemaf § 9 (1) Nrn. 9 und 11 BauGB).

3. Die als zu erhalten festgesetzten Einzelbaume (Laubbaume)
sind dauerhaft ihrem Wuchscharakter entsprechend zu
entwickeln und bei Abgang durch gleichartige Baume zu
ersetzen (gemaf § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB).

4. Innerhalb der Flachen flr Bindungen fiir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern sind Laubbaume mit
einem Mindeststammdurchmesser von 20 cm, einen Meter
Uber Boden gemessen, sowie Laubstraucher mit einer Hohe
von 2 m Uber Grund dauerhaft ihrem Wuchscharakter
entsprechend zu entwickeln und bei Abgang durch Baume
der folgenden Artenliste B zu ersetzen (gemafs § 9 (1) Nr. 25
b und a BauGB).

5. Innerhalb der Flache fiir das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind zwei
Obstbaume der folgenden Artenliste A anzupflanzen,
dauerhaft ihrem Wuchscharakter entsprechend zu entwickeln
und bei Abgang durch gleichartige Baume zu ersetzen
(gemafd § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

6. Anpflanzungen nach den Festsetzungen der 4. Anderung
dieses Bebauungsplanes werden als
KompensationsmafRnahmen den Eingriffen in die Belange
von Natur und Landschaft zugeordnet, die innerhalb der 4.
Anderung dieses Bebauungsplanes seinen Festsetzungen
entsprechend durchgefiihrt werden. Sie sind durch den
jeweiligen Grundstlickseigentliimer spatestens in der
Ubernachsten auf den Beginn der BaumaRnahme folgenden
Anpflanzperiode (Oktober bis April) durchzufiihren (gemaf
§ 9 (1a) BauGB).

Artenliste A: Obstbaumauswahl

Pflanzqualitat: Hochstamme 3 x v, 14-16

Apfelbaume (Auswahl): Alkmene, Ananas-Renette, Baumanns
Renette, Biesterfelder Renette, Borowinka, Cox Orange,
Danziger Kantapfel, Prinzenapfel, Geheimrat Oldenburg, Gelber
Edelapfel, Gelber Richard, Goldparmane, Goldrenette von
Blenheim, Gravensteiner, Horneburger Pfannekuchenapfel,
Ingrid Marie, Jacob Fischer, Jakob Lebel, Jonagold, Kaiser
Wilhelm, Kassler Renette, Klarapfel, Landsberger Renette,
Maunzenapfel, Ontario, Prinz Albrecht von Preuf3en, Roter
Boskoop, Roter Berlepsch, Roter Eiserapfel, Schéner von
Nordhausen, Winterrambour.

Birnenbaume (Auswahl): Gute Graue, Gute Luise, Gellerts
Butterbirne, Kostliche aus Charneu, Nordhauser Winterforelle,
Oberosterreichische Weinbirne, Pastorenbirne.

Kirschbaume (Auswahl): Blttners Rote Knorpelkirsche, Grofie
Schwarze Knorpel, Hedefinger Riesen, Heimanns
Rubinweichsel, Morellenfeuer, Schattenmorelle.

Pflaumen-, Mirabellen- u. Zwetschenbaume (Auswahl):
Hauszwetsche, Grof3e griine Reneklode, Wagenheimser
Frihzwetsche, Mirabelle v. Nancy

Artenliste B: Gehdlzauswahl
Pflanzqualitat: Hochstamm, 2 x v, STU 10-12 cm

Botanischer Name Deutscher Name

Acer pseudo-platanus Berg-Ahorn

Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Prunus padus Trauben-Kirsche

Prunus avium Vogel-Kirsche

Salix alba Silberweide
Gesetzesbeziige

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) - zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.02.2018

(Nds. GVBI. S. 22)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990
(BGBI. | 1991 Seite 58) - zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
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Praambel Planverfasser
AAufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom
Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634) und des § 58 Abs. 2 des Nds. ..
Kommunalverfassungsgesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung Hannover im Marz 2017 BU RO KE LLE R

hat der Rat des Flecken Gieboldehausen diesen Bebauungsplan Nr. 14 "Sportzentrum", 4. Anderung,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

BUro fUr stédtebauliche Planung
Lothringer StraBe 15 30559 Hannover
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

gez. Keller

Gieboldehausen, den 04.09.2018

Siegel
gez. Maria Block
Burgermeisterin

Offentliche Auslegung

Aufstellungsbeschluss .

Der Rat des Flecken hat in seiner Sitzung am 15.3.2018 dem Entwurf der 4. Anderung des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemaR § 3

Der Rat des Flecken hat in seiner Sitzung am 2.2.2017 die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Abs. 2 BauGB beschlossen.

beschlossen. Der Anderungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 4 BauGB ortsiiblich
bekanntgemacht. .. . -

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 24.3.2018 ortsiblich bekanntgemacht.
Gieboldehausen, den 04.09.2018 Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung hat vom 3.4.2018

gez. Maria Block bis einschlieflich 4.5.2018 geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Blirgermeisterin Gieboldehausen, den 04.09.2018

gez. Maria Block

Planunterlage - L
g Burgermeisterin

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab: 1:1000 Offentliche Auslegung mit Einschriankung

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung Der Rat/Verwaltungsausschuss des Flecken hat in seiner Sitzung am .............«".. dem
! geénderten Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt
g und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrankungen geman § 4& Abs. 3 Satz 2 bzw.
©2017 s LGLINE Satz 4 BauGB und mit einer verkiirzten Auslegungszeit geméan Abs. 3 Satz 3 BauGB
. . . beschlossen.
Landesamt fiir Geoinformation
;’;;iﬁ:;ﬂﬁ;‘ﬁ:{;ﬁ'ﬂ,‘;ﬁ?,g,‘:""’s“"se“ Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am~................... ortsublich
bekanntgemacht.
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand 20.02.2017). Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauyufigsplanes und der Begriindung hat vom
..................... bis ......cceeueee.e.... gemafl § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

Gottingen, den 28.08.2018
etroffenen wurde mit Schreiben vom .................... Gelegenheit
- Katasteramt Géttingen- . zur Stellungnahme bisZUM .........ccocre..... gegeben.
Siegel

gez. Schneemann, VmAR

Blrgermeisterin

(Unterschrift)

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

Bebauung

Flurgrenze

Flurstiicksgrenze

Nutzungsgrenze
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Ubersichtsplan

MaRstab 1:5000

Satzungsbeschluss

Der Rat des Flecken hat den Bebauungsplan, 4. Anderung, nach Priifung der Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 16.8.2018 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Gieboldehausen, den 04.09.2018

gez. Maria Block
Blrgermeisterin

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 4. Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGB am 29.11.2018 ortsiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, 4. Anderung, ist damit am 29.11.2018 rechtsverbindlich geworden.

Gieboldehausen, den 30.11.2018

gez. Maria Block
Blrgermeisterin

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften (iber das Verhaltnis der 4. Anderung des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 4. Anderung des
Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber dem Flecken unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (gemaf § 215 BauGB).

Gieboldehausen, den

Burgermeisterin
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BEGRUNDUNG

Stand der geman § 3 (1) BauGB gemal § 3 (2) BauGB N
Planung geman § 4 (1) BauGB gemal § 4 (2) BauGB gemaf § 10 (1) BauGB

20.5.2018 | gemaR § 10 (3) BauGB
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1.2

2.1

2.2

2.3

Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Der Flecken Gieboldehausen hat die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 14 ,Sportzentrum“ beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich der 4. Anderung besteht aus zwei Teilbereichen im Westen Giebolde-
hausens westlich der Bundesstraf3e 27 und ndrdlich bzw. sudlich der Stralke ,Am
Schutzenplatz®. Er wird auf dem Deckblatt dieser Begriindung im Maf3stab 1:5.000 dar-
gestellt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Gieboldehausen stellt flr den nérdlichen
Anderungsbereich 1 eine Verkehrsflache fur einen Parkplatz neben einer GroRen Griin-
flache fur einen Badeplatz/Freibad sowie fur den stidlichen Anderungsbereich 2 in der der-
zeit geplanten Fassung der 42. Anderung eine Griinflache fur eine Parkanlage und eine
Sonderbauflache dar. Der Flachennutzungsplan einschlieBlich eingearbeiteter Anderungen
wird im Folgenden dargestellt.

Bebauungsplanung

Der Bebauungsplan setzt in seiner Fassung der 3. Anderung fur den nordlichen Anderungs-
bereich 1 eine Griunflache fur einen 6ffentlichen Zeltplatz fest, in dessen lberbaubarer
Flache Lager-, Sanitar- und Gemeinschaftsrdume in eingeschossiger Bauweise bei einer
Grundflachenzahl von 0,05 zulassig sind. Entlang der Siidgrenze dieses Anderungs-
bereiches sind vier Laubbdume anzupflanzen.

In seiner Ursprungsfassung setzt der Bebauungsplan fiir den sudlichen Anderungsbereich
2 eine Grinflache fur Grinanlage und Parkanlage sowie einen funf Meter tiefen Anpflan-
zungsbereich entlang der Sudgrenze parallel zum Fliel3gewasser der Hahle fest. Der Ost-
liche Anderungsbereich 2 ist als Verkehrsflache fiir 6ffentliche Parkpléatze vorgesehen. Im
auBersten Sidosten wird ein Naturdenkmal nachrichtlich dargestellit.

Die 1. und 2. Anderung des Bebauungsplanes betreffen nicht den Geltungsbereich der vor-
liegenden 4. Anderung.

Ein Auszug aus dem urspriinglichen Bebauungsplan mit eingearbeiteten bisherigen
Anderungen wird im Folgenden im Maf3stab 1:1.000 dargestellt.
Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Der Zustand von Natur und Landschaft wird innerhalb des Umweltberichts beschrieben, der
durch den Landschaftsarchitekten Dr. Schwahn, Géttingen, erarbeitet wurde und der dieser
Begriindung als ihr gesonderter Teil beigefiigt ist.



Flachennutzungsplan mit eingearbeiteten Anderungen, M 1 : 5.000
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2.4 Archaologie

3.1

Der Landkreis Géttingen teilt mir, dass im unmittelbaren Umfeld des angegebenen Plan-
anderungsbereiches 2 ,Schiitzenplatz” archaologische Bodendenkmale betroffen seien, so
dass mit archaologischer Funderwartung zu rechnen sei. Vor Beginn aller Erd- und Aus-
schachtungsarbeiten (besonders Versorgungsleitungen, Baustral3en und Zuwegungen) sei
der humose Oberboden (sog. Mutterboden) und die Folgeschichten im Beisein und nach
Anweisung der Kreisarchéologin oder eines Beauftragten der unteren Denkmalschutz-
behorde vorsichtig mit einem Bagger (Grabenschaufel) abzutragen um anschliel3end der
Kreisarch&ologin Gelegenheit zu geben, den Untergrund zu untersuchen und ggf. Boden-
funde zu bergen oder zu dokumentieren. Eine Terminabsprache sei drei Wochen vor
Beginn der Erdarbeiten erforderlich und der Unteren Denkmalschutzbehorde/ Kreisarchéo-
logie des Landkreises Goéttingen anzuzeigen, um eine Baubegleitung organisieren zu
koénnen. Sollte sich wahrend der Untersuchung zeigen, dass umfangreichere Ausgrabungs-
arbeiten notwendig sind, sei der Bauherr im Rahmen des Zumutbaren gemaf § 6 Abs. 3
des NDSchG verpflichtet, die Kosten zur fachgerechten Untersuchung durch eine archao-
logische Fachfirma, Bergung und Dokumentation des Kulturdenkmals gemaR § 6 (3)
NDSchG zu Ubernehmen. Die Ausgrabung sei unmittelbar im Anschluss an die Vorunter-
suchung durchzufuhren. Zeitrahmen, Kosten und Umfang einer notwendigen Ausgrabung
seien mit der Kreisarch&ologie Gottingen zu vereinbaren, damit eine Verzdgerung der Bau-
maflnahmen vermieden werden kénne.

Verbindliche Bauleitplanung

Anderungsbereich 1

Im Anderungsbereich 1 soll statt der bisherigen Grundflachenzahl zur Klarstellung eine
maximale Grundflache festgesetzt werden, da die Bezugsflache fir die Grundflachenzahl
von der Baugenehmigungsbehdrde anderes gesehen wurde, als dies erwartet worden war.

Die Uberbaubare Flache wird in diesem Zusammenhang geringfligig erweitert, damit vor-
handene Geb&aude durch sie mit abgedeckt werden kdnnen.

Von den festgesetzten Baumanpflanzungen wurden bislang nur zwei durchgefiihrt. Diese
beiden B&dume werden entsprechend als zu erhalten festgesetzt. Fir die beiden anderen
noch fehlenden Baume wird entlang der Sidgrenze eine Flache fir Anpflanzungen
bestimmt, innerhalb der sie noch anzupflanzen sind.

Die Ubrigen Festsetzungen werden unveréndert tibernommen.

Der Landkreis Gottingen weist drauf hin, dass Teile des Anderungsbereiches in den vor-
laufig gesicherten bzw. festgesetzten Uberschwemmungsgebieten der Hahle und Rhume
liegen. Somit sei im Falle eines konkreten Bauvorhabens ein wasserrechtliches Verfahren
fur MaBnahmen im Uberschwemmungsgebiet erforderlich.



3.2

3.3

3.4

Anderungsbereich 2

Innerhalb des Anderungsbereiches 2 befindet sich der Festplatz des Flecken Giebolde-
hausen. Ein Teil der Flache ist als Parkplatz asphaltiert bzw. gepflastert ausgebaut und wird
nach Bedarf in die Nutzung als Festplatz einbezogen. Durch die Plananderung wird dieser
vorhandenen Nutzung Rechnung getragen.

Das TUV-Gutachten vom 19.9.2017, das zur Flachennutzungsplananderung fur diesen
Bereich aufgestellt wurde, kommt auf Seite 2 in seiner Zusammenfassung zu dem Ergebnis,
dass samtliche mogliche Emissionen einschlie3lich Gerduschspitzen zu einer Unter-
schreitung der zuldssigen Werte der TA Larm an allen Immissionsorten fihren. Besondere
Mafnahmen werden daher nicht vorgeschlagen. Auf Seite 16 sagt das Gutachten allerdings
aus, dass ab 24 Uhr die Gerauschimmissionen durch MaRnahmen soweit zu begrenzen
seien, dass der im Gutachten angegebene Immissionsrichtwert von 55 dB(A) an allen
Immissionsorten eingehalten wird. In die vom Ordnungsamt jeweils zu erstellenden
Betriebsgenehmigungen fiir Festveranstaltungen missen die Ergebnisse des schall-
technischen Gutachtens einflieBen und eine Emissionsbegrenzung fur den Festplatz ab 24
Uhr durch geeignete MalRBhahmen gefordert werden. Eine Immissionsbegrenzung fur
Immissionsorte auf3erhalb des Planbereiches kann innerhalb des Bebauungsplanes nicht
festgesetzt werden.

Zur Bundesstral3e wird ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt, um deutlich zu machen,
dass Uber die vorhandenen Zufahrten hinaus keine weitere Anbindung ermdéglicht werden
kann, um den Verkehr auf der Bundesstral3e nicht zu gefahrden oder zu behindern.

Auf die Anpflanzfestsetzung zur Hahle hin wird verzichtet, um den Raumstreifen entlang
des Gewassers nicht zu gefahrden.

Die im Umweltbericht dargestellten vorhandenen Gehdlzflachen werden im Bebauungsplan
als zu erhalten festgesetzt. Dabei werden keine einzelnen Pflanzen definiter, sondern
jeweils die Gesamtflache, innerhalb der die in der Textlichen Festsetzung Nr. 4 und der
Planzeichnung definierten Geholze erhalten werden sollen, um den Gesamtcharakter der
jeweiligen Flache zu erhalten.

Das im Ursprungsplan dargestellte Naturdenkmal ist nicht mehr vorhanden.

Ortliche Bauvorschrift

Die Ortliche Bauvorschrift, die innerhalb der 3. Anderung des Bebauungsplanes unter
anderem fur den Anderungsbereich 1 der 4. Anderung festgesetzt worden ist, gilt unver-
andert weiter und ist durch den Inhalt der 4. Anderung unberihrt.

Umweltbericht

Im beiliegenden Umweltbericht wird der durch die Neuorientierung der Planung ent-
stehende planungsrechtliche Kompensationsbedarf ermittelt und es werden entsprechende
Maflnahmen empfohlen, die im Bebauungsplan umgesetzt werden.



4.1

4.2

4.3

4.4

Zur Verwirklichung der Bebauungsplananderung zu treffende MalBhahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen sind im Geltungsbereich der Bebauungs-
plananderung nicht bekannt.

Bodenordnung

Bodenordnende MafRnahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Anderungsbereiches ist bereits sichergestellt. Zusatzliche
Anlagen sind nicht erforderlich.

Vorhandene Leitungen werden in ihrem Bestand nicht infrage gestellt. Die Festsetzung von
Flachen fur Leitungsrechten ist fur bereits bestehende Leitungen nicht erforderlich, weil im
Gegensatz zu Neuanlagen keine Flache fir sie freigehalten werden muss, und weil keine
stadtebauliche Notwendigkeit besteht, die Leitungen in genau derselben Lage wie bislang
rechtlich zu sichern. Einer Verlegung ware aus stadtebaulicher Sicht durchaus maoglich,
wenn sich gegebenenfalls der Bedarf ergeben sollte.

Stadtebauliche Werte
Die Anderungsbereiche haben eine GroRRe von 1,0364 ha

davon sind:

Griunflache - Zeltplatz 0,2679 ha
Grinflache — Festplatz 0,5179 ha
Verkehrsflache — 6ffentlicher Parkplatz 0,1498 ha
Verkehrsflache — privater Parkplatz 0,1008 ha

Diese Begriindung gemaR § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 4. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 14

LSportzentrum*
vom 3.4.2018 bis einschlief3lich 4.5.2018

gemal § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen und wurde vom Rat des Flecken Gieboldehausen
beschlossen.

Gieboldehausen, den 04.09.2018

Siegel

gez. M. Bock
Birgermeisterin



Flecken Gieboldehausen

Umweltbericht
zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 , Sportzentrum*

Bearbeitung:

Dipl. Biol. Marion Ries
Dr. Christoph Schwahn

Gottingen, 28. Mai 2018
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in Gieboldehausen 3
Umweltbericht gem. § 2 Abs 4 und § 2a BauGB

1. Darstellung von Zielen, Festsetzungen und Flachenan-
spruch des Bebauungsplanes

Der Flecken Gieboldehausen hat die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Sport-
zentrum“ beschlossen, um den Plan an den aktuellen Bestand anzupassen. Die Ande-
rung umfasst zwei Anderungsbereiche.

Abb. 1: Lage der beiden Anderungsbereiche (Quelle: Luftbild der Niedersachsischen Umweltkarten)

Mit der Anderung von Bauleitplanen ist gemaR § 2a BauGB ein Umweltbericht zu
erstellen. Ferner muss die sogenannte ,Eingriffsregelung” des Bundesnaturschutzge-
setzes beriicksichtigt werden. Angesichts der sich stark tberschneidenden Themen-
gebiete von Natur- und Umweltschutz hat sich bewdahrt, den Umweltbericht mit den
naturschutzrechtlichen Anforderungen zu verknipfen.

Das Buro fur stadtebauliche Planung Keller (Hannover) wurde mit der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14 ,Sportzentrum* beauftragt. Zur Bertcksichtigung der Belange
von Natur- und Umweltschutz wird der vorliegende Umweltbericht mit integrierter Ein-
griffsbilanzierung erstellt. Er ergéanzt die Begriindung des Bebauungsplanes gemaf
den Paragraphen 2 bzw. 2a des Baugesetzbuches.

BN
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1.1 Rechtliche Grundlagen

Die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege bei der raumlichen Planung ha-
ben in der Vergangenheit stetig haben an Gewicht gewonnen. Dies driickt sich in einer
Vielzahl von Gesetzesanderungen aus, die das Verhdltnis von Naturschutz- und
Baurecht zum Gegenstand hatten.

Die Novellierung des Baugesetzbuches im Juli 2004 passte bundesdeutsches
Baurecht dem Europarecht an. Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind seither
die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege in einem Umweltbericht zu be-
riicksichtigen, welcher die Strategische Umweltprifung (SUP) auf der Ebene der Bau-
leitplanung umsetzt. Der Umweltbericht ist nach § 2a des Baugesetzbuches (Begrin-
dung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht) als selbstandiger Teil der Begriindung zu
betrachten.

Durch die Novellierungen des Bundesnaturschutzgesetzes am 12.12.2007 und
29.07.2009, die zum 01.03.2010 in Kraft getreten ist, wurde auch das deutsche Arten-
schutzrecht an die europarechtlichen Vorgaben angepasst. Diese bestehen in Form
der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und der Vogelschutz-Richtlinie (V-RL)
bereits seit Ende der 90er Jahre. Das Artenschutz-Regime stellt ein eigenstandiges
Instrument fur den Erhalt der Arten dar und betrifft sowohl den physischen Schutz von
Tieren und Pflanzen als auch den Schutz ihrer Lebensstéatten. Sie erstrecken sich auf
alle Arten des Anhanges IV der FFH-RL sowie auf alle européaischen Vogelarten und
gelten flachendeckend, also nicht nur in FFH- oder Vogelschutzgebieten. Vor dem Hin-
tergrund der nun erfolgten Einbeziehung des europaischen Artenschutzes in das Na-
turschutzrecht ist bei allen Bauleitplan-Verfahren und baurechtlichen Genehmigungs-
verfahren eine Artenschutzprifung (ASP) durchzufihren, bei dem ein naturschutz-
rechtlich fest umrissenes Artenspektrum einem besonderen Prufverfahren zu unterzie-
hen ist. Diese Prifung stellt ein eigenstandiges Verfahren dar und kann nicht durch
eine Umweltprifung ersetzt, wohl aber im Rahmen eines integrierten Verfahrens zu-
sammen mit der Umweltprifung durchgefiihrt werden.

Des Weiteren ist neben der Umweltprifung und der Artenschutzprifung die natur-
schutzrechtliche ,Eingriffsregelung” des Bundesnaturschutzgesetzes zu bericksichti-
gen. Neben der Ermittlung der qualitativen und quantitativen Eingriffsdimension wird
hier dargelegt, in welcher Form der naturschutzrechtlich erforderliche Ausgleich statt-
finden soll. Hierfur wird ggf. eine Darstellung oder Festsetzung getroffen werden.

Bei der zurzeit letzten Novellierung des Baugesetzbuches wurde eine hohe Prioritat fur
den Klimaschutz eingerdumt. Die Grundsatze der Bauleitplanung, beschrieben in § 1
und auf Umweltbelange erweitert in 81a, wurden in Absatz 5 des letztgenannten Para-
graphen wie folgt erweitert:
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(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaR3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwéagung
nach 8 1 Absatz 7 zu bericksichtigen.

Fur die Gemeinden als Tragern der Bauleitplanung beinhaltet dies nichts anderes, als
im Rahmen ihrer Bauleitplanung auch dem Klimaschutz eine hohe Prioritat einzurdu-
men und diese Uberlegungen im Rahmen der Umweltberichte dokumentieren zu las-
sen.

1.2 Methodik

Angesichts der sich stark Uberschneidenden Themengebiete von Natur- und Umwelt-
schutz hat sich bewéhrt, den Umweltbericht mit den naturschutzrechtlichen Anforde-
rungen zu verknipfen. Diese Verknlpfung erfolgt in Form des ,Umweltberichtes mit
integrierter Eingriffsbilanzierung” nach einem Gliederungsmuster, welches mit dem
Landkreis Géttingen abgestimmt wurde. Auf diese Weise wird eine Blundelung der
Aussagen erreicht, die eine zeit- und ressourcenschonende Beteiligung der Offentlich-
keit und der Trager offentlicher Belange zulésst.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Sportzentrum“ wird einer Beurteilung
unter folgenden Punkten unterzogen, die die Methodik der Umweltprifung gem. 8§ 2a
BauGB wiedergeben:

Beschreibung von Zielen, Darstellungen und Flachenanspruch

e Inhalt und Ziele der Plandnderung
e Darstellungen und Flachenanspruch

e Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre Bedeutung fur
die Bauleitplanung
e Regionales Raumordnungsprogramm 2010 f. d. Landkreis Gottingen
e Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Géttingen
e Naturschutz und Landschaftspflege (FFH, NSG, LSG, gesetzlich geschutzte Biotope, Fliel3-

gewasserschutz)

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
e Bestandsaufnahme und Bewertung
e Biotope und Nutzungen
e Natur und Landschaft
e Vorbelastungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes
e Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Umsetzung und Nichtumsetzung der Ande-

rung

e Prognose der Auswirkungen auf das Klima bei Umsetzung und Nichtumsetzung des Planungs-
vorhabens

e Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Kompensation der negativen Umwelt-
auswirkungen
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e Mdgliche MalRnahmen zur Eingriffsvermeidung und —verminderung einschlie3lich eventueller
Standortalternativen, Angabe der Auswahlgriinde
e  Mdgliche AusgleichsmaRnahmen
e Ermittlung des zu erwartenden Kompensationsbedarfs
e Alternativen zur derzeitigen Planung und Beurteilung ihren Auswirkungen
auf den Umweltzustand

Zusatzliche Angaben
o Verfahren bei der Aufstellung der Unterlagen
e Wissenslicken, Monitoring

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung
Planungsabsicht und Darstellungen
Gegenwartiger Zustand und Wertigkeit
Konflikte mit Umweltzielen

Geplante MaBnahmen
Planungsalternativen

Wissenslicken, Monitoring

Zur Eingriffsermittiung wird das Kompensationsmodell des Landkreises Goéttingen
(WOLLENWEBER 1998, Uberarbeitete Version 2013) verwendet, um die Verhaltnis-
mafigkeit von Eingriff und vorgeschlagenen Ausgleichsmaéglichkeiten darzulegen.

1.3 Inhalt und Ziele

Der Planungsraum befindet sich siidwestlich des alten Ortskerns von Gieboldehausen,
im Zwickel zwischen der Hahle und der BundesstralRe (B27). Durch das Vorhaben wer-
den zwei Teilbereiche gedndert, die beidseits der StraRe ,Am Schitzenplatz“ liegen.
Bei dem 0,2679 ha groRBen Anderungsbereich nérdlich der StralRe handelt es sich um
einen Zeltplatz mit Pfadfinderheim. Hier soll anstatt der festgesetzten Grundflachen-
zahl eine maximale Grundflache vorgesehen. Dadurch wird die Uberbaubare Flache
geringfugig erhdht und der vorhandene Gebaudebestand abgedeckt.

Die sudliche Flache beinhaltet in einer Grofl3e von 0,668 ha den Gieboldeh&user Fest-
platz dar, der als Grun-/Parkanlage im Bebauungsplan festgesetzt wurde. Hier wurde
vor Jahrzehnten eine Flache in einer Gréf3e von a. 0,122 ha befestigt (Uberwiegend
Betonpflaster), um den Platz als Parkplatz nutzen zu kénnen. Da dies der urspringli-
chen Festsetzung widerspricht, soll er Plan im Zuge der Anderung an den Bestand
angepasst werden.

Der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache
von insgesamt ca. 1,0364 ha.
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1.4 Darstellungen und Festsetzungen

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich 1 als Verkehrsfla-
che (Parkplatz) und der Anderungsbereich 2 eine Griinflache - Parkanlage dargestellt.
Im Zuge der 42. Anderung, die parallel zur Anderung des vorliegenden Bebauungspla-
nes erfolgt, wird eine fur den Anderungsbereich 2 eine ,Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung Festplatz* dargestellt. Zusatzlich wird ein ,P* fir den ,ruhenden Verkehr* auf
die Griunflachen als taktisches Zeichen auf die Flache gesetzt, da der Platz einer
Mehrzwecknutzung unterliegt und auch dem ruhenden Verkehr au3erhalb von GroR3-
veranstaltungen zur Verfiigung steht. Die geplante Anderung wird auf diese Weise aus
dem Flachennutzungsplan abgeleitet.

Abb. 2: Rechtskraftiger Flachennutzungsplan (links) und neue Darstellung des Anderungsbe-
reiches 2 im Zuge seiner 42. Anderung.

GroRe und Gliederung des Gebietes des Bebauungsplanes:

Der raumliche Geltungsbereich 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Sportzent-
rum“ hat eine Gesamtgréf3e von ca. 1,0364 ha. Es sind folgende Festsetzungen und
Flachenanteile vorgesehen:

> Grunflache - Zeltplatz 2.679 gm
> Grunflache - Festplatz 5.179 gm
> Verkehrsflache — 6ffentlicher Parkplatz 1.498 gm
> Verkehrsflache — privater Parkplatz 1.008 gm

Mal3 der baulichen Nutzung
Fur den Anderungsbereich 1 soll anstatt einer Grundflachenzahl eine Grundflache von
300 mz festgesetzt werden.

At
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1.5

Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Bedeutung fur die 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 14

Die gesetzlichen Grundlagen der Umweltschutzziele und ihre konkrete Bedeutung im
vorliegenden Planungsverfahren gehen aus der folgenden Tabelle hervor.

Schutzgut | Rechtsgrundlage Auswirkungen auf die Planung
Boden Bundes-Bodenschutzgesetz, Bo- | Anforderungen an die Nutzungen gegen
denschutz- und Altlastenverord- schadliche Bodenbelastungen
nung
Baugesetzbuch (81 a) Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
Wasser EU-Wasserrahmenrichtlinie Mafgaben zur Vermeidung einer Ver-
schlechterung der Wasserqualitat und Ver-
meidung von Hochwasserereignissen
EU-Grundwasserrichtlinie zum MaRgaben zur Verhinderung des Einbrin-
Schutz des Grundwassers vor gens von Schadstoffen in das Grundwasser
Verschmutzung und Verschlech-
terung
Niedersachsisches Wassergesetz | Umsetzung der 0.g. Mal3gaben auf Landes-
ebene
Klima/Luft | Protokoll von Kyoto vom Verringerung der CO,-Emissionen als we-
16.03.1998 zur Verminderung der | sentliche Triebkraft fir neue Technologien
Treibhausgasemissionen (Erdwéarme, Gebéaudeisolierung)
Richtlinie des Europaischen Par- Regelung der Qualitatsstandards von Lulft,
laments und des Rates lber Luft- | die einzuhalten sind (Grenzwerte, Alarmstu-
qualitat und sauberere Luft fir fen)
Europa (Mai 2008)
Bundesimmissionsschutzgesetz
Erste Allgemeine Verwaltungs-
vorschrift zum Bundes—
Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zur Rein-
haltung der Luft — TA Luft)
" LANOSCHAFTIPLANUNG Schildweg 21D-37085 Gottingen
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Schutzgut | Rechtsgrundlage Auswirkungen auf die Planung

Pflanzen- EU-Artenschutzverordnung, Bestimmen Arten, die besonders oder

Tiere Bundesartenschutzverordnung streng geschutzt sind und deren primare
Lebensraume nicht beeintrachtigt werden
dirfen

FFH-Richtlinie der Europaischen FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete
Gemeinschaft

Bundesnaturschutzgesetz Besonders geschuitzte Arten gem. Anhang
IV der FFH-Richtlinie

Maf3gaben zu Eingriffsvermeidung, -
verminderung und —kompensation

Landschaft | Bundesnaturschutzgesetz Mafnahmen zur Eingriffsvermeidung, -
verminderung und —kompensation hinsicht-
lich Vielfalt, Eigenart und Schénheit von
Natur und Landschaft

Mensch s. Boden, Luft/Klima, Wasser als S. 0.
Lebensgrundlage

Bundesimmissionsschutzgesetz, Grenzwerte in Bezug zu Siedlungsgebieten
TA Larm hinsichtlich Schallschutz

Kultur- u. Artikelgesetz v. 1. Juni 1980 zur Geringe Relevanz, da keine Kultur- u.
Sachguter | Berlcksichtigung des Denkmal- Sachguter unmittelbar betroffen.
schutzes im Bundesrecht

Nieders. Denkmalschutzgesetz

Entwicklungsziele der Flachen im Regionalen Raumordnungsprogramm des
Landkreises Gottingen 2010 (RROP)

In der Karte des RROP unterliegen die Anderungsbereiche keiner Darstellung. Die B
27, die ostlich der Gebiete verlauft, ist als ,Vorranggebiet Hauptverkehrstral3e" ver-
zeichnet.

Entwicklungsziele der Fldchen im Landschaftsrahmenplan Gottingen (LRP)

Gemal der Karte VI ,Einzelziele und Malihahmen — Schutzgebiete und Objekte” liegt
der Planungsraum nicht im Landschaftsschutzgebiet ,Untereichsfeld“. Im Norden be-
findet sich in einer Entfernung von mehr als 400 m das NSG ,Rhu-
meaue/Ellerniederung/Gillersheimer Bachtal®.
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In der Karte VIl ,Einzelziele und MaRnahmen“ des LRP gelten fur die Anderungsberei-
che nur ,allgemeine Anforderungen an Siedlungen gem. Kap 8.3". Fir die sudlich bzw.
westlich von ihnen verlaufende Hahle wird die ,Renaturierung bedingt naturferner und
naturferner FlieRgewéasserabschnitte gefordert.

Naturschutz und Landschaftspflege
(FFH-Gebiete, NSG, LSG, geschitzte Biotope)

Die beiden Anderungsbereiche befinden sich nicht im Landschaftsschutzgebiet ,Unter-
eichsfeld”, welches die Ortschaft Gieboldehausen grol3zligig ausspart.

Die Rhume und ihre Auenflachen, die ndrdlich vom Planungsraum liegen, sind sowohl
als Naturschutzgebiet (NSG BR 00084) ,Rhumeaue/Ellernbach/Gillersheimer Bachtal,
als auch als FFH-Gebiet (4228-331) ,Sieber, Oder, Rhume*" unter Schutz gestellt.

Besonders geschutzte Biotope gemal’ § 30 BNatSchG existieren nicht in unmittelbarer
Néhe zu den beiden Bereichen.

Das im Ursprungsplan verzeichnete Naturdenkmal im Anderungsbereich 2 ist in der
Ortlichkeit nicht mehr vorhanden.

Zusammenfassend lasst sich ableiten, dass fur die beiden Anderungsbereiche
keine besonderen Wertigkeiten festgestellt wurden, die nordlich gelegene Rhu-
me und ihre Auebereiche hingegen fir den Naturschutz und fir das Land-
schaftsbild von besonderer Bedeutung sind.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltfaktoren
und Schutzguter

Eine ausflihrliche Beschreibung der Umweltfaktoren und Schutzgiter kann entfallen,
da die geplanten Anderungen nur formaler Art sind. Ziel ist es den Bestand nachricht-
lich in den Plan aufzunehmen.

2.1.1 Geologie, Boden

Gieboldehausen liegt naturraumlich im Bereich des ,Weser-Leineberglands®, welches
sich durch einen vielfaltigen Wechsel von Iéssbedeckten, ackerbaulich genutzten Be-
cken und von oft steil aufragenden, meist aus Kalk- oder Sandstein aufgebauten, wald-
reichen Bergzlgen auszeichnet (DRACHENFELS 2016). Der Planungsraum befindet sich
in der ,Rhumeaue”, einer Untereinheit des ,Eichsfelder Beckens". Das Ausgangsge-
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stein des Planungsraumes, der besteht, bedingt durch seine Lage zwischen Hahle und
Rhume aus fluviatile Ablagerungen.

Geotope sind im Bereich des Planungsraums und dessen néherer Umgebung nicht
verzeichnet. (NIBIS-Kartenserver Niedersachsen)

Im niederséchsischen Kartenserver NIBIS des Landesamtes flr Bergbau, Energie und
Geologie wird der Boden im Untersuchungsgebiet wie folgt dargestellt und bewertet:

Bodentyp Gley-Vega

Standortbezogenes ackerbauliches sehr hoch
Ertragspotenzial

Suchraume fur schutzwirdige Boden | Vorhanden aufgrund der hohen Bodenfrucht-
barkeit

Durch den hohen und schwankenden Grundwasserstand sind Gleye im Winter und im
Frahjahr nass, luftarm und kalt, im Sommer und im Herbst trocken, rissig und fest. lhr
Nahrstoffvorrat ist vergleichbar mit dem der Vega (Brauner Auenboden), wobei aber
eine geringere Verfligbarkeit gegeben ist. In der Regel sind Gleybdden etwas nahr-
stoffreicher als die Boden ihrer Umgebung.

Bewertung:

Es handelt sich im Gebiet um einen sehr fruchtbaren Boden. Durch die Uberbauung
auf den beiden Anderungsbereichen ist das Schutzgut Boden auf Teilflachen stark be-
eintrachtigt. Allerdings wurde auch schon vor der Parkplatzanlage die Flache durch
den Auftrag von Schottermaterial, parkende Autos und Festbetrieb auf Teilflachen stark
beeintrachtigt.

2.1.2 Wasser /| Gewasser

Der Planungsraum weif3t in ndherer Umgebung die Ruhme und die Hahle als FlieRge-
wasser auf.

Laut dem Umwelt- bzw. NIBIS-Kartenserver Niedersachsen wird das Grundwasser im
Bereich des Planungsraums wie folgt dargestellt:

Grundwasserkorper Rhume mesozoisches Festgestein links

Grundwasserleitertyp der oberfla- Porengrundwasserleiter
chennahen Gesteine

Durchlassigkeit der oberflachennahen | hoch
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Gesteine

Grundwasserneubildungsrate 101 - 151 mm/a

Bewertung:

Aufgrund der sehr geringen Grundwasserneubildungsrate von bis zu 150 mm/a hat
sich eine Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung von Teilflachen nicht
messbar auf das Schutzgut Grundwasser ausgewirkt.

2.1.3 Klima/ Luft

Klimatisch ist das Untereichsfeld begtinstigt, da hier féhnige Aufheiterungen im Lee der
Hoéhenzilige des Géttinger Waldes vorherrschen und sich die Stauwirkung des Harzes
noch nicht bemerkbar macht, der Harz wohl aber einen gewissen Schutz gegen Nord-
oststromungen darstellt. Die Hauptwindrichtungen sind Stdwest und Ostsitidost.

Das Schutzgut Klima/Luft ist durch die vorhandene Uberbauung im Gebiet und seinem
Umkreis deutlich vorbelastet. Weitere Beeintrachtigungen sind aufgrund der Bebau-
ungsplananderung nicht zu erwarten, zumal nur die seit Langem bestehende Situation
im Plan festgesetzt wird.

2.1.4 Pflanzenwelt

Als Grundlage zur Beurteilung des Planungsraumes aus der Sicht des Naturschutzes
erfolgte am 16. Marz 2017 eine Biotopkartierung nach DRACHENFELS (2016) mit
stichprobenhaften floristischen Erhebungen. Die Nomenklatur der aufgefihrten Pflan-
zenarten richtet sich nach OBERDORFER (1990).

Durch die Kartierung im Gelande konnten folgende Biotoptypen erfasst werden:

Der Anderungsbereich 1 stellt ein Gelande dar, das von Pfadfindern genutzt wird und
nach DRACHENFELS als Freizeitgrundstick (PHF) eingestuft wird. Den gréfdten Fla-
chenanteil nimmt ein artenreicher Scherrasen (GRR) ein. Auf der Parzelle wurden
das Vereinsheim und mehrere kleine Nebengebaude errichtet (s. folgende Foto’s).
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Zur StralRe ,Am Schitzenhaus" hin wurde als Einfriedung eine Hainbuchenhecke ge-
pflanzt und nach Westen eine Geholzpflanzung (HPS) angelegt. Pragende Baume be-
finden sich am Nordrand der Flache in Form einer stattlichen Esche (Stammumfang
3,61 m), einem alten Berg-Ahorn (Stammumfang 1,72 m) und einem mehrtriebigen
Feld-Ahornbaum. AuRerdem wurden drei Obstbdume sowie einzelne Nadelgeholze auf
der Flache gepflanzt. Der Baumbestand wird dem Biotoptyp Einzel-
baum/Baumgruppe des Siedlungsbereiches (HEB) zugeordnet.

BN
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Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 014 ,Sportzentrum® in
Gieboldehausen
Bestandsplan Festplatz (Anderungsbereich 1)
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Umweltbericht zur 4 Anderung des Bebauungs-
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Abb. 3: Bestandsplan des Anderungsbereiches 1 (ALK / Luftbild von Google Earth)

Anderungsbereich 2: Der GroRteil der Flache besteht aus Rasen, der nach

DRACHENFELS (2016) als artenreicher Scherrasen (GRR) eingestuft wird (s. fol-
gende Fotos).

CHWAN
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Die vorhandenen Parkplatze (OVPv)
sowie die Fahrwege sind mit Betonpflas-
ter befestigt (s. rechtes Foto). Lediglich
der Einmindungsbereich in die Bundes-
stral3e, die Zufahrt zum Niedersachsen-
hof und die Parkplatze vor dem Hotel
wurden mit einer Asphaltdecke verse-
hen. Der Anteil der bebauten Flachen
liegt bei etwa 30 % des Anderungsberei-
ches.

Der Geltungsbereich ist in randlicher Lage
durch Geholze eingegriint. Entlang seiner Ost-
lichen Grenze besteht parallel zur Bundes-
straBe eine Abpflanzung aus Baumen und
Strauchern (z.B. Liguster, Schlehe, Holunder,
Hundsrose, Hartriegel, Trauerweide, Stiel-
Eiche) die nach DRACHENFELS (2011) als
Zierhecke aus Uberwiegend einheimischen
Geholzarten (BZE) angesprochen wird. Auch
zur Hahle hin besteht ein Gehdlzriegel, der auf
der Bodschungsoberkante der Berme ange-
pflanzt wurde. Die als Strauch-Baumhecke
(HFM) eingestufte Gehdlzreihe besteht aus
verschiedenen Weidenarten, Erlen, Eschen,
Traubenkirschen, Holunder, Kornelkirschen
und Hundsrosen. Im Einfahrtsbereich zum
Niedersachsenhof stehen am Rand der Griinflache vier alte Winter-Linden, die
Stammumfange von 1,79 bis 2,05 m aufweisen. Eine fiinfte Linde (Stammumfang 2,41
m) befindet sich im Siden der Grinflache (s. rechtes Foto der vorherigen Seite). Au-
Berdem stehen zwei Winter-Linden als Hausbaume vor dem Saaleingang. StralRenbe-
gleitend wurden entlang der B27 7 weitere Linden und eine Zierhecke gepflanzt, die
aber aul3erhalb der Grenze des Bebauungsplanes liegen.
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Umweltbericht

zum Bebauungsplan Nr. 014 Sportzentrum® in
Gieboldehausen

Fest- und (A ich 2)

i

% 1 = [ Lecewoe
> - 1 B - ;;wu-omwmw
. \ - rengrpisnandening,

)
J ﬂ Granariage | Scherrasen (FDR, GRR)
: Anphafterts Zufaht und Parkpiats (CVPa)
! Gopfiastere Parkplatzaciage (VPV}
‘"I‘ | PMecks mun Gberw hesmiachen Gehstrarten (ICF)
t Sirace flaumpecke (HEM)
Einzeibaum (HEB)

|||g i
bl

(8 BSHwARN LANDSCHAPTHPLANIG
e it o Lt 5, S
‘ﬁ:} By T 7TV
mura e
planes Nr. 014 Sportzentnam” in Gleboldehausen
= 4ag P G
Fest- wnd Parkplats
R
N | o s

Abb. 4: Bestandsplan des Anderungsbereiches 2 (ALK / Luftbild von Google Earth)

Zusammen mit der stattlichen Trauerweide in der Hecke parallel zur Straf3e, pragen vor
allem die grof3en Laubbaume die Griinflaiche und das Umfeld des Hotels. Im Zuge der
offentlichen Parkplatzanlage wurden weitere Baume gepflanzt (Eichen, Feld-
Ahornbdume). Der Baumbestand wird dem Biotoptyp Einzelbaum/Baumgruppe des
Siedlungsbereiches (HEB) zugewiesen.

Bewertung:

FFH-Lebensraumtypen oder geschiitzte Pflanzenarten wurden in den beiden Ande-
rungsbereichen nicht vorgefunden. Fur den Naturschutz wie auch fir das Landschafts-
bild ist lediglich der alte Gehdlzbestand wertvoll.

2.1.5 Tierwelt

Der Beriicksichtigung der Tierwelt liegt die Uberlegung zugrunde, dass eine Tétung
oder Verdrangung gefahrdeter oder seltener Arten durch die Anderung des Bebau-
ungsplanes verursacht werden kdnnte. Da das Planungsziel lediglich eine Anpassung
des Bebauungsplanes an den derzeitigen Bestand beinhaltet, sind keine Auswirkungen
auf Flora und Fauna zu erwarten. Aus diesem Grund wurden keine detaillierten Be-
standsaufnahmen durchgefuhrt.

S#WM
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2.1.6 Schutzgut Mensch: Siedlung, Erholung

Die beiden Planungsraume befinden sich im Ubergang zwischen Siedlungsflachen und
der freien Landschaft. Sie unterliegen als Fest- bzw. Schiitzenplatz und als Freizeitge-
lande der Pfadfinder nur einer temporaren Freizeitnutzung. Lediglich der Parkplatz wird
standig frequentiert, wie auch das Event- und Tagungszentrum ,Niedersachsenhof*.
Auf der Stdwestseite der Hahle verlauft auf der ehemaligen Bahntrasse ein Radwan-
derweg, der in seinem Verlauf die Rhume quert und in der Aue weiter bis nach Katlen-
burg fuhrt. Dieser Weg ist fur Erholungssuchende bedeutsam.

Die Umgebung des Planungsraumes wird seit Jahrzehnten von Siedlungsflachen, der
landwirtschaftlichen Nutzung sowie durch seine Auenlage zwischen Hahle und Rhume
gepragt. Fur die Naherholung sind die gut erschlossene Hahle- und Rhumeaue sowie
die Freizeiteinrichtungen des Schitzen- und Pfadfinderhauses bedeutsam. Vor allem
Radfahrer und Spaziergéanger nutzen haufig den ausgewiesenen Radwanderweg.

2.1.7 Schutzgut Landschaft

Die Anderungsbereiche werden naturraumlich dem ,Weser-Leine-Bergland® zugeord-
net. Sie befinden sich in der ,Rhumeaue”, die eine Untereinheit des ,Eichsfelder Be-
ckens” darstellt. Die Untersuchungsgebiete liegen im Talraum, am Zusammenfluss von
Hahle und Rhume und werden durch ihre Auenlage bestimmt. Jenseits der Bundes-
stralRe erstreckt sich der historische Ortskern von Gieboldehausen. Durch die Gehdlz-
abpflanzung entlang der B 27, den alten Baumen auf den beiden Griinflachen wie auch
durch Gehélzsaum parallel zur Hahle sind die beiden Anderungsbereiche gut in die
Umgebung eingebunden.

2.1.8 Kultur- und Sachguter

Im Planungsraum sind keine Kulturgtter vorhanden. Die néchsten Statten, die als sol-
che bezeichnet werden kénnen, befinden sich im alten Ortskern von Gieboldehausen.
Im RROP sind kulturelle Sachguter (Bodendenkmale) sudwestlich der Ortslage ver-
zeichnet.

Sachguter sind in Form von Stral3en, Parkplatzflachen und Gebaudebestand auf den
Flachen bzw. im direkten Umfeld der beiden Anderungsbereiche vorhanden.

Die beiden Geltungsbereiche sind in Bezug auf Kultur- und Sachgiter von geringer
Bedeutung. Sie liegen in deutlicher Entfernung zum alten Ortskern von Gieboldehau-
sen und den historischen Geb&uden, wie etwa das alte Rathaus, die Kirche St. Lauren-
tius und der Gustav-Adolf-Kirche. Das im Regionalen Raumordnungsprogramm darge-
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stellte Vorbehaltsgebiet ,Kulturelles Sachgut* liegt im Westen in einer Entfernung von
mehr als 500 m.

2.2 Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen auf Um-
welt, Natur und Landschaft

Das Ziel der 4. Anderung besteht lediglich in der Anpassung des Planes an den derzei-
tigen Bestand. Sowohl im Bereich des Festplatzes, wie auch auf der Freizeitflache der
Pfadfinder, sind keine baulichen Verdnderungen geplant. Vielmehr soll der bislang
noch nicht im Bebauungsplan festgesetzte Parkplatz tbernommen werden und im Be-
reich des Pfadfindergelandes die Uberbauten Flachen nicht mehr Uber eine GRZ von
0,05 sondern Uber eine festgesetzte Grundflache von 300 m? geregelt werden. Die
Eingriffe auf beiden Flachen haben vor vielen Jahren stattgefunden. Die Auswirkungen
auf die Schutzguter werden daher im Folgenden nur kurz umrissen.

Schutzgut Boden:

Die Inanspruchnahme einer Flache im Anderungsbereich 2, die einen sehr fruchtbaren,
schiutzenwerten Boden aufweist, bedeutet einen gravierenden Eingriff auf das Schutz-
gut ,Boden®. Allerdings diente die Flache auch schon vor der Parkplatzanlage als Park-
und Festplatz, was zu einer Beeintrachtigung des Bodens in Form von Verdichtungen
fuhrte. Um das Areal auch bei feuchter Witterung besser nutzen zu kénnen, wurden
damals grél3ere Bereiche geschottert.

Im Zuge der Parkplatzanlage wurde im Anderungsbereich 2 eine 0,122 ha groRe Fla-
che befestigt (iberwiegend gepflastert). Der Anderungsbereich 1 wurde mit Gebauden
und Nebenanlagen bebaut. Diese Bebauung Uberschreitet den zulassigen Wert der
ehemals festgesetzten Grundflachenzahl von 0,05. Statt der zulassigen 134 m2 wurden
insgesamt ca. 430 m2 Giberbaut.

Durch diese Flachenversiegelungen sind im Planungsraum die nattrlichen Bodenfunk-
tionen unwiederbringlich verloren gegangen. Der Boden mit seinen Lebensraumfunkti-
onen und seiner Speicherkapazitat wurde im Zuge der Bebauung auf Teilflachen abge-
tragen bzw. im Untergrund (Baugrund) durch die Versiegelung von den natirlichen
Kreislaufen abgetrennt. Auf den gepflasterten Flachen kann kaum noch Sickerwasser
eindringen, Bodenlebewesen werden beeintrachtigt und isoliert, der Austausch zwi-
schen der Bodenluft und der Atmosphére unterbunden, der Boden verdichtet und das
Geflige wurde verandert.
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Wasser

Fur die beiden Anderungsbereiche besteht fiir das Schutzgut Wasser nur eine geringe
Betroffenheit. Durch die festgesetzte Grundflache von 300 m2 im Anderungsbereich 1
und der Parkplatzflache in einer GroRe von ca. 1.220 m2? (Anderungsbereich 2) ist der
Versiegelungsgrad im Planungsraum niedrig. Die befestigten Flachen wurden Uberwie-
gend mit Betonpflaster oder Betonplatten angelegt. Teile des Niederschlagswassers
kénnen dort oder in den unbefestigten Seitenflachen teilsweise versickern. Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Wasser, insbesondere auf das Grundwasser, sind daher nicht
zu erwarten, zumal die Grundwasserneubildungsrate auf dem Standort mit 101 bis 150
mm/a (NIBIS KARTENSERVER) ohnehin nicht sehr hoch ist.

Klima, Luft

Eine Uberbauung und damit verbundene Befestigung unter gleichzeitiger Reduzierung
einer Grunflache kann zu einer Veranderung des Kleinklimas fiihren, das sich gering-
fugig in Richtung "heil3er, staubiger und trockener" entwickeln wird. Diese Auswirkun-
gen werden aber in den beiden Anderungsbereichen durch die Pflanzungen von zahl-
reichen B&umen und StrAuchern in den Randbereichen der Flachen minimiert.

Grundsatzlich ist festzustellen, dass aufgrund der geringen Flachenanteile und der
Ausgleichsraume im Umfeld sicher keine messbaren Auswirkungen auf das lokale Kili-
ma eingetreten sind.

Pflanzen / Tierwelt

FFH-Lebensraumtypen oder geschitzte Pflanzenarten wurden im Untersuchungs-
gebiet nicht vorgefunden und sind somit vom Planungsvorhaben nicht betroffen. Auf-
grund der intensiven Nutzung als Freizeitgeldnde bzw. Fest- und Parkplatz sind die
beiden Anderungsbereiche als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere nur von unterge-
ordneter Bedeutung.

Im Zuge der Bebauung wurden zwar Teile der Flachen fiir die Tier- und Pflanzenwelt
entzogen, demgegentiber entstehen aber die Gehdlzpflanzungen auf beiden Flachen,
die neue Lebensraume darstellen.

Mensch, Siedlung, Erholung, Landschaft

Fur die Betrachtung des Menschen als Schutzgut selbst sind vorrangig Aspekte des
Immissionsschutzes sowie der Erholungs-/Freizeitfunktionen und der Wohnqualitat von
Bedeutung. Im Zuge des Planungsvorhabens wird der Bebauungsplan lediglich an den
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Bestand angepasst. Sowohl der Parkplatz, wie auch die baulichen Anlagen auf dem
Gelande der Pfadfinder, bestehen seit vielen Jahren. Auswirkungen auf den Menschen
und die Erholungseignung der Anderungsbereiche bestehen nicht. Das Landschafts-
und Ortsbild ist durch die Bepflanzung mit Baumen und Strduchern gut eingegrint.

Die Inanspruchnahme des Anderungsbereiches 2 als Parkplatz und temporar auch als
Festplatz verursacht Larm, der Immissionskonflikte mit der umgebenen Wohnnutzung
aufweist. Auch wenn bislang keine Beschwerden von der umliegenden Nachbarschaft
vorgebracht wurden, muss im Zuge der Anderung des Bebauungsplanes eine fachliche
Bewertung der Immissionssituation erfolgten. Dafiir wurde ein Gutachten bei dem TUV
NORD (2017) in Auftrag gegeben. Das Gutachten kam zu dem Ergebnis, dass die Nut-
zung des Parkplatzes unproblematisch ist und an den betrachteten Immissionsorten
die zulassigen Immissionsrichtwerte nach TA Larm sowohl am Tage als auch in der
Nacht unterschritten werden.

Die Berechung der Larmimmissionen durch die Festplatznutzung kommt zu dem Er-
gebnis, dass am Tage die Beurteilungspegel an den untersuchten Immissionsorten
den zulassigen Immissionsrichtwert flr seltene Ereignisse von 70 dB(A) geringfiigig
unterschreiten, wahrend im Nachtzeitraum die zuldssigen Immissionsrichtwerte fur
seltene Ereignisse von 55 dB(A) aber an allen Immissionsorten nicht eingehalten wer-
den. Im Gutachten wird dieser Fall wie folgt beurteilt:

,Nach dem BGH-Urteil V ZR 41/03 kénnen Larmimmissionen unwesentlich im Sinne
des § 906 Abs. 1 Satz 1 BGB sein, wenn es sich um eine Veranstaltung von besonde-
rer Bedeutung handelt. In diesem Fall kann der tagliche Immissionsrichtwert von 70
dB(A) auch bis 24:00 Uhr herangezogen werden.*

Somit kann der Betrieb des Schiitzenfestes bis 24 Uhr uneingeschréankt erfolgen. Ab
24 Uhr sind die Gerauschimmissionen durch MaflRhahmen soweit zu begrenzen, dass
der im Gutachten angegebene Immissionsrichtwert von 55 dB(A) an allen Immission-
sorten eingehalten wird. Im Zuge der vom Ordnungsamt erstellten Betriebsgenehmi-
gung fur Festveranstaltungen mussen die Ergebnisse des schalltechnischen Gutach-
tens einflieRen und eine Nutzungseinschrankung fur den Festplatz ab 24 Uhr durch
geeignete MalRnhahmen festgesetzt werden.

Kultur- und Sachguter

Konflikte mit Kultur- und Sachgutern sind nicht erkennbar.
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2.3 Prognose uber Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfuhrung der Planung und bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Da der Bebauungsplan lediglich gedndert wird, um ihn an die bestehenden Verhaltnis-
se anzupassen, ist eine Diskussion Uber eine Verwirklichung oder Nichtverwirklichung
der Planung obsolet. Die Auswirkungen der Uberbauung im Zuge der Parkplatzanlage
und die Uberschreitung der zulassigen Bebauung auf dem Gelande der Pfadfinder wird
im Zuge einer Eingriffsbilanzierung berticksichtigt und eine Kompensationsmaf3nahme
festgesetzt.

2.4 Prognose der Auswirkungen auf das Klima bei Umset-
zung des Planungsvorhabens sowie Aussagen zum Kili-
maschutz

Mit der durchgefuhrten Bebauung von Teilflachen des Planungsraumes ist ein Verlust
von lokalklimatisch relevanten Vegetationsstrukturen verbunden, wodurch sich das
Kleinklima tendenziell in Richtung "heil3er, staubiger und trockener" entwickeln kann.
Durch die Teilversiegelung in Form von Pflaster- und Plattenbeldgen sowie die Pflan-
zung von Baumen und Strauchern in den Grinflachen der beiden Anderungsbereiche
wurden diese Auswirkungen minimiert, sodass sicher keine messbare Veranderung auf
dieses Schutzgut eingetreten ist.

Handlungsmdglichkeiten beziglich des Klimaschutzes bestehen nicht. Das Vereins-
heim wird nicht bewohnt, sondern nur temporar genutzt. Aufwendige energetische Sa-
nierungen sind daher nicht wirtschatftlich.

2.5 Artenschutzprufung (ASP)

Die Durchfiihrung einer Artenschutzpriifung ist im Zuge der 4. Anderung nicht notwen-
dig, da keine Eingriffe in Lebensrdume stattfinden, sondern lediglich die bestehenden
Verhéltnisse nachrichtlich in den Plan Gbernommen werden.

2.6 Alternativen zur derzeitigen Planung und Beurteilung
ihrer Auswirkungen auf den Umweltzustand

Zur derzeitigen Planung kénnen keine Alternativen aufgezeigt werden, da die Bebau-
ung in den beiden Anderungsbereichen bereits abgeschlossen ist und der Bebauungs-
plan lediglich an die gegebene Situation angepasst werden soll.
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2.7 Eingriffsregelung nach Naturschutzrecht

Der Begriff ,Eingriff* ist im Bundesnaturschutzgesetz, welches am 01.03.2010 in seiner
novellierten Form in Kraft getreten ist, wie folgt definiert:

.--- Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen
oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbin-
dung stehenden Grundwasserspiegels, die Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheb-
lich beeintrachtigen kénnen. (8§ 14 Abs. 1 BNatSchG).

Grundsatzlich sind derartige Eingriffe zu unterlassen, wenn sie vermeidbar sind; als
Vermeidung gilt auch eine zumutbare Variante mit geringeren Beeintrachtigungen. So-
weit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden kdnnen, ist dies zu begrinden (8 15
Abs.1 BNatSchG).

Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch MaRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege auszugleichen oder zu ersetzen. Der Ausgleich ist erfolgt, wenn
die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in &hnlicher Weise wiederherge-
stellt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet ist. ErsatzmalRnahmen
leisten dies in einem grofReren Maf3stab; hier ist der betroffene Naturraum zu betrach-
ten (8 15 Abs.2 BNatSchG). Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaft-
lich genutzten Flachen sind agrarstrukturelle Belange zu beriicksichtigen. Vor einer
flachenhaften Inanspruchnahme ist daher zu prifen, ob der Ausgleich nicht durch
Maflinahmen der Entsiegelung, der Biotopvernetzung oder durch Nutzungsanderungen
erreicht werden kann, um zu vermeiden, dass Flachen aus der Nutzung genommen
werden (8 15 Abs. 3 BNatSchG).

Der Sinn dieser Regelung ist es, den Verursacher eines Eingriffes zu veranlassen,
mdglichst alle Auswirkungen seines Vorhabens auf Natur und Landschaft von vornher-
ein ins Kalkil zu ziehen. Darlber hinaus schafft die Eingriffsregelung das rechtliche
Fundament fur die Verpflichtung der Verursacher, fur eine landschaftsgerechte und
den o6kologischen Funktionen und Wertigkeiten entsprechende Einbindung ihrer Bau-
werke in die Landschaft bzw. fir eine adaquate landschaftliche Neugestaltung zu sor-
gen.

Da die Bebauung abgeschlossen ist, soll sich der anschlieBende Teil des Umweltbe-
richts MaRnahmen widmen, die aufgrund der vorstehend genannten Ziele noch umzu-
setzen sind. Sofern sie im Rahmen der baurechtlichen Mdglichkeiten in den Bebau-
ungsplan als Festsetzungen einflieen kdnnen, finden sie dort Berticksichtigung.
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3. Malnahmenkonzept zur Vermeidung negativer Umwelt-
auswirkungen und zur Eingriffskompensation

Das Ziel des folgenden MalRhahmenkonzeptes ist eine Sicherstellung der Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes sowie die Erhaltung bzw. Neugestaltung eines harmoni-
schen Orts- und Landschaftsbildes. Hier sind nur wenige MalRnahmen zu benennen,
die zum grofR3ten Teil darauf abzielen, den Gehdlzbestand zu erhalten und durch weite-
re Pflanzungen zu erganzen.

1. Die im Zuge der 3. Anderung des Bebauungsplanes festgesetzte Baumpflan-
zung am sudlichen Rand des Anderungsbereiches 1, wurde nicht vollstandig
umgesetzt. Von den vier vorgesehenen Baumen wurden lediglich zwei Baume
gepflanzt. Daher sind noch zwei Obstbaume der Artenliste A als Hochstdmme
parallel zur StralRe zu pflanzen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten, ihrem
Wuchscharakter entsprechend zu entwickeln und bei Abgang zu ersetzten.

2. Die drei groRen Laubbdaume am nérdlichen Rand des Anderungsbereiches 1
werden im Bebauungsplan als zu erhaltender Baumbestand festgesetzt. Sie
sind fur den Naturschutz von Bedeutung und dienen der Einbindung des Ge-
landes in die freie Landschaft. Aus diesem Grund sind dauerhaft zu erhalten, ih-
rem Wuchscharakter entsprechend zu entwickeln und bei Abgang zu ersetzten.

3. Die bestehenden Geholzpflanzungen im Anderungsbereich 2 parallel zur Hahle
und zur Bundesstrale sowie der alte Baumbestand im Geltungsbereich der
Bebauungsplanédnderung sind ¢kologisch bedeutungsvoll und dienen der Ein-
grinung der offentlichen Grunflache sowie des Parkplatzes. Sie werden im Zu-
ge der 4. Anderung des Bebauungsplanes ebenfalls als zu erhaltender Geholz-
bestand festgesetzt. Die Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten, ih-
rem Wuchscharakter entsprechend zu entwickeln und bei Abgang zu ersetzen.

3.1.1 Geholzartenauswahl

Die angegebene Pflanzqualitéat bezieht sich auf die zu pflanzende Baumschulware,
wobei die Angaben als Mindestwerte zu verstehen sind, weil geringere Pflanzqualitaten
einen hoéheren Pflegeaufwand erfordern und die Funktionen und Werte fiir Naturhaus-
halt und Landschaftsbild der Pflanzung erst nach langerer Zeit hergestellt wirden.
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Artenliste A: Obstbaumauswabhl
Pflanzqualitat: Hochstamme, 3x v, STU 14-16 cm

Apfelbaume (Auswahl): Alkmene, Ananas-Renette, Baumanns Renette, Biesterfel-
der Renette, Borowinka, Cox Orange, Danziger Kantapfel, Prinzenapfel, Geheimrat
Oldenburg, Gelber Edelapfel, Gelber Richard, Goldparméane, Goldrenette von Blen-
heim, Gravensteiner, Horneburger Pfannekuchenapfel, Ingrid Marie, Jacob Fischer,
Jakob Lebel, Jonagold, Kaiser Wilhelm, Kassler Renette, Klarapfel, Landsberger Re-
nette, Maunzenapfel, Ontario, Prinz Albrecht von Preuf3en, Roter Boskoop, Roter Ber-
lepsch, Roter Eiserapfel, Schoner von Nordhausen, Winterrambour.

Birnenb&dume (Auswahl): Gute Graue, Gute Luise, Gellerts Butterbirne, Kostliche
aus Charneux, Nordhauser Winterforelle, Pastorenbirne.

Kirschbaume (Auswahl): Bittners Rote Knorpelkirsche, GroRe Schwarze Knorpel,
Hedefinger Riesen, Heimanns Rubinweichsel, Morellenfeuer, Schattenmaorelle.

Pflaumen-, Mirabellen- u. Zwetschenbdume (Auswahl). Hauszwetsche, Grolie
grine Reneklode, Wagenheimser Frihzwetsche, Mirabelle v. Nancy

Artenliste B:
Gehdlzauswabhl fur die Pflanzung von Baumen parallel zur Hahle
Pflanzqualitat: Baume als HST 2 x. v., 10-12 cm

Botanischer Name [Deutscher Name

Baume

Acer pseudo-platanus Berg-Ahorn

Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Prunus padus Trauben-Kirsche

Prunus avium Vogel-Kirsche

Salix alba Silber-Weide

3.2 Okologische Bilanzierung nach dem , Okokonto-

Kompensationsmodell“ des Landkreises Gottingen

Die ,Eingriffsregelung” des Bundesnaturschutzgesetzes legt dem Verursacher eines
Eingriffs in Naturhaushalt und Landschaftsbild auf, die dkologische Wertigkeit des be-
troffenen Landschaftsraumes vor und nach dem Eingriff insgesamt auszugleichen. Zur
Erarbeitung einer Bilanz von Eingriff und Ausgleich wird landkreisweit ein vom Land-
kreis Goéttingen ausgearbeitetes Bewertungsverfahren (WOLLENWEBER 1998, Uberar-
beitet 2013) angewendet. Die durch den Eingriff verursachte Beeintréchtigung des Na-
turhaushaltes und des Landschaftsbildes wird durch die Differenz des Eingriffsfla-
chenwertes vor dem Eingriff und des abschatzbaren Zukunftswertes nach dem Eingriff
ermittelt und in Form des Kompensationsbedarfes angegeben, der vor Ort oder an an-
derer Stelle gedeckt werden muss. Dabei erfolgt eine Zuordnung von Wertfaktoren auf
Basis der nach DRACHENFELS (2016) kartierten Biotoptypen sowie eine zusatzliche
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Aufwertung bei besonderer Betroffenheit der Schutzgiter Wasser, Boden, Klima/Luft
oder Landschaftsbild.

Die zusatzliche Bewertung der Schutzguter Wasser, Boden, Klima/Luft oder Land-
schaftsbild, die im ,Wollenweber-Modell* vorgesehen ist, wird aufgrund der vorhande-
nen Vorbelastungen in der nachfolgenden Berechnung nicht beriicksichtigt.

Die Wertermittlung umfasst die folgenden Schritte:

1. Ermittlung des Ist-Zustandswertes durch Addition der einzelnen Biotoptypen:
|(Flache x Wertfaktor) + (Flache x Wertfaktor) + (...) = Wertzahl Ist-Zustand |

Ermittlung des Wertes des geplanten Zustandes auf gleiche Weise
Ermittlung des Kompensationsbedarfs:

Differenz zwischen Wertzahl des Ist-Zustandes und Wertzahl des geplan-
ten Zustandes

4, Ermittlung des Flachenbedarfs fir Ersatzmalinahmen durch Division des Kom-
pensationsbedarfs durch die Wertzahl des Biotoptyps der Ersatzmaflinahme.

Kann der Kompensationsbedarf nicht mit einer Ersatzmaflinahme abgedeckt werden,
so ist die noch erforderliche Flache mit der Wertzahl des Biotoptypen dieser Ersatz-
mafnahme wieder zu multiplizieren, um den Kompensationsrestbedarf zu ermitteln.
Dieser wird dann in gleicher Weise mit der Wertzahl des Biotoptyps, der durch die
nachste Ersatzmalinahme geschaffen werden soll, dividiert, um die hierfiir benétigte
Flache zu erhalten, und ggf. so fort.

Fur den bereits erstellten Parkplatz wird der Zustand vor der Pflasterung der Stellplatze
zu Grunde gelegt. Es wird nur der Bereich bilanziert, der einer Anderung unterliegt. Im
Fall des Anderungsbereiches 1 werden fiir den Ursprungszustand die Festsetzungen
gemaR der 3. Anderung des Bebauungsplanes herangezogen.

Fur die 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 14 ,Sportzentrum* ergeben sich folgende
Berechnungen:
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Anderungsbereich 1:

1. Ermittlung des Eingriffsflachenwertes — Ist-Zustand , Grinflache Zelt-
platz*

Biotopt b ich Flache Wertfaktor Werteinheiten
iotoptypenbezeichnung [hal WH) (WE)

Uberbaute Flache gemalR GRZ von 0,05 0,013 0 0,000

Grinflache Zeltplatz (artenreicher Scherrasen, Gehol- 0,255 1,3 0,331

ze)

Insgesamt 0,268 0,331

2. Geplanter Zustand gemaR der 4. Anderung des Bebauungsplanes

B b el Flache Wertfaktor | Werteinheiten
lotoptypenbezeichnung [hal (WF) (WE)

Uberbaubare Flache gemaR festgesetzter Grundflache 0,030 0,0 0,000

Teilversiegelte Flache (mogliche 50% Uberschreitung 0,015 0,3 0,005

der Grundflache)

Grinflache Zeltplatz (artenreicher Scherrasen, Gehol- 0,223 1,3 0,290

ze)

Insgesamt 0,268 0,295

Kompensationsrechnung:

0,331 (rechtskraftiger Zustand) — 0,295 (geplanter/derzeitiger Zustand) = 0,036
WE (Kompensationsbedarf)

Die aufgefiihrte Berechnung verdeutlicht, dass ein geringer Kompensationsbedarf von
0,036 Werteinheiten verbleibt, der durch eine kleine Pflanzmaflinahme ausgleichbar ist.

Als KompensationsmalRnahme ist die Pflanzung von 6 Laubbdumen (Artenliste B) auf
der Sudseite der Festplatzflache, parallel zur Hahle geplant. Die dort bestehende Ge-
hélzreihe weist noch Liicken auf, die durch diese Pflanzung geschlossen werden soll.
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Anderungsbereich 2:

1. Ermittlung des Eingriffsflachenwertes — Ist-Zustand , Verkehrsflache
Parkplatz*

B b el Flache Wertfaktor | Werteinheiten
lotoptypenbezeichnung [hal (WF) (WE)

Verdichtete, teilweise geschotterte Flache (Bedarfs- 0,122 0,6 0,073

parkplatz, Festplatz)

Insgesamt 0,122 0,073

2. Geplanter Zustand gemaR der 4. Anderung des Bebauungsplanes

B b el Flache Wertfaktor | Werteinheiten
lotoptypenbezeichnung [ha] (WF) (WE)
Gepflasterte Parkplatzflache 0,109 0,3 0,033
Zufahrt (asphaltiert) 0,013 0,0 0,000
Insgesamt 0,122 0,033

Kompensationsrechnung:

0,073 (rechtskraftiger Zustand) — 0,033 (geplanter/derzeitiger Zustand) = 0,040
WE (Kompensationsbedarf)

Auch fir den Anderungsbereich 2 besteht ebenfalls nur ein geringer Kompensations-
bedarf, der sich auf 0,040 Werteinheiten belauft. Da im Zuge der Parkplatzanlage be-
reits 6 Laubbdume (Feld-Ahorn, Eichen) gepflanzt wurden, die der Begrinung der An-
lage sowie dem Ausgleich des Eingriffs dienen, sind keine weiteren Malinahmen not-
wendig.

4. Zusatzliche Angaben

4.1 Beschreibung der technischen Verfahren bei der Um-
weltprifung, Hinweis auf eventuelle Informationsliicken

Das vorliegende Verfahren ist wenig komplex, da mit der Anderung des Bebauungs-
planes die bestehenden Verhaltnisse in den beiden Anderungsbereichen planungs-
rechtlich fixiert werden. Da sei seit Langem bestehen, werden neue Eingriffen hier-
durch nicht vorbereitet. Informationsliicken sind nicht erkennbar.
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4.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014
»Sportzentrum®

Die Uberwachung der in den Festsetzungen getroffenen griinordnerischen MaRnah-
men (Gehdlzerhalt, Neupflanzung von 6 Laubbdumen parallel zur Hahle und Pflanzung
von 2 Obstbaumen am stdlichen Rand des Pfadfindergeléandes) sowie die MaRRnah-
men zum Schallschutz obliegen dem Bauordnungsamt sowie dem Flecken Giebolde-
hausen. Die Durchfihrung der PflanzmalRnahme sollte spatestens in der kommenden
Pflanzperiode (ab Oktober 2018 bis April 2019) durchgefihrt werden. Das Anwachser-
gebnis und der Pflegezustand sind flnf Jahre nach der Pflanzung zu Uberprifen; aus-
gefallene Baume sind zu ersetzen.

5. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Flecken Gieboldehausen hat die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Sport-
zentrum* beschlossen, um den Plan an den aktuellen Bestand anzupassen.

GréoRe und Gliederung der beiden Anderungsbereiche des Bebauungspla-
nes:

Der raumliche Geltungsbereich 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Sportzent-
rum“ hat eine Gesamtgro3e von ca. 1,0364 ha. Es sind folgende Festsetzungen und
Flachenanteile vorgesehen:

Grunflache - Zeltplatz 2.679 gm
Grunflache - Festplatz 5.179 gm
Verkehrsflache — 6ffentlicher Parkplatz 1.498 gm
Verkehrsflache — privater Parkplatz 1.008 gm

MalR der baulichen Nutzung
Fur den Anderungsbereich 1 soll anstatt einer Grundflachenzahl eine maximale Grund-
flache von 300 m2 festgesetzt werden.

Derzeitige Auspragung der Flachen

Bei beiden Anderungsbereichen handelt es sich um Griinflachen, die einer Nutzung als
Pfadfindergelande/Zeltplatz bzw. als Park- und Festplatz unterliegen. Die baulichen
Anlagen (Gebaude, Zuwegung, Terrassen bzw. gepflasterter Parkplatz) bestehen seit
vielen Jahren. Durch randliche Gehélpflanzungen sind die Areale gut eingegrint. Auf-
grund der intensiven Nutzung sind die Flachen artenarm ausgestattet und als Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen von untergeordneter Wertigkeit. Lediglich der Gehdlzbe-
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stand, allem voran die alten Laubbdume im Planungsraum, sind fur den Naturschutz
und das Landschaftsbild von Bedeutung.

Auswirkungen der erfolgten Bebauung auf Natur und Landschaft

Im Folgenden wird kurz dargelegt, wie sich die Bebauung in den beiden Anderungsbe-
reichen auf die Schutzguter Boden, Wasser, Klima, Flora, Fauna und Landschaft aus-
gewirkt hat.

Durch die Uberbauung einer 430 m2 bzw. einer 1.220 m2 Flache sind die natiirlichen
Bodenfunktionen unwiederbringlich verloren gegangen, mit negativen Folgen auf die
Lebensraumfunktion, die Bodenorganismen, die Speicherkapazitat, die Versickerungs-
fahigkeit von Oberflachenwasser, den Austausch der Bodenluft und der Atmosphéare
und das Bodengefiige.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser und Klima werden als gering eingestuft,
zumal ein Teil des Oberflachenwassers aufgrund der Befestigungsarten teilweise vor
Ort versickern kann und die Grundwasserneubildungsrate im Gebiet ohnehin nicht sehr
hoch ist.

Durch die zahlreichen Gehoélze im Gebiet sind keine messbaren Verdnderungen auf
das Kleinklima prognostizierbar.

Da die Bereiche auch vor der Uberbauung keine wertvollen Lebensraume darstellten
(Scherrasen bzw. verdichtete, teilweise mit Schotter befestigte Flachen) wurden weder
Flora noch Fauna stark beeintrachtigt.

Das Landschaftsbild hat sich durch die Bebauung nicht negativ verandert. Beide Ande-
rungsbereiche sind durch die Pflanzung von Baumen und Strduchern in Form von He-
cken und Einzelgehélzen gut eingegriint.

Im vorliegenden Fall sollen folgende Mallhahmen im Bebauungsplan festgesetzt
werden, wobei die erste MaRnahme aus den Festsetzungen der 3. Anderung des
Planes tibernommen wurde:

M1 Die im Zuge der 3. Anderung des Bebauungsplanes festgesetzte Baumpflan-
zung am siidlichen Rand des Anderungsbereiches 1, wurde nicht vollstandig
umgesetzt. Von den vier vorgesehenen Baumen wurden lediglich zwei Baume
gepflanzt. Daher sind noch zwei Obstb&ume der Artenliste A als Hochstdmme
parallel zur Stral3e zu pflanzen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten, ihrem
Wuchscharakter entsprechend zu entwickeln und bei Abgang zu ersetzten.

M2 Die drei groRen Laubbaume am nordlichen Rand des Anderungsbereiches 1
sowie die beiden Baume auf der Sidseite werden im Bebauungsplan als zu
erhaltender Baumbestand festgesetzt. Sie sind fur den Naturschutz von Be-
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M3

deutung und dienen der Einbindung des Gelandes. Aus diesem Grund sind
dauerhaft zu erhalten, ihrem Wuchscharakter entsprechend zu entwickeln
und bei Abgang zu ersetzten.

Im Anderungsbereich 2 werden die bestehenden Geholzpflanzungen parallel
zur Hahle und zur Bundesstral3e sowie der alte Baumbestand auf dem Ge-
lande als zu erhaltender Gehdlzbestand festgesetzt. Die Baume und Stréau-
cher sind dauerhaft zu erhalten, inrem Wuchscharakter entsprechend zu ent-
wickeln und bei Abgang zu ersetzen.

Durch die Vorbelastungen der Flache sowie durch die Pflanzung von insgesamt
6 Laubbaumen im Umfeld des Parkplatzes, besteht fiir den Anderungsbereich 2
kein weiterer Kompensationsbedarf. Folgende MaRhahme ist zum Ausgleich fir
den Eingriff im Anderungsbereich 1 geplant:

Al

Als KompensationsmalRhahme ist die Pflanzung von 6 Laubbdumen (Artenlis-
te B) auf der Stidseite der Festplatzflache, parallel zur Hahle geplant. Die dort
bestehende Geholzreihe weist noch Liicken auf, die durch diese Pflanzung
geschlossen wird. Die Badume sind dauerhaft zu erhalten, ihrem Wuchscha-
rakter entsprechend zu entwickeln und bei Abgang zu ersetzten.

MaRnahmen der Uberwachung:

Die Uberwachung der festgesetzten griinordnerischen MaRnahmen obliegt dem Bau-
ordnungsamt sowie auch dem Flecken Gieboldehausen. Diese sorgt auch fir die Um-
setzung der Baumpflanzungen am studlichen Rand des Festplatzes und im Bereich des
Pfadfinderheimes sowie die Einhaltung der in der Betriebsgenehmigung fur das Schut-
zenfest festgesetzten MalRnahmen zum Schallschutz wahrend Veranstaltungen auf
dem Festplatz.

Die Durchfihrung der PflanzmalRnahme von insgesamt 8 Laubbdumen sollte spates-
tens in der kommenden Pflanzperiode (Oktober 2018 bis April 2019) erfolgen. Das An-
wachsergebnis und der Pflegezustand sind funf Jahre nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes zu Uberprifen und ausgefallene Gehdlze zu ersetzen.
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Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Anderungsbereich 1

Im Anderungsbereich 1 soll statt der bisherigen Grundflachenzahl zur Klarstellung eine maximale
Grundflache festgesetzt werden, da die Bezugsflache fir die Grundflachenzahl von der
Baugenehmigungsbehdrde anderes gesehen wurde, als dies erwartet worden war.

Die Uberbaubare Flache wird in diesem Zusammenhang geringflgig erweitert, damit vorhandene
Gebéaude durch sie mit abgedeckt werden kénnen.

Von den festgesetzten Baumanpflanzungen wurden bislang nur zwei durchgefihrt. Diese beiden
Baume werden entsprechend als zu erhalten festgesetzt. Fir die beiden anderen noch fehlenden
Baume wird entlang der Stdgrenze eine Flache fur Anpflanzungen bestimmt, innerhalb der sie
noch anzupflanzen sind.

Die Ubrigen Festsetzungen werden unverandert ibernommen.

Der Landkreis Goéttingen weist drauf hin, dass Teile des Anderungsbereiches in den vorlaufig
gesicherten bzw. festgesetzten Uberschwemmungsgebieten der Hahle und Rhume liegen. Somit
sei im Falle eines konkreten Bauvorhabens ein wasserrechtliches Verfahren fir Malinahmen im
Uberschwemmungsgebiet erforderlich.

Anderungsbereich 2

Innerhalb des Anderungsbereiches 2 befindet sich der Festplatz des Flecken Gieboldehausen.
Ein Teil der Flache ist als Parkplatz asphaltiert bzw. gepflastert ausgebaut und wird nach Bedarf
in die Nutzung als Festplatz einbezogen. Durch die Plananderung wird dieser vorhandenen
Nutzung Rechnung getragen.

Das TUV-Gutachten vom 19.9.2017, das zur Flachennutzungsplananderung fiir diesen Bereich
aufgestellt wurde, kommt auf Seite 2 in seiner Zusammenfassung zu dem Ergebnis, dass
samtliche mdgliche Emissionen einschlieRlich Gerduschspitzen zu einer Unterschreitung der
zulassigen Werte der TA Larm an allen Immissionsorten filhren. Besondere MaRRnahmen werden
daher nicht vorgeschlagen. Auf Seite 16 sagt das Gutachten allerdings aus, dass ab 24 Uhr die
Gerauschimmissionen durch MaRnhahmen soweit zu begrenzen seien, dass der im Gutachten
angegebene Immissionsrichtwert von 55 dB(A) an allen Immissionsorten eingehalten wird. In die
vom Ordnungsamt jeweils zu erstellenden Betriebsgenehmigungen fur Festveranstaltungen
missen die Ergebnisse des schalltechnischen Gutachtens einflieBen und eine
Emissionsbegrenzung fir den Festplatz ab 24 Uhr durch geeignete MalRnahmen gefordert
werden. Eine Immissionsbegrenzung fur Immissionsorte auf3erhalb des Planbereiches kann
innerhalb des Bebauungsplanes nicht festgesetzt werden.

Zur Bundesstral3e wird ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt, um deutlich zu machen, dass Uber
die vorhandenen Zufahrten hinaus keine weitere Anbindung ermdéglicht werden kann, um den
Verkehr auf der BundesstralRe nicht zu gefdhrden oder zu behindern.

Auf die Anpflanzfestsetzung zur Hahle hin wird verzichtet, um den Raumstreifen entlang des
Gewassers nicht zu geféhrden.

Die im Umweltbericht dargestellten vorhandenen Gehdélzflachen werden im Bebauungsplan als
zu erhalten festgesetzt. Dabei werden keine einzelnen Pflanzen definiter, sondern jeweils die
Gesamtflache, innerhalb der die in der Textlichen Festsetzung Nr. 4 und der Planzeichnung
definierten Gehdlze erhalten werden sollen, um den Gesamtcharakter der jeweiligen Flache zu
erhalten.

Das im Ursprungsplan dargestellte Naturdenkmal ist nicht mehr vorhanden.



Allgemeines

Die Ortliche Bauvorschrift, die innerhalb der 3. Anderung des Bebauungsplanes unter anderem
fur den Anderungsbereich 1 der 4. Anderung festgesetzt worden ist, gilt unverandert weiter und
ist durch den Inhalt der 4. Anderung unberiihrt.

Im Umweltbericht wird der durch die Neuorientierung der Planung entstehende
planungsrechtliche Kompensationsbedarf ermittelt und es werden entsprechende Malihahmen
empfohlen, die im Bebauungsplan umgesetzt werden.

Altablagerungen und Bodenkontaminationen sind im Geltungsbereich der Bebauungs-
plandnderung nicht bekannt.

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Die Ver- und Entsorgung des Anderungsbereiches ist bereits sichergestellt. Zusatzliche Anlagen
sind nicht erforderlich.

Vorhandene Leitungen werden in ihrem Bestand nicht infrage gestellt. Die Festsetzung von
Flachen fir Leitungsrechten ist fur bereits bestehende Leitungen nicht erforderlich, weil im
Gegensatz zu Neuanlagen keine Flache fiir sie freigehalten werden muss, und weil keine
stadtebauliche Notwendigkeit besteht, die Leitungen in genau derselben Lage wie bislang
rechtlich zu sichern. Einer Verlegung wére aus stadtebaulicher Sicht durchaus mdglich, wenn
sich gegebenenfalls der Bedarf ergeben sollte.

Die Anderungsbereiche haben eine GroRRe von 1,0364 ha

2. Anregungen wahrend des Verfahrens und Abwéagungen
Anregungen gemalR 8 3 (1) und § 4 (1) BauGB

Landkreis Goéttingen, 15.12.2017

Aus Sicht des Landkreises Gottingen wird zu dem o.g. Bebauungsplan wie folgt Stellung
genommen:

Stadtebau

Anrequng zur Begriindung S. 5, 3.1: Anderungsbereich 1: Die Aussage: ,Die (brigen
Festsetzungen werden unverandert Gibernommen* ist nicht korrekt.

In der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 wurden an der sudlichen Grenze des jetzigen
Anderungsbereichs 1 vier anzupflanzende Einzelbdume festgesetzt. In dem vorliegenden
Anderungsentwurf ist fiir den Bereich eine Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie fir Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Hier sollen gem. Textlicher
Festsetzung Nr. 5. zwei Obstbdume neu angepflanzt werden und vorhandene erhalten werden.
Zu den anzupflanzenden Einzelbaumen gem. der 3. Anderung des B-Plans wird keine Aussage
getroffen. Stattdessen werden gemaf Entwurf im nérdlichen Anderungsbereich 1 3 zu erhaltende
Einzelbdume neu festgesetzt. Diese Sachverhalte sollten noch einmal Gberprift und mindestens
in der Begrundung Aussagen dazu getroffen werden.

Abwégung: Der Hinweis ist richtig und wird beachtet.

Anregung Hinweis zu dem geplanten Pflanzstreifen: Dem Landkreis Gottingen liegt ein Bauantrag
vor (Az.: 947-14) vor, der u.a. in dem Bereich des Pflanzstreifens zwei Stellplatze vorsieht. Um
die Genehmigungsfahigkeit dieser zu gewahrleisten, sollte der Anderungsentwurf im weiteren
Verfahren entsprechend angepasst werden.

Abwagung: Das wird so beachtet.



Anregung zur Textlichen Festsetzung Nr. 4.: Aus der Formulierung der Festsetzung geht nicht
klar hervor, um welche Baume es sich handelt. Die Begriindung sollte entsprechende
Erlauterungen enthalten, ebenso zu den neu festgesetzten zu erhaltenden Einzelbdumen auf der
Anderungsflache 2.

Abwégung: Die Baume werden im Umweltbericht, der einen gesonderten Teil der Begriindung
darstellt, zeichnerisch und textlich dargestellt. Hierauf wird im stadtebaulichen Teil der
Begrindung noch einmal Bezug genommen werden.

Anregung: Die 3. Anderung des B-Plans Nr. 14 beinhaltet eine Ortliche Bauvorschrift. In der
vorliegenden Entwurfsplanung zur 4. Anderung sollte eine Aussage getroffen werden, ob diese
auch fur diese Anderung gelten soll.

Abwagung: Die Ortliche Bauvorschrift wird durch die vorliegende 4. Anderung nicht beriihrt. Das
wird in der Begriindung so dargelegt.

Archéologie

Anregung: Fir den angegebenen Plananderungsbereich 1 bestehen keine archaologischen
Bedenken. Im unmittelbaren Umfeld des angegebenen Plandnderungsbereiches 2
»ochitzenplatz“ sind archaologische Bodendenkmale betroffen, so dass mit archaologischer
Funderwartung zu rechnen ist.

Vor Beginn aller Erd- und Ausschachtungsarbeiten (besonders Versorgungsleitungen,
BaustralBen und Zuwegungen) ist der humose Oberboden (sog. Mutterboden) und die
Folgeschichten im Beisein und nach Anweisung der Kreisarch&ologin oder eines Beauftragten
der unteren Denkmalschutzbehdrde vorsichtig mit einem Bagger (Grabenschaufel) abzutragen
um anschlieBend der Kreisarchaologin Gelegenheit zu geben, den Untergrund zu untersuchen
und ggf. Bodenfunde zu bergen oder zu dokumentieren.

Eine Terminabsprache ist 3 Wochen vor Beginn der Erdarbeiten erforderlich und der Unteren
Denkmalschutzbehérde/ Kreisarchéaologie des Landkreises Gottingen
(archaeologie@landkreisgoettingen.de oder 0551 - 525-2504 0.2701) anzuzeigen, um eine
Baubegleitung organisieren zu kénnen.

Sollte sich wahrend der Untersuchung zeigen, dass umfangreichere Ausgrabungsarbeiten
notwendig sind, ist der Bauherr im Rahmen des Zumutbaren gemaf § 6 Abs. 3 des NDSchG
verpflichtet, die Kosten zur fachgerechten Untersuchung durch eine archaologische Fachfirma,
Bergung und Dokumentation des Kulturdenkmals gemaf § 6 (3) NDSchG zu tbernehmen. Die
Ausgrabung ist unmittelbar im Anschluss an die Voruntersuchung durchzufihren. Zeitrahmen,
Kosten und Umfang einer notwendigen Ausgrabung sind mit der Kreisarch&ologie Gottingen zu
vereinbaren, damit eine Verzégerung der Baumalinahmen vermieden werden kann. Ich bitte um
Ubersendung einer Ausfertigung Ihres abschlieBenden Bescheides.

Abwégung: Dies wird in der Begriindung so dargestellt.

Freiwillige Feuerwehr, 30.11.2017

Anregung: Per Mail vom 07.11.2017 habe ich Herrn Gemeindebrandmeister Claus Bode gebeten,
unter Beachtung der von ihnen vorgegebenen Monatsfrist eine Stellungnahme abzugeben. Ein
Statement des Gemeindebrandmeisters liegt mir bis zum heutigen Tag nicht vor. Auch ich habe
als  Verantwortlicher des  Produktes ,Brandschutz® keine  Anmerkungen aus
brandschutzrechtlicher Sicht mitzuteilen.

Abwagung: Das wird zur Kenntnis genommen.



Harz Energie Netz Gmbh, 22.11.2017

Anregung Strom- und Gasversorgung: Im Planbereich befinden sich diverse Versorgungsanlagen
unseres Unternehmens, die der direkten Versorgung der vorhandenen Gebaude als auch der
Fortleitung von Energie dienen. Die Anlagen missen weiterhin in ihrem Bestand gesichert bleiben
und durfen nicht Gberbaut oder tiefwurzelnd tberpflanzt werden. Mit der vorliegenden Anderung
des Bebauungsplanes ist eine Uberbauung nicht vorgesehen, wir mochten jedoch auf diese
vorhandenen Anlagen besonders aufmerksam machen. Wir bitten darum, die durchleitenden
Versorgungstrassen, hier also die Strom-Mittelspannungsleitung und die Gasversorgungsleitung
durch einen Leitungsschutzstreifen im Bebauungsplan kenntlich zu machen und festzulegen.
Rein fur Planungszwecke legen wir diesem Schreiben unsere Bestandspléane bei. Tiefbaufirmen
erhalten aus Sicherheitsgriinden eine separate Einweisung.

Abwégung: Die Leitungen werden in ihrem Bestand nicht infrage gestellt. Die Festsetzung von
Flachen fir Leitungsrechten ist fur bereits bestehende Leitungen nicht erforderlich, weil im
Gegensatz zu Neuanlagen keine Flache fiir sie freigehalten werden muss, und weil keine
stadtebauliche Notwendigkeit besteht, die Leitungen in genau derselben Lage wie bislang
rechtlich zu sichern. Einer Verlegung wére aus stadtebaulicher Sicht durchaus mdglich, wenn
sich gegebenenfalls der Bedarf ergeben sollte.

Anregung _StralRenbeleuchtung: Rein formal weisen wir auf den Bestand von
Stral3enbeleuchtungsanlagen hin. Die Anlagen befinden sich nicht in unserem Eigentum, sondern
gehodren der Gemeinde Gieboldehausen. Der beiliegende Bestandsplan dient daher nur der
Orientierung, ohne Gewahr fur vollstandige oder korrekte Darstellung der Versorgungsanlagen.

Abwégung: Das wird zur Kenntnis genommen.

LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst, 29.11.2017

Anregung: Sie haben im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens oder einer vergleichbaren Planung
das Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Hameln-Hannover (Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. Meine Ausfiihrungen hierzu
entnehmen Sie bitte der Anlage; diese Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfiihrungen eine weitere Gefahrenerforschung empfohlen wird,
mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemeinden als Behorden der Gefahrenabwehr auch fir
die MaRnahmen der Gefahrenerforschung zustéandig sind.

Eine MalRnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkundung sein, bei der alliierte
Kriegsluftbilder fur die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet
werden (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken der
Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten, die Luftbildauswertung ist
vielmehr gem. § 6 Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2
Abs. 3 Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch fur Behdrden kosten-
pflichtig.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefiihrt werden soll, bitte ich um ent-
sprechende schriftliche Auftragserteilung.

Es kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung im Planungsbereich vorliegt.

Abwégung: Hierbei handelt es sich um einen genormten Beitrag, der so zu jeder Planung vor-
gebracht wird, und aus dem nicht entnommen werden kann, dass die Belange des Kampfmittel-
beseitigungsdienstes durch die Planung betroffen waren.



Niedersachsische Landesbehorde fir Straflenbau und Verkehr, Geschéaftsbereich Goslar,
6.11.2017

Anregung: Mit Ihrem Schreiben vom 02.11.2017 haben Sie mir die Unterlagen fiir die 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 14  Sportzentrum® (bersandt. Eine Betroffenheit der
StralRenbauverwaltung ergibt sich durch die Lage des Anderungsbereiches 2 der an die
Westseite der B 27 grenzt. Dieser Bereich der B 27 liegt au3erhalb der festgesetzten
Ortsdurchfahrten. Hier ist grundsétzlich die Bauverbotszone gemal § 9 FStrG zu berlcksichtigen.

Bedenken gegen die Bebauungsplandnderung bestehen nicht, wenn sich durch diese keine
Anderungen an der verkehrlichen ErschlieRung des Planbereiches mit Anschluss an die B 27
ergeben.

Abwagung: Die Bauverbotszone wird durch die Planung nicht infrage gestellt. Eine Anderung der
verkehrlichen ErschlieBung ist nicht vorgesehen. Um das zu verdeutlichen, kann entlang der
Bundesstral3e dort, wo keine genehmigte Zufahrt vorhanden ist, ein Zu- und Abfahrtsverbot
festgesetzt werden.

Von der Offentlichkeit wurden keine Anregungen vorgebracht.

Anrequngen gemafl 8 3 (2)/ 4 (2) BauGB

Landkreis Goéttingen, 4.5.2018

Aus Sicht des Landkreises Gottingen wird zu dem 0.g. Bebauungsplanentwurf wie folgt Stellung
genommen:

Fachbereich Bauen

Anregung Stadtebau: Auf der Planzeichnung ist das Planzeichen fiir den Festplatz zu erganzen.

Abwégung: Das bezieht sich auf die Legende, die entsprechend ergéanzt wird.

Anregung: Zur Konfliktlésung sind bezuglich der Festplatznutzung einschrankende
Festsetzungen auf Grundlage des TUV-Schallschutzgutachtens zu treffen. (s. Stellungnahme der
Unteren Immissionsschutzbehérde).

Abwégung: siehe Abwagung zu Immissionsschutz

Anregung Immissionsschutz: Zur Beurteilung der Larmimmissionen aus der Nutzung des vom B-
Plan betroffenen Gebietes wurde ein schalltechnisches Gutachten vom TUV Nord erstellt. Das
Gutachten kommt u. a. zu dem Schluss, dass eine uneingeschrénkte Nutzung des Festplatzes
wahrend der Nachtzeit nicht zulassig ist, da die entsprechenden Larmrichtwerte Gberschritten
werden. Die Ergebnisse dieses Schallgutachtens sollten aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
in die Festsetzungen dieses B-Plans einflieRen, da sonst hinsichtlich der LArmimmissionen eine
uneingeschrankte Nutzung des Festplatzes zunachst mdglich wéare. Diese Vorgehensweise wird
auch im Umweltbericht auf Seite 19 empfohlen.

Abwagung: Das TUV-Gutachten vom 19.9.2017, das zur Flachennutzungsplananderung fir
diesen Bereich aufgestellt wurde, kommt auf Seite 2 in seiner Zusammenfassung zu dem
Ergebnis, dass sdmtliche mogliche Emissionen einschliel3lich Gerduschspitzen zu einer Unter-
schreitung der zuldssigen Werte der TA Larm an allen Immissionsorten fiihren. Besondere



Maflinahmen werden daher nicht vorgeschlagen. Die zitierte Seite 19 des Gutachtens beinhaltet
Untersuchungen zu einem geplanten Wohnbaugebiet in Rhumspringe.

Insofern scheint hier ein Missverstandnis vorzuliegen.

Auf Seite 16 sagt das Gutachten allerdings aus, dass ab 24 Uhr die Gerauschimmissionen durch
MalRnahmen soweit zu begrenzen seien, dass der im Gutachten angegebene
Immissionsrichtwert von 55 dB(A) an allen Immissionsorten eingehalten wird. In die vom
Ordnungsamt jeweils zu erstellenden Betriebsgenehmigungen flr Festveranstaltungen missen
die Ergebnisse des schalltechnischen Gutachtens einflief3en und eine Emissionsbegrenzung fur
den Festplatz ab 24 Uhr durch geeignete MalRnahmen gefordert werden. Eine
Immissionsbegrenzung fir Immissionsorte auf3erhalb des Planbereiches kann innerhalb des
Bebauungsplanes nicht festgesetzt werden.

Anregung Regionalplanung: Redaktionelle Hinweise zu S. 5 und 9 Umweltbericht: Die offizielle
Bezeichnung lautet RROP 2010 (2012 ist das Jahr des Inkrafttretens).
Die B 27 ist als Vorranggebiet Hauptverkehrsstral3e festgelegt (nicht Vorbehaltsgebiet).

Abwagung: Die redaktionellen Anderungen werden tbernommen.

Fachbereich Umwelt

Anregung Uberschwemmungsgebiet: Hinweis: Teile des Anderungsbereichs 1 liegen in den
vorlaufig gesicherten bzw. festgesetzten Uberschwemmungsgebieten der Hahle und Rhume.
Somit ist im Falle eines konkreten Bauvorhabens ein wasserrechtliches Verfahren fur
MaRnahmen im Uberschwemmungsgebiet erforderlich.

Abwégung: Dies ist bekannt und bei konkreten Bauvorhaben anzuwenden.

LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst, 25.4.2018

Anregung: Sie haben im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens oder einer vergleichbaren Planung
das Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regional-
direktion Hameln-Hannover (Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als Trager Ooffentlicher
Belange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. Meine Ausfuhrungen hierzu entnehmen Sie
bitte der Anlage; diese Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfiihrungen eine weitere Gefahrenerforschung empfohlen wird,
mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemeinden als Behorden der Gefahrenabwehr auch fir
die MaRnahmen der Gefahrenerforschung zustéandig sind.

Eine MalRnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkundung sein, bei der alliierte
Kriegsluftbilder fur die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet
werden (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken der
Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten, die Luftbildauswertung ist
vielmehr gem. § 6 Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2
Abs. 3 Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch fur Behorden kosten-
pflichtig.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefiihrt werden soll, bitte ich um ent-
sprechende schriftliche Auftragserteilung.

Es kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung im Planungsbereich vorliegt.

Abwégung: Hierbei handelt es sich um einen genormten Beitrag, der so zu jeder Planung vor-
gebracht wird, und aus dem nicht entnommen werden kann, dass die Belange des Kampfmittel-
beseitigungsdienstes durch die Planung betroffen waren.



Niedersachsische Landesbehorde fir Stralenbau und Verkehr, Geschéaftsbereich Goslar,
3.4.2018

Anregung: Mit Ihrem Schreiben vom 26.03.2018 haben Sie mir die Unterlagen fiir die 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 14 “Sportzentrum® Ubersandt. Eine Betroffenheit der Stral3enbau-
verwaltung ergibt sich durch die Lage des Anderungsbereiches 2, der an die Westseite der B 27
grenzt. Dieser Bereich der B 27 liegt auRerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrten. Hier ist grund-
satzlich die Bauverbotszone geméalR § 9 FStrG zu berlcksichtigen.

Bedenken gegen die Bebauungsplandnderung bestehen nicht, wenn sich durch diese keine
Anderungen an der verkehrlichen ErschlieRung des Planbereiches mit Anschluss an die B 27
ergeben.

Abwagung: Solche Anderungen ergeben sich nicht.

Von der Offentlichkeit wurden keine Anregungen vorgebracht.

3. Verfahrensablauf

Die Offentliche Auslegung wurde vom 3.4.2018 bis einschlie3lich 4.5.2018 durchgefihrt, nach-
dem sie am 24.3.2018 offentlich bekanntgemacht worden war.

Das Ergebnis der Abwagung der eingegangenen Anregungen wurde, wie unter 2 dieser
Zusammenfassenden Erklarung dargestellt, beschlossen. Die 4. Anderung des
Bebauungsplanes wurde daraufhin am 16.8.2018 als Satzung beschlossen sowie am 29.11.2018
offentlich bekanntgemacht und damit rechtskraftig.

Gieboldehausen, den 30.11.2018

Siegel
gez. Maria Bock
Blrgermeisterin



