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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr, der Gemeinde Gieboldehausen vom fiir das Bau-

gebiet " Gartenweg ".

1. Allgemeines

l1.1. Verhdltnisse der Gemeinde (Einwohner, Gewerbe- Industrie— Landwirtschaft,
Verkehrslage, bisherige und weitere Entwicklung)

Das Allgemeine Wohngebiet grenzt an die Bahnhofstrasse und an die B 27.
Es wird durch die Bahnhofstrasse, den Gartenweg, einen geplanten Wohn-
strasseneinhang und einen Stichweg erschlossen. Die geplante Bebauung
besteht {iberwiegend aus Zweifamilienhdusern. Entlang der Bundesstrasse
sind die Grundstiicke ohne Tiir und Tor einzufriedigen.

Die Berechnung des Hquivalenten Dauerschallpegels der B 27 zeigt, daB
die dB(A) Werte gem. Vornorm DIN 18005 iiberschritten werden. Um eine
Larmreduzierung auf ein vertrdgliches MaB zu erreichen, miissen Schall-
schutzmaBnahmen an den GebZuden getroffen werden (schalldimmende
Fenster usw.).

1.2. Notwendigkeit der BaulanderschlieBung.

1.3. Begriindung fiir die Auswahl des vorgesehenen ErschlieBfungsgebietes,

2. Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, filir die der Bebauungsplan die Grund-
lage bildet (soweit erforderlich).

2.1. Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fiir Grundstiicke, die fiir den
Gemeinbedarf oder als Verkehrs— Versorgungs— oder Griinflichen festge-

setzt sind.

2.2. Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (§§ 25,26 BBauG)

2.3, Herstellen 6ffentlicher Strassen, Wege, Pldtze und Griinanlagen (ggf.
Vorabgenehmigung nach § 125 BBauG).

2.4. Umlegung zur ErschlieBung oder Neugestaltung der Grundstiicke (§§ 45
ff.BBauG)

2.5. Enteignungen (§§ 85 ff.BBauG)



3. Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

3.1. Zusammenfassende Darstellung der kostenverursachenden

Mafina

3.2. Koste

hmen.

nberechnung im einzelnen:

3.21 Umfang des Erschliefungsaufwandes (§ 128 i.V.

34221

3212

Bla2 13

3.214

3.215

i

3:221

3,222

mit § 40 BBauG) fiir

den Erwerb und die Freilegung der Flichen
fiir die ErschlieBungsanlagen

die erstmalige Herstellung der Erschlies-
sungsanlagen, einschl. Einrichtungen fiir
ihre Entwisserung und ihre Beleuchtung

die Ubernahme von Anlagen als gemeindli-
che ErschlieRungsanlagen

Wert der von der Gemeinde aus ihrem Ver-
mégen bereitgestellten Flichen im Zeit-
punkt der Bereitstellung

Kostenverteilung auf Grund der Satzung
iiber Erschliefungsbeitrige vom
Gesamtkosten

Zuschiisse
ErschlieBungsbeitrige

Gemeindeanteil

Kosten, die nicht zum ErschlieBungsaufwand
gehdren (§ 128 Abs.3 BBauG)

Kosten filir Briicken, Tunnels und Unterfiih-
rungen mit den dazugehSrigen Rampen
Gesamtkosten

Kosten fiir Fahrbahnen der Ortsdurchfahr-
ten von BundesstraBen sowie von Landes—

und KreisstraBen, soweit die Fahrbahnen

dieser StraBen keine grBfere Breite als

ihre anschliefenden freien Strecken er-

fordern

Gesamtkosten

26,904 ;=

65:3764——

38.472,--

130,752, -~

117.677 ,—
13,075,--

DM

DM

DM

DM

DM
DM



3.223 Xanalkosten .
Gesamtkosten

3.224

3225

3.23 Zusammenstellung der der Gemeinde ver-

Zuschiisse

(§ 127 Abs.4 BBauG)

Abgaben laut Satzung vom

Gemeindeanteil

Kosten der Wasserversorgungsanlagen,
(§ 127 Abs.4 BBauG) Gas und Elt.
Gesamtkosten

Zuschiisse

Abgaben laut Satzung vom

Gemeindeanteil

Voraussichtliche Kosten kommunaler
FolgemaRBnahmen (Veridnderung der Ge-
meinde~ und Schulverhiltnisse)usw.

bleibenden Kosten aus 3.215

atg 3221
aus 3.222
aus 3.223
aus 3.224

aus 3.225

insgesamt

90.310;==

———

81.279,~=

9:031 ;==

197.040,—-

177.336,——

19.704,—

DM

DM

DM

DM

DM

DM

DM

DM

DM



4.

Stidtebauliche Werte

. : " 5,5201
4.1 Das Plangebiet hat eine Gesamtfliche von = =  e=licicccauaaa ha
davon sind (z.B.: landw, Nutzfliche) i
Private Griinfldche 0,0292 :
® & & & ¢ 9P SeE s eeEere ® o 8 9" 50 00 0SS s e BesPeRre 3  wrEmmmomsommmesmase nal
L R I A A I R I R I I I O I I I el e it ha
LA B B B BE B R R B BN BN B R BRI R A R IR B AR B AN I A B A R B R BT B B R e e e el il ha
: % 55,4909
4.2 Das Bruttobaugebiet betrigt demmach = =  «-lc-lilcacaa ha
4.3 BErschlieBungsfllichen
(unterteilt in vorhandene und geplante)
l. StraBen, Wege und Plitze:
Bezeichnung Querschnitt Li&nge |Eckabrd. FlZche
m m u.dgl. qm
on
vorh. 4809
Strassenfléd¢then wurden aus-
planimetrieft.
gepl. 3363
00,8172 ha
2. Parkflichen R
Spielplatz
3. sonstige ErschlieB,-Flichen (RXFXOUIEEEH) ....p’}??}. .

insgesamt

(= .{gﬁ#%.% des Bruttobaugebietes)

4.4 Das Nettobauland betrigt mithin
davon sind bereits bebaut
fiir die Bebauung noch zur Verfligung

stehendes Bauland

4.5 Besiedlungsdichte:

e e 0 .4' ’l4.'2.0l7. LA h a
LI .].‘ ,.3‘8l1I9. . e ha
3,0388

-Ioo-o-ttoavch

Vorhanden sind s woe e WINT o-HARSET WIE . wie s s WE

' ..%q,. Kehrf.Hiuser mit ...??... WE

geplant sind aen swew Binf.=HEUuser mit ' vve sweas WE
34 ) 68

s ress MehPf.Hitser MIt :4sceces WE

zusammen: 100

P



4.6

100 WE X 3 300 Personen

Besiedlungsdichte 68 Personen je ha Netto-

bauland.
Bei der geplanten Wohnungsdichte ergeben sich im Bereich der

2-geschossigen Bebauung : 1 74 70 qm GeschoRfliche

1 74 70 gqm GeschoBfliche

Die nutzbare mittlere GeschoBflichenzahl wird deshalb wie folgt
errechnet:

qm GeschoBfldche

gm Nettobauland im zweigeschoBigen Bereich 0,4 GFZ

Nachweis der Gffentlichen Parkplidtze

Parkpldtze sind filir die Lingsaufstellung entlang der ErschlieBungs-
straBen vorgesehen.
L&nge des gesamten Parkstreifens = 655,7 m : 6,5 m/P = 101 P

100 WE : 101 P = 0,99 WE/P (32)

Spielplatznachweis (Nach dem Nieders.Gesetz iiber Spielplitze)

4,5207 ha Nettobauland
1,7470 ha GeschoBfliche (bei mittl.GFZ von 0,4)
0,0349 ha geforderte Spielplatzflidche (27 der GeschoBfliche)

0,0349 ha geforderte Spielplatzfl. = 0,122]1 ha ausgewiesene Spiel-
========= platzfliche.

Der Spielplatz wurde so angelegt, daf er von den Bewohnern in einer
geringeren Entfernung als 400 m zu erreichen ist.

Nach Verlegung der B 27 ( Siehe neue Achse) ist ein ausreichender
Abstand zur BundesstraBe sichergestellt.

Als Ubergangsldsung ist der Spielplatz zuralten B 27 ohne Tiir und
Tor einzufriedigen und mit einem breiten Griinstreifen abzuschirmen.




Gemeinde Gieboldehausen " Gartenweg "
Berechnung des Aquivalenten Dauerschallpegels.

gem Voinorm DIN 18005-Schallschutz im Stodtebau —

5000

SCHALLQUELLE B 27
DURCHNITTLICHE  TAGESBELASTUNG #2993  «kFz 24 57D,
TAG-WERT ZWISCHEN 6,00 UND 22.00 UHR 92%. DER TAGESBELASTUNG %4226 ez 1g/sTD.
NACHT-WERT ZWISCHEN  22.00 UND 6.00 UHR 8% DER TAGESBELASTUNG 367  kFz 8/5TD
VERKEHRSOICHTE LKW ANTEIL STRASSENOBERFLACHE|  STEIGUNGEN
PRO 16/8 STON. | PRO STO, °fe *lo
TAG-WERT 4226 264 1253 Teerdecke Sa=
NACHT-WERT 367 46 17..3 Teerdecke -,=
VERKEHRSSPITZE] =—.- 629 17,3 Teerdecke T he
( DTAGESBEL)
dB(A)
80
a
o
70
et
©
£ ety
[&]
L
Q
2 el
D 60 A — — ———t =NTE - —
59, 3
L 55,4 i % 5 , — .
c
2 .
= T
250 2
. v
g 48,3_———_ 2
1
i
Lo
| ! :
40 |
20 46 50 100 200 264 500629 2000
100C
Anzahl der Kraftfahrzeuge je Stunde (BEIDE FAHRTRICHTUNGEN ZUSAMMEN )
VERKEHRSDIGHTE LKW ANTEIL g;gsgff&é STEIGUNGE N SUMME
nFZ/sTD dB(A) +dB(A) + dB(A) + dB(A) dB(A)
TAG-WERT 264 55,4 l,O A S = 56,4
NACHT- WERT 46 48,3 150 - - s 59,3
VERKEHRSSPITZE 626 59,5 150 - - - 60,5
1]

WA = Tag 55 dB(A) zuldssig
Nacht 40 dB(A) zulidssig

Anlage zur Begriindung des Bebauungsplanes " Gartenweg "






