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Begrﬂndung

GemdP. Paragraph 9, Absatz 6, BRauG zum Bebauungsplan "Verlingerung
Dechant-Muth-Str.", Nr. 18 der Gemeinde Gieboldehausen, Kreis Gdttingen

1.

Allpemeines

Um den Bedarf an Baugrundstiicken zufriedenzustellen, vorhandene Be-
bauunp und FreiflAchen zwischen vorhandener Bebauung zu ordnen, hat

der Gemeinderat am 22.02.80 beschlossen, gemdf Paragraph 2, 1 BRauG

fiir das 'Gebiet "Verlingerung Dechant-Muth-5Str." einen Rebauungsplan
aufzustellen (siehe Anlape). Die Notwendigkeit der Aufstellung des
Rebauungsplanes ist weiterhin damit zu hegriinden, daf es nach Ansicht
der Gemeinde notwendig ist, daR zwischen der vorhandenen Siedlung
"NDechantMuth-Str." und der Bebauung "TotenhXuser Str." liegende,

nur zum Teil bebaute Gebiet stidtebaulich so zu ordnen, dai fir die
umliepgende Wohnbebauung im Rahmen einer sonst méglichen Finzelbebauung
keine unzumutbaren Belistigungen entstehen. Auflerdem hat sich die
Wohnhebauung Gieboldehausen in westlicher Richtung ausgedehnt.

Somit entsteht durch Ausweisunpg dieser Flichenliicke ein

peordneter Randabschluf der Wohnbebauung in westlicher ichtung der Ge-
meinde Gieboldehausen. Die GesamtflAche des Rebauungsplanbereiches hetrapgt
ca. 5,70 ha. Tn diesem Rereich hefinden sich bereits [2 einpgeschossipe

Wohngebfude = 12 WE und 3 zweipeschossige Gebdude = 6 WE. Durch die
Meuordnung des Rebauungsplanbereiches erpeben sich 19 zusHtzliche
einpeschossige Gebdude = 19 WE und 7 zweilgeschossige GebHude = 14

VIi. Das Plangebiet gliedert sich auf in Mischpebiet, gem#R Paragraph
6, Baunutzungsverordnung und Dorfgebiet gemal Paragraph %, Baunutzunps-
verordnung.

Lage des Baugebietes

Nas Baugebiet befindet sich im westlichen Teil! von Gieboldehausen,
zwischen der Rahnlinie und dem Industriegebiet. Das Industriepebiet
grenzt jedoch nicht direkt an dieses Baugebiet an, sondern es befin-
det sich dazwischen, westlich des Plangebietes, ein Gewerbegebiet.
Die Entfernunpg zur Ortsmitte (Geschifte und Verwal tung) betragt

10 - 12 FuPRminuten.

Baugebiet

Nie Nutzunp des Gebietes wird zum Teil pem3n Paragraph 6 BBauG als

MI festgelept, und zum Teil gemin Paragraph 5 Baunutzungsverordnung
als Dorfgebiet. Das Mischpebiet wird nochmals untergliedert in MT
pemall Parapraph 6 (1) + (2), mit gleichrangiger Zulassung von YWohn-
hdusern und nicht wesentlich stdrenden Gewerhebetrieben, und

MI gemdlR Paragraph 6 (1) + (2) « (1), wo StHlle fiir Kleintierhal tung
als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerhs .-
stellen zugelassen werden; die Zulfdssigkeit van unterpgeordneten Me—
benanlagen und Finrichtunpen fiir die Klelntioqhaltunp nach Paragraph
14 bleibt unberiihrt.

K
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Das Dor{pebiet wird nochmals untergliedert in MD gemiAf Paragraph

5 {1) + (2), sowie MD (1) + (2), jedoch unter Ausschlup des gonsti-
gen Wohnens flir dieses Gebiet. Die Ausweisung als Dorfpgebiet ist
notwendipg, da sich in diesem Bereich zweil landwirtschaftliche Hofe
befinden. Die Grundstiicksfliche dieser H&fe bleibt durch diesen Bebau-
ungsplan unveridndert. Beil Ausweitung der Debauung ist hier eine Bebau-
ung pemil Parapraph 5 BaulVO méglich, Das Mischgebiet ist in eingeschos-
sige und eingeschossige mit "D" Bebauunpg als Hochstgrenze unterglie-
dert, und das Dorfgebiet als zweipeschossig (H6chstgrenze). Im MI

wird die GRZ auf 0,4 festpelegt und die GF7 im eingeschossigen Rereich
auf 0,4 bzw. im eingeschossigen und D Bereich auf 0,5. Im Dorfgebiet
wird die GRZ auf 0,4 und die GFZ auf 0,8 festpelegt.

4. Verkehrsflachen

Fiir Verkehrsflachen sind im Bebauungsplan ca. 0,55 ha auspewliesen.

Davon sind anteilip ca. 306 aqm parkflichen mit Gesamteinstellmsglich-

keiten fiir 23 Pkw, Diese Anzahl ist fiur die neu zu errichtenden 33

wWohneinheiten ausreichend. Die Dechant-Muth-Str. wird als Stichsetrafie

die in einem Wendehammer endet, als Haupterschlieﬂungsstraﬁe in die-
ses Baugebiet weitergefihrt.

5. Vcrsorgungseinrichtungen

Die Hindenburgstrafe ist bereits voll erschlossen und kanalisliert.
Das andere Gebiet mufll an neu zu bauende Abwisserkanile angeschlossen
werden, welche zum Teil in Richtung Dechant-Muth-5tr. und zum anderen
Teil in Richtung TOTENHAUSER Str. gefihrt werden konnen. Die Wasser-—
versorpung obliegt der Eichsfelder Energie- und Wasserversorgungs-=
pegsellschaft mbH Duderstadt und ist ohne Druckerbdhungeanlage mog—
lich. Die Stromversorgung iibernimmt die Elektrizitdts-AG Mitteldeutsch-
land (EAM) Gbttingen. Zur Stromversorgung (Stationneubau) wird der
EAM eine Fliche fur Versorpungsanlagen von ca. 0,046 ha auspewiesan.
Die Versorgung mit Fernsprecheinrichtungcn obliegt der Bundespost.
Line FErdgasversorpgung ist fiur dieses Gebiet nicht vorgesehen.

6. Griunzipe und Griinflachen

In dem Baugebiet wird kein Kinderspielplatz auspewicgen, da im Be-—
bauungsplan Nr. 14, "gportzentrum’ in einer max. Entfernung von 400

m ausreichende Spielplatzflﬁchc sur Verfipgung steht und augpgewiesen
igt. puf den sich in westlicher Richtung im Anschlufl an das Gewerbe—
pebiet belindlichen Grundstiicken wird ein pflanzpebotgirtel in einer
Breite von 7 m vorgeschrieben um Lirmbeeintrachtigungen Aaus dem Ge-
werbegebiet abzulindern. Der Pflanzenschutzplirtel ist mit dichtem
Baum- und Buschbewuchs zu versehen. Eln Sehallschutznachweis ist unter
Punkt 10 erbracht.



Bodenordnende und sonstige Mafnahmen

Der Bebauungsplan mufl durch freiwillige oder gesetzliche Umlegung
erginzt werden. Die derzeitigen Grundstickseigentiimer und ihre im
Planungspebiet liegende Fldchen kénnen aus der Anlage 2 der Begriindung
entnommen werden.

£, Fldchenibersicht

Gesamtfl&ache brutto. 5,2044 ha
Strafen, Wege und Parkflichen 0,4853 ha
e Fliche filr den Gemeindebedarf 0,0460 ha
Nettogrundstiicks{1lédchen 4,6731 ha

Fs sind ausgewiesen als

cinpeschossig bzw. eingeschossig und Dachausbau {lichstgrenze) 19 Grund-
stilcke mit 19 WE.

zwelpeschossige (Héchstgrenzc) neu, 7 Orundstiicke mit 14 WE.
Pereits vorhanden:

10 Grundstiicke (eingeschossip mit 10 WE.)
% Grundstiicke (zweipeschossipg mit 10 WE.)

Der pesamte Bebauungsplanbereich umfant 53 WE. auf 41 Grundstlicken.

9. Folgekosten fir die Gemeinde

Wepe— und StraBenbau etc. 500.000,—— DM
davon 10 % 50.000G,— DM
Verfahrenskosten, Umlegung 3,000,-— DM




10. Schallschutznachwels gem. DIN 18005

Voraussetzung:

pem. Tabelle 4 Planungsrichtpegel fiir Baupebiete

Gewerbegebiet 65 di (A} - Tag
" 50 dB (A) - Nacht

Industriegebiet 70 dR (A) - Tag
" 70 dB (A) — Nacht

Mischpebiet-Dorfgebiet 60 dB (A) - Tap

" 45 drR (A) - Nacht

Da die Planungsrichtpepel des an das peplante Gehbiet angrenzende Ge-—
werbepebiets und des in der Nahe liegendem Industriegebiets hoher
liepen, ist der Nachweis einer ausreichenden Schallabnahme zu lihren.

I. Entfernungen

a) Abstand des freien Randes Gewerbegebiet bis Bebauung
MI + MD = ca. 20,00 m
b) Abstand des freien Randes Industriepebiet bis Bebauung

MI + MD = ca. 120 m

IT. Wirksame GebietsgridfBen

1l

a) Gewerbepebiet 90 x 260 m 23.400,00 gqm

b) Industriegebiet 275 x 65 m 17.875,00 gm
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ITT. Gem#R Tabelle 1 Pegelabnahme in dB

Faktor = Entfernung

Fliche
a) 23.400,00 / 153 = 0,13
b) 17.87%,00/133,6 = 0,9

Gemall Tabelle 1 =

a) 0,13 - Abnahme um ca. 2 db (a)
b) 0,9 - Abnahme um ca. 11 dB (A)

IV. Gemafl 3.3.2 Schallminderung durch Bewuchs
Durch Anordnung eines dichten Bewuchsstreifen erfolgt ca. eine Min-
derung, von | dB (A) bei einer wirksamen Breite von 7,00 m.
V. Nachweis
a) Gewerbepabiet - MI/MD 65 - 3 dR = 62 dB vorhanden

b) Industriegebiet - MI/MD 70 - 12 dB = 58 dR vorhanden

Der Planrichtpegel im MI/MD wird durch die Einwirkungen des Indu-
striegebietes nicht uberschritten, und durch die Einwirkung des
Gewerbegebietes nur geringfigipg, um 2 dB (A). Diese geringfiigige
{lberschreitung ist gem. Tabelle 4 — 10 dR zulissig. Die Uberschrefi-
tung der Nachwerte - Industriegebiet - MI/MD kann flr dieses Gebiet
vernachléassigt werden, da der Nachtschallpepel von 70 dB (A) bei
der vorhandenen fast abgeschlossenen Bebauung mit Sicherheit nicht
zu erwarten sind.

Um jedoch {iberschreitungen der Planrichtpepel in Finzelfdllen,
ausgehend vom anprenzenden Industrie- und Gewerbepebictl zu ver-
meiden, soll die Gemeinde im Bauantrapgsverf{ahren bei der weite-

ren Rebauunp des Gewerbe- und Industriepebietes jeweits durch
ein vorzulepgendes Schal lputachten, eine “herprﬂfung der Schall-
einwirkunpg auf das peplante Rebauunpgsgebiel "Verlangerung
Dechant-Muth-Strafe” vornehmen,

6 -



IIT. GemdR Tabelle 1 Pegelabnahme in dB

Faktor = Entfernung

Flache
a) 23.400,00 / 153 = 0,13
b) 17.875,00/133,6 = 0,9

Gemdfl Tabelle 1 =

a) 0,13 - Abnahme um ca. 2 dB (A)
b) 0,9 - Abnahme um ca. 11 dB (A)

- IV, GemaB 3.3.2 Schallminderung durch Bewuchs

Durch Anordnung eines dichten Bewuchsstreifen erfolgt ca. eine Min-
derung von 1 dB (A) bei einer wirksamen Breite von 7,00 m.

V. Nachweis

a) Gewerbegebiet - MI/MD 65 - 3 dB = 62 dB vorhanden
b) Industriepebiet - MI/MD 70 - 12 dB = 58 dB vorhanden

Der Planrichtpegel im MI/MD wird durch die Einwirkungen des Indu-
striegebietes nicht lberschritten, und durch die Einwirkung des
Gewerbegebietes nur geringfiigig, um 2 dB (A). Diese geringfiigige
Uberschreitung ist gem. Tabelle 4 — 10 dB zulissig. Die Uberschrei-
tung der Nachwerte - Industriegebiet - MI/MD kann fiir dieses Gebiet
vernachlédssigt werden, da der Nachtschallpegel von 70 dB (A) bei
der vorhandenen fast abgeschlossenen Bebauung mit Sicherheit nicht
zu erwarten sind.

A

Um jedoch Uberschreitungen der Pianrichtpepel in Finzelf#llen,
auspgehend vom angrenzenden Industrie— und Gewerbepebiet zu ver-
meiden, scll die Gemeinde im Bauantragsverfahren bei der weite-
ren Bebauung des Gewerbe-— und Industriegebietes jeweils durch
ein vorzulependes Schallputachten, eine (iberpriifung der Schall-
einwirkung auf das geplante Bebauungsgebiet "Verldnpgerung
Dechant—Muth-Strafe" vornehmen.

-6 -
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