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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Wr. 19 der Gemeinde Gieboldehausen vom 21.10.1977 fiir

das Baugebiet " Ortsmitte/Ohlenroder StraBe "

1. ALLGEMEINES

Im Bezirksraumordnungsprogramm f£iir den Regierungsbezirk Hildesheim vom
1.November 1972 ist der Gemeinde Gienocldehausen als Grundzentrum die
besondere Entwicklungsaufgabe W = Wohnen (Entwicklung von Wohmgebieten
fiir den Zuzug von auBen) und G = gewerbliche Wirtschaft (Entwicklung
von Gewerbe~ oder Industriegebieten fiir die Schaffung von Arbeitspldtzen)
zugefordnet worden,

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind Bestandteil des aufgestellten
Stadtentwicklungplanes und des in Aufstellung befindlichen Flichen—
nutzungsplanes.

Wie aus dem beiliegendem Verkehrskonzept hervorgeht (s.Kartenanlage i.M.
1 : 5000) ist die MarktstraBe als FuBgingerzone vorgesehen. Der Verkehr
soll auf die im Bebauungsplan parallel zur MarktstraBe verlaufenden Plan-
strafen verlegt werden. Diese dienen gleichzeitig der riickwidrtigen Ver-
sorgung der an der MarktstraBe liegenden Geschifte. Die Anbindung an den
iiberSrtlichen Verkehr ist aus der Anlage zu ersehen.

Durch die Strafenfiilhrung " ObertorstraBe - Schulstrafe " soll eine direk-
te Verbindung von der Ortsmitte zum Schulzentrum geschaffen werden. Die
" SchulstraBe " wird in dem Bereich zwischen " ObertorstraBe " und " De-
chant-Rexhausen-Strafe " zur Einbahnstrafe erklirt,

Die " Ohlenroder Gasse " soll als FuBwegverbindung zur Schule erhalten
bleiben. Die Verlingerung der " Paterhofstrafe " soll den Verkehr aus
dem Wohngebiet " Paterhof " direkt zum Ortszentrum fiihren.

Die bauliche Nutzung der Grundstiicke ist wie folgt vorgesehen; Entlang
der MarktstraBle ist als Grundnutzung MK = Kerngeblet festgesetzt wor—
den. Die Erdgeschosse der Vordergebiude und die dazu gehdrenden Hinter-
gebdude sollen der gewerblichen Nutzung dienen. Im Bereich der II + D -
Festsetzung ist das Wohnen ab I.ObergeschoB generell zul#ssig.

Fiir die dichte Bebauung entlang der " Schulstrafe " und " ObertorstraRe"
ist Mischgebietsnutzung vorgesehen worden, desweiteren entlang der "Ohlen-—
roder StraRe " zwischen " Ohlenroder Gasse " und " Paterhof " auf einer
Tiefe von ca. 60 m. Der gesamte iibrige Bereich ist als WA = allgemeines
Wohngebiet festgesetzt und sieht, mit Ausnahme der vorhandenen Wohnblocks,
eine 2-geschossige Bebauung als HSchstfestsetzung vor. Die vorgesehene
Neubebauung ldsst {iberwiegend Einfamilienhiuser erwarten.

Im Planbereich liegen z.Zt. noch einige landwirtschaftliche Betriebe, Es
ist beabsichtigt, diese nach und nach an den Ortsrand umzusiedeln.

Um eine angemessene Durchpriinung des Gebietes zu erreichen, ist die An-

pflanzung von Biumen und Striuchern im Bebauungsplan textlich festge~
setzt worden.



2,

3.

BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN: FUR DIE DER

BEBAUUNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET (SOWEIT ERFORDERLICH)

2.1 Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fiir Grundstiicke, die
fiir den Gemeinbedarf oder als Verkehrs~, Versorgungs- oder
Griinflichen festgesetzt sind (§ 24 BBauG)

2.2 Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (§§ 25,
26 BBauG,)

2.3 Herstellen 8ffentlicher StraBen, Wege, Plitze und Griinanlagen
(ggf.Vorabgenehmigungen nach § 125 BBauG)

2.4 Umlegung zur ErschlieBung oder Neugestaltung der Grundstiicke
(8§ 45 £f BBauG).

2.5 Enteignungen (§§ 85 £f, BBauG).

VER— UND ENTSORGUNG

3.1 Der Bebauungsplan umfasst zum grissten Teil bereits erschlosse-—

Anschluss an das Ortliche Leitungsnetz m@glich.

3.2 Das gesamte Gebiet kann durch AnschluR an das 8rtliche Versor-

liche Kanalnetz angeschlossen und der rtlichen Kliranlage zu-
geleitet werden. Die Kliranlage wird z,Zt. ausgebaut.

Duderstadt durchgefiihrt.

IMMISSIONSSCHUTZ

Der Begriindung ist ein Nachweis des dquivalenten Dauerschallpegels
von der K 107 gem Vornorm 18005 beigegeben.

SchallschutzmaBnahmen sind nicht erforderlich, da die zuldssigen
HEchstwerte nicht liberschritten werden.



5. Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

5.1 Zusammenfassende Darstellung der kostenverursachenden
Maflnahmen

5.2 Kostenberechnung im einzelnen:

5.21

5.211

5.212

5.213

2,214

3.215

5.22

5.221

5.222

Umfang des ErschlieBungsaufwandes (§ 128 i.V. mit §
40 BBauG) fiir

den Erwerb und die Freilegung der Flichen fiir die

ErschlieBungsanlagen

die erstmalige Erstellung der ErschlieBungsanla-

gen, einschl. Einrichtungen fiir ihre Entwisserung

und ihre Beleuchtung

die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Er-
schliefungsanlagen

. Wert Jor von der Gemeinde aus ihrem Vermdgen bew-

reitgestellten Flichen im Zeitpunkt der Bereit-
stellung

Kostenverteilung auf Grund der Satzung iiber Er-
schlieBungsbeitrége vom

Gesamtkosten
Zuschiisse

ErschlieBungsbeitrige

Gemeindeanteil

Kosten, die nicht zum ErschlieBungsaufwand gehSren
(§ 128 Abs. 3 BBauG)

Kosten fiir Briicken, Tunnels und Unterfiihrungen
mit den dazugehdrigen Rampen
Gesamtkosten

Kosten flir Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von
Bundesstrafien,sowie von Landes-und KreisstraBen,

soweit die Fahrbahnen dieser StraBen keine grdBe-
re Breite als ihre anschlieRenden freien Strecken

erfordern

Gesamtkosten

682.600,~— pu
1.467.060,~~ DM
_ DM
55.064,—--
DM
2,204,724 ,—- DM
- - DM
1.984.252,~-
-==============DM
220.472,— DM
DM
- DM
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5.223 Kanalksoten (§ 127 Abs. 4BBauG)

5.224

5.225

5.23

Gesamtkosten

Zuschiisse
Abgaben laut Satzung vom

Gemeindeanteil

Kosten der Wasserversorgungsanlagen
(§ 127 Abs. 4 BBauG)

Gesamtkosten
Zuschiisse

Abgaben 1lt,Satzung vom

Gemeindeanteil

Voraussichtliche Kosten kommunaler Folge-
mafnahmen (Verdnderung der Gemeinde~ und
Schulverhdltnisse) usw.

Zusammenstellung der der Gemeinde ver-
bleibenden Kosten aus

aus 5.221
aus 5,222
aus 5,223
aus 5.224

aus 5.225

insgesamt

201.805,— DM

-7 DM
181.665,——

= DM
20.185,—

DM

440 . 400 » —— DM

DM
396.360,-~

epscazzaszxz=cxx])M

44,040,

DM

== DM
220.472,—-

DM

-7 DM

-7 DM

20 - I 85 = DM

44.,040,—— DM

- DM
284.697 ,—-

- =DM




6. STADTEBAULICHE WERTE

6.1. Das Plangebiet hat eine Gesamtfliche wvon 11.3962 ha
davon sind (z.B.Landwirtsch.Nutzfliche)

6.2. Das Bruttobaugebiet betrigt demmach 11.3962 ha

6.3, ErschlieBungsfldchen (unterteilt in vorhandene und geplante)

1. Strassen, Wege und Plitze:

Bezeichnung Querschnitt Linge Eckabrd. u.dgl. Flidche qm
m m qm
vorh. 6782 qm
ausplanimetriert

gepl. 1 1854 gm
1 8636 qm

2, Parkflichen 2322 qm
3. sonstige Erschl.Flichen (Spielplatz) 540 gm

insgesamt 2.1498 ha

(= 18,97 .des Bruttobaugebietes)

6.4, Das Nettcbauland betridgt mithin 9.2464 ha
WA davon sind bereits bebaut 2,6881 ha
fiir die Bebauung noch zur
Verfiigung stehendes Bauland 3,3105 ha
MI davon sind bereits bebaut 1,6841 ha
fiir die Bebauung noch zur
Verfiigung stehendes Bauland 0,4865 ha
MK davon sind bereits bebaut 1,0772 ha
fiir die Bebauung noch zur -.-

Verfiigung stehendes Bauland

6.5, Besiedlungsdichte:

Vorhanden sind 85 Einf,-Hduser mit 85 WE
3 Mehrf.Hiuser mit 16 WE

- geplant sind 48 Einf.-Hiuser mit 48 WE
7 Mehrf.Hiuser mit 14 WE

zusammen 163 WE



163 WE x 2,7 = 440 Personen

Besiedlungsdichte = 48 Personen je ha Nettobauland

6.6. Bei der geplanten Wohnungsdichte ergeben sich im Bereich der

WA-Gebiet

2-geschossigen Bebauung 33062 qm Geschossfliche

3-geschossigen Bebauung 1835 gm Geschossflidche
34897 qm

MI-Gebiet

2-geschossigen Bebauung 12402 qm Geschossfliche

3-geschossigen Bebauung 432 qm Geschossfliche
12834 qm

MK-Gebiet

2-geschossigen Bebauung + ¥ 3257 qm Geschossfliche

{Wchnen)

2-geschossigen Bebauung + ¥ 2586 qm Geschossfliche

{Gewerbe)

2-geschossigen Bebauung 18574 qm Geschossfliche

(Gewerbe) —_——
24417 qm

¥ o= Dachgeschoss =—=======

Die nutzbare mittlere Geschossflichenzahl wird deshalb wie folgt er-
rechnet.

qm Geschossfliche

qu Nettobauland WA-Gebiet
im 2-geschossigen Bereich 0
im 3-geschossigen Bereich 1

,56 GFZ
,0 GFZ

MI-Gebiet
im 2-geschossigen Bereich o,
im 3~geschossigen Bereich 1,

68 GFZ
0 GFZ
MK-Gebiet

im 2-geschossigen Bereich 2,0 GFZ
{Gewerbe)

MK-Gebilet (Wohnen u.Gewerbe)
im 2-geschossigen Bereich
und DachgeschoB 2,0 GFZ

7. GARAGEN UND EINSTELLPLATZE

Garagen und Einstellplitze miissen auf den Baugrundstiicken (gem.NBauQ
je Wohnung 1 Einstellplatz) hergestellt werden.



8. NACHWEIS DER OFFENTLICHEN PARKPLATZE

Parkpldtze sind filir die Lings— und Queraufstellung entlang der geplanten
ErschlieBungsstrassen vorgesehen.

Linge der gesamten Parkstreifen = 394 m: 6,5 m/P = 60,6°P
+ 52,0 P

163 WE : 112,6 P = 1,4 WE/P (£ 2)

9, SPIELPLATZNACHWEIS (nach dem Nieders.Gesetz iiber Kinderspielplitze)

9.1, Spielpldtze fiir Kleinkinder im Alter bis zu 6 Jahren sind gem.§ 2(1)
bei GebZuden mit mehr als zwei Wohnungen auf den Baugrundstiicken an-
Zulegen.

9.2. Ein Spielplatz fiir Kinder im Alter von 6 - 12 Jahren ist gem. § 2(2)
im Bebauungsplan festgesetzt worden.
Dieser Platz kann von den Benutzern in einer geringeren Entfernung
als 400 m erreicht werden.

9,2464 ha Nettobauland (Wohnen u.Gewerbe)

5,0988 ha GeschoBfliche (Wohnen) bei mittl.GFZ von 0,56

0,1020 ha geforderte Spielplatzfliche (27 der GeschoRfliche)

0,1020 ha geforderte Spielplatzfl. = 0,0540 ha ausgewiesene Spiel-
========= platzfliche.

Ein weiterer Spielplatz ist an der Schule eingerichtet.

Gieboldehausen, den . 21.10.1977

gez. DBring gez. Wistefeld (Stellwv.)
Biirgermeister Gemeindedirektor

Die Begriindung wird dem Bebauungsplan Nr.19 der Gemeinde Gieboldehausen beigefiigt.



Anlage der

Begriindung zum Bebauungsplan Nr.“'/19\'.‘der Gemeinde Gieboldehausen.

Berechnung des Aquivalenten Dauerschallpegels. _

gem Vornorm D

IN 18005-~Schallschutz tm Stadtebau—

SCHALLWQUELLE K 107

DURCHNITTLICHE TAGESBELASTUNG 118] KFZ 24 STD.

TAG-WERT ZWISCHEN 600 UND.22.00 UHR 92° DER TAGESBELASTUNG 1087  KFZ 16/STD.

NACHT-WERT ZWISCHEN 22,00 UND 6.00 UHR 8% DER TAGESBELASTUNG 94 KFZ 8/57D
VERKEHRSDICHTE LKW ANTEIL STRASSENOBERFLACHE| STEIGUNGEN

PRO 16/8 STDN. | PRO sTO. % /4

TAG-WERT 1087 68 107 Teerdecke :':

" NACHT-WERT 94 12 10Z Teerdecke :
YERKEHRSSPITZE -
(& omacesel| e 118 107 Teerdecke -

daB(A)
80
]
[9)]
o770
a
T
£
[
2]
A=
a
3
o 60
e
A
c
&
E 51,6 . ..
350 ; :
X 49,5 /
= i :
|
40 t
20 50 68 100 118 200 500 2000 5000
100C
Anzah!l der Kraftfahrzeuge je Stunde (BEIDE FAHRTRICHTUNGEN ZUSAMMEN }
STRA -
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ANLAGE ZUR BEGRUNDUNG DES BEBAUUNGSPLANES Nr.19 " ORTSMITTE/OHLENRODER STE."

Diese Anlagen 1 = 3 sind zur Deutlichmachung der gem.§ 1 Abs.7 BBauG vorge-
nommenen Abwigung beigefligt worden.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Verkehrsfilhrung entspricht den im " Ent-~
wicklungsplan fiir die Samtgemeinde Gieboldehausen " aufgezeigten Zielvor-
stellungen sowie den Darstellungen im Flichennutzungsplan, Der Rat der Ge-—
meinde folgt mit der Verkehrskonzeption,der Ringfiihrung parallel zur Marki-
straBe und den vorgesehenen Verknlipfungspunkten zum iiberdrtlichen Verkehr,
der Empfehlung einer im Jahr 1969 gebildeten Komission, die vier Planungs—
ideen begutachtete (siehe Anhang)

Bei der Einzeluntersuchung in der Aufstellungsphase zum Bebauungsplan wur-
den mehrere Mdglichkeiten eines Verkehrsknotens im Einmiindungsbereich -
MarktstraBe/Ohlentroder Strafe und PlanstraBe A (Siehe Kartenausschnitte
1-3) in Erwdgung gezogen, um a) die Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs dadurch zu erreichen, daB die Bewegungsabliufe der Verkehrsteilnehmer
glinstig beeinflusst worden.und dabei ausreichende Sichtverhidltnisse ent-
stehen und b) Eingriffe in die durchweg geschlossene Bauweise auf ein mdg-
lichst geringes MaR beschrinkt bleiben, sowie die zu schiitzenden Gebdude
Ohlenroder Strasse Nr, 2 bis 10 soweit wie mBglich zu schonen.

Die Entscheidung fiel, nach Abstimmung mit dem Dez,204 Hildesheim, zu
Gunsten der L&sung 1 aus.

Dabei entstehen die giinstigsten Fahrlinien. Die im Einmiindungsbereich sehr
eingeengte Ohlenroder StraBe wird durch AbriR der HHuser Nr.2 bis 6 aufge-
weitet. AuBerdem miissen die zwei Eckgebiude an der Rhumestrafe abgerissen
werden.

Die getffnete Ecke Rhume/Ohlenroder Str. kann durch entsprechende Bauten
wieder geschlossen werden, Die Hofanlage F1.5t.50 mit einem riickwirtigen
Wohnhausneubau bleibt geschlossen erhalten. Der Nordgiebel der Scheune,
der mit dem Wohnhaus Nr.40 eine Einheit bildet, tritt als Platzwand an die
Stelle des Hauses Nr.2 und kdnnte in die geschiftliche Nutzung dieser
interessanten Ecklage einbezogen werden, daB auch bereits durch den
fritheren Abrif des Hauses, Marktstr.42 (siehe Markierung )aus den bau-
lichen Zusammenhang gerissen ist,

Eine SchlieRBung der Gebiudefront auf dem Grundstiick 46 ist nach dem Be-
bauungsplan mdglich.

Lésuné 2

Bei dieser Lisung bleibt das Haus, Ohlenroder Str.Nr.6 erhalten, bei Einbe-—
ziehung der Durchfahrt in das Sichtfeld in Form eines Arkadenausbaus.

An der Ecke Rhume—-/Ohlenroder Str. muR das Eckgebiude abgerissen werden. Bei
dieser L8sung bleibt das vorspringende Haus Nr.6 als EngpaB bestehen. Durch
dieses Gebdude ist eine gegenldufige Fahrbewegung erforderlich die die
Sicherheit des Verkehrs auch dadurch beeintrichtigen diirfte, dal FuBweg-
bzw.Fahrbahneinengungen vorgenommen werden miissten und ist dadurch unbe-
friedigend. Die Hofanlage F1.St.50 mit dem rrichteten N e u b a u im riick-
wartigen Bereich wird getffmet und kann auch nur sehr schwer wieder ge-—
schlossen werden.



Lésung 3

beinhaltet eine Achsverlegung der Nord-Siid-StraBen nach Osten. Dieser enorme
Eingriff in die Bausubstanz zur Erhaltung des Strassenraumes von der Markt-
straBe her gesehen, durch Erhaltung des Haus Nr.2, ist wirtschaftlich nicht

gerechtfertigt. Das Haus Nr.2 steht ohne historischen Zusammenhang zu den
vorhandenen Bauk&rpern (siehe auch unter Lsung 1).
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‘\: : Uber dle Slrzung der [dommission zur Beurlexlung der’ sfdd’rebcullchen Picxnunngutdchten
Gleboldehcusen am 9. 10,1969 in Gleboldehausen San o Py

' B _:-jAﬁ";‘l:Ié‘r”’_Berdfung:nahmen teil:
-:;;“ R u;e‘,:‘:f"'-.gl‘_szd Reglerungsdlrektor . Mianz ) - RP Hildesheim :

ci.. 1 Oberbaurat : -1 Késter .-~ v . RP Hildesheim
- ",‘;,Bc:uam‘rmann ... =~ 7 Behnke ' o ~ RP HlldeShEIm

"-:-f._.Oberkrelsdlrekfor o - " Thone S Landkrels Dudersfadf
" Bauamtmanh . - " Hopmann Landkreis Dudersrodf

Bau-Ingenieuwr - ¥ S Dunkel IR Landkreis Dudersfadf f‘;— ,
- BUrgérméisfér L " Dsring L . Gemeinde Gleboldehausen ;
R T B ~ (zeitweise) F
o "Gemelndedlrekfor . Dornieden Gemeinde Gleboldehcusen_f’
Frdulem o i - L o Friedsam A;_ l "'--"LANDENTWICKLUNG -
o Herr e T Golm S LANDENTWICKLVUNG |

Ncch einer Erlduferung der 4 Plcmungsgufachfen durch d:e LANDENTW|CKLUNG wurden
dle verschiedenen P|dnungsvorschldge diskutiert, ein Bewertungsruhmen Fesrgelegf und
zu den elnzelnen Arbeiten Beurfeﬂungen Formulnenr. ST

;Abschheﬁend gc:b die Kommrssmn dem Rat der Gememde Glebo|dehdusen EmpFehlungen
'fur die- Verwer’rung der in'den Gutochfen vorgefragenen Ideen. I SRR

- m

e BeWe_rfung des.Gutachtens der Architektengemeinschaft Hubotter, Ledebaogr und Busch -

: 1 ) Verkehr

«- - Das Erschlleﬂungssys’rem kcmn msgesomt als gelungen angesehen werden. Dle Ver-"'i

~kntpfung mit dem Ubergeordheten Velkchrsnc’rz Uber eine Verbsndung zum Feldweg
.. auf der Grenze des Uberschwemmungsgebleﬁes im. Nordwesten ist falsch und Uber- -
i -flussigs Die nete ParallelstraBe zur MarktstraBe zwischen Obertor und der Neuen:‘f
- :Strafle " , die in threm westlichen Bereich Bestandteil der VerbindungsstraBe zum : -
"‘-"Schulberelch ist, wird als gunstige Lsung angesehen. Die neven S’rchenzuge slnd
" ’geelgnet drei Funkrlonen g1e|chzelhg zu ubernehmen S -

Fdhrenflqs?ung der Mark’rsfraﬁe L |
:2 ErschlleBUng der Neubaugeblere im sudos’rl:chen Or’rskernberelch

IR ZUglge Verblndung ZWIschen Murkfsi‘rc Be Und Schulgelunde ohne uberfrlebene.,-,
- " Steigung.

ﬁ Teil lr\s Mmlf = v RhumeastraBe fst v r"l’E‘hl‘;fF‘C"\l"lH(h mch’r bewilt gt,

J‘ . .
0 \\“I_“'!J‘ bitv e 7\'|‘.\.||k-‘||.‘_,,| Jathas, Uik i“t'*‘t'll"-‘-f--lrf teo .
nardliel dey: porkistiaBe werden kejne kOhk"éfeH C

‘ I'u. Vb, h!,]-\ lltl\\
| . - ‘-H H“r Hnnq t{nq l\g “1”,‘],[(,"”
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Aussagen gemacht, Der Lihfenbu"si.{er‘kre.h‘rffkdﬁ'ﬁ;Uberr:di‘e vorhandenen und ééplan_fen - RS
- neuen StraBen abgewickelt werden. Der Vorschlag fir den Busbahnhof zwischen .
- Kirche und SchloB ist gbwegig. T ‘ e

" Der Vorschlag fur die Konzentrierung der Parktplitze auf vérFUgbare gemeinde-=
".-eigene Flichen wird anerkannt. ' : a TR

) ',2‘): Sfddtebculfbhe Gestdlfung

; Die stddtebaulichen Gestaltungsvorschlidge fur den Kirchbergbereich und die Néu-
& baugebiete im stddstlichen Ortskernbereich berticksichtigen weitgehend dds Orts—~
:+  bild und die denkmalswerte Substanz. Die Konzentration von weltlichen und kirch-
~ lichen Verwaltungsgebiiuden am Kirchberg erscheint richtig, Allerdings ist:das Rat- |
" havs an derivorgeschlagenen Stelle kaum denkbar und fihrt tberdies bei der sich-~

- im Knotenpunktbereith A kann nicht gesprochen werden, Der Vofschlag, das Ge-
- btiude an der Kirche3 (Hedwig Gerhardy) zu erhalten, ist begriifenswert. Die Er-. R
haltung des Gebdudes Hoheleuchte 3 und der Kol onnadenausbay ist nicht uber- .1

~zeugend, -

3) Realisierbarkeit . o _ | RO L
. Die zu errﬁ'ilf’relnde Geb'dudeabbruc‘hqudfe‘ befragf'15 %, dabei muB dllerdir_rigs be- . .*
-« rucksichtigt. werden, daf fur'den Kernbereich nsrdlich der Marktstrafe ondder
. Hoheleuchte keine konkreten Abbruchvorschlige gemacht sind., Die Dimensionierung -

i der Uberbuqbare‘n Fldchen fur die &ffentlichen Fynktionen erscheint angemessen. Der -
- ErschlieBungsaufwand duirfte sich im Rohmen halten, . =

Fo Die Realisierbarkeit |st in Zeitstufen und id U:be'rschcubaren Teilbereichen r;io':i-g]i‘ch._-

. im Augenbl.'_i_ck nicht gesehen. . -

Béw:errung d.e.'s'}Gutcchfens der freien Planuhgsbruppé Berlin

o Wy Verkehe FE T CE

B D'qs-ErséhlieBungssysrem mul kritisiert werden, insbesondere in folgenden PL}nkfen: '

des Eink_ci'Ufsverkehrs entfillt, Die im Brechpunkt (Grundstick Graul) abzweigende ™ . -

.'Sonderzufchrt zur Schule ist eine Konsequenz dieses Vorschlages. Sie stellt je- |
“redoch keine entlastende und verkehrsverteilende Ergtinzung des ErschlieBungs-
- systems dar, da sie nicht auf die Hauptzustromrichtungen ausgerichtet isty
'Die ErécHIiéBung der Wohngebiete im Kernbereich nardlich der Markts’rr&fﬁe: _,
~und der Wohngebiete im Sudosten des Kernbereiches mufte neu durchdacht " - - .|
werden.,:i. - - ' RO

Die vorgeschlagene Netzerweiterung ist Uherzogen, Der Linienbusverkehr kann
JRUF R P,

el sy e .—-u-cqcear\-:-n:n

“-.n-nﬂan |1I\,UG\\'7r"cf=“ \\'m'dr-‘n, Pl'{‘[."(’!?"dﬁSCh
el i .'wl.-muu” SUITRUTTEE

_ stralle, Parkplatze sind ausreichend dargestel|t.

ergebenden Baumasse zu bavaufsichtlichen Schwierigkeiten, Von einerPlatzlssung . 7 5% -

. Baurechtliche Schwierigkeiten, bis auf dje bereits oben erwshnten (Rathaus}, werderi::‘_-r ST

1. Die Markistrafe wird zu einer Hquptverkehrséfrafie. Eine Entlastung zu Gﬁns‘fen ; o

o zu steile VerbindungsstraBe zur Schule belastet die Marktstrafe zusitzlich, Die- "~ =

S ey \:'mhlmlmlu:‘::.nui'u- von Jder Maiki= und SChUi-



2) Sfddl‘cbcul:che Konzephon

. Die stidtebauliche Konzeption geh’r aus von der SchaFFung eines neuen Verwal'rungs-
-, zentrums am Brechfpunkt der Markistrale als Gegenpol zu dem Bereich Kirchberg
" und Pfarrzentrum nordlich der Hoheleuchte, Diese grundsatzliche Uberlegung und- .7 1o,
- die vorgeschlagene Dimensionierung ist fur Gieboldehausen weit vberzogen. Die .. "%
Gestaltung des Kirchbergbereiches muf3 als nicht gelost angesehen werden. Die Ge- e
" staltung des vorgeschlagenen Rathausplatzes entspricht nicht dem stadtebaulichen = . %
Charakter von Gieboldehausen. Das Pfarrzentrum ist in Bezug auf Standort und
Dimension der ortlichen Situation angepaft, Der Standort fir Rathaus und weitere .
Dienstieistungen entspricht zwar dem vorgeschlagenen Erschlieﬁungskonzepi' wird
aber Fur Fq[sch ercchfel‘ und ist Uberd:mensnomer’r. i

. - :j:‘ 3) Realesnerborkelt .
- - Die Abbruchquote befrcg‘r 33 %. D1e krlhschen Abbruchprqekfe smd

ERe dne Grunidstucke HahlestrdBe 2, =
2 dos Grundstiick Markfstrafle 20 (Grau!), e
- 3. dos Grunds’rdck Markistrafle 22 (Schlachtereu)

o Dle cmgestrebi'e Verdlchtung in den Neuordnungsberemhen ist grundsafzhch zu-"
. begriiBen. Dabei verbleiben erhebliche nicht erschiossene Restflachen, Der Er-

et schheﬁungsoufwand wie dargestellt, bewegt sich im Rahmen. Die erforderllche

Uberqrbelfung wird einen groBeren Erschheﬁungsuufwand ergeben. |

Dle Reolmerung isf in Zelfsfufen und Tenlberelchen mogllch

" Bewertung des’ Gutachtens von Professor Landzettel .

]) Verkehr

"' Die Erschliefungskonzeption erscheint sparsam und sinnvoll. Die Verbmdungs:;trcﬁe
zmschen dem Markt und dem Schulbereich ist in der Trassierung entworfen wie eine’
WohngebletserschlmBungss’rche. Darunterileidet die Zugigkeit und Verkehrss:cher-

. héit, die ihr als VerbindungsstraBe vorrangig zugewiesen werden mifBte. Eine Ent— - "i-
" lastung der Marktstrafle hinsichtlich des Anlieferverkehrs kann durch die vorge-:-' S
.- schlagene ruckwirtige ErschlieBungsstrafle teilweise erwartet werden, Eine Ent=. 7.
- lastung vom Durchgangsverkehr findet nicht statt, Die ErschliefBung der Wohnge— R

biete nordllch der Hoheleuchi‘e und Mcrkfs’rrc Be funkhomer’r fur die vorgeschlagene L
- Bebauung. o

Lo “Der Busvefkehr kann auf den vorhandenen und geplanten StraBen nicht ohne gewisse = : .
.. Schwierigkeiten (Verbindungssfraﬁe Ortskern - Schulbereich) abgewickelt werden, "

"' Parktplitze sind im Ortskernbereich nicht ausreichend vorhanden, Der Vorschlag, -

'dlese Parkfpla‘rze wesflich der B 27 anzulegen, 151‘ abweglg.

o 2) Si‘qdfebculrche Konzep’rlon

Die stadtebautiche Konzeption bemuht sich, soweit es sich um den historischen
adtgromdrift handelf, keine wesentlichen Verdnderungen vorzunehmen, Grund-
sitelich pasitiv zu beuteilen ist der Ansatz von Rathaus und weiteren sffentlichen =
" Funldlonen am K|rchbe1g. Die Bcumcsse an del SUdselfe der Hohenleuchfe erschelnf



~ hofhdusern in den |ei'z|gen Hinterhofbereichen nérdiich der Marktstrafle und_
' der Hohenleuchte sowie die montonen Wohnhauszeileh an der Verbmdungss’rraﬁe

[-:.doch chr.,e‘rzt, sic bchrHc dcr Uberurbeﬁung. Die Ausweusund von Garfen- S

zur Schule en’rsprechen nicht dem Or’rschardkfer.

; Es ist nlcht ‘einzusehen und begrunde’r warum das Pfarrzentrum vori seinem jefzigen
*Standort, der hinreichende Enfwmklungsmogllchkelten bietet, entfernt und sid~"

" lich der Kirche neve angesiedelt werden soll. Von den vorgeschlagenen Pla‘rz—’

- 3)
e Die Abbruchquofe be’rrqg’r 40 %. Krmsche Abbruchprqekte smd

T :1 das alte Pfcrrhclus _ : P L
I 2 dqs Grunds’ruck Hoheleuchte 2 :

- Ohne ubersefzi‘en ErschlleBungsunwand wird elne gu’re buul:che Ausnufzung er-
. 'relchf. B L , , ,

o |osungen uberzeug’r !edtghch dle qutz (chg)gesl'oli'ung am Rathaus.

Rec:hmerbarkeli‘ P ', - [ : o . : RIS

: 75'-1_* B'ewerfung 'des-" Gutachtens Professor Mattern

o 1) | ;
.. Der Vorsch]og dleses Entwurfs, das gesumfe Verkehrssysi'em des Or’rskernes dadurch_ :
grundiegend zu dndern, daB eine vollstandige Ringstrafle angelegt und die Markt-
. straBe zu einem FuBgingerbereich gestaltet wird,: geht Uber den Charbkter Und die . -
o sfcrd’rebcullchen Bedurfnisse dieses Ortes hinaus. Die Ausbildung der Marktstra Be -
‘. zu angerartigem Raum verzichetet folgerichtig auf die Losung des Punktes Ay Eine "
" sinnvolle Verbindung des Ortsbereichs zu dem. Schulbereich ist nicht zu erkennen.
" Die Geschiftshduser an der Marktstrafle kénnen aus dem Wirkungsbereich der inneren -
~ MarktstraBle bedient werden. Die Erschlieflung des neuen Wohngebiefes ist mogltch k
‘i 'wenn auch teilweise etwas umstindlich, Eine magliche Linienbusfuhrung dient aus-
_‘u"';,schlleﬁllch dem engsten Ortskern, wobei die Schwierigkeit der starken Steigung im:
 Bereich der Kirche nicht tbersehen werden darf,’ Zur Schule gelungf der Bus nur auF :
S Umwegen. Purkpld’rze sind ausrelchend vorhunden. : S

)

Verkehr

Sfudfebauhche KonZephon o

L _'.Dle Schcffung eines derartig groBen FuBgangerberelches (HohelE:Uchte und. Marki‘- ,

straBle} ist fur Gieboldehausen vollig Ubersetzt, Die Gestaltung der Baubereiche :

* " 'innerhalb des Ersch”eﬁungsrmges ist im Charakter verfehlt. Die Hinterhsfe werden -
;T ,".j-,uUFgerlssen und bleiben gestalterisch unbewtltigt. Die vorgeschlagene Rofhuus- o
". " lssung erscheint falsch. Die vorgeschlagene Gestaltung von Pfarrzentrum, Burger- o

T haus,. Jugendherm und Buickerei am Kirchberg ist in¢teressant, sie bedurfte: |edoch '
"L hinsichtlich des Maf%tabs einer Uberarbeltung. Der vorgeschlagene Abbruch des -
N Hauses an der Klrche 3 und des Hauses Dr. Bremer lsf bedcuerllch und unbegrundef
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3) Reoll|:s|erbcrfr<e11L

Die Abbruchquote betrigt 37 %, KrlhscheJAbbruchpr0|ek1'e smd die Grunds’rucke -
Dr. Bremer, An der Kirche 3 und Schuhhaus Buréhhardt, Die Relation zwischen
' ErschlleBungsaufwcnd Und errewhfer neuer Nuszlache erscheint ungunshg.. _

Die Reulrsuerbarkel’r in Zeltstufen und Tellbere:chen ist nur “dulBerst begrenzt L
mogllch : - -




S Empfeh[ung dcn Komussnon fUn che Vorwerrung du’ vorgcschlogencn P[anung;rdccn ; .

. 1. . Erschlleﬁungssys’rem (verglerche dnllegende Sklzze 1 :2000)
: R Es: w;rd ein ErschlleBungssysi'em mit folgendem Verlquf vorgeschlugen

i Knlckgraben, Verbmdung zur Fleckenstrqﬁe 59, FleckensfraBe, Amfssfraﬁe, Mc:rkf—
" strafe bis Knotenpunkt RuhmestraBe, Ohlenroderstra Be, Neue Planstralle vor’ Nord

Die cmgefuhrfen Knoi‘enpunkfe entsprechen den Verkehrsrlchfungen Go’rhngen - Norf- i

- 3 Die genqnnfe Planstrafle soll der Enﬂusfung der Markfstralle dienen und mit belder-':-'
o 'f"_-_se:hger Pc:rkspur ausgebildet werden, GrsBere qukplcfze sollten vorgesehen ‘werden

B pfohlenen FuBgungerverbmdungen smd aus der Kurfenanlage ersmhfllch

" a) OFFen’rllchel Bereich

Mo ‘ Zellenbebauung in bewegfer leenfuhrung von qusfdbsgerechI'er urbqner Er—-"? T

. Gieboldehausen, den 9.10,1969 ' ges. Koster - -

" Nach emgehender Prufung der vier Gu’rochfen kommf dle Komission zu dem ems‘rlmmlgen_ e
“ .Ergebnis, daB kein Gutachten ohne wesentliche Einschrignkung als Bebbouungsenfwurf

o .. in Betracht kommen kann. Nach Wertung der Gesamtkonzeptionen und der positiven -

;" und negativen Emzellosungen kommt dte Komlssmn Zu Folgender Empfehlung an dle Ge-— ‘

meinde Gleboldehcusen

~ nach Sud parallel zur MarktstraBe verlaufend bis Knotenpunkt AnschluB Dechant

" Rexhausen-StraBe von dort in westlicher Richtung parallel zur MarkistraBe bls T: '
.. .- Knotenpunki-ObertorstraBe, Obertorstrale nach Norden, zUgige Einfuhring zur

‘Hoheleuch’re, Hoheleuchte, Hahlesfroﬂe bis Knofenpunk’r chkgraben. o

- helm, Herzberg, Schulzentrum Gleboidehuusen und Neubaubereich sowie Dudersfadt._‘
| "im Bereich n&rdlich der Hoheleuchte sowie zwischen Kirche und Gufshof D:e em-i: .

:O'rdnung der'l:";[\'leubébuuung ‘

Als Rathcussfandort wird der Bouplatz wesﬂlch der Kirche als optimal angesehen.-
. Der Konzentration der ffentlichen Bauten im Krrchbergberelch w;rd gegenuber '
‘anderen Mogllchkelfen unbedmgr der Vorzug gegeben. S Lhp e

| ”‘Wohnbouberelch '

" Eine Wohnbebauung c[er nicht mehr funkhonsgerech’ren Blockinnenriiume w:rd c1|s

. beste Losung der notwendigen Entwicklung angésehen. Weder emgesch055|ge Gar-

S fenhofhduser noch schematische Zeilénbduten entsprechen dem Charakter des’ N
. Fleckens Gieboldehausen, Vorgeschlagen wird eine zwei- bis drelgeschoss:ge ‘

gez. Minz

o gez. THEjhe-'

| ‘gez. Détjhiedén

" gez. Golm

ges,. Ddring
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