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1.2.

ALLGEMEINES

. Vorbereitende Bauleitplanung

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat in der Zeit von 1973 bis 1978
den Flichennutzungsplan aufgestellt. Dieser wurde am 20.2.1978 von
der Regierung Hildesheim genehmigt und am 20.4.1978 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 26.10.1979 die Auf-
stellung der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes beschlossen.
Diese wurde am 10.10.1980 von der Bezirksregierung Braunschweig
genehmigt und am 17.11.1980 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 24.6.1981 die Auf-
stellung der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes beschlossen.
Diese Anderung wurde am 16.9.1982 von der Bezirksregierung Braun-
schweig genehmigt und am 15.10.1982 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 14.5.1982 die Auf-
stellung der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes beschlossen.
Diese Anderung wurde am 2.6.1983 von der Bezirksregierung Braun-
schweig genehmigt und am 4.8.1983 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 22.04.1983 die
Aufstellung der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes beschlossen.
Diese Anderung wurde am 13.9.1983 von der Bezirksregierung Braun-
schweig genehmigt und am 14.10.1983 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 22.04,1983 die Auf-
stellung der 5. Anderung des Flichennutzungsplanes beschlossen.
Diese hat bereits gem. § 2a(6) BBauG Sffentlich ausgelegen.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 2.12.1983 die Auf-
stellung der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.
Diese ist z. Zt. im Aufstellungsverfahren.

Sanierung

Die Gemeinde Gieboldehausen betreibt seit 1971 die Sanierung des
Ortskernes. Mit der Satzung vom 21.7.1972 wurden die eingeleiteten
MaBnahmen nach dem Stddtebauférderungsgesetz iibergeleitet und nach
diesem Gesetz weitergefiihrt. Der Bebauungsplan Nr. 19 "Ortsmitte/
Ohlenroder StraBe'liegt mit seinem westlichen Teil im festgesetzten
Sanierungsgebiet. Der Bereich der 1. Anderung befindet sich im ge-
samten Umfang im Sanierungsgebiet. In diesem Gebiet ist eine Gebdude-
sanierung nicht erforderlich =zumal es sich weitgehend um unbebaute
Flichen handelt und der vorhandene Wohnblock nach Finleitung des
Sanierungsverfahrens errichtet wurde.

Die vorhandenen Grundstiicke sind nach ihrer Form und Lage nicht
bebaubar,so dak eine Neuordnung erforderlich ist.



1.3. Verbindliche Bauleitplanung

‘ Der Bebauungsplan Nr. 19 "Ortsmitte/Ohlenroder StaBe'" wurde am

_ 16.02.1978 von der Bezirksregierung Braunschweig mit Ausklamme-

| rung eines Teilbereiches genehmigt. Mit der Bekanntmachung am
15.06.1978 wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung vom 13.06.1983 be-
schlossen, fiir den festgesetzten Bereich die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 19 "Ortsmitte/Ohlenroder StraBe'" durchzufiihren.
Dem Bebauungsplan ist ein Entwurf als Teil der Begriindung beige-
fiigt (s. Seite 10 ), der einen Vorschlag fiir Bebauung, Aufteilung
der Verkehrsflichen und Grundstiicke darstellt.

1.4. Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 19 liegt im Osten der Ortslage.
!} . Der Geltungsbereich der 1. Anderung wird wie auf dem Deckblatt
i.M. 1 : 5000 dargestellt, begrenzt.

1.5. Planungsabsichten

Die im rechtsgiiltigen Bebauungsplan ausgewiesene VerbindungsstraBe
Hopfenhof ~ Paterhof kann z.Zt. von der Gemeinde nicht verwirklicht
werden, da ein GroBteil der Anlieger nicht bereit ist, die Verkehrs-
flichen zur Verfiigung zu stellen. Ausserdem besteht kein Erforder-
nis fiir den StraBenausbau, da der {iberwiegende Teil der hierdurch
erschlossenen Flichen in absehbarer Zeit nicht bebaut wird. Zur
Aufgabe diese Planungskonzeption sollte es jedoch nicht fiihren,

da diese Verkehrsfiihrung langfristiggesehen die sinnvollste und
wirtschaftlichste Erschliefung darstellt.

Im Bereich zwischen Hopfenhof und Ohlenroder Gasse ist die Bereit-
schaft der Grundeigentiimer vorhanden, die Fliche der Bebauung zuzu-
fiihren.Dabei soll auf den Ausbau der VerbindungsstraBe verzichtet
M. werden, da der ndrdlich angrenzende Bereich aus dem genehmigten
o Plan ausgeklammert ist. Um hier doch eine Bebauung zu ermdglichen,
muB eine zusitzliche ErschlieBung vorgesehen werden. Dabei soll
der Kinderspielplatz nach Siidep verschoben werden. Der erforder-
liche Wohnweg zur Erschliefung der Baugrundstiicke soll vom Hopfen-
hof her in das Gebiet gefilihrt werden.

1.6. Art und MaR der baulichen Nutzung und Bauweise

Die Nutzung des allgemeinen Wohngebietes wird unverdndert beibe-
halten. Mit der Anderung wird zum Teil die ErschlieBung und die
iiberbaubare Fliche gedndert. Die bauliche Ausnutzung der Baugrund-
stiicke soll in unverinderter Form bis ITI-geschossig und bis II-
geschossig erhalten bleiben. Eine Anderung der Grund- und GeschoB-
flichenzahlen ist nicht vorgenommen worden.

Auf eine VermaBung der Baugrenze im IIT-geschossigen Bereich wurde
verzichtet. Die Festsetzung folgt dort der katasterlichen Ein-
messung des Cebifudes.
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Die Bauweise wurde mit Ausnahme der Bauflachen entlang der Hopfenhof-
straBe allgemein als offene Bauweise ausgewiesen. Durch die Klein-
teiligkeit der Bauflichen wird kein Erfordernis gesehen, diesen Be-
reich durch eine differenzierte Bauweise zusatzlich einzuschranken.
Die siidliche Baufliche am Hopfenhof wurde entsprechend der vorhan-
denen Bauweise mit geschlossen festgesetzt. Die nach Norden anschlie-
fende Baufldche soll in der geschlossenen Bauweise nicht bebaut wer-
den. Das Geldnde fdllt nach Norden stark ab und wirde durch einen
weiteren Bauriegel das Gelande stark beschatten. Um hier eine aufge-
lockerte Bebauung zu erhalten, sind fiir die Bauflachen nur Einzel-
und Doppelhiuser zugelassen.

ErschlieBung

Die StraBe "Am Hopfenhof " wurde vor einigen Jahren ausgebaut, aber
nicht die gesamte Breite, wie sie im Bebauungsplan festgesetzt ist.
Im Rahmen der Anderung soll die StraRenbreite auf den ausgebauten
Zustand reduziert werden. Die Strafenbreite ist mit &,5 m als Wohn-
straBe ausreichend breit. An der Begrenzung der Pastor—Flemming-
StraBe sowie der Ohlenroder Gasse ist keine Verdnderung vorgenom-
men worden. Die ErschlieBung der Mittellage erfolgt iiber einen 6 m
breiten Wohnweg mit Wendeplatz fiir PKWs (12 m Wendekreis). Die Ver-—
kehrsfliche erscheint auch ausreichend groR bemessen zumal nur
fiinf Baugrundstiicke erschlossen werden. Der Einmiindungsbereich in
die StraBe Hopfenhof wurde nach Siden bis an die Grundstiicksgrenze
der GeschoRmiethiuser heran verschoben. Da die Baumafnahmen am
Wohnblock abgeschlossen sind ist nicht mehr zu erwarten, dab die
Garagen noch gebaut werden, zumal im Rahmen des Bauantrags aus-
reichend Stellplitze auf dem Grundstiick nachgewiesen worden sind.
Durch die Verlegung der StichstraBe wird die ndrdliche Bauflache ver-
grofiert und wesentlich aufgewertet.

Es muB darauf hingewiesen werden, dal die drei Baugrundsticke an

der ndrdlichen Anderungsbereichsgrenze durch die spatere Verbin-

dungsstraBe Am Hopfenhof - Paterhof eine zusdtzliche ErschlieBung
erhalten.

Griinfl4dchen

Im Rahmen der Spielplatzuntersuchung wurde festgestellt, daB der
Ortskern mit Spielplatzflichen nicht ausreichend versorgt ist.
Somit kann der hier festgesetzte Spielplatz nicht ersatzlos auf-
gegeben werden. Der Spielplatz wird im Rahmen der Anderung an die
Pastor-Flemming-StraRe verlegt. Hier wurde vor einigen Jahren das
Gelidnde aufgefiillt wodurch die Griindung von Baukdrpern verteuert
wird. Fiir die Anlegung des Spielplatzes hat der Untergrund keinen
Nachteil. Zur StraRe hin muB der Spielplatz durch eine dichte Be-
pflanzung abgegrenzt und abgeschirmt werden.

Natur und Landschaft

Der Bereich wird gidrtnerisch als Obstgarten genutzt mit Ausnahme
der bebauten Flichen. Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises
Gottinpen ist das Gebiet als Wohnbaufliche dargestellt.

Im Baugebiet befindet sich eine grdBere Anzahl von Obstgehilzen,
die miglichst erhalten werden sollten.
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3.6.

Textliche Festsetzungen

Im rechtsgiiltigen Bebauungsplan wurde die HShe der baulichen Anlagen
fiir die dreigeschossige Bebauung an der StraBe "Am Hopfenhof" fest-
gesetzt. Hierdurch sollte sichergestellt werden, daR die dreige~
schossige Bebauung am Hang sich in das Ortsbild einfiigt. Diese Fest-
setzung wird unverindert iibernommen. Dabei ist die GebdudehBhe in
zwei MaBen angegeben und zwar gemessen von Kellerdeckenoberkante.
Fiir die Kellerdeckenoberkante wurde dann der Bezug zum Gelidnde

(ausgebaute Strafe) hergestellt.

BODENORDNUNG

Sicherung des allgemeines Vorkaufsrechts fiir Grundstiicke, die fiir
den Gemeinbedarf oder als Verkehrs- und Versorgungs— oder Grin-
flichen festgesetzt sind (§ 24 BBauG)

Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (§§ 25,26
BRauG) .

Herstellen 8ffentlicher StraBen, Wege, Plitze und Griinanlagen
(ggf. Vorabgenehmigung nach § 125 BBauG).

Umlegung zur ErschlieBung oder Neugestaltung der Grundstiicke
(§5 45 £f BBauG in Verbindung mit dem Stidtebaufdrderungsgesetz).

Enteignungen (§§ 85 £f).

VER- UND ENTSORGUNG

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch AnschluB an das Brtliche
Leitungsnetz, soweit nicht bereits vorhanden und wird durch die
EEW sichergestellt.

Die Ldschwasserversorgung erfolgt durch AnschluBf an die drtliche
Wasserversorgung.

Die EEW stellt Lischwasser im Rahmen der Transportkapazitdt ihrer Ver-

sorgungsleitungen zur Verfigung. Eine Beurteilung, ob diese Was-
sermenge als Ldschwassermenge ausreicht, wird von der &rtlichen
Feuerwehr gepriuft.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem und wird der drt-—
lichen Klidranlage zugeleitet. Diese ist ausreichend dimensioniert.

Die Oberflichenentwdsserung erfolgt durch ein gesondertes Kanalnetz
und wird dem ni3chsten Vorfluter zugeleitet.

Die Miillabfuhr wird vom Landkreis Gdttingen durchgefiihrt.

Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitdt wird von der EAM —Elektrizitits-AG
Mitteldeutschland sichergestellt. Eine zur Versorgung des Bereiches
erforderliche Umspannstation wurde im Beb.-Plan ausgewiesen. Der
Standort wurde gegeniiber dem rechtsverbindlichen Beb.~Plan um 35 m
nach Siiden verschoben.

Eine Versorgung mit Gas wird von den Westharzer Kraftwerken
sichergestellt.
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4,213

4,214

4,215

4,22

4.221

4,222

DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

Zusammenfassende Darstellung der kostenverursachenden
MaBnahmen.

Kostenberechnung im einzelnen:

Umfang des ErschlieBungsaufwandes (§128 1.V.
mit § 40 BBauG) fiir

den Erwerb und die Freilegung der Fléachen fir
die ErschlieRungsanlagen

die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsan-—
lagen, einschl. Einrichtungen fir ihre Entwis-
serung und ihre Beleuchtung

die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Er-
schlieBungsanlagen

Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermdgen be-
reitgestellten Flichen im Zeitpunkt der Bereit—
stellung

Kostenverteilung auf Grund der Satzung iber
ErschlieBungsbeitrige vom

Gesamtkosten
Zuschiisse Sanierung

ErschlieBungsbeitrige

Gemeindeanteil

Kosten, die nicht zum ErschlieBungsaufwand ge-
héren (§ 128 Abs.3 BBauG)

Kosten fiir Briicken, Tunnels und Unterfiihrungen
mit den dazugehdrigen Rampen

Gesamtkosten

Kosten fiir Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten

von BundesstraBen, sowie von Landes- und Kreis—
strassen, soweit die Fahrbahnen dieser Stralien
keine gréBere Breite als ihre anschlieBenden
freien Strecken erfordern

Gesamtkosten

20.000, -~

180.200, -~

s e e e e e e et

200.200, -~

133.467, -

——————— e —_-— —

DM

DM

DM



~.J

4.2723 Kanalkosten ( § 127 Abs. 4 BBauG)

Gesamtkosten Samtgemeinde ~— —oosTosToTooToo DM
7uschiisse  mommmesssssses DM
Abgaben lt. Satzung vom :====;;;====_== DM
Gemeindeant-eil _______________ DM

4.224 Kosten der Wasserversorgungsanlagen Elt/Gas
(§ 127 Abs. 4 BBauG)

Gesamtkosten £EW, EAM u.Westharzer Krafuwerke——=——77-77777" DM

Zuschiisse  mEmsmmomsTTTomTT DM

Abgaben lt. Satzung vom meemeee—mo—==—= DM

Gemeindeanteil  TT=== Tt DM
4.225 Voraussichtliche Kosten kommunaler

Folgemalnahmen {(Verdnderung der Ge-

meinde- und Schulverhdltnisse) usw. —  —===~ N DM
4,23 Zusammenstellung der der Gemeinde ver-

bleibenden Kosten

66.733,--

aus 4,21 TmmmeseT —————— DM

aus 4.221 e DM

aus 4.222 e Dt

aus &.2853 . TTTT T DM

aus 4.2%24 —————e e DM

aus 4.225 B ettt DM

zusanrmen 66.733 .-~ DM

4.3. 7ur Verwirklichung des Bebauungsplanes algbald zu treffende MaB-

nahmen und die vorgesehene Finanzierung (§ 9 Abs. 8 BBauG).

Ler Auchau ist fiir die Jahre 1984 - 1985 vorgeschen. Dic Rosten

worden dann im entsprechenden Haushaltsjahr sbgedeckt.



5. STADTEBAULICHE WERTE
5.1. Das Plangebiet hat eine Gesamtfliche von 1,0670 ha
I 5.2. Das Bruttobaugebiet betridgt demnach 1,0670 ha

5.3. ErschlieBungsfldchen

1. Strafen mit Parkfldchen 0,2022 ha
2. Spielplicze 0,0498  ha
insgesamt 0,2520 ha

( = 23,6 7 des Bruttobaugebietes)

5.4. Das Nettobauland betrigt mithin 0,8150 ha

5.5. Bei der geplanten Dichte ergibt sich im Bereich des

WA - Gebietes 4905 qm GeschoBfliche bei

einer mittleren Geschofiflichenzahl von 0,60

6. HFFENTLICHE PARKPLATZE

1 Parkplitze sind im Planbereich ausgewiesen.

7. GARAGEN UND EINSTELLPLATZE

Garagen und Einstellplitze missen gem. NBauO beim Bauantrag in
entsprechender Anzahl nachgewiesen werden.




¢)

.2,

SPIELPLATZNACHWEIS (nach dem Nds. Spielplatzgesetz iiber Kinderspielplitze)

Spielplidtze fiir Kleinkinder im Alter bis zu 6 Jahren sind gem. § 2 (1
bei Gebiuden mit mehr als zwei Wohnungen auf den Baugrundstiicken
anzulegen.

Ein Spielplatz fiir Kinder im Alter von 6 - 12 Jahren ist gem. § 2 (2)
in diesem Plan ausgewiesen. Der Spielplatz ist mit seinen 498 gm so
grof bemessen, daf er den Bedarf von 98 qm (2 % der GeschoRfliche)
aus diesem Plan und des umliegenden Gebiletes deckt.
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Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 19

" Ortsmitte/Ohlenroder StraBe- 1. Anderung
vom 26,03, 1984 bis =zum 27.04. 1984

5ffentlich ausgelegen und wurde vom Rat des Flecken Gieboldehausen
gemdB § 9 Absatz 8 BBauG mit dem Bebauungsentwurf als Teil der
Begriindung beschlossen.

-

Gieboldehausen, den ﬁlﬂu b 84




