BEBAUUNGSPLAN UND BEGRUNDUNG

Stand der
Planung:

18.8.1998

gem. 8 13 BauGB

gem. § 10 (1) BauGB

gem. § 10 (3) BauGB

FLECKEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 21

(VEREINFACHT GEMASS § 13 BAUGB)

GIEBOLDEHAUSEN

"AM BILDSTOCK" 2. ANDERUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER
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Bebauungsplan Nr. 21 "Am Bildstock" 2. Anderung
(vereinfacht gemaR & 13 BauGB)




PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(5§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGH -,
§5 1 bis 11 der Baunukzungsverordnung - BauNVO - )

7 Aligemeine Wohngebiete
@ / {§ 4 BauNvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschofflachenzahl

04 Grundfliachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

@ zwingend

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB- §§ 22 und 23 BauNVO)

(o] Offene Bauweise
_________ Baugrenze
SONSTIGE PLANZEICHEN
Grenze des rdumlichen Geitungsbereiches

des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Hi

—— nicht liberbaubare Fliche
—— bebaubare Fliche

N
N

N

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Trifft fir diese Anderung nicht zu.

2. Trifft fir diese Anderung nicht zu.

w

Trifft fur diese Anderung nicht zu.

b

Gemdl § 31 Abs. 1 BBauG iV. m. § 17 Abs. 5 BauNVO ist ab-
weichend von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ein zus#tz-
liches VollgeschoR als UntergeschoR zuldssig, wenn ein Teil der
R#ume durch den Gel&ndeverlauf soweit cberhalb der Erdoberfliche
liegt, dafd nach den bauordnungsrechtlichen Bestimmungen eine Nut-
zung als Aufenthaltsrdume zulassig ist und die Geschofflachenzahl
nicht Oberschritten wird. Diese Ausnahme ist nur im zwingend I-ge-
schossigen Bereich zuléssig.

5. Trifft for diese Anderung nicht zu.

o

Trifft for diese Anderung nicht zu.



Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) .upd—der—55—656—-upd—98—der—Nds-
Bauordrung und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung hat
der Rat des Flecken die vereinfachte Anderung dieses Bebau-
ungsplanes Nr. 21, bestehend aus der Planzeichnung und
den H textlichen Festsetzun-
gen -sewis—don—folgenden—balichen—Bauvarschriften als
Satzung beschlossen.

Gieboldehausen, den 23. Okt.1998

Siegel
ge'z, Grobecker gez.Wistefeld
Blrgermeister Gemeindedirektor
Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschul? des Flecken hat in seiner Sitzung
am 22.06.1998 die Aufstellung der vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 21 beschlossen. & Der Aufstel-
lungsbeschluld ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich be-
kanntgemacht.

Gieboldehausen, den 23.0kt. 1998

Siegel gez Wiistefeld

Gemeindedirektor

Kartengrundlage: Flurkartenwerk L 4 - 731/1998

Die Vervielfiltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche
Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und
Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds, GVBI. 5. 187, in
der zuletzt geltenden Fassung).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze voll-
standig nach {Stand vom 7/98). Sie ist hinsichtlich der Dar-
stellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Der Rat des Flecken hat die vereinfachte Anderung des Be-

bauungsplanes {§ 13 BauGB)-nach—Emiung—-dor—ue;ga—

in seiner Sitzung am01.10.1598 als
Satzung {§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrindung
beschlossen.

Gieboldehausen, den 23, okt.1998

gez.Wistefeld
Gemeindedirektor

Siegel

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist
2y am 3y gemadls § 10 Abss
angezeigt worden.

Die/der 2) hat am
erkldrt, dald siefer unter Auflagen/mt MaBgaben 5) - keine
Verletzung von Rechtsvorschrif#€nh geltend macht {§ 10
Abs. 2 BauGB}.

Gottingen, den

{ Der Satzungs-
beschluf? der vereinfachten Anderung s ist gemaR § 10
Abs., 3 BauGB am15.10.15998 ortslblich bekanntgemacht
worden.

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist damit
am15.10.199¢ in Kraft getreten.

Giebeldehausen, den 23. okt. 1998

Siegel gez.Wiistefeld

Gemeindedirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Ver-

Die neu zu bildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in die
Ortlichkeit Gbertragen.

Katasteramt Gottingen, den 24, 5ep.1998

Im Auftrage

Slegel gez. Mohle

Der Entwurf der verelnfachten Angerung
planes wurde ausgearbelte

es Bebauungs-

LER

Hannover im August 1 998

Baro far cha Planung
30559 Hopngver T traBe 15
Telston (57) 5295682

Die von der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
Betroffenen und die benachbarten Grundstiickseigentimer
sowie die nach § 4 des Baugesetzbuches {BauGB) beteiligten
Behérden und Stellen haben der vereinfachten Anderung

gem. § 13 BauGB zugestimmi/nichizugestimmt.
Gieboldehausen, den 23. Okt 1998

Siegel gez .Wijstefeld

Gemeindedirektor

fahrens- und Formvorschriften gem. § 214 Abs. ] Nr. 1 und
2 BauGB beim Zustandekommen der vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes nicht s) geltend gemacht worden.

Gieboldehausen, den

Gemeindedirektor

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der verein-
fachten Anderung des Bebauungsplanes sind Mangel in der
Abwagung nicht 51 geltend gemacht worden.

Gieboldehausen, den

Gemeindedirektor

Anmerkungen
1} Nur falls erforderlich

2} Bezirksregierung bzw. Landkreis entsprechend der Rege-
lung in 8 1 DVBauGE vom 14.7.1987

3) Eingangsdatum bei der Bez.-Reg. bzw. dem Landkreis.

4) Ablauf der 3-Monats-Frist.

5} Nichtzutreffendes streichen.

6) Nur wenn ein Aufstellungsbeschlull gefaldt wurde.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 21 "Am Bildstock"
2. Anderung (vereinfacht gemsR § 13 BauGB)

Der Rat des Flecken Gieboldehausen hat in seiner Sitzung am 3.11.1983 den Bebauungs-
plan Nr. 21 "Am Bildstock” als Satzung beschlossen. Die Genehmigung wurde am
23.1.1984 vom Landkreis Gottingen erteilt. Mit Bekanntmachung vom 17.2.1984 im
Amtsblatt des Landkreises wurde der Bebauungsplan Nr. 21 rechtsverbindiich.

Mit BeschluBR vom 28.9.1984 wurde die Aufstellung der 1. Anderung {vereinfacht gemaR
8 13 BauGB) beschlossen. Mit Bekanntmachung vom 21.1.1985 wurde die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 21 rechtsverbindlich.

Mit Beschlu? vom 22.06.1998 hat der VerwaltungsausschuB des Flecken Gieboldehausen

die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Am Bildstock" beschlos-
sen.

Planbereich

Der Planbereich der 2. Anderung (vereinfacht gemaR § 13 BauGB} betrifft nur einen Teil
des Bebauungsplanes Nr. 21, der westlich der Edith-Stein-StraRe liegt. Der Geltungs-
bereich der 2. Anderung wird wie auf dem Deckblatt dieser Begriindung im MaBstab
1:5.000 dargestellt begrenzt.

PlanungsanlaR

Von Seiten des Eigentliimers wurde der Antrag gestelit, die iberbaubare Fliche weiter an
die ErschlieBungsstralRe zu legen.

Inhalt der Anderung

Die"Uberbaubare Flache wird bis auf 6 m an die ErschlieRungsstralke herangelegt.

Begriindung

Durch den Versatz der Bauflache wurde die zuldssige Bebauung sehr weit an die Stidwest-
grenze gelegt, die fir die Terrassennutzung sehr eingeengt wurde. Aus stadtebaulichen
Griinden wurde die Bauflache versetzt, um den StraRenraum zu gestalten. Aufgrund des
Antrages wurde der Versatz Uberpriift und eine Verringerung des Versatzes aus stadte-
baulicher Sicht als vertretbar angesehen. Um das Grundstiick besser fiir Wohnzwecke
nutzen zu kdnnen, wird die Gberbaubare Flache bis auf 6 m Abstand an die StraRenflache
herangelegt. Ein Versatz zur anschlieBenden Uberbaubaren Flache bleibt erhalten.

Die Gbrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben unveréndert erhaiten.

Natur und Landschaft

Durch die Verlegung der Gberbaubaren Flache wird der zuldssige Eingriff in den Naturhaus-
halt nicht veréndert, zumal die Grundflachenzahl unveréndert bleibt.

Ausgleichsmalnahmen sind nicht erforderlich, da der Eingriff chne AusgleichsmaBnahmen
zuldssig war.
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Durch die vorgenommene Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt, so
daf’ sie gemaR 8 13 BauGB vereinfacht durchgefihrt wird.

Gieboldehausen, den 23. Okt. 1998

gez. Grobecker gez. Wilstefeld
Birgermeister Gemeindedirektor




