BEBAUUNGSPLAN UND BEGRUNDUNG

Stand der { gem. § 13 {1} BauGB gem. § 10 BauGB - gem. § 12 BauGB
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FLECKEN GIEBOLDEHAUSEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 23 UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG
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Bebauungsplan Nr. 23 und Ortliche Bauvorschrift tiber Gestaltung "Vogelsburg”
1. Anderung (vereinfacht gema® § 13 {1) BauGB)
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVQ - )

7 Allgemeine Wohngebiete
@ €§ 4 BauNVQ)
p siehe Textliche Festsetzungen Nr. 3, 6 und 8)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

GeschoRfidchenzahi

03 Grundfidachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

zwingend
(siehe Textiiche Festsetzung Nr. 1)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN,
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB- §§ 22 und 23 BauNVO}

Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhiuser
zuléssig

_________ Baugrenze

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen

und 1dr die Erhalfung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassermn
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

{§_9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
siehe Textliche Festsetzung Nr. 2}

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Anderung des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

:[Z...Z_ ;—-—— nicht liberbaubare Fliche
——— bebaubare Fliache
: 2




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Gemaf § 31 Abs. 1 BauGB 1.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO ist abweichend
von der festgesetzien Zahl der Vollgeschosse ein zusatzliches Voll-
geschold als Untergeschold zuldssig, wenn ein Teil der Rdume durch
den Gelandeverlauf soweit cberhalb der Erdoberflache liegt, dal nach
den baucrdnungsrechtlichen Bestimmungen eine Nutzung als Aufent-
haltsraume zulassig ist und die GescholMflachenzahl nicht uberschritten
wird.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB sind in den mit %% gekennzeich-
neten Bereichen hochwachsende Laubbiume und Strducher an-
zupflanzen und zu erhalten. Fir je angefangene 15 m Pflanzstreifen-
lange sind 1 Laubbaum I. oder l. GréRenordnung und 3 Grolstraucher
{Laubstraucher) anzupflanzen und zu erhalten. Wahlweise sind fur
Baume |. und Il. Grélencrdnung auch Obsthochstdmme zuléssig.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist je 500 m* angefangene Grund-
stiicksgréfie (Aligemeines Wohngebiet) 1 Laubbaum I. oder Il. Grélen-
ordnung anzupftanzen und zu erhalten. Wahlweise sind fir B&ume |.
und Il. GréRenordnung auch Obsthochstamme zulassig.

Trifft fur die Anderung nicht zu.

Trifft fur die Anderung nicht zu.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind Betriebe des Beherbergungsge-
werbes im allgemeinen Wohngebiet allgemein zuldssig.

7-1—Trifft-feirdie-Anderung-nicht-zu:

7.2 Trifft fur die Anderung nicht zu.

7.3 Trifft fur die Anderung nicht zu.

7.4 Trifft fiur die Anderung nicht zu.

- 8.

Gemall § 18 BauNVO darf im Baugebiet die Hohe der baulichen An-
lagen 209 m Uber NN nicht Gberschreiten.



ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
UBER GESTALTUNG

{gemal §§ 56, 97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung (NBauQ))

§ 1 Dachform
Es sind nur Sattel- und Walmdacher zulassig. Ausgenommen sind unter-
geordnete Geb&udeteile und Nehenanlagen.

§ 2 Dachneigung

Die Dachneigung darf im mit @ gekennzeichneten Bereich 20° - 35°
betragen.

Ausgenormmen sind untergeordnete Gebaudeteile und Nebenanlagen.

§ 3 Dachfarben
Fur die Dacheindeckung sind nur Dachpfannen mit folgenden Farbténen
nach dem Farbregister RAL 840 HR und deren Zwischenténe Zulassig:

RAL 2001 Rotorange
RAL 2002 Blutrot
RAL 3000 Feuerrot
RAL 3002 Karminrot
RAL 3003 Rubinrot

§ 4 Firstrichtung

Die Hauptfirstrichtung (~w—w-) der zulassigen Gebaude ist parallel zum
Hang anzuordnen. Ausgenommen sind untergeordnete Gebaudeteile und
Nebenanlagen. Abweichungen von der Parallelitst zum Hang sind maximal
von 35° jeweils in beiden Richtungen zulsssig.

BAUGESETZBUCH, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 1990,
PLANZEICHENVERORDNUNG, NIEDERSACHSISCHE
BAUORDNUNG, BUNDESNATURSCHUTZGESETZ
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG



Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Nds.
Bauordnung und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung hat
der Rat des Flecken die vereinfachte Anderung dieses Bebau-
ungsplanes Nr. 23, bestehend aus der Planzeichnung und
den naehstehendmn#wbenﬁelgpnden—textlichen Festsetzun-
gen sowie den folgenden Ortlichen Bauvorschriften als
Satzung beschlossen.

Gieboldehausen, den 03.Sep. 1997

Siegel
gez. Grobecker gez . Wistefeld
Biirgermeister Gemeindedirektor
Verfahrensvermerke

Der Rat/erwealtupgeaussehu® des Flecken hat in seiner
Sitzung am 16.06.1997 die Aufstellung der vereinfachten Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 23 beschlossen, s Der
Aufstellungsbeschlul ist gemd § 2 Abs. 1 BauGB orts-
dblich bekanntgemacht.

Gieboldehausen, den 03, Sep. 1997

Siegel gez Wistefeld

Gemeindedirektor

Kartengrundlage: Flurkartenwerk

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche
Zwecke gestattet {§ 13 Abs, 4 des Nds. Vermessungs- und
Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, in
der zuletzt geltenden Fassung).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen
haulichen Anlagen sowie Stralzen, Wege und Plitze voll-
standig nach (Stand vom 5/1997 ). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Aniagen
geometrisch einwandfrei.

Der Rat des Flecken hat die vereinfachte Anderung des Be-
bauungsplanes (§ 13 (1) BauGB) nach Priifung der vorge-
brachten Bedenken und Anregungen in seiner Sitzung am
16.06.1997als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Gieboldehausen, den 03.5ep.1997
Siegel

gez . Wiistefeld
Gemeindedirektor

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist
2) am 31gemal § 11 B
zeigt worden.

Die/der 2t hat am

erklart, dall siefer unter Auflagen/
Verletzung von Rechtsvorschrj
Abs. 3 Satz 2 BauGB]).

Maﬂgabé-n 51 - keine
n geltend macht (8§ 11

Gottingen, den

/ Der Satzungs-
beschlu® der vereinfachten Anderung s ist gemal § 12
BauGB am31.07.1997 im Amtsblatt des Landkreises be-
kanntgemacht worden,

Die vereinfachte Anderung des Bebauungspianes ist damit
am 31.07.1997 in Kraft getreten.

Gieboldehausen, den 03.Sep.1997

Siegel gez.Wiiste feid

Gemeindedirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Ver-

Die nenzu bildender Grerzen lassen sich elnwandfrei in die
Ortlichkeit Gibertragen.
Katasteramt Géttingen, den 13. Aug.1997

Im Auftrage

gez. Robowski
Vermessungsoberamtsrat

Siegel

Der Entwurf der vereinfachten Anderung des Bebauungs-
planes wurde ausgearbeitet vom

ammover m Mo 199733U RO’)}QE/OLER

Die von der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
Betroffenen und die benachbarten GrundstlickseigentGmer
sowie die nach § 4 des Baugesetzbuches (BauGB) beteiligten
Behirden und Stellen haben der vereinfachten Anderung

gem. § 13 (1) BauGB zugestimmt/Rieki-augeatirnmt,

Gieboldehausen, den 03.Sep. 1997

Siegel gez. Wistefeld

Gemeindedirektor

fahrens- und Formvorschriften gem. § 274 Abs. T Nr. T und
2 BauGB beim Zustandekommen der vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes nicht s) geltend gemacht warden.

Gieboldehausen, den

Gemeindedirektor

Innerhalb_von sieben Jahren nach Inkrafttreten der verein-
fachten Anderung des Bebauungsplanes sind Mangel in der
Abwigung nicht s} geltend gemacht worden.

Gieboldehausen, den

Gemeindedirektor

Anmerkungen
1) Nur falls erforderlich

2} Bezirksregierung bzw. Landkreis entsprechend der Rege-
lung in § 1 DVBauGB vom 14.7.1987

3} Eingangsdatum bei der Bez.-Reg. bzw. dem Landkreis.

4} Ablauf der 3-Monats-Frist.

5} Nichtzutreffendes streichen.

6} Nur wenn ein Aufstellungsbeschluf? gefal3t wurde.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 23 und Ortliche Bauvorschrift tiber Gestaltung

"Vogelsburg" 1. Anderung {vereinfacht gemal § 13 {1} BauGB)

Der Flecken Gieboldehausen hat den Bebauungsplan Nr. 23 und Ortliche Bauvorschrift
Uber Gestaltung "Vogelsburg" aufgestellt. Dieser wurde dem Landkreis Gottingen ange-
zeigt, der am 12.12.1994 keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend machte. Mit
Bekanntmachung vom 13.4.1995 wurde der Bebauungsplan Nr. 23 und Ortliche Bauvor-
schrift Giber Gestaltung rechtsverbindlich.

Mit BeschluB vom 16.06.1997 hat der Rat des Flecken die Aufstellung der 1. Anderung
(vereinfacht gem. & 13 (1) BauGB) des Bebauungsplanes Nr. 23 beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich der 1. Anderung (vereinfacht gemiR § 13 {1) BauGB) betrifft nur einen
geringen Teil des Bebauungsplanes Nr. 23 und befindet sich an der Geschwister-Scholl-
Strale. Der Geltungsbereich der 1. Anderung wird wie auf dem Deckblatt dieser
Begrindung im MaRstab 1:5.000 dargestellt begrenzt.

PlanungsanlaR

Von Seiten eines Grundstiicksbesitzers wurde der Antrag gestellt, die liberbaubare Fliche
zu erweitern, um ein Einzelhaus auf dem Grundstiick zu erstellen.

Inhalt der Anderung

Erweiterung der Uberbaubaren Flache.

Begrindung

Im Rahmen der Bodenordnung {Baulandumlegung) wurde eine Fliche, die fiir zwei Einzel-
bauplatze vorgeschlagen war, in drei Baugrundstiicke aufgeteilt, wihrend zwei mit einer
Baulast zu einer Grenzbebauung - Doppelhausbebauung verpflichtet wurden.

Da sich fur die Doppelhausbebauung keine Interessenten gemeldet haben, jedoch fiir eine
Einzelhausbebauung fiir alle drei Grundstiicke Bauwillige vorhanden sind, wurde gepriift,
ob eine Einzelbebauung unter Einhaltung der Mindestabstande méglich ist. Durch die Er-
weiterung der Uberbaubaren Flache um 2 m nach Siiden und um 1 m und 2 m stufenweise
nach Westen, wird die Mdglichkeit fir eine Einzelhausbebauung geschaffen. Um die
Grundstiicke einer optimalen Nutzung zuzufihren, wird die Uberbaubare Fliche ent-
sprechend erweitert,

Die eingetragene Baulast ist in beiderseitigem Einvernehmen aufzuheben.

Durch die Erweiterung der Uberbaubaren Fliche nach Siiden kann das geplante Wohn-
gebaude 2 m dichter an die Nachbargrenzen herangeriickt werden. Fiir den stidlich angren-
zenden Garagenhof stellt die Veradnderung der (berbaubaren Flache keine Benachteiligung
dar. Im Bereich der Flurstiicke 546 und 545 kénnen die Gebaude jeweils um 1 m bzw.
2 m naher an die Westgrenze herangeriickt werden. Fiir die benachbarte landwirtschaft-
liche und &ffentliche Griinflache stellt die erweiterte (iberbaubare Flache keine Beeintrach-
tigung dar.

Durch die Anderung wird die stadtebauliche Zielsetzung nicht geandert.
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Die bauliche Ausnutzung wird durch die Anderung nicht veriandert, da die Grund- und
Gescholfladchenzahl unverandert beibehalten wird.

Die textlichen Festsetzungen sind unverindert beibehalten.

Die Ortliche Bauvorschrift (ber Gestaltung bleibt fur den Anderungsbereich unveréndert
bestehen.

Natur und Landschaft

Durch die Anderung der tiberbaubaren Fliche wird die zulassige Versiegelung nicht erhoht.
Damit wird der Eingriff in den Naturhaushalt nicht geandert. Eine Verénderung der Aus-
gleichs- und ErsatzmalRBnahmen ist nicht erforderlich.

Durch die vorgenommene Anderung werden die Grundziige der Planung nicht berGhrt, so
daf? sie gemal & 13 (1) BauGB vereinfacht durchgefiihrt wird,

Gieboldehausen, den 03.5ep.1997

gez. Grobecker gez. Wistefeld
Blrgermeister Gemeindedirektor




