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Bebauungsplan Nr. 23 und Ortliche Bauvorschrift {iber Gestaltung "Vogelsburg"
3. Anderung (vereinfacht gemaR § 13 (1) BauGB) MaRstab 1:1.000
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&rinanlage

Karengrundlage:

Planunterifage

Lizgenschafiskarte
Mabstab 1: 1000 Flur 26 MaBstab 1: 1000

Langkreis: Gitlingen Stand vom: ... 87.01.1798
Gemeinde: ....Gieboldehausen, Flecken

Gemarkung: . Oiehotdehausen

Angefertigt: Verm.- u. Katasterbehdrde
Faniedersachsen
Gitlingen, den 22011998 - Katasteramt Gottingen -
im Aufrage:
avtsnzeichen: Lez6987997 .V Enluf

Die Vewvielfaligung ist nur for eigene, nichtgewerbliche Zwecke geslattet
{§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Kataslergeset vom 2. Juli 1985
~Nds. GVBL §. 587} .
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - }

Allgemeine Wohngebiete

7WA / $§ 4 BauNV
v

0
siehe auch 'I)extliche Festsetzung Nr. 3 + 6)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
{§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschof¥flachenzahl

0,4 Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse

I als Héchstmal
(siehe auch Textliche Festsetzung Nr. 1)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN,
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB- §§ 22 und 23 BauNVvO)

o) Offene Bauweise
_________ Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

{9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straflenverkehrsflichen
(siehe auch Textliche Festsetzung Nr. 5}

Strallenbegrenzungslinie, auch gegen-
uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

SONSTIGE PLANZEICHEN

—————— - Umgrenzung von Fl&chen fir Nebenanlagen,

: ' Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
1 ! garagen

{§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Ga Garagen

b | Zuerdnung der Garagenanlagen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Malles

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

/£Z_4. T nicht tberbaubare Fliche
~——— bebaubare Fldche

BAUGESETZBUCH, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 1990
PLANZEICHENVERORDNUNG, NIEDERSACHSISCHE
BAUORDNUNG, BUNDESNATURSCHUTZGESETZ
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Gemal § 31 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO ist abweichend
von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ein zusatzliches Vollge-
schoB als Untergeschof zulassig, wenn ein Teil der Raume durch den
Geléndeverlauf soweit oberhalb der Erdoberflache liegt, dal nach den
bauordnungsrechtlichen Bestimmungen eine Nutzung als Aufenthalts-
raume zulassig ist und die Geschofiflachenzahl nicht tberschritten
wird,

Trifft fur die Anderung nicht zu.

Gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist je 500 m? angefangene Grund-
stucksgrone (Allgemeines Wohngebiet) 1 Laubbaum L. oder 1I. GréRen-
ordnung anzupflanzen und zu erhalten. Wahlweise sind fur Baume I.
und |l. Grétenordnung auch Obsthochstdmme zulassig.

Trifft fur die Anderung nicht zu.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist innerhalb der Verkehrsflache alle
40 Ifdm. StraRe ein Laubbaum 1. oder Il. GrdRenordnung anzupflanzen
und zu erhalten.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO in Verbindung mit § 4 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO sind Betriesbe des Beherbergungsgewerbes im allgemeinen
Wohngebiet allgemein zulassig.

7.1_Trifft fur die Anderung nicht zu

7.2 Trifft fur die Anderung nicht zu.

7.3 Trifft fur die Anderung nicht zu.

7.4 Trifft fur die Anderung nicht zu.

8.

Gemal § 18 BauNVO darf im Baugebiet die Héhe der baulichen An-
lagen 209 m dber NN nicht Gberschreiten.



ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
UBER GESTALTUNG

{geman §§ 56 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ)
in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB)

§ 1 Dachform
Es sind nur Sattel- und Walmdécher zuldssig. Ausgenommen sind unter-
geordnete Geh&udeteile und Nebenanlagen.

§ 2 Dachneigung

Die Dachneigung darf im mit @ gekennzeichneten Bereich 20° - 35° he-
tragen.

Die Dachneigung darf im mit O gekennzeichneten Bereich 20° - 42° be-
tragen. .

Ausgenommen sind untergeordnete Gebaudeteile und Nebenanlagen.

§ 3 Dachfarben
Fir die Dacheindeckung sind nur Dachpfannen mit folgenden Farbt&nen
nach dem Farbregister RAL 840 HR und deren Zwischeni®ne zulassig:

RAL 2001 Rotorange
RAL 2002 Blutrot
RAL 3000 Feuerrot
RAL 3002 Karminrot
RAL 3003 Rubinrot

§ 4 Firstrichtung

Die Hauptfirstrichtung («s—e=) der zul#ssigen GebZude ist parallel zum
Hang anzuordnen. Ausgenommen sind untergeordnete Gebaudeteile und
Nebenanlagen. Abweichungen von der Parallelitdt zum Hang sind maximal
von 35° jeweils in beiden Richtungen zuldssig.



Priaambel

Aufgrund des & 1 Abs. 3 und des & 10 des Baugesetz-
buches {BauGB) und der §§ 56 und 98 der Nds. Bauordnung
und des % 40 der Nds. Gemeindeordnung hat der Rat des
Flecken die vereinfachte Anderung dieses Bebauungsplanes
Nr. 23, bestehend aus der Planzeichnung und den nach-
stehenden/nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie
den folgenden Ortlichen Bauvorschriften als Satzung be-
schlossen.

Gieboldehausen, den 08, Juli 1998

Siegel
gez.Grobecker gez.i.V.Kutzborski
Blirgermeister Gemeindedirektor
Verfahrensvermerke

Der Rat des Flecken hat in seiner_Sitzung am 12.12.1997
die Aufstellung der vereinfachten Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 23 beschlossen. & Der Aufstellungsbeschiu® ist
gemaf § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Gieboldehausen, den 08 Juli 1998

gez..V.Kutzborski
Gemeindedirektor

Siegel

Kartengrundlage: Flurkartenwerk L 4 - 498 / 1997

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche
Zwecke gestattet (8 13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und
Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVEI. S. 187, in
der zuletzt geltenden Fassung).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plitze voll-
stdndig nach {Stand vom 1/1998). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die neu zu bildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in die

Der Rat des Flecken hat die vereinfachte Anderung des Be-
bauungsplanes {§ 13 (1} BauGB) nach Prufung der vorge-
brachten Bedenken und Anregungen in seiner Sitzung am
2404198 als Satzung (& 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Gieboldehausen, den 08.Juli 1998

Siegel gez.i.V.Kutzborski

Gemeindedirektor

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist
2} am s gemal § 11 B
zeigt worden.

Die/der 21 hat am

erkldrt, da® sie/er unter Auflagen/
Verletzung von Rechtsvorschij
Abs. 3 Satz 2 BauGB).

Marsgaben 8 - keine
n geltend macht (§ 11

Géttingen, den

! Der Satzungs-
beschluf® der vereinfachten Anderung s ist gemaR § 12
BauGB am 02.07.1998 im Amtsblatt des Landkreises be-
kanntgemacht worden.

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist damit
am 02,07,1998 in Kraft getreten,

Gieboldehausen, den 08.Juli 1998

Siegel gez.i¥ Kutzborski

Gemeindedirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Ver-

Ortlichkeit-Ubertragen:

Katasteramt Géttingen, den 30.Juni 1998

Im Auftrage
gez. Engelke

Siegel

Der Entwurf der vereinfachten Anderung des Bebauungs-
planes wurde ausgearbeitet vom

Hannover im Januar 1998

BURGYKHLLER

Baro

30569 Honn
Telefon 3

Die von der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
Betroffenen und die benachbarten Grundstiickseigentimer
sowie die nach § 4 des Baugesetzbuches {BauGB) beteiligten
Behorden und Stellen haben der vereinfachten Anderung

gem. § 13 {1} BauGB zugestimmi/rieht-2ugeatimmt-
Gieboldehausen, den 08, Juli 1998

Siegel gez.t.V.Kutzborski

Gemeindedirektor

fahrens- und Formvorschrifien gem. § 274 Abs. T Nr, T und
2 BauGB beim Zustandekommen der vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes nicht s geltend gemacht worden.

Gieboldehausen, den

Gemeindedirektor

Innerhalb_von sieben Jahren nach Inkrafttreten der verein-
fachten Anderung des Bebauungsplanes sind Miéngel in der

nung Abwagung nicht s geltend gemacht worden.

7 sggg Gieboldehausen, den

Gemeindedirektor

Anmerkungen
1} Nur falls erforderlich

2) Bezirksregierung bzw. Landkreis entsprechend der Rege-
lung in & 1 DVBauGB vom 14.7.1987

3) Eingangsdatum bei der Bez.-Reg. bzw. dem Landkreis.

4) Ablauf der 3-Monats-Frist.

5) Nichtzutreffendes streichen,

6} Nur wenn ein Aufsteliungsbeschluf gefaldt wurde.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 23 und Ortliche Bauvorschrift Gber Gestaltung
"Vogelsburg” 3. Anderung (vereinfacht gemiR § 13 {1) BauGB)

Der Flecken Gieboldehausen hat den Bebauungsplan Nr. 23 und Ortliche Bauvorschrift
Gber Gestaltung "Vogelsburg” aufgestellt. Dieser wurde dem Landkreis Géttingen ange-
zeigt, der am 12,12.1994 keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend machte. Mit
Bekanntmachung vom 13.4.1995 wurde der Bebauungsplan Nr. 23 und Ortliche Bauvor-
schrift ber Gestaltung rechtsverbindlich.

Mit BeschluR vom 16.06.1997 hat der Rat des Flecken die Aufstellung der 1. Anderung
{vereinfacht gem. 8 13 (1) BauGB) des Bebauungsplanes Nr. 23 beschlossen. Diese wurde
am 31.07.1997 durch Bekanntmachung im Amtisblatt des Landkreises rechtsverbindlich.

Mit BeschluR vom 17.10.1997 hat der Rat des Flecken die Aufstellung der 2, Anderung
(vereinfacht gem. 3 13 (1) BauGB} des Bebauungsplanes Nr. 23 beschlossen. Diese wurde
am 11.12.1997 durch Bekanntmachung im Amtsblatt des Landkreises rechtsverbindlich.

Mit Beschlufd vom 12.12.1997 hat der Rat des Flecken die Aufstellung der 3. Anderung
(vereinfacht gem. § 13 (1) BauGB) des Bebauungsplanes Nr. 23 und Ortliche Bauvorschrift
uber Gestaltung "Vogelsburg" beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich der 3. Anderung {vereinfacht gemaR § 13 (1) BauGB) betrifft nur einen
Teil des Bebauungsplanes Nr. 23 und befindet sich beiderseits der Strae "Auf der Vogels-
burg". Der Geltungsbereich der 3. Anderung wird wie auf dem Deckblatt dieser Begriin-
dung im Mal3stab 1:5.000 dargestellt begrenzt.

Planungsanlaf3

Von Seiten der Grundstlickseigentumer wurde der Antrag gestellt, auf die zwingende
zweigeschossige Bebauung zur verzichten, um ein- oder eineinhalb bis zweigeschossige
Einzelhauser bauen zu kdnnen.

Inhalt der Anderung
Anderung der zulassigen Geschof3zahl von zwingend lI- in bis ll-geschossig.

Anderung der Zuordnung der nicht Gberbaubaren Flache vom zweigeschossigen zum ein-
geschossigen Bereich.



Begriindung

Von Seiten der Grundstiickseigentiimer wurde der Antrag gestellt, die zwingende Zwei-
geschossigkeit aufzuheben. Der Antrag hatte den Anschein, nur auf eine Bebauung mit
Mehrfamilienhdusern zu verzichten. Es muBte jedoch festgestellt werden, daR die Bau-
grundsticke fur Einzelhduser im gesamten Baugebiet verduRert sind und somit keine Bau-
grundstiicke mehr zur Verfiigung stehen. Da jedoch noch weitere Nachfragen bestehen,
erscheint eine Anderung gerechtfertigt, zumal fir Mehrfamilienhauser keine Nachfrage be-
steht. Um die bereits erschlossenen Bauflachen der Bebauung zuzufiihren und eine Ent-
wicklung der Wohnbebauung in den AuBenbereich zu vermeiden, wird die Anderung der
Festsetzung vorgenommen. Mit der Aufhebung der zwingenden GeschoRzahl bleibt weiter
die Mdoglichkeit, auch Mehrfamilienh3duser zu errichten, bestehen. Andererseits kénnen
aber auch eingeschossige Einzelhauser erstellt werden.

Im Anderungsbereich nérdlich der StraRe "Auf der Vogelsburg” wird lediglich die
zwingende Geschofzahl in bis ll-geschossig geéndert. Die {iberbaubare Flache bleibt un-
verandert.

Auch fir den Anderungsbereich stdlich der StraRe "Auf der Vogelsburg” wird die zwin-
gende GeschoBzahl in eine bis Il-Geschossigkeit gedndert. Die (iberbaubare Fiiche bleibt
unverandert.

Im stidwestlichen Teil des Anderungsbereiches wurde im Rahmen der Bodenordnung die
Grundstiicksaufteilung Gber die Nutzungsgrenze hinaus in den zweigeschossigen Bereich
hineingelegt. Das hatte zur Folge, daR fiir den &stlichen Streifen des Grundstiickes eine
hohere Grund- und GeschoRflachenzahl anzurechnen ist. Um hier fiir die zugeteilten Bau-
grundstiicke eine einheitliche Grundlage zu schaffen, wird die Grenze der unterschied-
lichen Nutzung verlegt und der Streifen der eingeschossigen Bebauung zugeordnet.

Die Obrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben unverandert erhalten.

Die Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung bleibt fir den Anderungsbereich unverandert
bestehen.

Natur und Landschaft

Durch die Anderung wird der zuléssige Versiegelungsgrad unverindert beibehalten, zumal
die Grundflachenzahl nicht verandert worden ist.

Zusatzliche Ausgleichsmafnahmen sind nicht erforderlich.



Bebauungsentwurf, M. 1 :1.000
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° \ 6rdnanlage Spie
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Garagen

PLANZEICHENERKLARUNG

Gebaudevorschlag

_____ Flursticksgrenze (Aufteilungsvorschlag)

——— — Strallen- und Freiflachengrenze

e ‘ﬁ'::?' Bume, Straucher

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
::—:: der Anderung des Bebauungsplanes
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Hinweise

Von Seiten der Verwaltung wird darauf hingewiesen, daR fiir den Bereich die Er-
schlieBungsanlagen bereits erstellt sind. Soweit durch anderweitige Grundstiicksaufteilung
weitere Anschliisse an den Regen- und Schmutzwasserkanal erforderlich werden, sind die
zuséatzlichen Kosten vom Antragsteller zu tragen.

Wird durch die Einzelhausbebauung das Niveau der vorhandenen Regen- und Schmutz-
wasserkanéle unterschritten, sind vom jeweiligen Eigentlimer auf eigene Kosten Hebe-
anlagen zu installieren.

Bodenordnende MaRnahmen, die aufgrund einer Einzelhausbebauung notwendig werden,
sind von den Grundstiickseigentiimern vorzunehmen und zu finanzieren.

Durch die vorgenommene Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt, so
dafs sie gemaR § 13 (1) BauGB vereinfacht durchgefiihrt wird.

Gieboldehausen, den 08. Juli 1998

gez. Grobecker gez. i.V. Kutzborski

Birgermeister Gemeindedirektor




