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Bebauungsplan Nr. 23 und Ortliche Bauvorschrift {iber Gestaltung "Vogelsburg"
4. Anderung (vereinfacht gemaR § 13 BauGB)
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PLANZEICHENERKLARUNG
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNvO - }

Allgemeine Wohngebiete
/ {§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(59 Abs. 1Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Gescholflachenzahl

04 Grundfiachenzahl

Zahl der Vollgeschosse
o als Hichstman

@ zwingend

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN,
{§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB- §§ 22 und 23 BauNv(0)

Offens Bauweise

nur Einzel- und Doppelhéuser
zuldssig

_________ Baugrenze

Stellung der baulichen Anlagen
(L&ngere Achse des Hauptbaukarpers)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

(& 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Bdumen, Striuchemn und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen
und far die Erhaltung von Biumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie Gewéssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchem und sonstigen Be-
pflanzungen

{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
{§ 9 Abs. 7 BauGB}

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

" /_ 2 &1~ nicht Giberbaubare Flache
[~—— bebaubare Flache

{1}




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

71

7.2

7.3

7.4

Gemai § 31 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO ist im Bereich
der eingeschossigen Bebauung abweichend von der festgesetzten Zahl
der Vollgeschosse ein zuséatzliches Vollgeschol als Untergeschol zu-
lassig, wenn ein Teil der Rdume durch den Geldndeverlauf soweit
oberhalb der Erdoberflache liegt, dal? nach den baucrdnungsrecht-
lichen Bestimmungen eine Nutzung als Aufenthaltsraume zul3ssig ist
und die Gescholiflachenzah! nicht Gberschritten wird.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB sind in den mit Q: o gekenn-
zeichneten Bereichen hochwachsende Laubbdume und Straucher an-
zupflanzen und zu erhalten. Fir je angefangene 15 m Pflanzstreifen-
lange sind 1 Laubbaum I. oder Il. Gréfenordnung und 3 Grof3stréucher
(Laubstraucher} anzupflanzen und zu erhalten. Wahlweise sind for
Baume 1. und Il. Grdfenordnung auch Obsthochstémme zuléssig.

GemanR § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB ist je 500 m? angefangene
Grundstiicksgrilte {(Allgemeines Wohngebiet) 1 Laubbaum I. oder Il
Grolenordnung anzupflanzen und zu erhalten. Wahlweise sind fir
Baume |. und Il. GréRenordnung auch Obsthochstamme zuldssig.

Trifft fur die Anderung nicht zu.

Trifft fur die Anderung nicht zu.

Gemall § 1 Abs, 6 BauNVO sind Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes im allgemeinen Wohngebiet allgemein zulassig.

Trifft fur die Anderung nicht zu.
Trifft fir die Anderung nicht zu.
Trifft fur die Anderung nicht zu.
Trifft fur die Anderung nicht zu.

Geman § 18 BauNVO darf im Baugebiet die Hohe der baulichen An-
lagen 209 m dber NN nicht Uberschreiten.



ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
UBER GESTALTUNG

{gemaR §§ 56 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ)

§ 1 Dachform
Es sind nur Sattel- und Walmdéacher zulassig. Ausgenommen sind unter-
geordnete Gebaudeteile und Nebenanlagen.

§ 2 Dachneigung

Die Dachneigung darf im mit O gekennzeichneten Bereich 20° - 42° be-
tragen.

Ausgenommen sind untergeordnete Geb&udeteile und Nebenanlagen.

§ 3 Dachfarben
Fur die Dacheindeckung sind nur Dachpfannen mit folgenden Farbtonen
nach dem Farbregister RAL 840 HR und deren Zwischentdne zulassig:

RAL 2001 Rotorange
RAL 2002 Blutrot
RAL 3000 Feuerrot
RAL 3002 Karminrot
RAL 3003 Rubinrot

§ 4 Firstrichtung

Die Hauptfirstrichtung (-=es=) der zuldssigen Gebaude ist parallel zum
Hang anzuordnen. Ausgenommen sind untergeordnete Gebé&udeteile und
Nebenantagen. Abweichungen von der Parallelitst zum Hang sind maximal
von 35° jeweils in beiden Richtungen zuldssig.



Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Bauge-
setzbuches (BauGB} und der §§8 56 und 98 der Nds.
Bauordnung und des & 40 der Nds. Gemeindeordnung hat
der Rat des Flecken die vereinfachte Anderung dieses Bebau-
ungsplanes Nr. 23, bestehend aus der Planzeichnung und
den nachstehendeninoboratehenden textlichen Festsetzun-
gen sowie den folgenden Ortlichen Bauvorschriften als
Satzung beschlossen.

Gieboldehausen, den 15. Mé&rz 2000
Siegel

gez. Grobecker
Blirgermeister

gez. Wiistefeld
Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuld des Flecken hat in seiner Sitzung
am 13.10.1999 die Aufstellung der vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 23 beschlossen. &1 Der Aufstel-
lungsbeschluB® ist gem& § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich be-
kanntgemacht.

Gieboldehausen, den 15. Marz 2000
Siegel

gez. Wistefeld
Gemeindedirektor

Kartengrundlage: Flurkartenwerk L 4 - 1050 / 1999

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerhbliche
Zwecke gestattet {3 13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und
Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. 5. 187, in
der zuletzt geltenden Fassung).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Straffen, Wege und Platze voll-
standig nach (Stand vom 11/89}. Sie ist hinsichtlich der Dar-
stellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die neu zu bildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in die
Ortlichkeit Gbertragen.

Katasteramt Gottingen, den 13, Marz 2000
gez. Im Auftrage

Siegel Schmidt

planes wurde ausgearbeitet vorg

Der Entwurf der wvereinfachten )i«;erung des Bebauungs-

G KELLER

Hannover im Dezember 199

Der Rat des Flecken hat die vereinfachte Anderung des Be-
bauungsplanes (38 13 BauGB} nach Priifung der vorge-
brachten Anregungen in seiner Sitzung am 01.03.2000 als
Satzung (58 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrindung
beschlossen.

Gieboldehausen, den 15. Méarz 2000
Siegel

gez. Wiistefeld
Gemeindedirektor

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist
zram 3 gemal & 10 Abss
angezeigt worden.

Die/der 2} hat am :
erklart, dal? sie/er unter Auflagen/ MaBgaben 51 - keine
Verletzung von Rechtsvorschrif#én geltend macht (8 10
Abs. 2 BauGB]).

Bie—Burehfthrng—dos—Arzsigeverfabrens / Der Satzungs-
beschiuld der vereinfachten Anderung s ist gemald § 10
Abs. 3 BauGB am 30.03.2000 ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist damit
am 30.03.2000 in Kraft getreten.
Gieboldehausen, den 02. Mai 2000

Siegel
gez. Wiistefeld
Gemeindedirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten der vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften gem. § 214 Abs, 1 Nr. 1 und
2 BauGB beim Zustandekommen der vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes nicht s geltend gemacht worden.

Gieboldehausen, den

Gemeindedirektor

Der Rat/Verwaltungsausschul} des Flecken hat in seiner Sit-
zung am 13.10.1999 dem Entwurf der 4. vereinf. Anderung
des Bebauungsplanes und Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemaR & 3 {2) BauGB i.V.m. § 13 (2}
BauGB sowie die Beteiligung gem. § 4 i.V.m.§ 13({3) BauGB
beschlossen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am
10.12.2000 ortsiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf der 4. vereinf. Anderung des Bebauungsplanes
und Begrindung haben vom 20.12.1999 bis 21.01.2000
offentlich ausgelegen.
Die Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange wurde durch-
geflhrt.
Gieboldehausen, den 15. Méarz 2000

gez. Wiistefeld

Siegel Gemeindedirektor

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der verein-
fachten Anderung des Bebauungsplanes sind Mange! in der
Abwaigung nicht s geltend gemacht worden.

Gieboldehausen, den

Gemeindedirektor

Anmerkungen
1) Nur fails erforderlich

2) Bezirksregierung bzw. Landkreis entsprechend der Rege-
lung in § 1 DVBauGB vom 14.7.1987

3} Eingangsdatum bei der Bez.-Reg. bzw. dem Landkreis.

4} Ablauf der 3-Monats-Frist.

5} Nichtzutreffendes streichen.

6) Nur wenn ein Aufstellungsbeschlul® gefal3t wurde.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 23 und Ortliche Bauvorschrift (iber Gestaltung
"Vogelsburg" 4. Anderung {vereinfacht gemsR & 13 {1) BauGB)

1.1

1.2

2.2

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschlul}

Der Flecken Gieboldehausen hat den Bebauungsplan Nr. 23 und Ortliche Bauvor-
schrift Uber Gestaltung "Vogelsburg” aufgestellt. Dieser wurde dem Landkreis
Gottingen angezeigt, der am 12.12.19294 keine Verletzung von Rechtsvorschriften
geltend machte. Mit Bekanntmachung vom 13.4.1995 wurde der Bebauungsplan
Nr. 23 und Ortliche Bauvorschrift Uber Gestaltung rechtsverbindlich.

Mit Beschlul? vom 16.06.1997 hat der Rat des Flecken die Aufstellung der 1. Ande-
rung {vereinfacht gem. § 13 (1) BauGB) des Bebauungsplanes Nr. 23 beschlossen.
Diese wurde am 31.07.1997 durch Bekanntmachung im Amtsblatt des Landkreises
rechtsverbindlich.

Mit Beschlu® vom 17.10.1997 hat der Rat des Flecken die Aufstellung der 2. Ande-
rung {vereinfacht gem. § 13 (1) BauGB) des Bebauungsplanes Nr. 23 beschlossen.
Diese wurde am 11.12.1997 durch Bekanntmachung im Amtsblatt des Landkreises
rechtsverbindlich.

Mit BeschluR vom 12.12.1997 hat der Rat des Flecken die Aufstellung der 3. Ande-
rung (vereinfacht gem. &8 13 (1} BauGB) des Bebauungsplanes Nr. 23 und Ortliche
Bauvorschrift Gber Gestaltung "Vogelsburg" beschlossen. Diese wurde am 2.7.1998
durch Bekanntmachung im Amtsblatt des Landkreises rechtsverbindlich.

Mit Beschtu® vom 13.10.1999 hat der VA des Flecken die Aufstellung der 4. Ande-
rung (vereinfacht gem. & 13 (1) BauGB) des Bebauungsplanes Nr. 23 und Ortliche
Bauvorschrift Gber Gestaltung "Vogelsburg” beschlossen.

Planbereich

Der Geltungsbereich der 4. Anderung (vereinfacht) betrifft nur einen geringen Teil
des Bebauungsplanes und liegt zwischen der Geschwister-Scholl-StraRe und dem
Schulzentrum und wird wie auf dem Deckblatt dieser Begriindung im MaRstab
1:5.000 dargestellt begrenzt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung {Flachennutzungsplan)

Der Bebauungsplan Nr. 23 und Ortliche Bauvorschrift {iber Gestaltung "Vogelsburg™
wurde aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

Der Bebauungsplan Nr. 23 setzt in seiner urspriinglichen Fassung eine zwingende
Zweigeschossigkeit und einen Garagenhof fest.

Ein Ausschnitt des urspriinglichen Bebauungsplanes wird nachfolgend dargestelit.
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Ausschnitt urspriinglicher Bebauungsplan




2.3

3.2

3.3
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Natur und Landschaft {Gebietsbeschreibung)

Es handelt sich um ein rechtsgliltig ausgewiesenes allgemeines Wohngebiet. Der Be-
bauungsplan setzt Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen fest. Unter Punkt Natur und
Landschaft Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen wird eine Anderungsbilanz gefihrt.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Fir die zwingend zweigeschossige Bebauung besteht kein Bedarf, so dalz der
geplante Geschofwohnungsbau aufgegeben werden muf. Die damit verbundene
Garagenfldche wird somit nicht gebraucht, da auf den Grundstiicken Garagen und
Einstellpidtze untergebracht werden.

Ziel der Anderung ist es, die zwingende Zweigeschossigkeit aufzuheben und in bis
zweigeschossige Bebauung zu andern. Der Garagenhof wird aufgehoben und fiir eine
Einzelhausbebauung ausgewiesen.

Art der baulichen Nutzung

Das ausgewiesene allgemeine Wohngebiet bleibt unveréndert erhalten.

Mald der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Die bindende GeschoRzahl {zwingend zweigeschossig) wird auf bis zweigeschossig
geédndert. Damit soll ermdéglicht werden, daR die Flache auch fir eine Einzelhaus-
bebauung genutzt werden kann. Diese Umnutzung ist notwendig, da alle Baugrund-
stiicke fir eine eingeschossige Einzelhausbebauung verdullert sind und weitere
Nachfrage besteht. Andererseits aber kein Bedarf flr eine zweigeschossige Bebau-
ung zu ermitteln ist. Um hier die Bauflache nicht fir langere Zeit ungenutzt zu las-
sen, wird die GeschoRzahl auf eine bis |l-Geschossigkeit gedndert. Dabei wird die

Méglichkeit gegeben, zweigeschossige Hauser aber auch eingeschossige Gebaude zu
erstellen.

Die Grund- und Geschof¥flachenzahl bleibt unverandert. Die Bauweise wird von offe-
ner Bauweise in Einzelhaus und Doppelhiuser gedndert. Bei diesen Bauformen ist es
ublich, den Stellplatznachweis auf dem Baugrundstiick zu erbringen. Damit ist der
Bedarf fir den ausgewiesenen Garagenhof nicht mehr gegeben.

Die Flache fir Garagen wird aufgehoben und mit einer Gberbaubaren Flache ver-
sehen. Hier wird in Anlehnung an die bislang vorgesehene Bebauung eine ein-
geschossige Bebauung als Einzel- oder Doppelhaus festgesetzt. Die Grund- und Ge-
scholRflachenzahl ist mit 0,3 festgesetzt.

Die tiberbaubare Flache ist im Bereich der zweigeschossigen Baugrundstiicke dahin
verédndert, daR® eine Aufteilung fur eine Einzelhausbebauung méglich wird. Das auf-
gegebene Garagengrundstiick hat eine Gberbaubare Flache erhalten, die mit Baugren-
zen begrenzt ist.

Durch die Veradnderung der Uberbaubaren Flache kénnen die baulichen Anlagen im
Sudwesten des Anderungsbereiches bis auf 7 m an die Grundstiicksgrenze heran-
gebaut werden. Dieser Abstand ist im urspriinglichen Bebauungsplan als Mindest-
abstand festgesetzt, der sich mach Nordwesten auf 11 m erweitert. Das Heran-
ricken der zuldssigen Bebauung wird nicht als Nachteil gesehen, da es einerseits
sehr gering ist (wenige Meter) und andererseits durch die Einzel- und Doppelhaus-
bebauung die Sichtverhaltnisse verbessert.



3.6

3.7

3.8
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Durch die Aufhebung der Garagen wird fiir das nérdlich angrenzende Wohngrund-
stlick die lange Garagenzeile entfallen, die entlang der Grenzen eine geschiossenen
Gebaudezeile darstellt. Mit der Anderung wird die zuldssige Bebauung auf die Ost-
halfte des Grundstiicks konzentriert, wihrend die Nordwesthilfte unbebaut bleibt.
Eine nachteilige Verdnderung aufgrund der zuldssigen Wohnbebauung wird somit
nicht gesehen.

Verkehrsflachen

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ausgewiesenen Verkehrsflachen werden
nicht geandert.

Die Baugrundstiicke missen bei der Einzelhausbebauung so aufgeteilt werden, daR
die Grundstiicke an die Verkehrsflache heranreichen,

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von B&u-
men, Strduchern und Gewéssern.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt entlang der Nordwestgrenze des
Anderungsbereiches einen 3 m breiten Streifen mit Bindung flr Bepflanzung fest.
Dieser Streifen wird unverédndert ibernommen.

Textliche Festsetzungen

zu Nr. 1

Durch die Festsetzung ist ein zusaizliches VollgeschoR zuladssig, wenn die Hangnei-
gung dieses zulafit. Im Rahmen der Anderung wird diese Festsetzung dahin gedndert,
dal? diese Ausnahme nur fir den Bereich der eingeschossigen Bebauung zugelassen
wird. Im zweigeschossigen Bereich wird kein weiteres Geschol® als Untergeschol®
zugelassen.

zu Nr, 2
Die Festsetzung der anzupflanzenden Gehdlzmenge innerhalb der Flache mit Bindung
an die Bepflanzung wird unverandert dbernommen.

zu Nr, 3
Die allgemeine Bepflanzungsfestsetzung ist unverandert bernommen worden.

zu Nr. 4 .
Betrifft nicht den Anderungsbereich.

zu Nr. b )
Betrifft nicht den Anderungsbereich.

zu Nr. 6
Die allgemeine Zuldssigkeit von Beherbergungsbetrieben ist unverindert Gber-
nommen worden.

zu Nr. 7 .
Betrifft nicht den Anderungsbereich.

zu Nr. 8
Die Festsetzung der maximalen Bauhéhe von 209 m dber NN ist unverandert beibe-
halten.
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3.9 Pflanzempfehlung fir die Anpflanzungsfestsetzungen

GemalR & 50 Niedersachsisches Nachbarrechtsgesetz haben Baume und Striucher je
nach ihrer H6he mindestens folgende Abstande von den Nachbargrundstiicken einzu-

halten

a) bis zu 1,2 m H6he0,25 m Abstand
b) bis zu 2,0 m H6he0,50 m Abstand
¢} bis zu 3,0 m H6he0,75 m Abstand
d} bis zu 5,0 m Héhe1,25 m Abstand
e} bis zu 15,0 m Héhe3,00 m Abstand
f) Gber 15,0 m Hdhe8,00 m Abstand

Mit den getroffenen Festsetzungen ist das Nachbarrecht nicht aufgehoben. Beabsich-
tigt somit ein Eigentimer einen Baum |. GréRenordnung aufgrund der Pflanzfestset-
zung zu pflanzen, so mul® ein Mindestabstand von 8,0 m eingehalten werden. Der
Pflanzfestsetzung ist damit entsprochen, auch wenn der Baum nicht in dem 5 m
breiten Pflanzstreifen steht. Aulerdem steht dem Eigentlimer auch die Méglichkeit
offen, auf Baume Il. GréRenordnung bhis 15 m Wuchshéhe sowie Obsthochstdamme
auch bis 15 m Wuchshoéhe auszuweichen. Diese Baume bendtigen einen Mindest-
abstand zur Nachbargrenze von 3 m.

Baume I. GréBenordnung:

Spitzahorn {Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudo-platanus)
Sandbirke (Betula pendula)
Rotbuche {Fagus sylvatica)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Stieleiche {Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Bergulme (Ulmus glabra)
Feldulme (Ulmus carpinifolia}

Baume l. GréRenordnung im feuchten Bereich:

Schwarzerle {Alnus glutinosa)
Stieleiche (Quercus robur)
Esche (Fraxinus excelsior)
Zitterpappel {Populus tremula)

Moglichst als Kopfweide:

Silberweide {Salix alba)
Lorbeerweide {Salix pentandra)

Baume |l. Grélienordnung:

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Wildapfel (Malnus sylvestris)
Vegelkirsche (Prunus avium)
Wildbirne {Pyrus communis)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
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Béume Il. GréRenordnung im feuchten Bereich:

Traubenkirsche {Prunus padus)
Saalweide (Salix caprea)
Bruchweide (Salix fragilis)

Wahlweise kénnen auch folgende Obsthochstamme gepflanzt werden, z.B.

Apfelsorten:

Kaiser Wilhelm, Boskop, Berlepsch, Goldparmane, Graue Renette, GroRRer Bohnapfel,
Oldenburger, Ontario, Landsberger Renette, Jacob Lebel

Birnensorte:

Gute Luise, Gute Graue, Rote Bergamotte

Zwetschen- und Pflaumensorten:

Hauszwetsche, Grof3e grine Reneclaude

Kirschensorten:

Knorpelkirsche, Schattenmorelle

Straucher:

Schilehe {Prunus spinosa)

Eingriffliger WeiRdorn {Crataegus Monogyna)
Zweigriffliger Weilkdorn (Crataegus oxyacantha)
Haselnul® (Corylus avellana)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Hecken und Hundsrose (Rosa canina)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Pfaffenhiitchen {(Euonymus europaeus)
Hartriegel (Cornus Sanguinea)

Himbeere {Rubus idaeus)

Brombeere (Rubus fruticosus)

Desweiteren wird eine Fassadenbegriinung empfohlen. Diese tragt auch dazu bei, die
Eingriffe in den Naturhaushalt auszugleichen.

Folgende Pflanzen werden empfohlen:

Kiwi Strahlengriffel (Actinidia chinensis)

Pfeifenwinde (Aristoloctria dunior)

Trompetenblume (Campsis radicans)

Baumwiirger {Celastrus orbiculatus)

Waldreben

Clematis Wildarten z.B. Clematis montana "Rubens”, Clematis vitalba
Clematis Zuchtarten Hybriden {frihblGhend), Jackmanii {spatbliihend)
Glockenrebe (Cobaea scandeus)

Kletterspindelstrauch (Euonymus fortunei)

Efeu (Hedera helix)

Kletterhortensie {(Hydrangea petiodaris)

Echter Jasmin {Jasminum nudiforum}

Duftwicke (Lathyrus odaratus)
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Geil3blatt (Lonicera-Arten, Lonicera-henryi {immergrin)
Wilder Wein (Parthenociccus-Arten)

Knéterich {(Polygonum auberti)

Kletterrosen (Rosa-Hybriden)

Brombeeren-Gartenform (Rubus-Arten)

Rubus-henryi

Echter Wein (Vitis-Hybriden)

Kapuzinerkresse (Tropaeolum majus)

Blaurebe, Glyzine (Wisteria sinensis}

3.10 Natur und Landschaft Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

3.11

Durch die Anderung im Bereich der zwingenden zweigeschossigen Bebauung ist die
zulassige Grundflachenzahl, die fiir den Versiegelungsgrad maRgebend ist, nicht ge-
andert., Die Anpflanzungsfestsetzungen sind unveréndert {ibernommen worden. Da-
mit ist in diesem Bereich der Eingriff in den Naturhaushalt nicht verandert worden.

Der ausgewiesene Garagenhof 1&Rt eine Versiegelung von ca. 70 % unter Beriick-
sichtigung des Grenzabstandes und des Pflanzstreifens zu. Durch die Anderung ist
fir das Grundstiick eine Grundflachenzahi von 0,3 festgesetzt worden. Daraus ergibt
sich ein Versiegelungsgrad von 45 %. Mit der Anderung wird der zulassige Versiege-
lungsgrad verringert und damit auch der Eingriff in den Naturhaushalt. Im Gbrigen
sind die Bepflanzungsfestsetzungen unverandert ibernommen worden. Aufgrund der
Anderungen sind keine zusitzlichen AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

Immissionsschutz

Probleme des Immissionsschutz treten nicht auf.

3.12 Hinweise

Von Seiten des Landkreises wird darauf hingewiesen, dalR der Bodenaushub soweit
wie moglich auf dem Baugrundstiick verbleiben soll. Soweit dies nicht mdglich ist,

ist ein Nachweis fir eine geordnete Wiederverwendung beim Bauantrag nachzuwei-
sen.

Fir das Plangebiet besteht archiologische Funderwartung. Aufgrund der Uberliefe-
rung zur ortlichen &lteren Geschichte (Frilhmittelalter), des Flurnamens "Vogeisburg"
sowie vereinzelter erster Oberflachenfunde kann mit einer (berackerten, in Resten
aber erhaltenen ehemaligen Befestigungsanlage gerechnet werden (verfiillte Grében).
Alle Erdarbeiten, auch ErschlieBung, sind der Denkmalschutzbehérde, Herrn Grote -
Tel. 0bb1/5625 504 -, vor Beginn rechtzeitig (2 Wochen) anzuzeigen.

Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

8 1 Dachform
Die Festsetzung der Dachform ist unverandert {ibernommen.

& 2 Dachneigung
Die zulassige Dachneigung ist unverandert (tbernommen.

& 3 Dachfarbe
Die zuldssige Dachfarbe ist unverandert iibernommen.

& 4 Firstrichtung
Die Festlegung der Firstrichtung ist unverandert Gbernommen worden.
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Zur Verwirklichung der 4. Anderung zu treffende MaRnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen sind im Geltungsbereich der 4. Ande-
rung nicht bekannt.

Bodenordnung

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung wird, wie in der Begriindung zum rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan dargelegt, sichergestelit.

Dem Flecken voraussichtlich entstehende Kosten

Durch die Anderung entstehen dem Flecken keine zusitzlichen Kosten.

Die Begriindung wurde gemaR § 9 Absatz 8 BauGB vom Rat des Flecken Gieboldehausen
beschlossen.

Gieboldehausen, den 15. Mérz 2000

gez. Grobecker gez. Wistefeld

Biirgermeister Gemeindedirektor



