BEBAUUNGSPLAN UND BEGRUNDUNG

Stand der
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gem. & 13 BauGB
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Bebauungsplan Nr. 23 und Ortliche Bauvorschrift Giber Gestaltung "Vogelsburg”

5. Anderung (vereinfacht gemaR § 13 BauGB)

Karemgrundlage: -

Planunteriage

. Liegenschaftskane -
MaBstah 1: 1000 Flu: 26 Manstab 1: 1000
Landkreis: Géttingen ~ Stand vom: . 07011998

Gemeinde: ... Bieholdehausen, Fletken

Gemarkung Eiehuldehausen

Angefenigt . . " Verm.- u._Ka‘lasterbeMrde
Gotingen, den 22011998 EJ:‘;“&”’;‘%

: : ruord Gt
pitorzeichen: Lh-hI8IM9T s\ ’fﬁu ..

Die Vervietiabigrng lst nur f0r eigene, nichigewsbiche Zwecks grstatiel
{§ 13 Abs, 4 Nds. Vermmssungs- nd Kaiaslerpessz vom 2. Juli 7885
-Nds. GVBLS.167) | .

ﬂ B N | L

Grinaniage




PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - }

// Allgemeine Wohngebiete
@ Eg 4 BauNVvO)
) siehe auch Textliche Festsetzung Nr. 3 + 6)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGRB, § 16 BauNVQ)

Gescholflachenzahi

04 Grundfidchenzahl

Zahl der Vollgeschosse

als Hochstmal
{siehe auch Textliche Festsetzung Nr. 1)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB- §§ 22 und 23 BauNVQ)

o

o) Offene Bauweise
_________ Baugrenze

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen,

: 1 Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
] .ll garagen
bem=e- (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Ga Garagen

Zuordnung der Garagenanlagen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Malies
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(z. B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

’[Z_A. ~—— nicht iiberbaubare Fliche
27 7,

——— bebaubare Fldche




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

7.1

7.2

7.3

7.4

Gemal § 31 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO ist abweichend
von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ein zusétzliches Vollge-
scholt als Untergeschof zulassig, wenn ein Teil der R&ume durch den
Geléndeverlauf soweit oberhalb der Erdoberfliche liegt, dal nach den
bauordnungsrechtlichen Bestimmungen eine Nutzung als Aufenthalts-
raume zulassig ist und die GeschoRflachenzahl nicht berschritten
wird.

Trifft fur die Anderung nicht zu.

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist je 500 m? angefangene Grund-
stiicksgrofe (Allgemeines Wohngebiet) 1 Laubbaum 1. oder II. GréRen-
ordnung anzupflanzen und zu erhalten. Wahlweise sind fir Baume |.
und Il. GréBenordnung auch Obsthochstamme zul4ssig.

Trifft fir die Anderung nicht zu.

Trifft fur die Anderung nicht zu.

Gemalt § 1 Abs. 6 BauNVO in Verbindung mit § 4 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes im allgemeinen
Wohngebiet allgemein zulassig.

Trifft fur die Anderung nicht zu.

Trifft fur die Anderung nicht zu.

Trifft fur die Anderung nicht zu.

Trifft fur die Anderung nicht zu.

Gemal § 18 BauNVO darf im Baugebiet die Hohe der baulichen An-
fagen 209 m dber NN nicht Uberschreiten.



ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
UBER GESTALTUNG

(gemal §§ 56 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ)
in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB)

§ 1 Dachform
Es sind nur Sattel- und Walmdacher zulassig. Ausgenommen sind unter-
geordnete Gebaudeteile und Nebenanlagen.

§ 2 Dachneigung

Die Dachneigung darf im mit @ gekennzeichneten Bereich 20° - 35° be-
tragen.

Die Dachneigung darf im mit G gekennzeichneten Bereich 20° - 42° be-
tragen.

Ausgenommen sind untergeordnete Gebsudeteile und Nebenanlagen.

§ 3 Dachfarben
Fir die Dacheindeckung sind nur Dachpfannen mit folgenden Farbténen
nach dem Farbregister RAL 840 HR und deren Zwischentsne Zulassig:

RAL 2001 Rotorange
RAL 2002 Blutrot
RAL 3000 Feuerrot
RAL 3002 Karminrot
RAL 3003 Rubinrot

§ 4 Firstrichtung

Die Haupffirstrichtung (=—) der zulassigen Gebaude ist parallel zum
Hang anzuordnen. Ausgenommen sind untergeordnete Gebaudeteile und
Nebenanlagen. Abweichungen von der Parallelitat zum Hang sind maximal
von 35° jeweils in beiden Richtungen zul&ssig.



Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Bauge-
setzbuches (BauGB} und der 8% 56 und 98 der Nds.
Bauordnung und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung hat
der Rat des Flecken die vereinfachte Anderung dieses Bebau-
ungsplanes Nr, 23, bestehend aus der Planzeichnung und
den nachstehendemirebonatehenden textlichen Festsetzun-
gen sowie den folgenden Ortlichen Bauvorschriften als
Satzung beschlossen.

Giebeldehausen, den 12. April 2000
Siegel

gez. Grobecker
Blrgermeister

gez. Wistefeld
Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschul des Flecken hat in seiner Sitzung
am 23.02.2000 die Aufstellung der vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 23 beschlossen. & Der Aufstel-
lungsbeschlul ist gemil § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich be-
kanntgemacht,

Gieboldehausen, den 12. April 2000
Siegel

gez. Wistefeld
Gemeindedirektor

Kartengrundlage: Flurkartenwerk L 4 - 498/1997

Die Vervielfaltigung ist nur fGr eigene, nichtgewerbliche
Zwecke gestattet (8 13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und
Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, in
der zuletzt geltenden Fassung).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Plitze voll-
sténdig nach (Stand vom 1/98). Sie ist hinsichtlich der Dar-
stellung der Grenzen und der baulichen Anlagen gecmetrisch
einwandfrei,

Die neu zu bildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in die
Ortlichkeit tbertragen.

Katasteramt Gottingen, den 13. Mirz 2000
gez. im Auftrage

Siegel Schmidt

Der Entwurf der vereinfachten Anderung des Bebauungs-

planes wurde ausgearbeitet vom [ \
Hannover im Februar ZOOQBU - LLER

L

3aro fdr s af Planung
30559 L r #rafe 15
Telafon Folt 529682

Der Rat/Verwaltungsausschul® des Flecken hat in seiner Sit-
zung am 23.02.2000 dem Entwurf der 5. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes und Begriindung zugestimmt
und die &ffentliche Auslegung gema® & 3 (2} BauGB i.V.m.
§ 13 (2) BauGB sowie die Beteiligung gem. § 4 i.V.m.§
13(3) BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am
24.02.2000 ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf der 5. vereinfachte Anderung des Bebauungs-
planes und Begrindung haben vom 06.03.2000 bis
07.04.2000 &ffentlich ausgelegen.
Die Beteiligung der Tréager &ffentlicher Belange wurde durch-
gefihrt.
Gieboldehausen, den 12. April 2000

gez. Wistefeld

Siegel Gemeindedirektor

Der Rat des Flecken hat die vereinfachte Anderung des Be-
bauungsplanes {3 13 BauGB)} nach Prlifung der vorge-
brachten Anregungen in seiner Sitzung am 01.03.2000 als
Satzung {§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Gieboldehausen, den 12. April 2000
Siegel

gez. Wistefeld
Gemeindedirektor

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist
2 am 3y gemal § 10 Abss
angezeigt worden.

Die/der 2y hat am (Az.:
erklart, daR® sie/er unter Auflagen/ Malkgaben s - keine

Verletzung von Rechtsvorschijit€n geltend macht (§ 10
Abs. 2 BauGB).

/ Der Satzungs-
beschlul der vereinfachten Anderung s ist gemafl § 10
Abs. 3 BauGB am 27.4.2000 ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist damit
am 27.4.2000 in Kraft getreten.
Gieboldehausen, den 3.5.2000

Siegel
gez. Wistefeld
Gemeindedirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften gem. § 214 Abs. 1 Nr. 1 und
2 BauGB beim Zustandekommen der vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes nicht s geltend gemacht worden.

Gieboldehausen, den

Gemeindedirektor

Innerhalb_von sieben Jahren nach Inkrafttreten der verein-
fachten Anderung des Bebauungsplanes sind Mange! in der
Abwigung nicht s) geltend gemacht worden.

Gieboldehausen, den

Gemeindedirektor

Anmerkungen
1) Nur falls erforderlich

2) Bezirksregierung bzw. Landkreis entsprechend der Rege-
lung in 8 1 DVBauGB vom 14.7.1987

3} Eingangsdatum bei der Bez.-Reg. bzw. dem Landkreis,

4) Ablauf der 3-Monats-Frist.

5) Nichtzutreffendes streichen.

€) Nur wenn ein Aufstellungsbeschlu gefaBt wurde.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 23 und Ortliche Bauvorschrift tGiber Gestaltung
"Vogelsburg" 5. Anderung (vereinfacht gemal 8 13 BauGB)

1.1

1.2

2.2

Aufstellung des Bebauungsplanes

AufstellungsbeschlufR

Der Flecken Gieboldehausen hat den Bebauungsplan Nr. 23 und Ortliche Bauvor-
schrift (ber Gestaltung "Vogelsburg" aufgestelit. Dieser wurde dem Landkreis
Gottingen angezeigt, der am 12.12.1994 keine Verletzung von Rechtsvorschriften
geltend machte. Mit Bekanntmachung vom 13.4.1995 wurde der Bebauungsplan
Nr. 23 und Ortliche Bauvorschrift Giber Gestaltung rechtsverbindlich.

Mit Beschlu® vom 16.06,1997 hat der Rat des Flecken die Aufstellung der 1. Ande-
rung {vereinfacht gem. § 13 (1) BauGB) des Bebauungsplanes Nr. 23 beschlossen.
Diese wurde am 31.07.1997 durch Bekanntmachung im Amtsblatt des Landkreises
rechtsverbindlich.

Mit BeschluB® vom 17.10.1997 hat der Rat des Flecken die Aufstellung der 2. Ande-
rung (vereinfacht gem. § 13 (1) BauGB) des Bebauungsplanes Nr. 23 beschlossen.
Diese wurde am 11.12.1997 durch Bekanntmachung im Amtsblatt des Landkreises
rechtsverbindlich.

Mit BeschluB vom 12.12.1997 hat der Rat des Flecken die Aufstellung der 3. Ande-
rung (vereinfacht gem. § 13 (1) BauGB) des Bebauungsplanes Nr. 23 und Ortliche
Bauvorschrift {iber Gestaltung "Vogelsburg" beschlossen. Diese wurde am 2.7.1998
durch Bekanntmachung im Amtsblatt des Landkreises rechtsverbindlich.

Mit Beschiu vom 13.10.1999 hat der Rat des Flecken die Aufstellung der 4. Ande-
rung (vereinfacht gem. 8 13 BauGB) des Bebauungsplanes Nr. 23 und Ortliche Bau-
vorschrift {iber Gestaltung "Vogelsburg" beschlossen.

Mit BeschluR vom 23.2.2000 hat der Verwaltungsausschu® des Flecken die Auf-
stellung der 5. Anderung (vereinfacht gem. & 13 BauGB) des Bebauungsplanes
Nr. 23 und Ortliche Bauvorschrift Gber Gestaltung "Vogelsburg” beschlossen.

Planbereich

Der Geltungsbereich der 5. Anderung {vereinfacht) betrifft nur einen geringen Teil
des Bebauungsplanes und liegt nérdlich der StraRe "Auf der Vogelsburg™ und wird
wie auf dem Deckblatt dieser Begriindung im MaRstab 1:5.000 dargestellt begrenzt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan}

Der Bebauungsplan Nr. 23 und Ortliche Bauvorschrift {iber Gestaltung "Vogelsburg”
wurde aus dem wirksamen Flichennutzungsplan entwickelt.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

Der Bebauungsplan Nr. 23 einschlieRlich der 3. Anderung setzt in seiner urspriing-
lichen Fassung eine Flache fiir Garagen mit einer Zuordnung der {iberbaubaren Flache
fest.

Ein Ausschnitt des urspriinglichen Bebauungsplanes wird nachfolgend dargestelit.
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Ausschnitt urspriinglicher Bebauungsplan (3. Anderung)

Planunterlage  Kanengnndiage:

Liegenschafiskarte
Matstab 1: 1000 Fiur 26 Magstab 1; 1000

Landkreis: Gattingen Stand vom: .. .07.01.1998
Gemeinde: ....Oieboldehausen, Flecken

Gemarkung; .Oleboldehaysen

Angefertigt: Verm.- u. Katasterbehérde
ddniedersachsen
Gbttingen, den .22.01.1998 -Emﬂmtmﬂ.ingen-
Im A [N
Aktenzeichen: .L4-498/1997 tﬂm

Die Verviellaligung ist nur for eigene, nichigewerblizhe Zwacke gestatiet
{§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Kalastergeset vom 2. Juli 1985
- Nds. GVBL. §. 187)

574

Grinaniage




2.3

3.2

3.3

3.4

3.5

3.8

-9-

Natur und Landschaft {Gebietsbeschreibung)

Es handelt sich um ein rechtsglltig ausgewiesenes allgemeines Wohngebiet. Der Be-
bauungsplan setzt Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen fest. Unter Punkt Natur und
Landschaft Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen wird die Anderung bewertet.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Ziel der Anderung ist es, die festgesetzte Garagenfliche aufzuheben, um die Mog-
lichkeit zu er6ffnen, auch abweichend von dieser Fliche Garagen oder Stellplatze
anzuordnen.

Art der baulichen Nutzung

Das ausgewiesene allgemeine Wohngebiet bleibt unverandert erhalten.

Maf der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Das MaR der baulichen Nutzung bleibt unverandert wie auch die iberbaubare Fliche.

Verkehrsflachen

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ausgewiesenen Verkehrsflichen werden
nicht gedndert.

Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flichen fiir Garagen

Die Flache fiir Garagen wird ersatzlos aufgehoben. Die Bindung an die Garagen-
flache, diese fur Garagen und Stellplitze vorrangig zu nutzen, stellt eine starke Be-
grenzung dar, zumal nicht die Absicht besteht, die betroffene Bauflache mehr-
geschossig zu nutzen. So besteht der Wunsch, die Garagen bzw. Stellplatze dichter
am Geb&aude nachweisen zu kdnnen.

Textliche Festsetzungen

ZuU Nr. 1
Die Festsetzung eines zusatzlichen Vollgeschosses als ausgebautes KellergeschoR
als Ausnahme ist unveréndert ibernommen worden.

zu Nr. 2 .
Trifft fur die Anderung nicht zu.

zu Nr. 3
Die allgemeine Bepflanzungsfestsetzung, je 500 m?2 Grundstiicksgréfe ein Laubbaum
anzupflanzen und zu erhalten, ist unverandert bernommen worden.

zu Nr. 4 )
Betrifft nicht den Anderungsbereich.

Zu Nr. 5 .
Betrifft nicht den Anderungsbereich.

ZUu Nr. 6

Die allgemeine Zulassigkeit von Beherbergungsbetrieben ist unverindert Gbernom-
men worden.
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ZU Nr. 7 _
Betrifft nicht den Anderungsbereich.

zU Nr. 8

Die Festsetzung der maximalen Bauhdhe von 209 m tber NN ist unverindert beibe-
halten.

Pflanzempfehlung fir die Anpflanzungsfestsetzungen

In Bezug auf die Pflanzempfehlung fur die Anpflanzungsfestsetzungen wird auf die
Begriindung zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan verwiesen.

3.10 Natur und Landschaft - Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

3.1

Durch die Aufhebung der Garagenflache wird der Eingriff in den Naturhaushalt nicht
verdndert. Die erforderlichen Einstellplitze bzw. Garagen miissen weiterhin auf dem
Baugrundstiick nachgewiesen werden. Da die Grundflichenzahl bzw. die {iberbau-
bare Flache nicht erweitert worden ist, bleibt der Eingriff in den Naturhaushalt unver-
andert. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt somit die Ausgleichs- und Ersatz-
mafinahmen weiterhin fest.

Immissionsschutz

Probleme des Immissionsschutzes treten nicht auf.

3.12 Hinweise

Von Seiten des Landkreises wird darauf hingewiesen, daR der Bodenaushub soweit
wie mdglich auf dem Baugrundstiick verbleiben soll. Soweit dies nicht maglich ist,

ist ein Nachweis fiir eine geordnete Wiederverwendung beim Bauantrag nachzuwei-
sen.

Fir das Plangebiet besteht archiologische Funderwartung. Aufgrund der Uberliefe-
rung zur &rtlichen &lteren Geschichte (Friihmittelalter), des Flurnamens "Vogelsburg"
sowie vereinzelter erster Oberflichenfunde kann mit einer tberackerten, in Resten
aber erhaltenen ehemaligen Befestigungsanlage gerechnet werden (verfiillte Grédben).
Alle Erdarbeiten, auch ErschlieBung, sind der Denkmalschutzbehérde, Herrn Grote -
Tel. 0551/525 504 -, vor Beginn rechtzeitig (2 Wochen) anzuzeigen.

Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

&8 1 Dachform
Die Festsetzung der Dachform ist unveriandert iibernommen.

§ 2 Dachneigung
Die zulassige Dachneigung ist unverandert bernommen.

§ 3 Dachfarbe
Die zuldssige Dachfarbe ist unverandert {ibernommen.

§8 4 Firstrichtung
Die Festlegung der Firstrichtung ist unverandert Gbernommen worden.



b.2

5.3

5.4
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Zur Verwirklichung der 5. Anderung zu treffende MaRnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen sind im Geltungsbereich der 5. Ande-
rung nicht bekannt.

Bodenordnung

Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung wird, wie in der Begriindung zum rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan dargelegt, sichergestelit.

Dem Flecken voraussichtlich entstehende Kosten

Durch die Anderung entstehen dem Flecken keine zusatzlichen Kosten.

Die Begriindung wurde gem&R § 9 Absatz 8 BauGB vom Rat des Flecken Gieboldehausen
beschlossen.

Gieboldehausen, den 12. April 2000

gez. Grobecker gez. Wistefeld

Biirgermeister Gemeindedirektor



