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{§ 9 Abs, 1 Nr. 10 BauGB) Reg. Bez, Braunschweig >
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG © ' {siehe Textliche Festsetzung Nr. 1u.7} : | Katasteramt Gattingen / Hn fots
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNv0) . , Gemarkung Gieboldehausen A ebauung
i * Grenze des rdumlichen Geltungsbe- Flup 18
Geschaliflichenzahl m reiches des Bebauungsplanes _ )
04 2 : {§ 9 Abs. 7 BauGB) o , - Pl » i’ l Karfenarundlage: »0% o b s Fiurgrenze ‘
03 Grundflachenzah! : : - anunreriage rreng ge: : ‘
run x o ' | ’ | ‘
’ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun- i . . Fi ur‘stucksgrenze
Zanl der Vatigeschosse . . \ gen, z. B. von Baugebieten, oder = .. Mafistab 1: 1090 Lfegenﬁ:haf;fskarfe
: o Abgrenzung des Mafles der Nutzung y L4 aan ‘
i " als Hichsimaf innerhalb cines Baugebiets 06 e Flur: 18 Mafistab 1: 1000 : Nutzungsgrenze
' {z.B., § 1 Abs. 4 16 Abs. 5 BauNVG} - _ S ey ) : . . .
§ 5§ Lg?é Bereich der Teiiplanaufhebung Landkreis : Gottingen Stand vom: 10.12.91 . i e Gartenland
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN TEX E FESTSETZUNGE y | Gemeinde : Gieboldehausen S . )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvo) TLICH : ‘ N 4 : Gieboldeh | . , w e T Grinland
: Gemarkung: . Gigboldehausen -
. 1) Sichtdreiecksftichen sind von baulicher Nutzung, Al _ . 3 o ) .
: ——— o— ca— Baugrenze Aufschiltiungen sowie Bewuchs und Einfriedungen L ‘ ‘ o . /,A\\ Hshenlinie dber N.N.
she baulich Ant . Gher einem Bezugspunkt iiber 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten. Aqgeferﬁgf. Katasteramt GOH‘%HQE{!
rone pevieher mamem o - X Gattingen,den.. 15.0192 in Auftrage ‘ e mmw Gemarkungsgrenze
- . " Schstmal 2} Fir je 4 nicht {berdachte errichtete Steliplitze ist . . ) o‘ - ) . P :
FH 875m Firsththe als Hochstma _ ein hochwerdender s:c'aﬁdartheimischer Laubbaum T : Akfenze:chenVABﬁOU% ‘-/Z/t\(“’ﬁ-%-;‘"’( ~—
® « auf dem Baugrundstick anzupflanzen und 2u ’ . ‘ : K ,
Bezugspunta unterhaliten. Bei Abglingigkeit ist eine Ersatz- Die Vervielfsitigung ist nur fir eigene, nichigewerbliche Zwecke ge-
pflanzung vorzunehmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a © e stattet {§13 Abs.4 Nds. Vermessungs-und Katastergesetz vom
. EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT BauGB). 3 2.Juli 1985 Nds. GYBL. S18T)
3 - _ )
GUTERN UND D'QNSTLE’SIU";EENFSESD‘;fg'é;gggi’;;&n 3} Gem#f § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind in dem mit o7 -
PRIVATEN BEREICHS, 'FLA?{ELANLAGEN ' : gekennzeichneten Pflanzstreifen einheimische & e :
SOWIE FUR SPORT- UND g hochwerdende. Laubbiume {I. und 1l. GréBenord- g v
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) nung) anzupflanzen und zu erhalten, Fidr je 15 m ‘ M i
LA . " . angefangene Pflanzstreifenifinge ist mindestens ein 172 7
;””."””S Fidchen fir den Gemeinbedarf Laubbaum anzupflanzen. ,
'» | 502"’5;5?“ Zwecken ?;e“?“feneﬁg’f;‘S:iﬂ, 4) Gem#f § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind in dem mit ‘ - [ g ?
und Einrichtungen/senioren- ) T gekennzeichneten Pflanzstreifen einheimische Q 5
hochwerdende Laubbiume (1. und 1!. Gréfenord- :
: . nung) und Mittelstriucher (natiirliche Wuchshdhe 7 4
VERKEHRSFLACHEN BauGa) Uiber 1,80 m} anzupflanzen und zu erbalten. Fir
(§ 9 Abs. 1 Ne. M aubbl ie 15 m angefangene Pflanzsireifenliénge sind min- .
destens ein Laubbaum wund drel Mittelstriucher ) _ bopsarens AL - e :
i anzupflanzaen. - Der Bebauungspian Nr. 24 "Senicrenwchnheim Knickgraben' T el ok <q - - > gﬂl'..,:,;;
Strafienverkehrsflachen p ) tritt  mit Rechiskraft an die Stelle des gekennzeichneten - ™ iﬁﬁ’ﬁ
5} Die Mindesthhe der L&rmschutzaniagen betrdgt im Bereiches des Bebauungsplanes Nr. 11 "Knickgraben® 5} il
g fenb alinie ch neqen- mit & . gekennzeichneten Bereich abhingig ven : . i
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) im mit gekennzeichneten Bereich 3 m  Uber il M%ﬂ‘@%ﬂi
. B ) Fahrbahnoberkante B 27, Die Hohe einer Lirm- i-‘,
Verkehrstifichen besonderer schutzwand ist dahingehend eingeschrédnkt, daB C Hinter dem ‘
Zweckbestimmung die WandhShe auf maximal 2 m begrenzt wird. . Flecken
FuBgiingerbereich ‘ 6) AuBenbautelle von Wohne und Schlafriuman, die g il
. s . ' parailel zur B 27 errichtet werden, milssen ein :
E'n;‘bz‘,’;' :‘,uf'fagezte; und Anschiufl anderer Fldchen Schaliddmmaf von mindestens 33 dB aufweisen. w06 {3 "
. #ENn 153 erkenrstiacnen .T o
{§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 1! BauGB} .

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
UBER GESTALTUNG

GRUNFLACHEN . § 1 Dacher
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1) Zutlidssig sind Sattelddcher mit gemeinsamen First,
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gEnkrechien Ver<

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND

: . 73
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE satz von 20 em haben. 5
UND ZUR -ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT 3} Fidr die Dachflichen sind gebrannte Dachziegel :
{§ & Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB} : oder Betondachsteine mit  gewellter Oberfliche .
’ ’ zuldssig.
Anpflanzen von 'Bémr‘zen, Str::—iuc_iixern und sonstigen Be- Filr die Eindedkung sind nur Materialien mit fol- 172
pflam;ungen sowie BsndUTgv‘:ﬁ flir prflanzszngen und genden Farbidnen nach dem Farbregister RAL 840 0 T
fur die Erhaltung von Ba-umen, ._Str‘authe.r‘n und son- HR und dersn Zwischentdnen zulZssig .
stigen Bepflanzungen sowie Gewdssern
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) RAL 2001 Rotorange '
. RAL 2002 Blutrot : .. : L o ‘s > .
Ty Umgrenzung von Fiidchen zum An- RAL 3000 Feuerrot ¢ ) :
. o 9 pfianzen von BiEumen, Striuchern und RAL 3932 Karminrot Tﬁx’n;Cheﬂﬁes?Sefzgmg £ 7 )
On g oo ol sonstigen Bepflanzungen RAL 3003 Rubinrot _ _ . . ‘ oo 71 ., '
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a 4} Dachaufbauten sind  nur  als  Schlepp~  oder T Die HOhen Wl?l‘?’en von dem - 4 . _
Ba_uGa} , Giebelgauben (Einzel- oder Doppelgauben) mit : %g Aufnahmeorigmai DGK 5 inter. dem Flecken @ ; ;
{siene Textliche Festsetzung mindestens  30° achneigung zuldssig. thre - R - auf 1000 ver I'Bﬁﬁff L] .
Nr. 3+ &) Gesamtlinge darf 2/3 der Frontlinge nicht o ; T T g A
tiberschreiten und nicht mehr als 1,5 m an den

Einzelbaum zu erhalten

Ortgan heranricken, Die Traufe darf durch
RO (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) gang

Dachaufbauten nicht unterbrochen werden.

SONSTIGE PLANZEICHEN 5} Negativgauben sind unzuldssig.
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§ 3 Ausnahmen : _ : ; ?-9657 . ' L Py DI : : S LA, : i '
1) Ven der Festsetzung des § 1 Abs. 1-3 der ] - . . . : ) ' ‘ K . :
Ortlichen Bauvorschrift sind Nebengeb3ude und . S - : : . ! .
eingeschossige GebBudeteile ausgenommen, ' ‘ ‘
. . ; r .
Verfahrensvermerke . .
des Flecken des Fiecken des Flecken
! . . . ‘ ) ! . . . i . - des Flecken
at der—StadiiSemelnde hat in seiner Sitzung fl,mﬂg{o'w” die Auf- Der Ral der—StadtfGemelnde hat in seiner Sitzung am 21.041992 dem Der Rat der-StadtiGemeinde ha! in seiner Sitzung am * Der Rat deeBtadtiGemetnde ist den am {Az.: P sieben Jahren nach inkraftireten des Bebauungspiar}es*
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. @Q, %\uwm {Sieget) fihet, Den Beteifigten wurde vom ) bis zum '1"} ur falls erfordertich. _ :
Stedt/ Gemeindedirekior ~Stads,/Gameindedirektor Gelegenheit zue Sietlungnahme gegeben. 1 ' : 2) Bezirksregierung bzw. Landkreis entsprechend der Regelung in :
Der Rat @&M‘%&_ hat den Bebauungsplan*ﬂach Prifung Gieboldehausen | den § 1 DVBauGB vom 14,07.57.

Birto hat in seiner Sitzrung am dem H 3} Eingangsdatum be! der Ber.-Reg. bzw. dem Landikreis.
Amdesung des Bebavungsplanes und der der vorgebrachten Bedenken und Anregungen gemdit § 3 Abs. 2 Sieqel 4} Ablauf der 3-Monats-Frist,

G % und die Bffeniliche Ausiegqung mit der :-“'_' mB Sei_z:seg Sitzung :'m 25.6.92 =&is Satzung {§ 10 BauGB) so- g Sioddt/Gemeindadirekion . 5) Micht zutreffendes streichen.
fnkung  gemdEl § 3 Abs. 3 Satz 1 2. Halbsatz BauGB 4 ’ MLegriindung beschlossen. ’

o ’ : . . . - . . \ j gifentlich ausgelegen. 1) .
! 3 : oldehausen den 24 Junt As52 erGaplanes und der Begrincuna®habe m . Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs, 1 Satz 2 BauGB wurde vom . bis . orie ‘ L
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artengrundlage: = Fiurkarienwerk
Verviegifdltigung nur flr eigene nichigewerbliiche Zwecke gesiatiet
{58 13.Abs. 4, 1% Abs. 1 Nr. & dez Nieders. Vermessunas- und Ka-\
tastergesetzes vem 02,07.1985 - GVBI. S. 187) Az.: Vﬁ 107/92

Die Pianungsunterlage entspricht dem [nhalt des Liegenschaftska-
tasters und, weist die stddiebaulich bedeutsamen baulicher Anlagen
sowle SiraBen, Wege und Pidtze vollstdndig nach ({Stand vpmfﬂ.f?p%f,

6) Nur, wenn ein Aufstelivngsbeschiul gefaft wurde.

Sie ist hinsichtiich der Darsietlung der Grenzen und der baulichen beschossen. 1}. . s 0 s ; H
Aniagen geometrisch sinwandfrei. Ort und BDauer der Sffentlichen Auslegung wurden am ,den 26, Jum 443 Die Qur‘:;ﬂé};'s‘gég iegvﬁgzjz%?epfa;xezas(éia:: dtzs.i aid!ii\;fi) b'j: Priambel
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ﬁ;_% %;&%5 ‘igg ' bis gem, § 3 Abs, 2 BauGB dffentliq -Staet/Gemeindedirektor ngsplanTist damit am 2’{0‘?:'1392 raft getreten. in der Fassung vom -G8, Dezember 1986 {BGBI. | 5, 2253), zuletzy Lt
; At N ausgelegen. ) $ = % Q.Sef{?méw a3 gedndert durch Gesetz vom31.08 1930 (BGH!. 11 5. 88, 1122} und
o ' ’ij ngsp[an%st der/dem SEZRUSLECY ‘NC- Pi?_ebm ehausen , den 2 ' / dor §§ 86 und 97 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBaul) in der
i Vi Gieboldehausen ,den . 3) gem., § 11 BauGB angezeigt worden, ; ; . ry Fassung vom 06.06.1886 [Nds. OVBI. $. 1537}, zulewzt gedndert durch
X . P e 13- 2 =S TFT i 1 o9 S Gesetz vom  22.03.199%0 {Nds. GVBE.. 5. 10t} und des § 40 doco : :
- Yeormessungsoberamtsrat ' (Siegel) e Dbiretfd e St g o - Rechisversehriflon —micht—gettemd—gemuei—E—iY LS e Shadt/Gemg indedineig _ Miedersdchsischen Gmmeindeordnung (NGO} vom 22.06.1982 [(Nds.GVEBL, :
L g des Bebauungsplanss wurde ausgearbei- Sterdt/Gemeindedirektor £/ cines dahees nach Inkraftireten bées Bebauungsmanes ist 5. 228}, zuletzt gedndert durch Gesetz vem 17.12.3991 3 (Nds.GBL. S
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2.2

2.3

Aufstellung des Bebauungsplanes

Planbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt im Nordwesten der
Ortslage westlich der B 27. Der Planbereich des Bebauungsplanes
wird wie auf dem Deckblatt im MaRBstab 1:5000 dargesteilt be-
grenzt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Flichennutzungsplan)

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat in der Zeit von 1973 bis
1978 den Fldchennutzungsplan aufgestellt. Dieser wurde am
20.2.1978 vom Regierungsprédsidenten in Hildesheim genehmigt und
am 20.4.1978 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat die Aufstellung von
16. Anderungen des Fldchennutzungsplanes beschlossen. Davon
sind die 1, bis 11. Anderung durch Bekanntmachuna wirksam ge-
worden.

Die 12. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde am 23.1.1991
von der Bez. Reg. Braunschweig teil- und mit Verfllgung wvom
13.9.1991 vollstidndig genehmigt.

Die 13. - 16. Anderung des Flichennutzungsplanes befindet sich
im Aufstellungsverfahren.

Der wirksame Flachennutzungsplan stelit den Bereich als ge-
mischte Baufldche und Dauerkleingarten dar. Im Rahmen der
16. Anderung wird der Planbereich als Flidche fir den Gemeinbe-
darf - Altenheim und Grinfldche - Kinderspielplatz dargestellt.

Die 16. Anderung des Flachennutzungsplanes wird parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplanes durchgefihrt.

Sanierung

Der Flecken Gieboldehausen ist im Sanierungsprogramm nach dem
Baugesetzbuch. Die Grenze des formlich eingeleiteten Sanierungs-
gebietes verlduft durch das Plangebiet entlang der &stlichen
Grenze des ehemaligen Hahlebettes.

Die Bebauungsplanidnderung entspricht den Zielsetzungen der
Sanierung.

Natur und Landschaft

Die Fl&dche wird landwirtschaftlich und g#rtnerisch genutzt.
Landschaftsbildprédgender Bewuchs befindet sich am Nordrand des
Plangebietes auflerhalb des Geltungsbereiches und sollte erhalten
werden. AuBerdem befindet sich ein erhailtenswerter Einzelbaum
innerhalb des Bebauungsplanes. Dieser sollte erhalten werden.



Auszug aus dem wirksamen Fl&8chennutzungsplan i.M. 1:5000
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Auszug aus der 16. Anderung des Fl&chennutzungsplanes i.M. 1:5000
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im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Gbttingen wird der
Planbereich als Freihaltebereich, Wasserlauf und Begrenzung der
Bebauung dargestellt. Der Wasserlauf ist nicht mehr vorhanden,
auch nicht in verrohrter Form. Der Freihaltebereich ist nach-
voliziehbar und sollte Tn einer Breite von 50 m zwischen
Bebauung und B 27 freigehalten werden, Die Grundlage flUr den
Freihaltebereich hat das ehemalige FlieRgewdsser gegeben., Nach
dem heutigen Stand ist der Wasserlauf nicht mehr vorhanden,
wodurch die Grundlage fur den Freihaltebereich entzogen Ist.
Zur QOrtisrandgestaliung sollte dieser Streifen als Griinfldche
welter erhalten bleiben.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Ziel des Bebauungsplanes ist es, eine Baufldiche fiir ein Senio-
renwohnheim zu schaffen. Gieboldehausen als Grundzentrum hat
die Aufgabe ausreichend Fldche fiir die Seniorenbetreuung bereit-
zustellen. Bislang war der Bedarf an Heimplidtzen gering, so dafB
auch im Rahmen des Fldchennutzungsplanes hier in geringem Um-
fang Flachen flir die Seniorembetreuung ausgewiesen worden sind,
Aufgrund der erhthten Nachfrage soll mit dem Bebauungsplan
eine zusidtzliche Fldche fir die Seniorenbetreuung der Bebauung
zugefUhrt werden.

Mit Beschiuf vom 10.4.1991 hat der Rat des Flecken die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes beschiossen. Dieser soll die stadte-
bauliche Ordnung rechtsverbindlich festsetzen und die Grundlage
flir den Vollzug weiterer Mafnahmen bilden.

Der Bebauungsplan Nr. 24 '"Seniorenwohnheim Knickgraben'" greift
in den Bebauungsplan Nr. 11 "Knickgraben" ein. Der Uber-
deckungsbereich ist in nachfolgender Karte dargestellt. Mit
Rechisverbindlichkeit des Bebauungsplanes Nr. 24 tritt dieser fiir
den Uberplanten Bereich an die Stelle des Bebauungsplanes
Nr. 11 "Knickgraben" (siehe nachfolgenden Ausschnitt}.
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Art der baulichen Nutzung

Im Rahmen der 16. Anderung des Fldchennutzungsplanes wird
eine Fliche fiir den Gemeinbedarf Seniorenwohnheim dargestellt.
Mit dieser gezielten Zweckbestimmung soll erreicht werden, daf
die Fliche keiner anderen Nutzung zugefUhrt wird ohne eine
Planinderung durchzufiihren. Mit der Bebauung dieser Flache
soll der Fehlbedarf an Heimpldtzen in Gieboldehausen gedeckt
werden.

Da Seniorenwohnheime auch in Misch- oder Wohngebieten zuldssig
sind, wurden auch diese Gebiete nach geeigneten Standorten
untersucht. Ein &dhnlich geeigneter Standort ist im Gebiet der
Gemeinde mit der Ortskernnihe und der relativ ebenen Umgebung
nicht vorhanden.

Im Rahmen der Flichennutzungsplaninderung sind von Seiten der
Landwirtschaftskammer Bedenken vorgetragen worden, da in der
Nachbarschaft noch ein landwirtschaftlicher Vollerwerbsbetrieb
mit Viehhaltung tdtig ist. Um hier keine Nutzungskonflikte zu
bekommen, hat die Gemeinde ein Gutachten erstellen lassen. Das
Gutachten ist auszugsweise angefligt und steht in der Gemeinde-
verwaltung zur Einsicht bereit. Das vorliegende Gutachten kommt
zu dem Ergebnis, daB westliich des alten Hahlebettes die Wohn-
qualitidt eines Allgemeinen Wohngebietes erreicht wird. Ostlich
des ehemaligen Hahlebettes kann nur die Wohnqualitdt eines
Dorfgebietes (MD) gewdhrleistet werden. Geht man davon aus,
daR Seniorenwohnheime in Dorfgebieten wie auch Allgemeinen
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Wohngebieten zuldssig sind, steht einer Ausweisung an dieser
Steile nichts entgegen. Im {ibrigen werden durch den Wohn-
heimbetrieb Verkehrsimmissionen durch Besucherverkehr, Andie-
nungsverkehr u.a. erzeugt, wodurch das Wohnen auch beein-
trichtigt wird. Legt man bei der Grundrifgestaltung das Gut-

achten zu Grunde, soliten im Dorfgebietsbereich die Ver-
sorgungs-, Verwaltungs- und Aufenthaltsrdume angeordnet sein,
wdhrend sich die Wohnriume nach Westen orientieren. Diese Ge-
staltung trdgt dazu bei, daR das Wohnen durch den Eigen-

verkehr nicht beeintrdchtigt wird.

Die geplante Wohnheimfldche gremzt im Westen an die B 27, wvon
der ein erhdhter Verkehrsli3rm ausgeht. MNach vorliegendem
Schalltechnischen Gutachten wvom Biire Bonk ist in einem Abstand
von 25 m mit einem Emissionspegel tagsiiber 64,9 dB{A) und
nachts 57,6 dB(A} zu rechnen. Durch grdBeren Abstand und ak-
tiver L&rmschutzmafnahme wird eine Reduzierung des L&armpegels
erreicht, wodurch die Altenwohnheimnutzung konfliktlos ermdg-
licht wird (siehe Textliche Festsetzungen 5 und 6).

Gegeniiber der Wohnheimfldche in sildwestlicher Richtung befindet
sich ein Lebensmittel- und Getrdnkemarkt im ausgewiesenen
Mischgebiet. Konflikte zur Nachbarschaft werden nicht gesehen,
da einerseits das Wohnen im Mischgebiet allgemein zulidssig ist
und andererseits das allgemeine Wohnen konfliktlos an ein
Mischgebiet angrenzen kann. Eine Festlegung der Wohnheimfliche
auf Immissionswerte vom Mischgebiet ist daher nicht notwendig,
zumal die Richtwerte in den Ruherdiumen durch die baulichen
Anlagen gewdhrleistet werden.

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Die zuldssigen Baukdrper missen sich wvon ihren Abmessungen
und vom Bauvorhaben in die lUmgebung einfiigen. AuBerdem mufB
die Ortsrandlage beriicksichtigt werden.

Mit der zuldssigen zwei- wund dreigeschossigen Bebauung fugt
sich das Gebdude in die Umgebung ein. Die angrenzenden Bau-
fldchen entliang der Knickgasse sind mit einer |I-geschossigen
Bebauung zugelassen worden. Mit der zuldssigen |1|-Geschossig-

keit wird eine wesentliche Uberhdhung der Nachbarbebauung
nicht erfolgen, zumal die GesamthBhe der baulichen Anlagen zu-
sdtzlich begrenzt ist. Die Grund- und Geschof3fldchen sind
bedingt durch die grofen Freiflichen mit 0,35 und 0,4 sehr
niedrig angesetzt. Die Uberbaubare Fldche ist so begrenzt, dafR
der westliche Ortsrand in seiner Bauflucht nach Norden
vertdngert wird. Zum Norden stellt die Baufldche die Abrundung
des Ortsrandes dar, Damit flgt sich die Bebauung stidtebaulich
gut in die Ortslage ein. Auf die Festsetzung der Bauweise ist
verzichtet, da nutzungsbedingt ein zusammenhingender Baukom-
plex entstehen wird. Durch die Vorgabe der Wohnqualitdt wird
sich ein Winkelbau ergeben, der sich in die Nachbarschaft ein-
fligen wird.
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3.5.

3.6

Durch die grofiziigige Uberbaubare Fliche und den mdglichen
grofifldchigen Baukdrper kann es bei steilen Dachneigungen zu
extrem hohen Gebduden kommen. Um dies zu verhindern, ist die
maximatle Bauhdhe im |ll-geschossigen Bereich mit 13,75 (iber
Bezugspunkt und im Il-geschossigen Bereich mit 8,75 lber Be-
zugspunkt festgelegt worden. Damit wird auBerdem erreicht, daB
die grofle Uberbaubare Fldche nicht in einer groBen H8he bebaut
wird, sondern daRfR die Baukdrper gestaffelt angeordnet werden.
Damit wird man der benachbarten Bebauung weitgehend gerecht.
Der Hohenbezugspunkt ist auBerhalb des Plangebietes festgesetzt
worden, da hier die StraBe Knickgraben ausgebaut ist und eine
Verdnderung der Bezugshshe nicht zu erwarten ist.

Verkehr

Die ErschlieBung des Seniorenwohnheimes erfolgt iUber die Strafie
"Knickgraben" und die nach Norden verlingerte Knickgasse. Die
nordliche Verldngerung der Knickgasse wird zur besseren Ver-
kehrsabwicklung aufgeweitet und mit einem 12 m breiten Wende-
platz versehen. Danach wird die Knickgasse als FuBgidnger-
bereich ausgewiesen, um keinen Verkehr nach Norden hin weiter-
zuleiten. Damit wird der Kinderspielplatz nur durch den Wende-
platz berihrt.

Entlang der Bundesstrafe sind keine Ein- und Ausfahrten in das
und aus dem Baugebiet zuldssig. Eine entsprechende Festsetzung
ist getroffen worden.

Griunfldchen / Kinderspielplatz

Durch die Planung des Seniorenwohnheimes muR der rechts-
verbindlich festgesetzte Kinderspielplatz aufgegeben werden. Da
in dem Bereich ein Kinderspielpilatz notwendig ist, wird als
Ersatz eine Fldche an der verlingerten Knickgasse ausgewiesen.
Die Spielplatzfldche liegt am Ortsrand und bedarf einer orts-
randgestaltenden Eingrinung. Da die Fliche groRziigig bemessen
ist, steht ausreichend Fldche fiir Anpflanzungen zur Verfligung.
Der Zugang zum Kinderspielpiatz erfolgt iber die Knickgasse,
die einen verkehrsberuhigten Ausbau erhalten solt,

Anpflanzung von B&umen und Strauchern

Zur Ortsrandgestaltung sowie zur Abgrenzung des Wohnheimbe-
reiches ist im Norden, Silden und Westen ein 5 — 10 m breiter
Pflanzstreifen festgesetzt worden. Auch wenn der Landschaftsrah-—
menpian den Bereich als Freihaltebereich darstellt, ist diese
querverlaufende Bepflanzung notwendig. Desweiteren wird der
Freihaltebereich durch vorhandenen dichten Bewuchs unter-
brochen, der durch die Freianlage des Seniorenwohnheimes ver-
stdrkt wird.
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Im Plangebiet befindet sich eine erhaltenswerte Esche. Diese ist
gemadfR Baugesetzbuch als zu erhalten festgesetzt worden. ODies
bedeutet, daR bei Bauarbeiten ein ausreichender Abstand zur
Sicherung eingehalten werden mufB.

Der Traufbereich der Esche ist von jeder Befestigung freizuhal-
ten.

Sonstige Planzeichen

Auf Grund der stark befahremen B 27 sind flir die Freianlagen
des Seniorenwohnheimes Lirmschutzmafnahmen notwendig. Um hier
einen ausreichenden Schallschutz sicherstelten zu k&nnen, ist
entlang der Westgrenze sowie Nord- und Siddgrenze {tlw.} eine
Fldche flr Ldrmschutzmafnahmen festgesetzt worden. Auf eine
detaillierte Ausweisung ats Lirmschutzwall wird verzichtet, um
dem Betreiber bzw. Bauherren die Auswah! der méglichen L&rm-
schutzmaBnahme zu Uberlassen. Es besteht auch die Mdglichkeit
eine kombinierte Wall-, Mauerform zu erstellen. Diesbeziiglich
wird die Anlage nicht niher bezeichnet.

Textliche Festsetzungen

Nr. 1
Im Bereich der StraBeneinmiindungen sind Sichtdreiecksflichen
festgesetzt worden. Diese Festsetzung gewdhrleistet ein Mindest-

mafl an Einsicht in die angrenzende Verkehrsfliche und trigt
zur Verkehrssicherheit bei.

Nr. 2

Im Heimbereich wird es erforderlich, fiir Beschiftige und Be-
sucher Einstellpldtze zur Verfligung zu stellen. Dies ist mit einer
zusidtzlichen Versiegelung wvon Grund und Boden wverbunden. Um
groen unbegrinten Parkplatzfidchen entgegenzuwirken, die auf
den Naturhaushalt nachteilige Wirkungen haben, wird fir je 4
im Fl&8chenverband errichtete Stellplitze das Anpflanzen eines
hochwachsenden standortheimischen Laubbaumes gefordert.

Die Baumarten sind aus der folgenden Liste zu wihlen:

Bidume der [. GréfRenordnung:

Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudo-platanus)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Stieleiche {Quercus robur)
Wintertinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Bergulme {(Uimus glabra)
Feldulme (Ulmus carpinifolia)

Pflanzgrdie: Hochstamm, 2 x v., o. B., Stammumfang 10 - 12
BDB-Qualitat
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Nr. 3 und 4

Das geplante Baugrundstiick bildet einen Teil des Ortsrandes neu
und grenzt an die freie Landschaft. Zur Gestaltung des Ortsran-
des und zur harmenischen Einfligung der Baukdrper in das
Landschafisbild ist ein 5 bzw. 10 m breiter Pflanzstreifen fest-
gesetzt worden, der mit einheimischen Laubbdumen und Laub-
strduchern zu bepflanzen ist. In gleicher Weise ist an dem
Kinderspielplatz zum Ortsrand hin ein Pflanzstreifen festgesetzt.

Die Gehdlznarten sind aus der folgenden Liste zu wihlen:

Bdume der |. Gréfenordnung:

Spitzahorn {Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudo-platanus)
Sandbirke {(Betula pendula)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Stieteiche (Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platyphyiios)
Bergulme (Ulmus glabra)
Feldulme (Ulmus carpinifolia)

Bdume |. GrdéBenordnung im feuchten Bereich:
Schwarzerle (Alnus glutinosa)

Stieleiche (Quercus robur)

Esche (Fraxinus excelsior)

Zitterpappel (Pepulus tremula)

méglichst als Kopfweide:

Silberweide {Salix alba)
Lorbeerweide {Salix pentandra)

PflanzgrifRe: Heister, 2 x v., o. B. 200 - 250, BDB-Qualit#t

B&ume |l. GréBenordnung:

Feldahorn (Acer Campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Vogelkirsche {Prunus communis)
Wildbirne (Pyrus communis)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Elsbeere {Sorbus torminalis)

Bdume |1, GroRenordnung im feuchten Bereich:

Traubenkirsche (Prunus padus)
Salweide (Salix caprea)
Bruchweide {Salix fragilis)

PflanzgréBe: Heister, o. B., 2 v., 150 - 200, BDB-Qualitit

Wahlweise kdnmen auch Obstbaumhochstdmme verwendet werden.



Straucher:

Schiehe (Prunus spinosa}l

Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Zweigriffliger Weildorn (Crataegus oxyacantha)
HaselnuB (Corylus avellana)

Heckenkirsche {Lonicera xylosteum)

Hecken- oder Hundsrose (Rosa canina)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Hartriegel (Cornus sanguinea)

Himbeere (Robus idaeus)

Brombeere (Rubus fruticosus)

Straucher im feuchten Bereich:

Faulbaum (Frangula alnus)

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Grauweide (Salix cinerea)

Korbweide (Salix viminalis)
Mandelweide (Salix triandra)
Ohrchenweide (Salix aurita)
Purpurweide (Salix purpurea)

Pflanzgréfe: 2 x v., o. B., 60 - 100, BDB-Qualitst

Nr. 5

Entlang der B 27 ist es notwendig L&rmschutzmaBnahmen
durchzuflhren (siehe Gutachten Bonk}. Da der Verkehrsldrm
abhdngig von der zuldssigen Fahrgeschwindigkeit ist, wurde die
Festsetzung so getroffen, daRB bei hoher Fahrgeschwindigkeit die
Anlage mind. 4 m und bei normaler Fahrgeschwindigkeit
(50 km/h) mind. 3 m hoch erstellt werden muf. Mit dieser MafB-
nahme wird ein ausreichender L&rmschutz auch fir die Frei-
anlage des Seniorenheimes erreicht.

Mit der Begrenzung der maximalen Bauhdhe fiir Liarmschutzwinde
auf 2 m wird vermieden, daR die gesamte Anlage als L#rm-
schutzwand hergestellt wird. Eine L&rmschutzwand wiirde das
Orts- und Landschaftsbild erheblich beeintrichtigen. Durch die
getroffene Festsetzung wird eine Kombination zwischen Wall- und
Larmschutzwand oder nur Wailanlage festgelegt.

Zu den Seitenbereichen, die von der BundesstraBe wegflihren, ist
nur eine Ladrmschutzanlage von 3 m H8he notwendig, zumal hier
der Ldrm bereits durch dem schrigen Einfallwinkel und durch
gréferen Abstand an Wirkung wverloren hat. Am &stlichen Ende
der L&rmschutzanlage darf die Anlage konstruktiv abgeschrigt
werden. Diese MafBnabhme wirkt sich nicht auf die Larmbelastung
aus.

Vom StraBenbauamt wird darauf hingewiesen, daR der Ausfih-
rungsplan flr die Erstellung der LArmschutzanlage vorher zur
Abstimmung dem StraBenbauvamt zuzusenden ist. Beim Wall ist die
erforderliche B&schungslidngsneigung von 1:1,5 oder Fliche flur
entsprechendes Schuttmaterial sowie eine erforderiiche B&schungs—
ausrundung ab GrundstlicksgréBe der B 27 zu beachten.
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Wie aus dem schalltechnischen Gutachten hervorgeht, sollen die
der BundesstraBe zugewendeten Wandbauteile einen Schall-
ddmmwert von mindestens 33 dB aufweisen, um die Wohnruhe in
den Wohn- und Aufenthaltsrdumen fiir einen Richtwert fir All-
gemeines Wohngebiet sicherzustellen,

Nr. 7

In Anlehnung an das FernstraBengesetz sind in einem Abstand
von 20 m zum Rand der Fahrbahn der Bundesstrafe 27 keine
baulichen Anlagen zuldssig. Dies wird auch in soweit akzeptiert,
soweit die Anlagen zum Schallschutz ausgenommen sind. Hier ist
es notwendig, die Schallschutzanlage mdglichst dicht an die
Larmquelle zu legen, damit die Anlage auch die gewiinschte
Wirkung erhdlt. Andererseits mifRte die SchallschutzmaBnahme
wesentlich erhSht werden, um die Wirkung zu erzielen. Die Ab-
standsfldche kénnte durch die Lirmbelastung keiner Nutzung zu-
geflihrt werden. Die Ausnahme vermeidet somit unbillige HErten.

Hinweise
Die festgesetzte Uberbaubare Fliche liegt Uber dem ehemaligen
Hahlebett. Es wird notwendig, in diesem Bereich Baugrund-~

untersuchungen durchzufiihren, da mit verschiedenen Standfestig-
keiten innerhalb der Uberbaubaren Fldche zu rechnen ist.

Von Seiten des StraBenbauamtes wird darauf hingewiesen, dafR
die an die BundesstraBe angrenzenden Baugrundsticke wvor Be-
ginn der Bauarbeiten zur Bundesstrafie hin lickenlos, ohne Tir
und Tor einzufrieden sind. Evtl. vorhandeme Zufahrten und
Zugdnge sind vorher aufzuheben und zu beseitigen.

Beispiel
* i
max. 2 m
mind. 3 m
. i .4 m
B 27 bzw. mind
/7AW PN/ 1 \\W//ANWZ7aNY -
Nr. 6
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Von Seiten der Landwirtschaftskammer wird darauf hingewiesen,
dafl im Plangebiet Emissionen aus der Landwirtschaft bzw.
Bewirtschaftung der angrenzenden Nutzflichen auftreten kénnen,
die zu dulden wiren,

Von Seiten der Polizei wird darauf hingewiesen, daBR ausreichend
Einstellpldtze fir Lieferanten und Besucher zur Verfligung
gestellt werden.

Im Rahmen der Bauplanung sollte eine Fassadenbegriinung mit
Kletterpflanzen vorgesehen werden (Mdglichst bis 30 % der
Fassadenfldche). Empfohlen werden Efeu, Waldrebe, Wilder Wein,
Hopfen, Kletterhortensie.

Der anfallende Bodenaushub ist auf dem Grundstiick unterzubrin-
gen (fur L&rmschutzwall, Niveauanhebung u.a.}). Sofern dies
nicht mdglich ist, muB in jedem Einzelfall ein Nachweis Uber den
Verbleib des Bodens der Bauwaufsichtsbehdrde vorgelegt werden.

Die Denkmalpflege wetst darauf hin, daf das Plangebiet archio-
logisches Funderwartungsgebiet ist. Schon seit |ingerem sind
Altfunde zur mittelalterlichen Ortsgeschichte bekannt; auBerdem
vertaufen durch die Fliche mittelalterliche Gewidsserarme sowie
vermutlich ein Abschnitt der ehemaligen Ortsbefestigung (Graben,
Wallreste). Die Erschliefungsarbeiten sind rechtzeitig der unte-
ren Denkmalschutzbehdrde (Tel.: 0551/525-504) anzuzeigen, damit
eine baubegleitende archiologisch-denkmalpflegerische Betreuung
gewdhrleistet wird.

Natur und Landschaft { Ausgleichs— und ErsatzmaRnahmen)

Die geplante MafBnahme stellt einen Eingriff in den Naturhaushalt
dar. Dabei muB unterschieden werden, ob es sich um iiberbau-
bare Fldche handelt oder um Freifliche. Fir den Bereich west-
lich der iUberbaubaren Fldche, der als Garten und Parkanlage
hergerichet wird, sind Ausgleichs- und ErstzmaBnahmen nicht
notwendig, zumal die dkologische Wertigkeit nicht verdndert wird
(Nutzgarten zu Ziergarten-Parkanlage). Fiir den iiberbaubaren
Bereich sind MafBnahmen erforderlich, um einen Ausgleich zu
schaffen., Dabei muB jedoch die Baumasse berlicksichtigt werden.
So kann nicht von der zulissigen Grund- und GeschoRfliche aus-
gegangen werden, da hierin ein grofer Spielraum flir die
planenden Architekten gelassen ist.

AuBerdem mufl berlicksichtigt werden, daR ein groRer Teil bereits
durch einen rechtsverbindlichen Bebauungsplan fiir die bauliche
Nutzung bereitgesteilt ist. Geht man davon aus, daB das Dach-
flachenwasser weitgehend auf dem Grundstick versickert wird
und ein Teil der Pflanzstreifen als naturbelassener Bereich ver—
bleiben, sowie eine gute Durchgriinung der Stellplatze erfolgt, so
ist der Eingriff ausreichend ausgeglichen. Zusdtzliche MaR-
nahmen sind somit nicht erforderlich,
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Am westlichen Rand des ehemaligen Hahlebettes befinden sich
zwei Weidengruppen. Die nbrdliche Weidengruppe befindet sich
rnur zur Hilfte im Plangebiet und kann erhalten werden. Die
andere Weidengruppe stellt eine erhebliche Beeintridchtigung des
Baugrundstilickes dar, wenn sie erhalten werden mufl. Da durch

‘die geplante BaumaBnahme und die Grundstiicksgestaltung eine

Vielzahl von B&umen gepflanzt werden, ist auf eine Festsetzung
der Weidengruppen verzichtet, Soweit die Weiden durch die
Baumafinahme entfailen, sollte im Bereich zwischen Knickgasse
und Baukdrper eine Ersatzpflanzung je entfallenden Baum er-
folgen.

7o er hallemder Beshad

Immissionsschutz

Wie bereits unter baulicher Nutzung dargelegt wurde, sollte die
Anordnung der Wohnbereiche weitgehend im Bereich westlich des
ehemaligen Hahlebettes angeordnet werden, um keine Beeintrich-
tigung durch landwirtschaftliche Betriebe zu bekommen.

Im Westen sind die Wohnbereiche jedoch dem Verkehrslirm der
B 27 ausgesetzt,
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Fiir die L&rmproblematik wurde ein schalltechnisches Gutachten
vom Biliro Bonk Garbsen/Hannover aufgestellt. Danach wird es
notwendig, die Wandbauteile flir Aufenthalts- und Ruherdume die
parallel zur B 27 ausgerichtet sind, mit einem Mindestschall-
dimmafl von mindestens 33 dB zu versehen. Damit wird gewdhr-

leistet, daR die notwendige Ruhe in den Wohnriumen hergestellt
ist.

Zu dem Wohnbereich gehort auch die Garten- bzw. Parkanlage,
die den Bewohnern als Aufenthaltsbereich zur Verfligung steht.
Hier ist es notwendig L&rmschutzmafnahmen zu treffen, um einen
beschaulichen Aufenthalt im Garten zu ermdglichen.

Fir die L&rmreduzierung im Parkbereich stehen verschiedene
Mdglichkeiten zur Verfligung. So kann mit einer Anderung der
zuldssigen Fahrgeschwindigkeit die L&rmbelastung reduziert wer-
den. Da die Fahrgeschwindigkeit Auswirkungen auf die L&rm-
gréfBe hat, muRl die LirmschutzmaBnahme in Abhingigkeit von der
Fahrgeschwindigkeit festgelegt werden. Damit wird auch vermie-
den, daR unndtige Larmschutzmafnahmen erstellt werden.

Im Rahmen einer Verkehrsschau wurde vom Landkreis die Mei-
nung vertreten, dafR in dem Bereich der B 27 die Fahr-
geschwindigkeit auf 50 km herabgesetzt werden kann. Mit der
getroffenen Festsetzung wird dem Bauherrn erméglicht,
entsprechend der zuldssigen Geschwindigkeit die L&armschutz—
aniage zu erstelien. Nach dem vorliegenden Gutachten reicht eine
3 m hohe L&armschutzaniage bei 50 km/h Htchstgeschwindigkeit
aus.

Ortliche Bauvorschrift Uber Gestaltung

Der Bebauungsplan Nr. 11 "Knickgraben" hat in seinen Festset-
zungen auch gestalterische Anforderungen an die Gebidude fest-
gelegt. Dies wird damit begriindet, daB der Bereich zum histo-
rischen Ortsbild gehdrt und die neuzuldssigen Gebiude sich der
historischen Bebauung anpassen sollen, Diese Begrindung trifft
auch flir den Bebauungsplan Nr. 24 "Seniorenwohnheim Knickgra-
ben" zu. Auch das zulissige Seniorenwohnheim soll die historisch
gewachsenen baulichen Merkmale aufnehmen und sich in die wvor-
handene Bebauung einfligen.

§ 1 Dicher

zu 1

Die Dachlandschaft prigt insbesondere den Ortsrand sowie das
Landschaftsbild und sollte nicht durch ortsfremde Dachformen ge-
stort werden. So sind Sattelddcher zugelassen, die bei End- und
Eckbauten mit einem Krippelwaim versehen werden kdnnen. Die
Sattelddcher sollen einen First aufweisen, damit keine versetzten
Dachfldchen erstellt werden kdnnen.
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Die in Gieboldehausen historisch gewachsene Dachneigung liegt
zwischen 45° bis 60°. Das geplante Gebiude sollte sich moglichst
der historischen Dachneigung anpassen. Da jedoch bei einem
grofleren Baukérper und bei Einhaltung der historischen Dach-
neigung der Dachkdrper sehr hoch wird, tritt damit eine unge-
wollte Gebdudehthe ein. Die Mindestdachneigung wird diesbe-
ziiglich auf 30° festgesetzt. Damit wird noch eine Anlehnung an
die gewachsene Dachlandschaft sichergestelit. Mit der Festetzung
sind Dachneigungen zwischen 30° und 60° zuldssig.

Desweiteren ist der Dachversatz wvon Gebdude zu Gebiude wvon
ortstypischer Bedeutung. Dieser Versatz soll nachvollzegen wer-
den, wenn mehrere Gebdude aneinandergereiht werden.

zu 3

Die Dacheindeckung soll méglichst mit naturroten Tonpfannen
erfolgen, da diese ortstypisch sind. Da jedoch die Farbgebung
die Dachlandschaft vorwiegend beeinfluRt, sich auch rote Beton-
pfannen mit gewellter Oberfliche zul&ssig.

zZu 4

Die durch die Dachneigung bedingten groBen Dachflichen kdnnen
durch Dachaufbauten (Dachgauben, Dachhduser u.a.) wesentlich
verdndert werden, wodurch eine negative Ausstrahlung erfolgt.
Um dies zu vermeiden, sind nur Schlepp- und Giebelgauben mit
mindestens 30° Dachneigung zugelassen. Dabei darf die Gaube
nur Uber 2/3 der Gebdudeldnge erfolgen, um die Dachneigung
insgesamt nicht zu verf3ilschen.

Zum Ortgang muB die Gaube einen Abstand von 1,5 m besitzen.
Auch darf die Traufe nicht durch die Gaube unterbrochen wer-
den. Beide Beschrdnkungen sollen dazu beitragen, den Charakter
des Satteldaches zu erhaiten.

Zu 5
Negativgauben sind ausgeschlossen, da sie das Dach aufreiien
und die Dachlandschaft erheblich beeintrdchtigen.

§ 2 AuBRenwinde

Eine Gestaltung der AuBenwinde soll grundsitzlich nicht festge-
setzt werden. Nur wenn Fassaden verkleidet bzw. behingt wer-
den, soll auf den Behang EinfluB genommen werden. Als Wandbe-
hang sind nur Dachpfannen und Holzverschalung zutidssig. Diese
Materialfestlegung orientiert sich an den historischen Wandver—
kleidungen.
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§ 3 Ausnahmen

Durch die Festlegung der Dachneigung sind auch untergeordnete
Anbauten oder Nebengebdude gezwungen ein Satteldach zu erhal-
ten. Dies ist gestalterisch nicht vertretbar und fihrt zu unge-
wellten H&Erten.

Mit der Ausnahme sollen diese Hirten abgebaut werden, so daf
|-geschossige Anbauten sowie | -geschossige Einzelgebdude
abweichende Dachformen und Eindeckungen erhalten kdnnen.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Bodenordnende MaBnahmen

Sicherung des allgemeinen Vorkaufssrechts fiir Grundstiicke, die
fir den Gemeinbedarf oder als Verkehrs-, Versorgungs- oder
Griinflache festgesetzt sind (§ 24 BauGB).

Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (§§ 25,
26 BauGB).

Herstellen &ffentlicher Strafen, Wege, Pldtze und Grinanlagen
(ggf. Verabgenehmigung nach § 125 BauGB).

Umlegung zur ErschlieBung oder Neugestaltung der Grundsticke
(§§ 45 ff BauGB).

Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung im Plangebiet wird von EEW sicher-
gestellt. Die Druckverhdltnisse sind zur Versorgung des Gebietes
ausreichend,

Die lL&schwasserversorgung erfolgt iber die Trinkwasserleitung.
Die EEW stellt L&schwasser nur im Rahmen der Transportkapazi-
tdt der Versorgungsleitungen zur Verfligung. Sollte die zur Ver-
fligung stehende Menge nicht ausreichen, besteht die Moéglichkeit
der Wasserentnahme aus der Rhume (Brliicke—-RhumestraBe) sowie
aus der Hahle (Briicke B 27). Die Feuerwehr der Samtgemeinde
Gieboldehausen ist mit entsprechendem Gerdt ausgeriistet, aus-
reichend Ldschwasser {iber eine Wegstrecke wvon 1.500 m =zu
transportieren.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem und wird der
ortlichen Kldranlage zugeleitet.

Das anfallende Oberflichen- und Grundwasser wird Uber die vor-
handenen Regenwasserkanile unter Beachtung der wasserrecht-
lichen Erlaubnis dem nidchsten Vorfluter zugeleitet.

Im Rahmen der Bauplanung soll untersucht werden, inwieweit
Dachfldchenwasser durch Versickerung dem Grundwasser zugefiihrt
werden kann. Soweit dies problemlos méglich ist, ist die Ver-

sickerung auf dem Grundstlick weitgehend wvorzusehen. Das iUber-

schiissige Wasser kann dann dem Regenwasserkanal zugefiihrt
werden,

Die MUllabfuhr wird vom Landkreis Gdttingen durchgefiihrt.
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4.5

Die Versorgung mit Elektrizitit wird von der EAM sichergestellt.
Im Bereich der Knickgasse befindet sich ein 20 kV Kabel, dessen
Bestand gesichert bleiben muf (siehe Kabelplan).

Pilanbereich des
Bebauungsplanes

Attablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen jeglicher Art ({geschlossemne Millpidtze usw.)
sowie Bodenkontamimationen sind im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes nicht bekannt.

Einstellpldtze, Parkplitze

Gem&dB den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrund-
stlicken Einstellpldtze vorzusehen.

Als Befestigung fiir die wvorgesehenen Einstellpldtze ist versicke-
rungsfihiges Material 2zu verwenden (z.B. Pflaster mit hohem
Fugenanteil, Schotterrasen).

Spielplatznachweis (gemdB Nds. Gesetz iliber Kinderspielpldtze)

Spielplédtize fir Kleinkinder im Alter von bis zu 6 Jahren sind

gemdB § 2 (1) fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nicht anzulegen.
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4.7
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Ein Spielplatz fir Kinder im Alter von & bis 12 Jahren ist mit
einer GréfRe von 1275 m* im Bebauungsplan ausgewiesen. Dieser
Platz ist fiUr das angrenzende Mischgebiet im Bebauungsplan
Nr. 11 "Knickgraben" ausgewiesen. Durch die Verlegung des ur-
springlichen Kinderspielplatzes und der damit verbundenen
VergréBerung wvon 539 m? tritt eine Verbesserung des Bedarfes
ein.

Bedarf alt fur den Bebauungsplan Nr. 11 "Knickgraben"

383 m? Spielplatzbedarf alt
736 m? Spielplatzgrdfe alt

Bedarf neu flr den Bebauungsplan Nr. 11 "Knickgraben"

368 m® Spielplatzbedarf neu
1275 m> Spielplatzgréfe neu

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Fir die erforderlichen stddtebaulichen MaBnahmen werden im
Endzustand einschliellich Behdrdenleistung folgende Kosten ge-
schitzt:

Erwerb und Freilegung 8.500,—— DM
Verkehrsfidchenausbau 132.750,-- DM
Anlage der Grinfldchen 50.000,-- DM
Regenwasserkanal vorh,
Schmutzwasserkanal vorh.

Diese Kosten werden von der Gemeinde getragen bzw. umgelegt.

Die Kosten fiUr die Strom- und Wasserversorgung sowie fir das
erforderliche Fernmeldenetz werden direkt vom jeweiligen Versor—
gungsunternehmen getragen bzw. umgelegt.

Die vorgesehene Finanzierung der zu treffenden MaRnahmen

Der Ausbau der notwendigen ErschlieBungsanlagen wird zu gege-
bener Zeit je nach Bedarf erfolgen. Die Finanzierung wird recht-
zeitig im Haushalt der Gemeinde vorgesehen.

Stidtebautiche Werte

Das Plangebiet hat eine Gesamtgrifie von 1,1128 ha
davon sind Gemeinbedarfsflidche/
Senioren-Wohnheim (0,9323 ha
Verkehrsfliche 0,0531 ha
Griinfldche-Spielplatz 0,1275 ha

Bei der geplanten Baudichte von 0,4 GFZ ergibt sich eine maxi-
male GeschoBfldche von 3,729 m?.
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Die Begrindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 24
"Seniorenwohnheim Knickgraben"
vom 11.05.1992 bis einschlieBlich 12.06.1992
offentlich ausgelegen und wurde wvem Rat des Flecken Gieboldehausen

gemdR § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Gieboldehausen, den 26. Juni 1992

gez. Grobecker i. V. gez. Kutzborski

Blrgermeister Gemeindedirektor



