BEBAUUNGSPLAN UND BEGRUNDUNG

Stand der | gem. § 4 (1) BauGB gem. § 3 (2) BauGB ‘gem. § 10 BauGB
Planung: - ]
08.12.1995 | gem. § 11 BauGB gem. § 12 BauGB

FLECKEN GIEBOLDEHAUSEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 24 "SENIORENWOHNHEIM KNICKGRABEN", 1. ANDERUNG
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Planunterlage Kartengrundlage:

MaBstab 1: 1000 Liégenschaffskarfe
Flur: 18 Mafistab 1: 1000

Landkreis : Gottingen Stand vom.. 101194

Gemé_inde : .Gieboldehausen............
Gemarkung ;. Gieboldehausen

Angefertigt : Ka'rze:‘amt Gottingen

Gottingen,den 14.11.94 Im Aufifage
‘Aktenzeichen: VAB 1131/9% 1 ) |

Die Vervieitaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke ge-
stattet (§13 Abs.& Nds. Vermessungs-und Katastergesetz vom .
2.Juli 1985- Nds. GYBL. 8.187)
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PLANZEICHENERKLARUNG

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VER-
SORGUNG MIT GUTERN UND DIENSTLEISTUN-
GEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BE-
REICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

SOWIE FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

SozialenZwecken dienende
- Gebéude und Einrichtungen/
Seniorenwohnheim

VERKEHRSFLACHEN
{ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Sfralenverkehrsfidichen

StraBenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITI-
GUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

{§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

' O Elektrizitat/Trafo

SONSTIGE PLANZEICHEN

Bebauung freizuhalten sind
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
e {siehe Textliche Festsetzung Nr. 1)

Grenze des rAumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches-
der Anderung des Bebauungsplanes
{§ 9 Abs. 7 BauGB)

E:VVV:E Umgrenzung der Flichen, die von der

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende

Flachen fur die Offentlichkeit
= (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Sichtdreiecksfi&chen sind von baulicher Nutzung, Aufschottungen so-
wie Bewuchs und Einfriedungen dber 0,80 m Ober Fahrbahnoberkante .
freizuhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).

2. Flr je 4 nicht Oberdachte errichtete Stellplatze ist ein hochwerdender
standortheimischer Laubbaum auf dem Baugrundstick anzupflanzen
und zu unterhalten. Bei Abgangigkeit ist eine Ersatzpflanzung vorzu-
nehmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 253 + b BauGB).



Préambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugeselzbuches
[BauGBy und des
§ 40 der Nds. Gememdeordnung hat der Hat des (Flecken diesen
Bebauungsplan Nr. 24, 1 Anderung, bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nebens:ehenden lextllchen Festselzungen feowio-

Satzung bes:hlussen

Giebaldehausen . den 09. Jan . 1996
Siegel
gez ., Grobecker gez Wiistefeld

Blrgermeister Gemeindedirektor

Aufstellungsbeschlul
Flecken
Der R-a-t-NerwallungsausschuB des-Gemoinde hat in seiner Sitzung am
§ die Aufstellung der 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.2Z,
besch ossen. Der Anderungsbeschlufy ist ge-
malk § 2 Abs., 1 BauGB i.V. m. § 2 Abs. 4 BauGB *) ortstblich be-
kanntgemasht.

Gieboldehausen, den (9, Jan.1996

gez Wiistefeld
Gemeindedirektor

Siegel

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
vP 1131794

Die Vervieltaltigung ist nur far eigene, nichtgewerbliche Zwecke ge-
slattet {§ 13 Abs, 4 des Nds. Vermessungs- und Katasteramtes vom
02.07.1985, Nds, GVBI. 5. 187, geandert durch Artikel 12 des
Geseizes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. 5. 345},

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatastars
und weist stédiebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra-
Ben, Wege und Platze vellstandig nach {Stand vom 10,11, 84). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwand{rei.

Die Ubertraghbarkeit dar neu zu bildenden Grenzen in die Grilichkeit ist
einwangfrei maglich.
Ratasteramt Géttingen
Géttingen , den 4. JON.1996 Im Auftrage
gez.Robowsk,

2196

Sieget

Planverfasser

Der Entwurf der 1, Anderung des ﬁebauungsplanes wurde ausge-

arbeitet vorn H
E-; e

Hannaver im Dezember 1994 *

Offentliche Auslegung
Flecken

Cer Rat/Morwaltungeauseehull des Gemreinde hat in seiner Sitzung am
16. 5.95%dem Entwurf der 1 Anderung des Bebauungsplanes und der
Begrindung geméd § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort ynd Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 3, 8,98 ons-
Gblich bekannigemacht.

Der Entwuif der  Anderung des Bebauungsplanes und der Bagrin-

dung haben vom 44, 8 Q& bis 169,95 gemat i 3 Abs. 2 BauGB
Sffentlich ausgelegan.

Gieboldehausen , den 09. Jan.1996

Siegel gez , Wiistefeld

Gemeindedirektor

Oftentliche Auslegung mit Einschrﬁnkung

Der Rat/Verwaltungsaysschul® desGememdve hat in sei

dem gednderten Entwurf der 1, Andaru
planes und der Begrindung zugestimmt und
Auslegung mit Einschrankungen gemal §
Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Stfentlichen
iblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1, An
dung haben vom
dflentiich ausge

Sitzung am
es Bebauunps-
orneute &ffentliche
Abs. 3 Satz 1 zweiter

egung wurden am orts-

ng des Bebauunpsplanes und der Begrin-
bis gemdd 3§ 3 Abs, 2 BauGB

Gemeindodirektor

Vermessungsoberamtsrat

Vereinfachte Anderung

dem vereinfacht geanderten Entwurl der 1,
Bebauungsplanes und der Begrizndung zugestimmt

Schreiben vom
gegeben.

Gieboldehausen |,

Gemeindedirektor

Satzungsbeschlud

Flecken N
Der Rat des Gemeinda hat den Bebauungsplan, 1, Anderung, nach
Prdfung der Bedenken und Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 812,95 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Gieboldehausen ., den 09, Jan_1996
Siegel gez. Wiistefeld

Gemeindedirektor

Anzeige
Der Bebauungsplan, 1. Anderung, ist gemaB § 11 Abs. 1 und 3
BauGB am12.02 96anpezeigt worden,

Far den Bebauungsplan, 1. Anderung wurde eine Verla:zung von
Rechtsvorschriftan gemal § 11 Abs. 3 BauGB

*} nicht
geltend gemacht.

,den 18.3,96

Siegel LA
gez, Arnemann

Braunschweig

Beitrittsbeschlulb
Flecken
Der Rat des-Gemeirds ist den in der Verflgung vom
Az.: , aufgefObrten Auflagen/Ma en/Ausnahmen

in seiner Sitzung am beigetreten.

Der Babauungsplan, 1, Anderung, hat we
vom bis offentlich

Ort und Dauer der oifentlichen pslegung wurden am orts-
ublich bekanntgemacht.

der Auflagen/MaBgaben

Gieboldehausen ,

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Dia Erteilung der Genshmigung/Durchfihrung des Anzeigeverfahrens
der 1. Andarung des Bebauvungsplanes ist gemaB § 12 BauGB am
4. 4,96 im Amtsblatt bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, 1, Anderung, ist damit am 4.4.96 rechtsver-
bindlich geworden.

Gieboldehausen , den 25.04.96

Siegel gez. Wiistefeld

Gemeindediraktor

Varletzung von Verfahrens- und Formvarschriflen
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttraten der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes ist die Verletzung van Verfahrens- oder Formvorschriften
beim Zustandekommen der . Anderung des Bebauungsplanes gel-
tend gemacht worden.

Gisboldehausen , den

Gemeindedirektor

Mangel der Abwagung
Innerhalb von sieban Jahren nach Inkralttreten der 1. Anderung des
Bebauungsplanes sind Mangel der Abwiagung nicht geltend gemacht
warden,

Gisboldehausen , don

Gemeindedirektar

Anmerkung:
*) Nichtzutreffendes streichen
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 24 "Seniorenwohnheim Knickgraben”

1. Anderung

1.1

1.2

2.2

2.3

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschlu®

Mit Beschlu® vom 31.01.1995 hat der VerwaltungsausschuR des Flecken die Auf-
stellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 "Seniorenwohnheim Knick-
graben" beschlossen.

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 24 liegt im Nordwesten der Ortslage von Gie-
boldehausen an der Knickgasse. Der Planbereich der 1. Anderung wird auf dem
Deckblatt dieser Begriindung im MaRstab 1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat in der Zeit von 1973 bis 1978 den Flachen-
nutzungsplan aufgestellt. Dieser wurde am 20.2.1978 vom Regierungsprasidenten in
Hildesheim genehmigt und am 20.4.1978 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat die Aufstellung von 20 Anderq_ngen
des Flachennutzungsplanes beschlossen. Davon sind die 1.-14. und 16.-19. Ande-
rung durch Bekanntmachung wirksam geworden.

Die 15. und 20. Anderung des Flachennutzungsplanes befinden sich im Aufstellungs-
verfahren.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Bereich als Flache fiir den Gemeinbe-
darf "Seniorenwohnheim™ dar.
Natur und Landschaft

Die Anderung sieht eine Verringerung der StraRenfliche vor. Damit ist ein Eingriff in
den Naturhaushalt nicht gegeben. Die Anderung ist im Sinne der Natur- und Land-
schaftspflege.

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete werden von dem Bebauungsplan
nicht berhrt.

Vorbereitende Bauleitplanung

Regionalplanung

Der Flecken Gieboldehausen hat von der Raumordnung und Landesplanung die Auf-
gabe eines Grundzentrums erhalten. Zu dem Aufgabenbereich eines Grundzentrums
gehort die Erhaltung von Wohn- und Arbeitsstatten sowie die Versorgung der Bevdl-
kerung mit Gitern des taglichen Bedarfs.



Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan, M. 1 : 5.000
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

-7 -

Ziel und Zweck der Bebauungsplananderung (Planungsabsicht)

Der Flecken Gieboldehausen hat im Jahre 1992 den Bebauungsplan Nr. 24 "Senio-
renwohnheim Knickgraben" aufgestellt, dem am 24.8.1992 von der Bezirksregierung
Braunschweig bescheinigt wurde, daR bei der Aufstellung keine Verletzungen von
Rechtsvorschriften erfolgt sind. Mit Bekanntmachung vom 24.2.1992 im Amtsblatt
des Landkreises wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich. Ziel der 1. Anderung ist
es, die vorgesehene Stralenerweiterung auf das bestehende MaR zuriickzunehmen.
Unter diesem Gesichtspunkt hat der VerwaltungsausschuR die Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 beschlossen.

Art der baulichen Nutzung

Die aufgegebene Verkehrsflache wird der Fliche fiir den Gemeinbedarf Senioren-
wohnheim zugeordnet.

Maf3 der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Durch die Anderung wird die {iberbaubare Flache nicht berihrt. Die festgesetzte bau-
liche Ausnutzung bleibt unverandert erhalten.

Verkehr

Die ErschlieBung des Seniorenwohnheims erfolgt {iber die Knickgasse, die vor dem
Kinderspielplatz einen Wendeplatz erhalten sollte, um ein Durchfahren zur Wiesen-
straf3e zu vermeiden.

Nach Abschlufs der BaumaRnahmen des Seniorenwohnheims ist die Knickgasse nicht
erweitert und auf die Anlegung des Wendeplatzes verzichtet worden.

Von Seiten des Seniorenwohnheimes wird auf die derzeitige Verkehrsabwicklung
verwiesen, die konfliktlos erfolgt. Dieser Verkehrsablauf benutzt die verhandene Zu-
fahrt zum Seniorenheim fiir den Wendevorgang. Um dies planungsrechtlich sicherzu-
stellen, wird der Bereich mit einem Geh- und Fahrrecht fur die Offentlichkeit belegt.
Damit ist der Wendeplatz als WendestofRer rechtlich abgesichert.

Die Knickgasse soll fir den Durchgangsverkehr zum Kilberboyweg gesperrt werden.
Dies ist fiir die Verkehrssicherheit insbesondere auch fiir die Bewohner des Senioren-
heimes von Bedeutung. Dafur sind keine RilckbaumaRBnahmen notwendig, sondern
lediglich ein Sperrpfosten in Verldngerung der Nordgrenze des Seniorenheimes. Da-
durch wird der rickwartige Andienungsverkehr fir die Grundstiicke der Wiesen-
strafie nicht behindert.

Soweit verkehrsregelnde MaRnahmen erforderlich werden, sollen diese bei einer
néchsten Verkehrsschau festgelegt werden.
Textliche Festsetzungen

Die Textlichen Festsetzungen werden, soweit die Fliche des Anderungsbereiches be-
treffen, unverdndert Ubernommen. Die Gbrigen Textlichen Festsetzungen bleiben
unverandert erhalten.

Natur und Landschaft - Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Durch die 1. Anderung wird die geplante Versiegelung (StraRenausbau) verringert.
Damit wird der Eingriff in den Naturhaushalt geringer. Ausgleichs- und ErsatzmaR-
nahmen sind nicht erforderlich.



3.8

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Immissionsschutz

Probleme des Immissionsschutzes treten nicht auf.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung
Die Trinkwasserversorgung des Seniorenwohnheims ist durch die EEW sichergestelit.
Die Loschwasserversorgung des Seniorenwohnheims ist sichergestellt..

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem und wird der értlichen Klaranlage
zugeleitet.

Um die Vorfluter nicht zusatzlich durch die sofortige Ableitung des anfallenden Ober-
flachenwassers zu belasten, sollen auf den Grundstiicken Zisternen erstellt werden,
in denen das Oberflachenwasser aufgefangen und als Brauchwasser im Gartenbe-
reich verwendet wird. Lediglich das (berschissige Oberflichenwasser soll {iber den
Regenwasserkanal abgeleitet werden.

Die Millabfuhr wird vom Landkreis Géttingen durchgefiihrt.

Die Versorgung mit Elektrizitat wird von der EAM sichergestelit.

Die Versorgung mit Erdgas ist im Baugebiet méglich und wird von den Westharzer
Kraftwerken GmbH sichergestellt.

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen jeglicher Art {geschlossene Miillplidtze usw.) sowie Bodenkontami-
nationen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Einstellplatze, Parkplitze

Gemaélk den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrundstiicken Einstellplatze
vorzusehen.

Spielplatznachweis (gemaRk Nds. Gesetz Uber Kinderspielplatze)

Spielplétze fir Kleinkinder und Kinder sind nicht erforderlich.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Die erforderlichen stidtebaulichen MaRnahmen und Behdrdenleistungen sind fir das
Baugebiet abgeschlossen. Kosten entstehen aufgrund der 1. Anderung nicht.

Die Kosten fiir Strom- und Wasserversorgung sowie fur das erforderliche Fernmelde-
netz werden direkt vom jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw. umge-
legt.



4.7 Stadtebauliche Werte
Das Plangebiet hat eine GesamtgréRe von 00,0701 ha

Die Begrindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 24
"Seniorenwohnheim Knickgraben", 1. Anderung
vom 14.08.1995 bis einschlieflich 15.09.1995

dffentlich ausgelegen und wurde vom Rat des Flecken Gieboldehausen gemaR § 9 Abs. 8
BauGB beschlossen.

Gieboldehausen, den 09. Jan. 1996

gez. Grobecker gez. Wiistefeld

Biirgermeister Gemeindedirektor



