PLANZE ICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN | | LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

1) Das sonstige Sondergebiet dient ausschlie” ! ich der Unterbringung von
Einkaufszentren.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzrbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

Zuldssig sind:

a) Mébelmarkt mit einer max. VerkaufsflZche von 15.000 m?.
b) Bau-~ und Hobbymarkt mit einer max. V.rkaufsfldche von 1700 m?.
Gewerbegebiete c} Verbrauchermarkt mit ciner max. Verkz i isfliche von 2000 m?.
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(GE} (¢ 8 BauNVO) d) Die der Versorgung des Gebietes diene- ion Einrichtungen. -
1l (siehe Textliche Festsetzungen Nr.2,789) . ' e e - Flurgrenze
Ausnahmen konnen zugelassen werden:
A= Industriegebiete Wohnungen fur Aufsichts—- und Bereitschafispersonen sowie Betricbs- — o Flursticksgrenze
Gl (§ 9 BauNV0) inhaber und Betriebsleiter.
B (siehe Textliche Festsetzungen Nr. 2,789) sy S0P 115 <> <= (A (15 "\ N ol N N Nutzungsgrenze
2) Im Sondergebiet, Industriegebiet und Gewerbegebiet dirfen die bau-
@ Sonstige Sondergebiete lichen Anlagen eine Hdhe von 166 m . NN nicht Uberschreiten. L Hohenlinie tiber N.N.
(§ 11 BauNVvO)
(siehe Textliche Festsetzungen Nr.1,2,89) - 3) GemdBR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind in dem mit SO QO —_ Graben
gekennzeichneten Bereich (private Grinanlage) je 150 m? festgesctste -
Pflanzstreifenfldche ein hochwerdender cinheimischer Laubbaum 1. oder
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG I'l. GréfBlenordnung und zehn Groflstrducher (Laubgehdlze, natirliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Wuchshdhe lber 2,5 m) anzupflanzen und zu erhalten. Die durch Ein-
- zelanpflanzung festgesetzten Bdume 1. GroRenordnung konnen auf die
@ Geschofiflachenzahl Festsetzung angerechnet werden.
Baumassenzahl 4) Gem&B § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind in dem 10 m breiten Pflanz-
streifen (Gewerbe- und Industriegebiet) je 15 Ifd. m angefangene
06 Grundfldachenzahl Pflanzstreifenldnge cin hochwachsender einhceimischer Laubbaum |. oder
I'l. GroBenordnung und sechs Grofistrducher (Laubgehdlze, natirliche
Zahl der Vol'geschosse Wuchshdhe Uber 2,5 m) anzupflanzen und zu erhalten. Die durch Ein-
zelanpflanzung festgesetzten Bdume |. GroBenordnung kdnnen auf dic
\ I als Hochstmaf Festsetzung angerechnet werden. i
—_\@\\L zwin_gend & | 5) GemdR §-9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind in dem 5 m breiten Pflanzstreifen S0 : A Vervielfslti el L
' - a5 o = ST e ! (private Grinanlage und Gewerbegebiet) je 15 1fd. m angefangenc ok Sk L 3/ Hi;valjsaegg?:g P‘gfas;af?flsﬁgﬁs
Pflanzstreifenldnge ein einheimischer Laubbaum |. oder 11. GroBen-— o2 168 G {- Ak’renzgichen-' ;?o.f.f-az /0?;'19%
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN ordnung und 4 GroBstrducher (Laubgehdlze, natirliche Wuchshdhe tber ) GE i Gottingen dF_-f; !
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 2,5 m) anzupflanzen und zu erhalten. Die durch Einzelanpflanzung &0 ' | Ex 153 ol 167 ‘ - . gen. e. 0% 7997
‘ festgesetzten Bdume |. GrdBenordnung kénnen auf die Festsetzung / » **\ 12 (o : A
_ e Baugrenze angerechnet werden. Unterbrechungen fiir Ein- und Ausfahrien sind /u.,{s‘:.ﬂ]{/,:{ A rj“ 3 + 2 .
. 6) GemdR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist in dem mit 25 P07 gekennzeich- N ) pZ 3t 20 %? -
VERKEHRSFLACHEN neten Bereich (6ffentliche Grinanlage) je 15 Ifd. m festgesetzte Pflanz— & _ 5045 A
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) streifenldnge ein hochwachsender Laubbaum 1. oder Il. GréRenordnung ans S % S 60 6 H 60 06 H
anzupflanzen und zu erhalten. Die durch die Einzelanpflanzung fest- —~ P ' =] ' g ' \
gesetzten Biaume |. GroBenordnung kdnnen auf die Festsetzung ange- / o :
StraBenverkehrsflachen rechnet werden. s Al
X . i .. . 7 | = ‘5-
7) Im Industrie- und Gewerbegebiet sind gemids § 9 Abs. 1 Nr. 254 ' A5
StraBenbegrenzungslinie, auch gegen- samtliche Grundstiicke zu den Nachbargrenz o mit einem 3 m breiten N aff . 510 _ Pz R0
—_— Uber Verkehrsfldachen besonderer Pflanzstreifen zu versehen. Ausgenommen vio dieser Festsetzung sind ' lllt : o), —ES '/f} _ﬁ.’ = °
Zweckbestimmung die Grenzen entlang der Gffentlichen Verko! o fliche oder dic cine An- ! . r 6 .
pflanzfestsetzung gem. Textlicher Festsetzung Nr. 3 — 6 besitzen oder 65t/50n E- mf 2 f
. - die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastet sind. Je 20 o) 1 06
GRUNFLACHEN ) Hfd. m Pflanzstreifenldnge sind ein hochwerdender einheimischer Laub- o
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) baum 1. oder Il. GroBenordnung und zwei GroBstriducher (Laubgehilze, !
naturliche Wuchshihe iber 2,5 m) anzupflanzen und zu erhalten. Vor-
handene zu erhaltende Biume und Striucher sowie durch Einzelanpflan- ~
zung festgesetzte Bdume |. GréBenordnung kionnen auf die Festsetzung ) ‘
angerechnet werden. > \ i
/ ) -~ /
. : : . s i E
.. Grinanlage . 8) Im Sondergebiet, Industricegebiet und Gewerbegebiet ist gemdB § 9 Abs. / ‘ B '
- 1 Nr. 25a BauGB fiur jeweils 5 errichtete Stellpldatze mindestens ein ) / “ ; S ‘
5 offentlich hochwachsener einheimischer Laubbaum 1. oder 11. GréRenordnung im - _?‘i’ N - — - "1"\;ﬁﬂ‘.‘-“\ﬁi"“{'&‘\"‘u"\“\HI\Y“\"?\"‘?"“'\"\H L LSS, -
Stellplatzbereich anzupflanzen und zu erhalten. 4 o Xl T - ] 3l 1.‘.\-'1%“.‘“{‘ ' - -
privat . . 2 - / \ /
? 9) Im Sondergebict, Industriegebiet und Gewerbegebiet sind gemdn § 9 Xk > - g \Q sS4 Y
. Abs. 1 Nr. 25a BauGB je angefangene 1000 m? Grundstiicksfliche swei 5250 o p: g ) i’ '
WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRT- hochwerdende Laubbdume |. oder I|l. GréBenordnung anzupflanzen und ' 5 AL -\
SCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG zu erhalten. \
DES WASSERABFLUSSES 7
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) 10)  Innerhalb der ErschlicBungsstrallen, die eine Breite von 7 m VX o
i Uberschreiten, ist mindestens eine Baumreihe von hochwerdenden stand— . _ o N\
ﬁﬁg Wasserfidchen/Graben ortgerechten Laubbdumen |. oder 1l. GréBenordnung anzupflanzen und [ &5 | "Nl g o\
R ——— zu erhalten. Der Abstand zwischen den Bdumen darf 15 m nicht Uber— E PRI | i i X <5
schreiten. Bei Grundstickszufahrten und Einmindungen darf der Abstand P E I ‘ - f.—ff— ) <
PLAINUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND zwischen den Bdumen auf 40 m erweitert werden. Die durch Einzelan— \'S;_ | y
FLACCHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE pflanzung festgesetzten Biume |. Grofenordnung kénnen auf die Fest- \ e / » “““’a\ .
UND/ ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT setzung angerechnet werden. A, ~ N\ a
(8 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) ) " ~ Notausfahrt In Bénhekeshause 15.13
11) Sichtdreiecksflichen M sind von baulicher Nutzung, Aufschiittungen '
Anphflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Be- sowie Bewuchs und Einfriedungen iUber 0,80 m iber Fahrbahnoberkante L 1540 a
pfllanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und freizuhalten.
firr die Erhaltung von Bdumen, Striuchern und son- O &
stifigen Bepflanzungen sowie Gewidssern 12) Entlang der BundesstraBe 27 sind gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB 4 N S e
(§) 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Ein- und Ausfahrten nicht zuldssig. N &
100 00 0d Umgrenzung von Fldchen zum An- 13) GemdR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind in dem 4 m breiten Pflanzstreifen \\\ n‘ /gy
Ef q pflan?en von Biumen, Striuchern und _ (Gewerbegebiet) GroRstriucher (Laubgehdlze, natirliche Wuchshdhe Uber ' 509 Y 3] p ,
___lg_g_o_o_g__‘ sonstigen Bepflanzungen 2,5 m) anzupflanzen und zu erhalten. Je 10 m angefangene Pflanzstrei- _T; Ubersichtsplan M 1:5000
e (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a fenltdnge sind 5 Grofstriucher anzupflanzen. 22 P o
BauGB)
(siehe Textliche Festsetzungen Nr.3, 4,561
Anpflanzung von Laubbdumen |.
@ GréBenordnung. Eine Abweichung wvon
3 m vom festgesetzten Standort in
jede Richtung ist zuldssig.
Baume zu erhalten
@ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b
BauGB)
Strducher (Buschgruppe) zu erhalten \ \
So® (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b 3 [ |
BauGB) 1 " !
SONSTIGE PLANZE ICHEN
T T | Umgrenzung von Flichen fiir Nebenan- .
t I lagen, Stellpldtze, Garagen und Ge- Verkleinerung des Bebauungsplanes Nr. 4
N _I meinschaftsanlagen "Meerfeld Gesamtgebiet mit Erweiterung"
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
St Stellplatze ab I.0Bergescho
L”_] l_JD Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten st 1-"'7;','.-. 6'0 6 @
zu belastende Flidchen zugunsten des LR e
L1 Versorgungstrigers i }
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) A\ '
) _ AN . 231
Prs Umgrenzung der Flachen, die von der e\ . / .
R o, Bebauung freizuhalten sind @ N K ;
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) A .
(siehe Textliche Festsetzung Nr.11) z Nk
Umgrenzung der Fldchen, die von der PP e s ; M
) Bebauung freizuhalten sind g ¥ > e
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) A N\ A \
Grenze des rdumlichen Geltungsbe- i p! \F
:: reiches des Bebauungsplanes g \ e
(§ 9 Abs. 7 BauGB) 3 = A3 QAT
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun- X :
gen, z. B. von Baugebieten, oder : \ ? v
Abgrenzung des MafBes der Nutzung > ; —— — d
—\' innerhalb eines Baugebiets 5 e
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 A AR
BauNVO)
Zuldssiger fldachenbezogener Schall- ' W e
leistungspegel in dB(A)/m? \ = '
(t = tag 6°°-22°° Uhr / n = nacht L3 N . ]
22°°-6°°Uhr) : L3 : 5 }
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 4 X . i
Nr. 2 BauNVO0) : '
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Der Bebauungsplan Nr. 25 "Gewerbegebiet Stockenbreite" tritt mit o ¢ '/%;.%\'a/@ . Pre '
Rechtskraft an die Stelle eines Teilbereiches (dunkel hiriterlegt) des A ‘\//\%ﬁ,/\/ ;’ﬂ J
Bebauungsplanes Nr. 4 "Meerfeld Gesamtgebiet mit Erweiterung". L ‘,\‘/\’,‘/ %}
o m‘,\\/%}; BE . -
“/ :"""f : 1’ i
? “f‘/\’:?? ' o o ~
Seiey L] 4 131 s e N
G‘A}.{@ — = ELT - Freileitung
ok T \ 3 = < 4
@f L 7 i 2_& aufzuheben ",: b
© AN 157 AL
128
‘ 3
Z
s 3
- A -
159 i
) N ! " 4 -
A I NS5 2 i
Verfahrensvermerke A L N\ o e )4
o o des Flecken PO desFlecken kJ.LI' ] B
er Ratl der—Stadt/Gemeinde hat in seiner Silzung am U2 532die Auf- Der Ratl der—Stadi/Gemeimrde hal in seiner Sitzun 10.12.1992 . " ) : |
o < . g am 12, D D hfih d A i : > . -
stellung der—Anrderung f:les Bebauungsplanes Nr-_ZS*beschlossen. 6) dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrijndung* (I-:n rc rug _xmes nzet.gever:a.hr‘el:st (§l 11 Abs. 3 BaL{GB) Ist !/ Jo NJ ¥ Fl 13
r AufstellungsbeschliuB ist gemdf § 2 Abs. | BauGB am 29.06.1992 zugestimmt und die eingeschrinkte Beteiligung gem. § 3 Abs. 3 Salz Ean. Fr( 22.0%w 1393 im Amtsblatt des Landkreises be- : : ; ur
stblich bekanntge ht. . S. & Sorhe by .
gemac uGB beschlossen. 1) Deg Q‘Ebauun erfan i damit am a‘: Uif 1'(}5]'; Kraft getreten. / S
Gieboldehausen ,den /f? 0/{ /533 A [ teiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde vom ) Foo C I
] 92 bis 23.11.1992 Gelegenheit zur, Stellungnahme gegeben. §'°|_‘?h‘°“5 )\ den 220"".4‘:{':13 ! 6 O 06 H
(Siegel) ¢ ) 1 ot e | - 7 . |
., Stadt/ficmeindedir GieBoldehausen , den /’9/0/}{‘993 - Ly /
?‘., y !ty -Sfed-t-/c_;?memdedi e o )—+ :
Kartengrundlage: Flurkartenwerk iegel) /- # @
Vervielfdltigung nur fiir eigene nichtgewerbliche Zwecke gestatiet [/Gemeindediféktor i A - es nach Inkraftireten des Bebaangsplancs ist H
(§8 13 Abs. 4, 19 Abs. 1 Nr. 4 des Nieders. Vermessungs- und Ka- des F e ...‘ Aﬂ' ( Jerfahrens- oder Formvorschriften gem. § 214 O
tastergesetzes vom 02.07.1985 - GVBI. S. 187) Az.: VAB 113/92 at d-@"—a-a-é-ﬁfd‘om{‘e-m-do hat den Bebauungsplarf*nach Prifung o 12N und 2 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungs-
Die Planungsunteriage entspricht dem [nhalt des Liegenschaftska- vhrgebrachten Bedenken und Anregungen gemdfl § 3 Abs. 2 2 2y U 9& nd gemacht worden.
tasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen seiner Sitzung am 10.12.1992 als gatzung (§ 10 BauGB) so- : ’ kY v
sowie Slraﬁﬁn,{fcge und Plitze vollstindig nach (Stand vom 2192 ). ] egriindung beschlossen. . 5 O\ e o, QQQ‘.Q\UF:Q:: ,den 1({-.05, c'l& 2 ?)
Sie~Tgt Midsichtich der Darstellung der Grenzen und d baulich S / ' {'-'.-.-.'-7"':'1 ’ 1
Ankaden geomatk cinwandfrei. N R Giepvldehausen ,den O/ /995 | ‘ : sikgeil. '.-b C * L
/Dve neu 24 bildegkign Grenzen lassen sich einwandfrei in die Ort- ) StaeH/Gemeindedigbktor 'a-——- 1
.‘Hchke\iﬁ"@,gr[r’a‘.gerﬁ foi gel) -?-f-f“"'. 0‘, e 2 . . .
" .,g = _;" M“a\’ﬂ% - ‘ b " ._:..‘_,tq }Q i i . »t& IV W o-Sicben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplancs‘ Q 1 ‘ ol -
K atasigramt Goty ,den | PR LEHS PO b b P | v - sind b e der Abwidgung nicht 5) ltend * =H T/ :
| P ,j gl ‘E@ ? ; . by Obauun%spian*ist dar7 dem Landkfels Gottingen 2) am < 6 ° ’ge . Y ' .
. (Siegel )] v . J Q,’ /'},4,4 9z 3) gem. § 11 BauGB angezeigt worden. 5 ehauken , den 0 3. DE!. 2007 : <
) E Piald s s . -
. . . Vermessungasheramicral 5ig - L oi—hat bla—sw : o = /4 I ] :
‘ - tHe e vo it geltend gemacht (§ 11 I ° %! 3
& des Bebauungsplanes wurde ausgearbei- oS, 3 Satr—3—BautB) ”‘5 !ty S lc X IR
. ) oder: . . ‘ o/ \- ,\‘, ‘} Jrg [ t (0’5 QS" .
_ : " Dre/der Landkrel? Gultingen hat am 79 MRZ 19_93 (Az.: 6102 0@ ~ Eainmerkung # sowie der/ die Teilplanaufhebung 2 N i 2
Hannover im Juni 1992 BURO KELLEP 603I /'ZS" ) erkldrt, daB =+e/er Uitee—burFhagen ey MaBarbems—— OLDEY/ forderlich ;;.
N keine Verletzung wvon Recht schrift Itend \ch < S s eriorderiich. ' e:
: ST, iy e, Rechiaverseuriien aeltena macht 14711 Aoa. 3 D) ez eeareaterong bow. Landkreis fentsprsanend.. der Regeless in oL ) S Planunterlage Kartengrundlage
BUro far stadtébquliche Pignung arolen. | reof n armSel berein g § 1 DVBauGB vom 14.07.87. — o 0 - .
3000 Hann Va7 lof!:rmcq:SI e s w Gé‘ttingen den 28 MRZ 1993 ‘ . 3) Eingangsdatum bei der Bez.-Reg. bzw. dem Landkreis. 6 ~ Maflstab 1: 1000 Llegensthaf*Skarte [ [ | pr——
Telston (0511) 522630"  fax 579682 ' Landkreis Géttingen 4) Ablauf der 3-Monats-Frist. < L0 - 9 B e r o —
D Ob K isdirek 5) Nichtszutreffendes streichen. ® 4 [ FlUl': 12 MaBSfab 1: 2000 | e
des Flecken ] er erkreisdirektor 6) Nur, wenn ein Aufstellungsbeschiul gefalt wurde. — _‘:? 1 . . A 92
Der Ral <erStadt/Gemeinde hal in seiner Sitzung am 01.09.1992 dem m Aufirage: 165 S, S Landkreis : Gottingen Stand vom:..28.02. '
Entwur.f der An.dn:-mgﬁd-es Bebauungsplanes und der Begrindung® Priambel T e & . ' ld
liuge:];lllrnrnt uréd die Gffentliche Auslegung gemifR § 3 Abs. 2 BauGB X - 1 2 Gemeinde GIEbO Ehausen R | f r—
eschlossen. Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 23, Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGR) . - e _—
9,19920r15ub||ch bekannt gcmaﬂcht. Der Entwurf dee A desung des in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBI.V I S. 2253}, in der : O_“\?,' N . Gemarkun“g:. GIEbOIdehaUSeﬂ o |
ebZL:;Uﬂgsrglga;es und der‘§ Begrindung®haben vgm 02.10.1992 zuletzt geltenden Fassung —wed  der &5 56 god 97 cem nieces 9] 1 — e
s 03.11. gemah 3 Abs. 2 BauGB &fféntlich sgel . des Flecken sichsischen auerdnung G in_ der Fassung uom 3 ; ot Fi
P ff ich ausgelegen o it den " sichsischen—Bavordauag—(NBauo) —dec—Easeung dn:hnf R@f; 165 al | _ 112 38 Angefertigt: Katasteramt Gottingen
, /1 r ‘ = = oSN RPRE > arr . \mAR=E ) - —t A bt ca s SES LG LUNC sy 4 o o - M
eboldehausen »den /{[/0/ 93 / ) genannten Auflagen/MaBgaben 5) in Tner Sitzung der  Niedersdchsischen  Gemeindeordnung  (NGO) vom  22,06.1982 9 ) J.'_ (;u' ! Ghﬂ'fngen den 230392 Im Auffr‘age g . @E
(si 0 am *}cigplrclcn. 1), (Nds.GVBI. S. 229), in der zuletzt geltenden Fassung hat der Rat I 1 i : ' A - L B, 5k
cge ) Oer Bebauungsplan® hat zuvor wegen der Aufla Maflgaben 5) vom des Flecken diesen Bebauungsplan Nr. 25 ",‘ Arderung, | | Aktenzeichen: VAB 1113,92 .
Stedt/femeindedire bis offentlich au egen. 1) bestehend aus der Planzeichnung und den =nachsiehendan/nebenste- e
T Ort und Dauer der o&ffentlich Ausle d h o ich 2 sowie _den olaenden  Artliche E ; FRPIITS F ; i i
Der Rat Jes S/ hat in seiner Sitzung am ortsiblich l;ekamnlgemachll. le)n o d::;_—[:r;ki: gif.fjpfwifff.!f C:m-F:g,iS(;lz:::‘?.enm, a.: Sa:;.w {bl\:ch;ﬂ,qm HHchen / - / Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke ge-
gednderten Entwurf der Anderung des Bebauungeplane Wegen der Auflagen/MaBgaben S ) _ rovor eine gy als g beschlossen. 221 stattet (§13 Abs 4 Nds Vermessungs-und Katastergesetz vom M 11000
B?Qr”nq_ung zugestimmt und die Gffentliche Ausle g mit der eingeschriankte Beteiligung T § 3 Abs. 3 Satr 2 BauGB durchge- Gieboldehausen aen /4/0//‘9\?3 %18 / 2.Juli 1985 - Nds. GVBL S 187) :
Einschrdnkung gemi#f § 3 Abs. 3 Satz | Halbsatz BauGB fuhrt. Den Beteiligten wuy bis zum ‘ i ‘JC?O /
beschlossen. 1). Gelegenheil zur Stell nahme gegeben. 1) é OCL«, &
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegun urden am S /
BF‘SU;ED"‘C" ?egaﬂnl;gemacht. - Giebolde , den i 22 35 '
er Entwurt des Bebauungsplanes~GUnd der Begriindung haben vom Biirgermeister Gemeindedifer o L é
| bis gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich - e ' 13 ] L BAUGESETZBUCH ( 30): BAUNUTZUNGS_
ausgelegen. Stadt/Gemeindedirektor ' VER RDNUNG PLANZE[CHENVERORDNUNG
Gieboldeha ,den ’ O :
Stadt/Gemeindedirektor . 221 /0 ¢
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BEGRUNDUNG

Stand der
Planung:

‘ Satz 2 BauGB
10.12.1992 gem. § 11 BauGB _
- gem. § 10 BauGB redaktionell.erg@nzt | gem. § 12 BauGB

gem. § 4 (1) BauGB gem. § 3 (2) BauGB gem. § 3 (3) {

Flecken Gieboldehausen

Bebauungsplan Nr. 25 "Gewerbegebiet Stockenbreijte"

Vervielfdlhigung mit Ertaubnis des 4 \ P
Herausgebers . Kalasrgqggqllt_)ijﬂhgen\ YL A cee e -
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1.1

1.2

2.2

Aufstellung des Bebauungsplanes

AufstellungsbeschluB

Mit BeschluB wvom 20.02.1992 hat der Rat des Flecken Giebolde-
hausen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25
"Gewerbegebiet Stockenbreite" beschlossen.

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Siildwesten der Ortslage
westlich der B 27. Der Planbereich wird, wie auf dem Deckblatt
i.M, 1:5.000 dargestellt, begrenzt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Flichennutzungsplan)

Die Samtgemeinde Giebeoldehausen hat in der Zeit von 1973 bis
1978 den Fl&chennutzungsplan aufgestellt, Dieser wurde am
20.2.1978 vom Regierungsprdsidenten in Hildesheim genehmigt und
am 20.4.1978 bekanntgemacht,

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat die Aufstellung wvon
17 Ander‘ungen des Fldachennutzungsplanes beschlossen. Davon
sind die 1. bis 12, Anderung durch Bekanntmachung wirksam ge-
worden,

Die 13. und 14. Anderung des Fldchennutzungsplanes sind durch
die Bezirksregierung Braunschweig genehmigt.

Die 16. Anderung des Flachennutzungsplanes ist durch BeschluB
festgestellt und wird zur Genehmigung eingereicht.

Die 15. und 17 Anderung des Fldchennutzungsplanes befinden
sich im Aufstellungsverfahren.

Der wirksame Fldchennutzungsplan stellt den Bereich als gewerb-
liche Baufldche dar. Durch die 14. Anderung wird ein Teil der
gewerblichen Baufldche in ein Sondergebiet -Einkaufsmarkt fiir
Mdbel, Baumarkt und Lebensmittel- gedndert.

Natur und Landschaft

Ein Teil des Plangebietes wird gewerblich genutzt ais Betonwerk,
Kfz-Verkaufs- und Reparaturwerkstatt, Mébelmarkt u. a. Die
Freifldchen . werden landwirtschaftlich genutzt, Landschafts-
bildprdgender Bewuchs ist nicht wvorhanden. Der Landschafts-
rahmenplan des Landkreises G®ttingen stellt den Bereich als
gewerbliche Bauflidche dar. Die vorhandenen Gehdlze werden
aufgenommen und im nachfolgenden Plan dargestellt. Im Rahmen
der Fldchennutzungsplanidnderung wird auf eine harmonische

Ortsrandgestaltung und eine gute Durchgriinung des Gebietes
hingewiesen.
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Ausschnitt aus dem Flichennutzungsplan .M. 1:5.000
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Uberschwemmungs—- und Wasserschutzgebiete

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete werden durch den
Bebauungsplan nicht berlhrt. Vom Seiten der Wasserwirtschaft
wird dennoch darauf hingewiesen, dafl der gesamte Bereich als
uberschwemmungsgefdhrdet, aufgrund der vergangenen Hoch-
wasserabliufe, anzusehen ist.

Verbindliche Bauleitplanung

Regionalplanung

Der Flecken Gieboldehausen hat die Aufgaben eines Grundzen-
trums wahrzunehmen. Hierzu gehdren die Erhaltung wvon Wohn-
und Arbeitsstdtten. In diesem Rahmen hat sich ein Mdbelmarkt
entwickelt, der nicht zu dem Aufgabenbereich eines Grund-
zentrums zdhlt. Diese Entwicklung macht jedoch deutlich, daB
von Seiten der Mittel- und Oberzentren dieser Bereich nicht
ausreichend versorgt war. Diese Situation stellt sich heute in
gleichem MaRe dar, so daf eine Erweiterung der Verkaufsflache
von Seiten des Betreibers vorgesehen wird. Fir die Gemeinde ist
das Moébelhaus wvon Bedeutung, da hier Arbeitspldtze vorhanden
sind, die mit der Erweiterung aufgestockt werden. Eine Um-
siedlung ist fUr das Grundzentrum wvon Nachteil und stellt fur
das Unternehmen eine nicht finanzierbare Alternative dar. Zumal
durch den S5Standortwechsel die vorhandenen Stammkunden ausfal-
'en und ein neuer Kundenstamm ganz neu aufgebaut werden muf3.
Unter Abwdgung dieser Problematik muB die Gemeinde fur die Er-
weiterung des Mdbelmarkies Sorge tragen.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes (Planungsabsicht)

Im Gewerbegebiet des Flecken Gieboldehausen hat sich ein Mébel-
markt entwickelt, der fiur die geplante Erweiterung eine Auswei-
sung als Sondergebiet in gréfBerem Umfang bendtigt. Ziel der
Aufsteliung des Bebauungsplanes ist es, den Bediurfnissen der
heimischen Wirtschaft Rechnung zu tragen und die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, die die Erweiterung und
Errichtung eines Mobel, Bau- und Verbrauchermarktes ermdg-
lichen. Gleichzeitig wird es notwendig, gewerbliche Baufldchen
auszuweisen, damit ein ausreichendes Angebot an Gewerbegebiets—
flachen wvorhanden ist. Desweiteren scll der Bebauungsplan eine
geordnete stdadtebauliche Entwicklung gewdhrleisten und die
Grundlage weiterer Mafnahmen bilden.

Unter diesem Cesichtspunkt hat der Rat des Flecken die Aufstel-

lung des Bebauungsplanes Nr. 25 "Gewerbegebiet Stockenbreite"
beschlossen.

Dieser Bebauungsplan greift in den Bebauungsplanes Nr. 4
"Meerfeld Gesamtgebiet und Erweiterung" ein. Der Bereich ist auf
einer Verkleineruna des Bebauungsplanes ({siehe Bebauungsplan)
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dargesteltt. Mit Rechtisverbindlichkeit des Bebauungsplanes
Nr. 25 "Gewerbegebiet Stockenbreite" tritt dieser in dem Uber-
planten Bereich an die Stelle des Bebauungsplanes Nr. 4 '"Meer-
feld Gesamtgebiet und Erweiterung".

Art der baulichen Nutzung

Die Gemeinden sind verpflichtet, Bauleitpldne aufzustellen,
sobald und soweit es flr die stddtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforder!ich ist.

Das vorhandene Mobelhaus hat bereits eine Verkaufsfldche ent-
wickelt, die in ein Gewerbegebiet nicht einzuordnen ist. Durch
die geplanten Erweiterungen wird eine Ausweisung als Sonderge-
biet erforderlich.

Entsprechend der Planungsvorgabe des Fl8chennutzungsplanes
wird ein -Sonstiges Sondergebiet—- ausgewiesen flr die Errichtung
eines Mbbelmarktes, eines Baumarktes und eines Verbraucher-
marktes.

Durch dieses groRfldchige Scndergebiet wird es noiwendig, die
verbleibenden gewerblichen Bauflachen =zu iberplanen und neu
festzuschreiben.

So wird der Bereich zwischen Totenh&user StraBe und Sonderge-—
biet einheitlich auf Gewerbegebiet festgesetzt. Auf die ein-
geschrinkte Industriegebietsausweisung wird verzichtet. Das Ge-
werbegebiet wird jedoch auf die gleichen Schalleistungspegel
begrenzt, wie der rechtsverbindliche Bebauungsplan es bisher
festgeschrieben hatte. Zwischen Totenh&iuser Graben und B 27
wird entlang der B 27 ein Gewerbegebiet entwickelt. Dieser
Bereich soll der Entwicklung ortsansé&dssiger Betriebe dienen.

Fir das Betonwerk wird die Industriefestsetzung beibehalten wie
auch die Einschridnkungen (siehe Textliche Festsetzung).

Mafl der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Das Gewerbegebiet Meerfeid ist durchgehend filir |l-geschossige
Gebidude festgeschrieben worden. In Anlehnung an das bestehende
Gewerbegebiet wird die zuldssige Zah!l der Vollgeschosse mit ||
fir das Industrie- und Gewerbegebiet festgesetzt.

Fiir das Sondergebiet ist eine ||1-Geschossigkeit flr einen Teil
zugelassen. Zum Ortsrand hin sollen die baulichen Anlagen die
| I-Geschossigkeit nicht (berschreiten. Die zugelassene |I11-Ge-
schossigkeit ist mit ll-geschossigen Baufldchen umgeben, so daB
sich die hdheren Gebidude stddtebaulich harmonisch einfligen.

Die bauliche Ausnutzung der Baugrundsticke im Sonder-, Indu-
strie- und Gewerbegebiet wird iber die Grundfldchenzah! und
Baumassenzahl geregelt. Die zugelassene bebaubare Grundfliche
und die zugetassene Baumasse orientiert sich an dem vorhande-
nen Gewerbegebiet und ist mit 0,6 Grundfldchenzah! und 6,0
Baumassenzahl fesigesetzt. Auf die Festsetzung der Bauweise wird
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verzichtet, um die bauliche Entwicklung in I[ndustrie-, Gewerbe-
und Sondergebiet nicht zu beschrdnken. Die zuldssige uberbau-
bare Fldche in den Gebieten ist groRzligig mit Baugrenzen fest—
gesetzt worden.

Verkehrsfldchen

Durch die grofiflachige Marktausweisung muf3 das geplante Ver-
kehrssystem {Uberdacht werden, um den Weg zur BundessiralBe
mdglichst kurz zu halten. Die am Totenh3user Graben verlaufende
Strafle wird zur HaupterschlieBungsstralle aufgewertet, wvon der
die Zufahrt zum Sondergebiet erfolgen wird. Um diese StraRBe auf
die erforderliche Breite aufweiten zu kdnnen, wird es notwendig,
im Bereich des Betonwerkes den Totenhduser Graben um einige
Meter nach Norden zu verlegen. Die Grundstlicksgrenze des Be-
tonwerkes mufBl eingehalten werden, da der Bereich zwischen Ge-—
bdude und Grundstlcksgrenze wirtschaftlich genutzt wird und auf
diese Fldche nicht problemlos verzichtet werden kann (Oltank-
lager u.a.).

Fur die ErschlieBung des Gewerbegebietes entlang der B 27 ist
eine Stichstraffe mit Wendeplatz wvorgesehen, die den landwirt-
schaftlichen Weg im Westen anbindet und den tandwirtschaft-
lichen Verkehr mit aufnimmt. Innerhalb dieser Verkehrsfliche
soll die Oberfldchenentwdsserung Uber einen Wegeseitengraben
erfolgen. Dieser sollte auf der Nordseiie angeordnet sein, da
hier nur eine Grundstickszufahrt notwendig wird. Zwischen
Wegeseitengraben und befestigter StrafBenfldache soll eine Baum-
reihe von standortgerechten Laubbdumen angepflanzt werden.

Die Fahrverbindung zwischen B 27 und Gewerbegebiet wvor dem
Autchaus bleibt unverdndert erhalten und wird an die geplante
Stichstrale angebunden und kann eine Verkehrsregelung in Ein-
bahnverkehr erhalten.

Auf die Ausweisung eines Wendeplatzes filir die Haupterschlies—
sungsstrafle in das Baugebiet ist verzichtet worden, da hierflr
keine Notwendigkeit gesehen wird. Nach der einmindenden Stich-
strafle mit Wendeplatz werden nur 2 Betriebsfldchen noch er-
schlossen. |Im Bereich des Sondergebietes werden eine groRe
Anzah! von Stellpldtzen mit Umfahrten bereitgestelit, so daB hier
eine Mdoglichkeit zum Wenden Jederzeit vorhanden ist. Am Ende
der HaupterschliefungsstraBe befindet sich die Zufahrt zum
Betonwerk. Auch hier ist die Mdglichkeit zum Wenden gegeben, so
daf? ein Wendeplatz nicht erforderlich wird. Bei Weiterfihrung
der Strafle mit zunehmender Anliegerzah! wird dann die Anlage
eines Wendeplatzes notwendig.

Die ngrdliche Gewerbefliche wird Uber die Totenh3user Strafe
und eine StichstraBe mit Wendeplatz erschlossen. Diese Stich-—
strafle ist an dem Ortsrand geplant worden, da eine Erweiterung
in westlicher Richtung vorgesehen ist. So kann wvon dieser StrafBe
aus dann weitere Gewerbegebietsfldche erschlossen werden.
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Durch das Gewerbegebiet Meerfeld ist wvon 0st nach West eine
FuR- und Radwegverbindung geplant worden. Diese Verbindung
wird auch in diesen Planbereich aufgenommen und am Nordrand
des Sondergebietes bis an den Westrand des Gebietes weiter-
gefiihrt, Damit soll die Mdglichkeit ftir FuRgdnger und Radfahrer
geschaffen werden, den Arbeitsplatz auf kirzestem Wege zu er-
reichen. Das Sondergebiet soll keine Zufahrt zur StichstraBe in
Richtung Totenhiuser StrafBe erhalten. Damit soll die Totenhduser
Strafle vom Verkehr zum und vom Sondergebiet freigehalten wer-
den. Eine Notausfahrt zur StichstraBe sollte ermdglicht werden,
wenn sichergestellt wird, daf kein Einkaufs- bzw. Lieferverkehr
diese Zufahrt nutzt.

Durch das geplante Industrie-, Gewerbe- und Sondergebiet wird
die Einmiindung lLudwig-Erhard-StraBe in die B 27 stidrker be-
lastet. Die Einmiindung ist fiir den heutigen Verkehr mit ent-
sprechenden Abbiegespuren gut ausgebaut. Im Rahmen des Bau-
antrages zum Mobel-, Bau- und Verbrauchermarkt ist nachzu-
weisen, welche Verkehrsbelastung auf die Einmindung hinzu
kommt. Dementsprechend sind aus Griinden der Verkehrssicherheit
die Strafenverkehrsbehérden einzuschalten, um erfordertiche
verkehrsregelnde Maflnahmen einzuleiten und durchzufihren. Eine
Signalisierung der Einmindung kdnnte sich aus der zusdtzlichen
Belastung ergeben.

Grinfldchen
Grinantage - &ffentlich

Entlang des geplanten Fuf- und Radweges ist zur besseren Ge-
staltung eine &ffentliche Grinanlage ausgewiesen worden. Da-
durch erh#lt der FuBweg auch Bedeutung flir Spaziergdnger, die
den Weg in die freie Landschaft benutzen. Gleichzeitig trennt
der Weg mit Grinanlage das Gewerbegebiet vom Sondergebiet, wo-
durch ein griingestalteter (bergang sichergestellt ist,

Griinanlage - privat

Entlang der Siid- und Westgrenze des Sondergebietes und der
Westgrenze des nordlichen Gewerbegebietes ist eine private
Griinanlage festgesetzt worden. Mit dieser Festsetzung soll
sichergestellt werden, daB keine Nutzungen aus den Gebieten in
diesen Bereich getragen werden. Es konnte leicht dazu fiihren,
wenn dieser Bereich nur Uber ein Pflanzgebot zu einem Griin-
streifen entwickelt werden soll, so k&nnte der Abstandsbereich
zwischen den Geh8lzen zum Abstellen von Kraftfahrzeugen sowie
Materiatien genutzt werden. Um hier jede weitere Nutzung auszu-
schlieBen, ist der Streifen als Griinanlage festgesetzt worden,
Entlang der Sitidgrenze kommt der Griinanlage noch eine weitere
Bedeutung zu. Hier soll gewédhrleistet werden, daf} der Gewdsser-
rand in ausreichender Tiefe bepflanzt wird und nur als Griin-
anlage genutzt wird. Gleichzeitig dient die GriUnflidche fir Aus-
gleichs— und Ersatzmafinahmen nach dem Naturschutzgesetz.
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Wasserflachen

Durch das Baugebiet ver!duft der Totenhduser Graben, der in
seinem Ausbauquerschnitt erhalten werden muf. Wie unter dem
Abschnitt Verkehr dargelegt, wird es notwendig, den Totenh&user
Graben geringfligig zu verlegen. So ist beabsichtigt, den Graben
im Abstand wvon ca. 110 m von der Ludwig-Erhard-Strafie in
westlicher Richtung nach Norden um 5 m zu verlegen. Damit er-
hdlt der bislang sehr gradlinig gefihrte Graben eine Verschwen-
kung, die den Wasserablauf geringfiigig verlangsamt. Im Rahmen
der Verlegung des Totenhduser Grabens sollte der Ausbau naiur-
nah erfolgen und auf die Verwendung einer Betonsohle verzichtet
werden. Die vorhandenen Briickembauwerke Uber den Graben blei-
ben erhalten oder werden neu erstellt sowie durch ein zusdtz-
liches Bauwerk fir die Hauptzufahrt zum Sondergebiet ergénzt.

Durch die Verlegung des Totenh3user Grabens sowie seiner
naturnahen Ufergestaltung innerhalb des Plangebietes wird dieser
Grabenabschnitt Bkologisch aufgewertet.

Zur Vermeidung einer weiteren Abknickung in der Grabenflhrung
wird der Graben soweit nach Westen gradlinig weitergefihrt bis
zum n&chsten vorhandenen Knickpunkt.

Durch das Baugebiet verlaufen mehrere Wegeseitengriben, die
u.a. auch fir die Entwdsserung der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flichen dienen. Diese Gridben dUrfen nur beseitigt
werden, wenn ein WasserabfluB in geeigneter Form sichergestellt
ist. Der Entwdsserungsbereich einschliellich Hauptvorfluter
Totenhduser Graben mit Durchlissen wird hydraulisch untersucht
und die Leistungsfihigkeit sowie der schadlose Abflufl nachge-
wiesen. Auf die Versickerungsmoglichkeit wird unter Oberfldchen-
entwidsserung hingewlesen.

Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fUr Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von B3umen, Str8uchern und Gewdsser

Die wvorhandenen BHume im Bereich des Uberplanten landwirt-
schaftlichen Weges sind als zu erhaltende B&dume und Stréucher
dargestellt. Durch das vorhandene Eltkabel kann eine intensiv
Bepflanzung in diesem Bereich nicht erfolgen. Der wvorhandene
Bestand stort die Leitungsfihrung nicht und soll somit erhalten
werden. Bei Abgdngigkeit ist eine Ersatzpflanzung vorzunehmen.

Im Bereich des Flurstickes 149/7 befinden sich eine Anzahl
Obstbdume und Str3ucher im Grenzbereich, die als zu erhalten
festgesetzt sind. Diese stellen fur die Bebauung keine Ein-
schridnkung dar, zumal Uber die Textliche Festsetzung Nr. 7 eine
Grenzbepflanzung festgesetzt worden ist. Der Bewuchs neben der
Bebauung wurde nicht als zu erhalten festgeschrieben, da dieser
Bewuchs eine erhebliche Nutzungsbeschrdnkung darstellt. Im
Rahmen der Randbepflanzung wird ausreichender Ersatz flir die-
sen Bewuchs geleistet.
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Fur die Bepflanzung des Planbereiches mit Biaumen I.
GroBenordnung hat die Untere Naturschutzbehtrde einen Bepflan-
zungsentwurf erstiellt, der in den Bebauungsplan als Festsetzung
Ubernommen worden ist. Die festgesetzten Einzelstandorte kénnen
um 3 m in jeglicher Richtung verschoben werden.

Sonstige Festsetzungen

Stellpl&ize

Im Bereich des Sondergebietes ist eine groBere Fldche fir die
Erstellung wvon Stellpldtzen dargestellt worden. Durch die zu-
ldssigen Verkaufsflichen kann die erforderliche Stellplatzanzahl
Uberschlidglich ermitteit werden. Da die Anordnung der Stell-
pldtze im Nahbereich der Zufahrt liegen so!l, wurde die Stell-
platzfldche bereits festgelegt. Damit soll nicht die Aussage
getroffen werden, daf auf den Grundstlicken keine weiteren
Stellplédtze zuldssig sind. Die Festsetzung ist so zu lesen, daf
die notwendige Anzahl der Stellpldtze erst in der festgelegten
Flidche nachzuweisen ist. Sollte diese Fldche nicht ausreichen,
sind weitere Stellpldtze auf dem Grundstiick zuldssig, Jedoch
nicht in der Grinfldche.

innerhalb des Industrie- und Gewerbegebietes ist auf die Fest-
legung von Stellplatzfldchen verzichtet worden, da nicht bekannt
ist, wie die Grundsticke genutzt werden. Eine derartige Festset-
zung im gewerblichen Bereich wilirde eine erhebliche Einschréan-
kung der freien Gestaltung der Grundstlicke darstelten.

Leitungsrecht

Entlang der Nordostgrenze des Plangebietes innerhalb der vor-
handenen Wegefldche verlduft ein Erdkabel der EAM - G&ttingen.
Eine Verlegung des Erdkabels ist nicht beabsichtigt. Zur Erhal-
tung des Kabels wird es notwendig, den Bereich fir Wartungs-
arbeiten zu betreten. Um dies sicherzustellen, Iist ein Lei-
tungsrecht festgesetzt worden.

Umn die zu belastende Fldche nicht in viele verschiedene Eigen-
tumsverhdltnisse zu bringen, ist der wesentliche Teil dem Son-
dergebiet zugeordnet worden. Im ndrdlich anschliefenden Ab-
schnitt ist noch keine Aufteilung des Gewerbegebietes bekannt.
Hier sollte dhnlich verfahren werden.

Im Sliden des Plangebietes verlduft eine Eltfreileltung bis auf
das Grundstlick des Betonwerkes. Diese Leitung durchschneidet
die Bauflidchen und |dRt eine wirischaftliche Nutzung nicht zu.
Es wird daher notwendig, die Leitung ab der B 27 zu verkabeln.
Soweit flir das Erdkabel ein Leitungsrecht notwendig wird, kann
dies in Abstimmung mit der EAM noch nachtrdglich eingearbeitet
werden.
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Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzfldchen

Entlang der BundestraBe 27 sind im Abstand von 20 m zum Fahr-

bahnrand keime baulichen Anlagen aem. Fernstralengesetz
zuldssig. In  Anlehnung an das Fernstraflengesetz wird im
Bebauungsplan diese Abstandsfldche als wvon der Bebauung
freizuhaltende Schutzfldche nach Baugesetzbuch festgesetzt,

Textliche Festsetzunaen

zu 1)

Das ausgewiesene Sondergebiet soll zur Unterbringung wvon Ein-
kaufszentren dienen. Dabei wird es notwendig, eine branchen-
spezifische Festsetzung zu treffen, um nicht einer Entwicklung
Vorschub zu leisten, die gegen die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung gerichtet ist.

Zugelassen sind Modbel-, Bau- und Hobby-und Verbrauchermarkt
und Anlagen die der Versorgqung des Gebietes dienenden Einrich-
tungen. Allein diese Begrenzung reicht nicht aus, um stddte-
baulichen Wildwuchs zu wvermeiden. So ist dem Mdébelmarkt eine
Verkaufsfldche wvon 15.000 m* zugestanden worden, die der im
Fldchennutzungsplan angegebenen Verkaufsfldche entspricht. Die
festgesetzte GrdBenordnung bezieht sich auf die beantragte Ver-
kaufsfldche, die zur Erhaltung des Mobelmarktes unbedingt not-
wendig ist. Der Bebauungsplan rdumt dem Mobelmarkt eine aus-
reichende Entwicklung ein. Mit der Ausweisung des Mobelmarktes
innerhalb eines Grundzentrums wird der &rtlichen Entwicklung
Rechnung getragen, da sonst derartige Mdrkte den Mittel- und
Oberzentren vorbehalten sind,

In Anlehnung an den Mobelmarkt soll zur Deckung des drtlichen
Bedarfes an Bau- und Heimwerkerbedarf ein Bau- und Hobby-
markt entstehen mit einer max. Verkaufsfldche von 1.700 m?. Die
Groflenordnung ist in Abstimmung mit der Raumordnung und Lan-
desplanung erfolgt, um keine Konkurrenz zu den Mittei- wund
Oberzentren aufkommen zu lassen.

Der Verbrauchermarkt ist auf eine Verkaufsfldche von 2.000 m®
begrenzt, damit der Gesché#ftsbereich im Ortszentrum {Markt-
strafle) nicht beeintrdchtigt wird und die Kaufkraft an den
Ortsrand abgezogen wird.

Mit der Begrenzung der Verkaufsfliche wird eine geordnete
stddtebauliche Entwicklung sichergestellt,

Zu den Verkaufseinrichtungen gehdren auch Anlagen, die der
Versorgung des Gebietes dienen, z.B. Gastronomie, die jedoch auf
die Geschiftszeiten des Marktes begrenzt sind bzw. Hhnliche Ein-
richtungen, die Jjedoch nur innerhalb der Geschdftszeit der
Mirkte betrieben werden.

Da hdufig diese Anlagen von Hausmeistern oder Aufsichtspersonen
beaufsichtigt werden, ist als Ausnahme das Wohnen flir Auf-
sichtspersonen, Bereitschaftspersonal, Betriebsinhaben und



Betriebleiter zugelassen worden. Diese Ausnahme wird damit
begriindet, daB h#ufig Anlieferungen auBerhalb der Gesch&ftszeit
erfolgen, die dann veon den Bewochnern angenommen werden kon-
nen.

Zu 2)
Durch die festgesetzte Zah!l der Vollgeschosse und die Bau-
massenzah! ist eine maximale Bauhthe nicht gewahrieistet. 5So

kdénnen sehr hohe Gebiude entstehen, die das Orts- und Land-~
schaftsbild erheblich beeintrdchtigen. Um dies zu vermeiden, ist
eine maximale Bauhdhe festgesetzi worden. Da das Geld&nde noch
nicht durch Straflen erschlossen ist und somit Bezugspunkte
schwer festzustellen sind, wird die Hohenbegrenzung auf NN
bezogen. Das Gebiet liegt in einer HBhe zwischen 150m und 155 m
{iber NN. Mit einer Bindung, die Hohe von 166 m Uber NN nicht
zu Uberschreiten, sind Gebidudehdhen von 11 - 16 m Hohe mbg-—
lich, die auch den Bedirfnissen der gewerblichen Wirtschaft
gerecht werden.

Zu 3)

Zur Gestaltung der Randbereiche wird es notwendig, Pftanz-
maRnahmen festzusetzen, da eine Grinfldche allein nicht die
harmonische Einbindung der Gebiude in das Landschaftsbild
gewdhrleisten kann. Mit der flichenbezogenen Festsetzung wird
ein MindestmaB an Bepflanzung sichergestellt. Der Fldchenbezug
ist gewdhlt worden, da die Grinfliche nicht eine gleiche Breite
aufweist. Die Bdume |. GroBenordnung, die durch Einzelfest-
setzung in dem Bereich zu pflanzen sind, kénnen auf diese Fest-
setzung angerechnet werden.

Zu 4)

Im siidwestlichen Plangebiet sind zur Ortsrandgestaltung Pflanz-
streifen wvon 10 m Breite festgesetzt worden. Hier soll eine
griingestalterische Randzone entstehen. Mit der vorgesehenen

Pflanzdichte ist auch nur das MindestmaB festgesetzt worden,
das durch Zusatzpflanzungen erginzt werden kann. Die Bdume |I.
GrofRenordnung, die durch Einzelfestsetzung in dem Bereich zu
pflanzen sind, kdnnen auf diese Festsetzung angerechnet werden.

Zu 5)

im ndrdlichen Bereich hat das Gewerbegebiet nur eine 5 m breite
Griinfldache mit Pflanzstreifen erhalten, da der StraBenkdrper
noch zwischen Gewerbe und Landwirtschaft angeordnet ist. Durch
die Anpflanzungen im Strafenraum wird somit die Abpflanzung
zum Gewerbegebiet ergdnzi, so daB eine ausreichende Dichte
erreicht wird. Die B&ume |. GrdRenordnung, die durch Einzel-
festsetzung in dem Bereich zu pflanzen sind, kdnnen auf diese
Festsetzung angerechnet werden.



Zu 6)

Der geplante FuBB- und Radweg wird beidseitig wvon &ffentlicher
Grinfldche begrenzt. Diese Fliche soll so angelegt werden, daf
auf beiden Seiten des FuBRweges eine Baumreihe angepflanzt wird.
Damit soll auch eine optische Trennung zwischen Gewerbe- und
Sondergebiet erfolgen. Gleichzeitig trdgt die Bepflanzung zur Ge-
staltung des gesamten Gebietes bei.Die Biume 1. GréRenordnung,
die durch Einzelfestsetzung in dem Bereich zu pflanzen sind,
kénnen auf diese Festsetzung angerechnet werden.

Zu 7)

Fir eine landschaftlich sinnvolle Gliederung des Gewerbe- und
Industriegebietes ist eine Aufteilung mit Grinziigen notwendig.
Da heute jedoch noch nicht absehbar ist, welche Grund-
stlicksgrofien und Grundsticksbreiten gewilinscht werden, konnten
heute festgesetzte Grinziige nur hinderlich bzw. verhindernd
wirken, wenn sie mit der gewlinschten Aufteilung nicht Uber-
einstimmen. Damit diese Problematik nicht aufkommt, ist die
Festsetzung so gehalten, daf jedes Betriebsgrundstiick zu den
Nachbargrenzen mit einem 3 m breiten Pflanzstreifen abgepflanzt
werden mufl. So entstehen 6 m breite Grinstreifen, die das

Gewerbe- und Industriegebiet entsprechend den Grundstlicksgréfien
gliedern.

Von dieser Festsetzung sind die Grenzen ausgenommen, fiir die
eine Pflanzfestsetzung durch Griinfliche oder Pflanzstreifen
bereits besteht. Damit wird eine Doppelbindung vermieden.
AuBlerdem ist im Bereich des LlLeitungsrechtes eine Bepflanzung
nicht moglich, ohne eventuelle Schiden an der vorhandenen
Leitung in Kauf zu nehmen, Da das Leitungsrecht mitten durch
das Gebiet verlduft, muB auf eine Anpflanzung in dem Bereich
verzichtet werden.

Zu 8)

Im Industrie-, Gewerbe- und Sondergebiet wird es notwendig,
eine Anzahl Einstellpl&tze gem. Nds. Bauordnung nachzuweisen.
Die Pl&tze konnen sich als unbegriinte Asphalt— oder Betonfldchen
darstellen und beeintrdchtigen damit den Naturhaushalt wie auch

die Nachbarschaft. Um dies zu vermeiden, ist diese Festsetzung
getroffen worden. Es wird gefordert, im Stellplatzbereich je 5 im
Zusammenhang - erstellte Stellplatze einen hochwerdenden

einheimischen Laubbaum anzupflanzen und zu erhalten, um eine
begriinte Stellplatzfliche zu erhalten.

Zu 9)

!Im gesamten Baugebiet wird es notwendig, den Eingriff in den
Naturhaushalt, der durch Gebiude und Versiegelung von Fl&dchen
vorgenommen wird, durch MaBnahmen so zu minimieren, daB
keine nachteiligen Auswirkungen durch das Baugebiet hervorge-
rufen werden. Mit einer Durchgriinung mit hochwerdenden Laub-
baumen wird ein Teil des Eingriffs ausgeglichen, zumal die
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Laubbdume Lebensraum flir die heimische Vogelwelt bieten. Damit
eine allgemeine Durchgrinung erfolgt, ist die Pflanzfestsetzung
an die GrundstiicksgrtlRe gekoppel!t, so dafl fur 1.000 m Grund-
sticksfldche zwei hochwerdende Laubbdume auf dem Grundstlck
anzupflanzen und 2zu erhalten sind. Die 5Standorte konnen so
gewdhlt werden, dafB sie den Betriebsablauf nicht stdren.

Zu 10)
Auch die StraBenfldchen kénnen heute ohne eine Bepflanzung
nicht landschaftsgerecht eingebunden werden. So sollen die

StrafBen mindestens eine Baumreihe erhalten mit einem maximalen
Abstand wvon 20 m zwischen den B&umen. Dieser Abstand ist so
gewidhlt worden, damit die Moglichkeit gegeben ist, dafl zwischen
den B&dumen geparkt werden kann. LastzlGge konnen eine Lange
von 18 m besitzen, so daf der Abstand zwischen den B&umen
20 m betragen sollte.

Fir Einmindung und Einfahrt missen die Sicht und die
Einbiegeradien bericksichtigt werden. Hierflr darf der Abstand
zwischen den Bdumen auf 40 m erweitert werden.

Da nicht alle StraBen eine ausreichende Breite besitzen, um
Baume anzupflanzen, sind nur Verkehrsfldachen wvon einer Breite
Uber 7 m von dieser Festsetzung betroffen.

Zu 11)

im Bereich der Strafeneinmiindungen sind Sichtdreiecksfl&chen
festgesetzt worden. Diese Festseizung gewdhrleistet ein Mindest-
mafl an Einsicht in die angrenzende Verkehrsfldche und tragt
zur Verkehrssicherheit bei.

Zu 12)

Das Baugebiet gremnzt im Siiden an die B 27. Zu- und Abfahrten
zur freien Strecke der BundesstiraBe sind nicht zul8ssig. Entlang
dieser Grenze ist eine entsprechende Festsetzung "Bereich ohne
Ein- und Ausfahrt" geiroffen worden. Das hierflir in der Plan-
zeichenverordnung vorgesehene Planzeichen wurde nicht benutzt
sondern eine Textliche Festsetzung gewdhtf, um die Lesbarkeit
des Planes nicht zu beeintrdchtigen (3 lbereinanderliiegende
Festsetzungen) -

Zu 13)
An der Nordseite des Betonwerkes entlang der Strafiengrenze ist
zur landschaftsgerechten Einbindung der Betriebsflache ein

Pflanzstreifen flr GroBstriducher festgesetzt worden. Der Pflanz-
streifen weist zwel groRere Unterbrechungen auf. Diese dienen im
Westen als Werkszufahrt, w&hrend die andere Licke den Bereich
der Kieslagerung und Aufbereitung freihidlt. |n diesen Bereichen
kann dem Betrieb eine Bepflanzung nicht zugemutet werden.

Pflanzliste zu den Anpflanzfestsetzungen als Empfehlung

B&dume |. Grofenordnung:
Spitzahorn (Acer platanocides)
Bergahorn (Acer pseudo-platanus)
Sandbirke (Betula pendula)




Rotbuche (Fagus sylvatica)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Stieleiche {Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Bergulme (Ulmus glabra)
Feldulme (Uimus carpinofolia)

Bidume |. GriBenordnung im feuchten Bereich:
Schwarzerle (Alnus glutinosa)

Stieteiche {Quercus robur)

Esche (Fraxinus excelsior)

Zitterpappel {(Populus tremula)

moglichst als Kopfweide:
Silberweise (Salix alba)
Lorbeerweide (Salix pentandra)

B&ume 1. GréBenordnung:
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Vogelkirsche {Prunus avium)
Wildbirne (Pyrus communis)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Elsbeere (Sorbus torminalis)

Bdume Il. Gréflenordnung im feuchten Boden:
Traubenkirsche (Prunus padus)

Salweide (Salix caprea)

Bruchweide (Salix fragilis)

Strducher;:

Schlehe iPr‘unus spinos)

Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Zweigriffliger WeiBdorn (Crataegus oxyacantha)
HaselnuB (Corylus avellana)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Hecken—- oder Hundsrose (Rosa canina)
Schwarzer Holunder {(Sambucus nigra)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Hartriege! (Cornus sanguinea)

Himbeere (Rubus idaeus)

Brombeere (Rubus fruticosus)

Strducher im feuchten Bereich:
Faulbaum (Fangula alnus)

Wolliger Schneeball {Viburnum lantana)
Grauweide {Salix cinerea)

Korbweide (Salix viminalis)
Mandelweide (Salix triandra)
Ohrchenweide (Salix aurita)
Purpurweide (Salix purpurea)




3.1

3.12

Hinweise

Von Seiten der Denkmalpflege wird darauf hingewiesen, dafl im
SlUdwesten des Geltungsbereiches die Wistung Bonnekeshausen und
eine angrenzende jungsteinzeitliche Siedlung als archdologisches
Kulturdenkmal betroffen werden kbnnen, deren dgenaue Lagen
derzeit nicht bekannt sind.

Bei Erd- und Bodenarbeiten, auch der Erschliefung, ist die zu-
stdndige Denkmalschutzbehidrde einzuschalten,

Das als Anlage beigefligte Merkblatt zu archdologischen Denkma-
len ist zu beachten und zu befolgen.

Von Seiten der Telekom wird darauf hingewiesen, daB im Plan-
bereich Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundespost liegen, die
infolge von StraBenbaumaBnabhmen verdndert bzw. wverlegt werden
missen. Es wird gebeten, sich neun Monate vor Baubeginn mit
dem Fernmeldeamt G&ttingen in Verbindung zu setzen.

VVon Seiten des Straflenbauamtes wird auf folgende Punkte hin-
gewiesen,

Die Baugrundstlicke sind wvor Beginn der Bauarbeiten zur Bun-
desstraBe hin gem. § 15 NBauO lilickenlos ohne Tir und Tor
einzufrieden. Evtl. vorhandene Zufahrten und Zugdnge sind vor-
her aufzuheben und zu beseitigen.

Oberfldchen- und Abwidsser aus dem Baugebiet dirfen den
StraBenanlagen der B 27 weder mittelbar noch unmittelbar
Zugeleitet werden.

Die Lagerung von Baumaterial jeder Art im Bereich der Straflen-
anlagen der B 27 ist nicht gestattet.

Geplante Anpflanzungen entlang der Bundesstrafle sind rechtzeitig
mit dem StraBenbauamt abzustimmen.

Von Seiten der Landwirtschaftskammer wird darauf hingewiesen,
daf entlang der Totenhduser 5Strafle sowle an der geplanten
StichstraBe landwirtschaftliche Fldchen bewirtschaftet werden.
Der landwirtschaftliiche Verkehr darf auf diesen 5Straflen auch
wédhrend der Bauphase nicht behindert werden,

Natur und Landschaft - Ersatz und Ausgleichsmafnahmen

Durch die Bebauung des Gebietes erfolgt ein Eingriff in den
Naturhaushalt. Der Bebauungplan berlcksichtigt diesen Eingriff
nicht in vellem Umfang. Im Rahmen der textlichen Festsetzungen
sind eine Anzahl MaBnahmen vorgesehen, die den Eingriff in be-
stimmtem MafBle ausgleichen. Aufgrund der zuldssigen Grund-
fldchenzah!| besteht die Méglichkeit, AusgleichsmafBnahmen auf
den Baugrundstilcken wvorzunehmen. Dabei kann auch die private
Grinfldche in diesem Plangebiet mit in Anspruch genommen
werden. Im Ubrigen sollte darauf geachtet werden, daR die Aus-
gleichsmaBnahmen (Griinbereiche} Uber Grinzlige/Pflanzstreifen
miteinander verbunden sind, um einen Artenaustausch zu ermidg-
lichen. Soweit die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nicht auf
den Baugrundstilicken druchgefilhrt werden kénnen, wird es not-
wendig, im Nahbereich Fldche fUr Mafnahmen zur Entwicklung
von Natur und Landschaft bereitzustellen. Auf eine Darstellung



4.2

- 18 -

und Festsetzung im Bebauungsplan ist verzichtet worden, da
nicht bekannt ist, welche Mdglichkeiten die Betiriebe Ulber eigene
Grundstiicke besitzen.

Stehen keine Ausgleichsfldchen zur Verfigung, sind die MaBnah-
men auf den Betriebsgrundsticken durchzufliihren. Die durchzu-
fihrenden MaRnahmen werden im Rahmen des Bauantrages be~
stimmt.

tmmissionsschutz

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan '"Meerfeld Gesamtgebiet und
Erweiterung" hat die Industrie- und Gewerbegebiete mit fl&dchen-
bezogenen Schalleistungspege! begrenzt, damit es zu keinen
Konflikten mit der Nachbarschaft kommi. Die fla&chenbezogenen
Schalleistungspegel sind in diesen Bebauungsplan unverandert
Ubernommen. Damit wird weiterhin sichergestellit, daB es 2u
Konflikten mit der Nachbarschaft nicht kommen wird.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MafBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen

Sicherung des allgemeinen Vorkaufssrechts flr Grundstiicke, die
fir den Gemeinbedarf oder als Verkehrs—, Versorgungs- oder
Griinfldche festgesetzt sind (§ 24 BauGB).

Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (§§ 25,
26 BauGB).

Herstellen G&ffentlicher StraBen, Wege, Pldatze und Grinanlagen
(ggf. Vorabgenehmigung nach § 125 BauGB).

Eine Umlegung zur ErschlieBung oder Neugestaltung der
Grundstiicke (§§ 45 ff BauGB) ist vom Rat des Flecken Giebolde-
hausen angeordnet.

Ver—- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung im Plangebiet wird von der EEW
sichergestellt. Die Druckverhé&ltnisse sind zur Versorgung des
Gebietes ausreichend. Vor Beginn der ErschlieBungsmaRnahmen
sollten Aussagen zum zu erwartenden Wasserverbrauch getroffen
werden, insbesondere, wenn trinkwasserverbrauchsintensive Be-
triebe angesiedelt werden.

Die Loschwasserversorgung erfolgt Uber die Trinkwasserleitung.
Die EEW ste!lt Loschwasser nur im Rahmen der Transportkapazi-
tdt der Versorgungsleitungen zur Verfligung. Sollte die zur Ver-
fligung stehende Menge nicht ausreichen, besteht die Moglichkeit
der Wasserentnahme aus der Suhle (Bricke-B 27). Die Feuerwehr
der Samtgemeinde Gieboldehausen ist mit entsprechendem Gerdt
ausgerustet, ausreichend Loschwasser Uber eine Wegstrecke wvon
1.500 m zu transportieren.
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4.5

4.6

Von Seiten des Brandschutzes wird darauf hingewiesen, dafi bei
weiteren Planungen =zu prifen ist, ob Uber den Grundsatz
hinausgehender Objektschutz (Brandschutz flir Objekte mit erhdh-
tem Brand- oder Personenrisiko) erforderlich ist.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem und wird der
ortlichen Kidranlage zugeleitet.

Das Dachfidchenwasser soll, soweit die Mdglichkeit besteht, auf
den Grundsticken versickert werden. Das Uberschissige Ober-
flachenwasser wird iber ein gesondertes Kanalnetz dem n&chsten
Vorfluter zugeleitet.

Die Millabfuhr wird vom Landkreis Gottingen durchgefihrt.

Die Versorgung mit Elektrizitdt wird von der EAM sichergestellt.
Die Im Slden des Baugebietes verlaufende Eltfreileitung mul
nérdlich der B 27 verkabelt werden.

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen jeglicher Art (geschlossene Miillpldtze usw.)
sowie Bodenkontaminationen sind im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes nicht bekannt.

Einsteliptdtze, Parkplitze
GemdR den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrund-

stlcken Einstellpltdtze vorzusehen.

Spielplatznachweis {gemidB Nds. Gesetz iiber Kinderspielplitze)
Ein Nachweis {iber Spielpldtze ist flir das geplante Sondergebiet
Industrie- und Gewerbegebiet nicht erfordertich.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Far die erforderiichen st8@dtebaulichen Mafnahmen werden im
Endzustand einschlieBlich Behordenleistung folgende Kosten ge-
schétzt:

Erwerb und Freilegung 190.815,-- DM
Verkehrsfldchenausbau 2.035.360,-—— DM
Anlage der Grinfldachen 20.000,-- DM
Von diesen Betrdgen sind 2.246.175,-~ DM abziiglich 10 % Ge-
meindeanteil Uber den ErschlieBungsbeitrag zu verteilen.
Regenwasserkanal 515.600,-- DM
Schmutzwasserkanal 412.000,-- DM

Diese Kosten werden von der Gemeinde getragen bzw. umgelegt.

Die Kosten fiir die Strom- und Wasserversorgung sowie flr das
erforderliche Fernmeldenetz werden direkt vom jeweiligen Versor-—
gungsunternehmen getragen bzw. umgelegt.
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4.7 Die vorgesehene Finanzierung der zu treffenden MaBnahmen

Der Ausbau der notwendigen ErschlieBungsanlagen wird zu gege-
bener Zeit je nach Bedarf abschnittsweise erfolgen. Die Finan-
zierung wird rechtzeitig im Haushalt der Gemeinde vorgesehen.

4.8 Stddtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine Gesamtgrife wvon 20,8975 ha
davon sind Gewerbegebiete 7,5327 ha
Industriegebiete 3,8084 ha

Sondergebiete 6,9760 ha

Grinanlage privat 0,6952 ha

Grinanlage offentlich 0,2770 ha

Wasserfldche 0,3361 ha

Verkehrsfldche 1,2721 ha

Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 25
"Gewerbegebiet Stockenbreite"

vom 02.10.1992 bis einschlieBlich 03.11.1992

offentlich ausgelegen.

Aufgrund wvon Bedenken und Anregungen der Regionalplanung wurde
nach der &ffentlichen Auslegung die zuldssige Verkaufsfldche im Ein-

vernehmen mit den Tridgern Offentlicher Belange und den Betroffenen
reduziert

Die Begrindung wurde vom Rat des Flecken Gieboldehausen gemdB § 9
Abs. B BauGB beschlossen.

Gieboldehausen, den 14. Januar 1993

gez. Grobecker gez. Wustefeld

BlUrgermeister Gemeindedirektor
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Merkblatt zu archiologischen Kulturdenkmalen

Allgemeine Hinweise und Informationen

1. Das Niedersichsische Denkmalschutzgesetz {(NDSchG) vom 30. Mai
1978 gliedert die Kulturdenkmale aus dem Bereich der Archdo-
logie in drei Kategorien, Diese sind
- Archiologische Baudenkmalé

.- Bodendenkméle

- Bewegliche Denkmale.

"]

F

Als archdologische Baudenkns
oberirdisch erhaltensn Baut
steingrdber, Grabhiigel, Ring: é
frithzeitliche Industriepldtezs.

Zu Bodendenkmalen zihlen in erstsr Linie zufgelassene Sied-
lungsplidtze, UrnenfriedhSfe, Flachgriberfelder u. d., deren
Standorte heute lediglich noch durch Bodenver firbungen und
typgsche Fundkonzentrationen an der Erdoberfldache zu erkennen
sln

Als bewegliche Denkmale gelten alle Fundstiicke wie Metall—
Ton-, Holz-, Glas-, Knochen-, Ledergegenstinde oder Teile
davon, Miinzen, Gerdtschaften und dergleichen, sobald sie
nicht mehr als_ Bodendenkmale im Boden verborgen,; sondern
~entdeckt sind und soweit an der Erhaltung dieser Fundstiicke
aus wissenschaftiichen oder geschichtlichen Griinden ein
doffentliches Interzssse besteht.
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- 2. Bodendenkmale sind gem. § 3 Abs. 4 NDSchG mit &em Boden ver-
bundene oder im Boden varborgene Sachen, Sachgesamtheiten und
Spuren von Sachen, die von Menschen geschaffen oder bearbei-

- ket wurden und AuifschluB iiber menschllcnes lLeben in vergan-
gener 2Zeit geben. -

Gleichgliltig hierbei ist. aus welcher Epoche menschlicher
Geschichte das Bodendenkmal stammt und ob bereits konKkrete
Tatsachen {iber den Fundort bekannt sind.

Bodendenkmale sind grundsdtzlich schutzwirdige Kulturdenkmale.
Der Schutz ist nicht davon abhdngig, daf sie im Verzeichnis
der Kulturdenkmale (§ 4 NDSchG) statistisch beschrieben, wer-
tend und urteilend erfaft oder nachrichtlich aufgenommen sind.

3. Wer Bodendenkmale entdeckt cder findet, hat dies unvercziiglich,
d. h. ohne schuldhaftes Verzdgern, anzuzeigen. Dies kann ge-—
.schehen bei nachfolgend aufgefiihrten BehOrden:

- den jeWéiligen unteren Dénkmalschutzbehdrden, (Landkreise,
Stﬁdte mit eigener Bauaufsichtsbeérde)

- den Brtlich zustanalgen Beauftragten fiir die archdologische
Denkmalpflege

Mein Zeichen Pastanschnlt - Sprechzeit=n Telex Telefax Paxatanschnit Uberwaeniung an Regierungsbezirkskasse Braunschweig
bitte bei Antwort Pestfachn 3247 . Mo Mi. Fr. 8-12Uhr 852821 35317164 3% %6 Bankveyg 28 Konto-Hr. 211 703 Nordd. Landesbank Braunschweig |BLZ 253 503 G-
angeben : 3300 Braunschweig D‘ und Do, 95282t nas d Tetslex 3300 Brauns ey Keato-Ne 270 M5C6 Lundeszentralbank Braunseiweg (BLEZ 270 Co4
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- der Denkmalfachbehdrds des Landes Nisdersechsen, dem Nieders.,
Landesvefwaltungsamt - Institut flir Denkralpflege -~ , mit
Haupt51tz in Hannover und BuBSenstelien bei den Bezirks-
reglerungen Braunschweig, Lineburg und Weser-Ems in Olden-
burg.

- den jeweiligen Bez1rks*eg1cruugcn 2ls obere Denkmalschutz-
behbrden (Dezernat 400) Lher auch die jeweilige Gemeinde
ist verpflichtet, diese Meldungen anzunenmen und weiter-
zuleiten, '

4. Anzeigepflichtig sind der Entdecker, der Eigentimer oder Be-
' sitzer des Grundstiickes sowie der Leiter der Arbeiten, bel
denen die Sachen entdeckt worden =ind, :

-

5. Der Anzelgepfllcn+ unt ell‘nuep ebenfzlls jene Funde, die zum
Zeitpunkt der Entdeckung augenbcheinlich erkennbar Lnd nur
noch oberflichig mit dem.Boden verbunden sind.

6. Ordnungswidrig handelt, wer vorsdtzlich oder fahridssig einen
Bodenfund nicht unver=ziiglich anzeigt. Diese Ordnungswidrig-
keit kann mit einer GeldbuBe bis zu 500.000,-- DM geahndet
werden (§ 35 Abs. 3 NDSchG}.

7. Der Fund und die Fundstelle sind rpis zum Ablauf von 4 Werk-
tagen nach dem Tag der e;;olctsp hnzelge in unverindertem
zustand. zu erhalten und in geeignater Weise vor Gefahren zu

‘ scnlitzern (§ 14 Abs. 2 NDS\_.hG). Zustindig fiir die Gefahrenab-
) wehr sind die jeweiligen unteren Denkmalschutzbehdrden. Nur
; die staatliche Denkmalpflege oder die von ihr Beauftragten
~ sind berechtigt, den Bodenfund zu bergen und die notwendigen

.MaBnahmen gzur Klarung der rundumstandn sowle zur Sicherung
durchzufuhren

.

8. Eigentiimer und Besitzer eines Bodsnfundess sind auf Verlangen
der unteren/oberen Denkmalschutzbehdrde verpflichtet,; den
Bodenfund der Behdrde oder einer von ihr benannten Stelle
befristet zur wissenschaftlichen Auswertung, Konservierung
oder Dokumentation zu iiberlassen {§ 15 NDSchG).

9. Nachforschungen von privater Seite, insbesondere Grabungen,
Feldbegehungen, Metallsondengdnge, nrdarbeiten mit dem Ziel,
"Bodendenkmale zu entdecken, bediirfen der vorherigen
Genehmigung durch die zustindige untere Denkmalschutzbehdrde.
- Diese kann eine Genehmlgung m1t MaBgaben, Bedingungen oder
‘Auflagen erteilen.

0983 -
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10. Die obere Denkmal schut zbehSrde kann die wirtschaftliche
Nutzung eines Grundstiickes oder eines grundstiicksteiles be-
schrianken, in dem sich ein Kulturdenkmal befindet. Sie kann
des weiteren durch Verordnung abgegrenzte Fl&chen, in denen
Kulturdenkmale vorhanden sind oder vermutet werden, pbefristet
oder unbefristet zu Grabungsschutzgebieten erkldren {(§ 16
Abs. 1 NDSchG}. ' :

In Grabungsschutzgebieten.bedﬁrfen alle Arbeiten, die Kultur-
denkmale zutage £5rdern oder geféhrden konnen, einer Genehmi-
gung durch die obere Denkmal schutzbehotrde.

11. Bewegliche Denkmale, die herrenlos oder so lange verborgen
gewesen sind, das ihr Eigentiimer nicht mehr zu ermitteln ist,
werden mit der Entdeckung Eigentum des Landes Niedersachsen,
sofern sie bei staatlichen Nachforschungen entdeckt werden.
Im Einvernehmen zwischen Denkmalbehtrde und staatlichem Auf-
bewahrungsort kann eine Abgabe an ein nichtstaatliches Museum
er folgen. Funde von 1andesweiter Bedeutung gehen an das Lan-
desmuseum Hannover.

12. Da verbindliche Verzeichnisse lber Bodenfunde nicht auf-
gestellt werden Konnen, ist es.notwendig, rechtzeitig im Vor-
Feld von mit Erdarbeiten verbundenen BaumaBnahmen - hierzu
zihlen auch Neuverlegungen von Rohr-, Kabeltrassen, Er-
neuerungen von Ver— und Ent sorgungsleitungen, Abgrapungen
cder Aufschiittungen von Erdreich, Erneuerung/Unverlegung von
straBen- und Wegefiihrungen.-—.oder bei Entdeckung eines Boden-
fundes zunichst die zustdndige Denkmal schut zbehOrde zu infor-
mieren und zum'weiterenﬂVorgehen zu befragen.

Magnahmen an oder in Auswirkuhg auf Kulturdenkmale bedirfen
der vorherigen denkmalschutzrechtlichen Genehmigung durch die

~zustdndige Denkmal schut zbehrde. Hier ist rechtzeitig im
vorfeld. zu kldren, ob Belange des Denkmal schutzes beriithrt
werden. : :

Nachfolgend sind die einzelnen Anschriften der unteren Denkmal-
schutzbehdrden, der oberen Denkmalschutzbehtrde fur den Regie-

rungsbezirk Braunschweig sowie des Institutes fiir Denkmalpflege

mit seiner AuBenstelle in Braunschweig aufgefihrt.

Mein Zeichen Postanschrill Sprechreilen Telex. Telelax Faketansehrift Uberweisung an Regierungsbezirkskasse Braunschwieig

angeben
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Enschri-f t en
der unteren Denkmalschutzbehdrden

im Regierungsbezirk Braunschweig

Stadt Braunschwsig

- Untere Denkmalschutzbentrde -

Langer Hof 1, 3300 Braunschweig

Tel.: (05 3*\ 4 70-1, Fax: (05 31) 1 51 12

Stadt Duderstadt
- Untere Denkmalschutzbehdrdge
Horblsﬂr Str. 9, 3408 Dudersta

Tel.: {0 55 27) 8 4&i-C,

Fax: (O B5 27} B 41 - % 97
Stadt Einbeck

- Untere Jenkmalschuizbehirde -
Marki Dm‘tc 5/8, .):'33 Finbeck
Tel.: {0 55 ¢1) 3 6.0,

Fax: (0 5% 61) 3 '9-1 $5

Landkreis Gifhorn

© - Untere Denkmalschutzbehérde -

Steinwsg 50, 3170 Gifhorn ,
Tel: (0 52 71) 82-0, Fax: (0 53 7%) 82-3 55
Stadt Gifhora

- Untere Denkmalschutzbehﬁrde -

Marktnlatz 1, 3170 &€ifhorn
Tel.: (0 53 71 88-0, Fex:

bﬁnaid= -
:S.Q Goslar

Fax: (0 53 21) 76-6 96

Stedt Gosiar

- lUutere DowkmuISPnLLzbenorde -
Chaviey-dacob-Str. 3, 2380 Gosiar

Tei.: {0 5% z7) / 04-1, Fax: (0 852 27%) 7 Q4-5 &7

candkreis Goéttingen

- Untere Denkmalschutzbehdrde -

.Rzinhduser Landstr. 4, 2400 Gdttingen

Tel.: (053 51} 5 25-0, Fax: (05 51) 5 25-5 88

~ Stadt GSttinuen

- Utitere Denkmalschiutzbehdrde -
Geismarlandstir. 4, 3200 Gdttingen

Tel.: (05 51 4 00—1, Fax: (05 51) 4 00-20 ¢8

C Fax: (0O

Stadt Hanne -Minden

- Untere Denkmalschutzbehérds -
Bottcherstr. 3, 3510 Hann.-Minden
Tel.: (0 55 41) 75-0,

rax: {0 55 41) 47 63

Landkreis Helmstedt

- Untere Denkmalschutzbehérde -
Conringstr. 28-29, 3330 Helmstedt
fel.: (C 83 51) 1 21-0,

Fax: (0 53 51) 1 21-1 34

Stadt Helmstedt

- Untere Denkmalschutzbehorde -
Rathaus Markt 1, 3330 Helmstedt
Tel.: {0 53 51) 17-0,

Fax: (0 53 51) 17-1 02

Léndkreis Northeim
- Untere Denkmzlschutzbehirde -

Medenheimer Str. 6/8, Kreishaus,

3&10 Northeim ,
Tel.: (0 55 51) 7 08-0,
Fax: (D 55 51) 7 08-2 23

Stadt. Northeim

- Untere Denkmalschutzbehdrde -
Zeingsr 5, 3410 Hortheim

7el.: (0 55 51) 7 06-1,

(0 55 51) 7 06-2 03

Landkreis Osterode am Harz

- Untere Denkmalschutzbehdrde -
Herzberger 5tr. 5,

3°’0 {sterode am Harz

Tei.: (G 85 22) 2 12-1,

Fax: (0 55 22) 3 12-3 33

Landkreis Peine

- Untere Denkmalschutzbehdrde -
Burgstr. 1, 3150 Peipe
Tel.:. {0 51 71) 4 01-0,

Fax: {0 51 71) 4 01-2 02

Stadt Peine

' - Untere Denkmaischutzbehdrde -

Kantstr. 5 3150 Peine
Tel.: (0 51 71) 49-0
Fax: (0 51 71) 1 78 71



Stadt Salzgitter

- Untere Denkmalschutzbehdrde -
Joachim-Kampe-Str., 3320 Salzgitter
Tel.: (0 53 41) 4 02-1,

Fax: (0 53 41) 4 02-9 00

Landkreis Wolfenbiitte}

- Untere Denkmalschutzbehdrde -
Bahnhofstr. 11, 3340 Wolfenbiittel
Tel.: (0 53 31) 84-1,

Fax: {0 53 31) 84-4 30

Anschrift der oberen Denkmalschutz-
behdrde '

Bezirksregierung Braunschweig
Dezernat 405 (Kunst, Kultur, Denkmal-
. schutz)

Postfach 32 47

+ 3300 Braunschweig

- Stadt Wolfenbittel

- Untere Derkmalschutzbehtrde -
Kanzleistr. 2, 3340 Wolfenbiittel
Tel.: (0 &3 31) 86-0,

Fax: (0 53 31) 86- 4 44

Stadt Wolfsburg .

- Untere Denkmalschutzbehdrde -
Rothenfelder Str. 10, 3180 Wolfsburg
Tel.: (0 53 61) 28-0,

Fax: (0 53 61) 28-21 02

Anschrift der Denkmalfachbehdrde
fir den Regierungsbezirk Braun-
schweig

Niedersdchsisches Landesver-
waltungsamt

Institut fir Denkmalpflege
AuBenstelle Braunschweig
WilhelmstraBe 62/69

3300 Braunschweig



